1 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig
(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Zulassige Grundflache

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der jeweiligen
Erschlielungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,50 m. Unter der Firsthohe ist die Ober-
kante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder
Schornsteine, bleiben unbertcksichtigt.

1.4 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.5 Verkehrslarmschutz

Die in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) Il und Il sind
fur das Obergeschoss bei freier Schallausbreitung ermittelt.

In den Larmpegelbereichen (LPB) Il und Ill sind an Gebauden an der der KreisstralRe 322
zugewandten Seite im Obergeschoss passive SchallschutzmalRnahmen gemaf’ DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal}
der AulRenbauteile ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Raumarten

Bilroraume und
Ahnliches

Aufenthaltsraume
in Wohnungen

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

(Maldgeblicher Aul3en-
larmpegel in dB(A))

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Malf}
der AuRenbauteile: erf. R’ s in dB

LPB Il (56-60) 30 30
LPB IIl (61-65) 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflienbauteilen gemal DIN 4109,
Tabelle 8; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Malien der Aul3enbauteile.

Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten kann ein um 5 dB(A) verminderter
Aulenlarmpegel angenommen werden.

Fir die besonders schutzbedurftigen Wohnraume, das sind Schlaf- und Kinderzimmer, muss
die erforderliche Gesamtschalldammung der Aul3enbauteile auch im Luftungszustand
sichergestellt sein, z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder durch die Anordnung
von zu 6ffnenden Fenstern auf der larmabgewandten Gebaudeseite. Damit soll erreicht
werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.
Schutzenswerte Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Balkone, sind entweder auf der zur
Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zu errichten oder durch eine mind. 2 m hohe
Larmschutzmallinahmen (z.B. Wand, Nebengebaude) zu schitzen.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der ausreichende
Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109 nachgewiesen
werden kann.

1.6 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
sind die vorhandenen Geholze zu erhalten. Die gehdlzfreien Flachen sind mit Gehodlzen
der Pflanzliste zu erganzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %
zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist, unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen
Baume, je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen sind zusatzlich naturnah gestaltete flache Mulden zum Sammeln,
Ableiten oder Versickern von Regenwasser zulassig.

Pflanzliste
Baume Straucher
Acer campestre Feldahorn) Cornus mas Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides Spitzahorn)
Alnus glutionosa Schwarzerle)
Betula pendula Hangebirke)

(

( Cornus sanguineum
(

(

(

Carpinus betulus (Hainbuche)

(

(

(

(

(

Corylus avellana
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
llex aquifolium Stechpalme)

(
(Blutroter Hartriegel)
(
(
(
Loncera periclymenum (Waldgei3blatt)
(
(
(
(
(

Haselnuss)

Fagus sylvatica Rotbuche)
Fraxinus excelsior Gemeine Esche)
Quercus robur Stieleiche)
Sorbus aucuparia Vogelbeere)
Tilia cordata Winterlinde)

Prunus spinosa Schlehe)

Rosa canina Hundsrose)

Rubus fruticosus agg. (Brombeere)
Sambucus nigra Schwarzer Holunder)
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball)

1.6.1  Private Grunflache "Larmschutzwall” (LSW)

Auf der privaten Grinflache "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 2,2 m Uber der Fahrbahnoberkante der Langener Stralle (K 322) zu errichten
bzw. anzulegen. Die Flache ist gem. textl. Fests. Nr. 1.6 mit Baumen und Strauchern
der Pflanzliste zu bepflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Gersten diesen
Bebauungsplan Nr. 11 "Erweiterung Bergerkamp", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden o6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Gersten,den ......coeveeeveenennnn.

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am .............ccccvvveeees die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiterung Bergerkamp", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 0 0 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

BlUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Baro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ......ccoovvvvevienenennnns

2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dachform und Dachneigung
Die Hauptdacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude, Winter-
garten (mit verglasten Aulenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke sind entlang der 6ffentlichen Stralden und
Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze)
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachst-
gelegenen Erschlielungsstralie jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig.

2.3 Dach- und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende
Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlcken oberflachig zu versickern. Durch
geeignete MalRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Baugrundstucken in den offentlichen Verkehrsraum abfliel3en kann.

Die Einleitung und oberflachige Versickerung von Oberflachenwasser in den aus-
gewiesenen Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ist
zulassig.

24 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 40 %
des jeweiligen Baugrundstuckes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11, "Erweiterung Bergerkamp" treten fur den
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10,
"Bergerkamp", rechtskraftig seit dem 15.04.2013, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 KreisstraBe 322

Von der Kreisstralte 322 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben
kdnnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3.4 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur auf3erhalb der Brutzeit
der Freiflachenbruter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter, d. h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden.

3.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt
die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen ortlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu
500.000 € geahndet werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen
4.1 20 m-Bauverbotszone
L L _Z

- 20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen aulerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Kreisstraf3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren
Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht
errichtet werden.

4.2 40 m-Baubeschrankungszone

40 m-Baubeschrankungszone gemaf § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, flur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

GemaR§ 24 Abs. 2 NStrG bedurfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Kreis-
stralRen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen der Zustimmung der Strallenbaubehoérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufteren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG), errichtet
oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stlicken, die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Kreisstral’en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am ..............ccocoiiineeen. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemall § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .........cccccceeeeiiiiinee. ortsublich
bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .............ccccccee.
DIS e gemalR §13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gersten, den .....cocovveeveeieninn...

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am ...........ccccccceeeeeeeen. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemaf § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........ccccvveeeeeeeeennnns bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der
Baunutzungsverordnung 2017
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offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SH=030m SH

WA

Allgemeines Wohngebiet

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

GRZ Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als
Hochstmall (Sockelhdhe)

FH=950m FH Firsthohe als HochstmaR

— — ¢ —

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen
Zweckbestimmungen:

OG| = Offentliche Grunflache |PG| = Private Grinflache
"Verkehrsgran" (LSW) Larmschutzwall
o ®CeO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
oce o e° Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
i Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB Il - [lI)
LPB I

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe (SH)
Firsthohe (FH)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Gersten hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .........cccccceeeeeeiieenen, als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gersten, den ........ccooevveeeennnenn.

Burgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .............ccc..u.....e.
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Gersten diesen Bebauungsplan Nr. 11
"Erweiterung Bergerkamp", beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 11 in Kraft.

Gersten, den ........cooveeeveeeenn...

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Vo
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber N 5 § Gersten
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. L — % . /
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2020, LGLN, Regionaldirektion Osnabrtick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 50
Malstab 1:500

Gersten
Gersten

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 10. Januar 2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den ......ccccceeviieennnnnnn.

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil

Geschéftsbuch Nr. 20/ 03

Siegel (Bitte bei Riickfragen angeben)

Gemeinde Gersten

Landkreis Emsland

v Stand: 12.11.2020

Bebauungsplan Nr. 11

" Erweiterung Bergerkamp "

Mit ortlichen Bauvorschriften
Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 b BauGB

- Entwurf -

- Auslegungsexemplar -
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