PRAAMBEL

Auf Grund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wettrup diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdezucht- und
Ausbildungsbetrieb Moormann” (Vorhabenbezogener Bebauungsplan), bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wettrup, den
Biirgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wettrup hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wettrup, den s
Biirgermeister
Plangrundlage
Liegenschaftskarte Az.: Gemarkung Wettrup MaRstab 1 :1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2019 § LGL

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen,den e

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann" wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, den e

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5
"Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann" mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis geman

§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die auszulegenden Unterlagen unter
www.Lengerich-Emsland.de sowie unter https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Wettrup, den s
Biirgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wettrup hat in seiner Sitzung am nach Priifung der Stellungnahmen geméagn

§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann" als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Wettrup, den
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann"
istgemal § 10 BauGB am ..................... 11 TP TO bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann" ist damit

AM e rechtsverbindlich geworden.

Wettrup, den ........cccoeeeenece

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 "Pferdezucht- und Ausbildungsbetrieb Moormann
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Wettrup, den .........cccceu.ce.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

<g8> Sondergebiet "Reiterhof"
=0 (§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
FH 12 max. Firsthéhe in m
TH 5 max. Traufhdhe in m
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

---------- Baugrenze
Versorgungsflachen und Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 13 BauGB)

O Flache fiir elektrische Versorgungsanlage

+ Oberirdische Mittelspannungsleitung

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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o Flache zur Erhaltung von Béaumen und Stréuchern
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet "Reiterhof" dient gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO der Unterbringung eines
nicht wesentlich stérenden Reiterhofes mit Pferdezucht- und Ausbildungs- sowie Landwirtschaftsbetrieb.

1.2 Zulassig sind
- Stélle fiir Pferde sowie fiir bis zu 75 Kiihe,

- Reitplatze und Reithallen, davon eine mit Sozialtrakt und einer Wohnung fiir Bereitschaftspersonen,

- dem Reiterhof dienende Maschinen- und Lagerhallen und -platze,

- ein Betriebsleiterwohnhaus,

- ein Gebdude mit bis zu vier Wohnungen fiir Altenteiler und Betriebsangehérige sowie fiir Betriebsgéste,
wobei die Nutzungsdauer durch letztere jeweils 4 Monate nicht liberschreiten darf, sowie

- die Nebenanlagen.

1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben

zuléssig, zu deren Durchfiithrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf im Sondergebiet die Summe der Grundfldchen von baulichen Anlagen
einschlieBlich Reitplatzen 17.000 m? nicht (iberschreiten; dieses MaR darf durch die Grundflachen von Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 9.000 m? iiberschritten werden.

1.5 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerischen Festsetzungen der TraufhShe als gedachtem
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut und der Firsth6he auf die Héhe der
Gelandeoberflache gem. § 5 Abs. 9 NBauO.

2. Uberbaubare Grundstiicksfléiche
2.1 Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flédchen

3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind die Flachen entlang der Grében auf den Flurstiicken Nrn. 6 und 17 in einer
Breite von 5 m ab der Béschungsoberkante von Bebauung freizuhalten und als begriinte Freifliche zu nutzen.

3.2 Die nicht Gberbaubare Grundstticksflache entlang der Flurstiicke 12 und 13/1 ist von Bebauung, ausgenommen
Einfriedungen, freizuhalten und als begriinte Freifliche zu nuizen.

4. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a ist auf Stellplatzflachen je angefangene 4 Stellpléatze ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen.

4.2 Im Sondergebiet sind je angefangene 100 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Baum und
drei Straucher zu pflanzen.

4.3 Fir die festgesetzten Pflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubgehélze zu verwenden. Die Badume
und Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b sind in den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern die
12 Stieleichen auf der Fléache entlang der Strafe "Moorhook" (FI.St. 88) sowie die Baum-Strauch-Hecke entlang
des Grabens (FI.St. 17) zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagswasser soweit wie méglich auf dem Grundstiick auf bis zu
2m? Flache je10m? versiegelter Flache lber eine bewachsene und belebte Bodenzone zu versickern, sofern es
nicht als Brauchwasser genutzt wird. Nicht versickerbares Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
riickzuhalten und gedrosselt mit max. 2 I/s*ha abzuleiten.
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