61. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Lengerich
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VL IL s

Kartengrundlage: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder- ‘ﬁf/l
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung z
.

© 2012 Mafstab 1 :5.000 Stand: 2012
Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-

N
\

2 N

Gemeinde
Lengerich

- €gen s

oW | 22 | )
[z
7

1 (CRRREETS cO
2 ¢\

W “ %@%@ .
N ~

i‘?’*’ -
3

=
) 'I/ /§ //
5 7

Der Gerst Esch

] s
R e
\’\(\Q CF ~
=G~ } / >
=7 + © 20 m-Bauverbotszone
-~ \®

gemal § 24 (1) NStrG
40 m-Baubeschrankungszone
gemal § 24 (2) NStrG

/};b X))

- W

5

,'II:' Utruperhook
_JI/I - Z
\/Y/ T
- \
[ — 1\ [ -——x
" [ S »
e N iy )
Hohe Bachsen ol T 5 ;- r} me /////
//// @ Wohnbauflache

= mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ~— Strage

Nachrichtliche Ubernahme:
7777 20 m-Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG

— ——— 40 m-Baubeschrankungszone gemal} ]
§ 24 (2) NStrG M. 1: 5000

Stand: 09.11.2023




Samtgemeinde Lengerich
Landkreis Emsland

61. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich
(Wohnbauflache in Lengerich)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Grundzuge der Planung
1 Grundsatzliche Vorgaben

Das Plangebiet der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Len-
gerich befindet sich im sidwestlichen Randbereich der Ortslage von Lengerich. Es liegt
ndrdlich der Lingener Stralle und sudlich der Ortkampstrale. Westlich angrenzend ver-
lauft die Nordstral’e (L 60) von Norden nach Suden.

Das Plangebiet hat eine Grdlie von ca. 2,6 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in
der Planzeichnung.

2 Anlass und Ziel der Planung

In der Samtgemeinde Lengerich liegt in der Gemeinde Lengerich eine rege Nachfrage
nach Wohnbaugrundstticken vor. Freie Wohnbaugrundstiicke oder Baullicken, die flr
eine Wohnbebauung zur Verfigung stehen, sind jedoch in der Ortslage nicht vorhan-
den. Die vorliegende Flache soll daher fur die Erweiterung der Wohnbebauung in der
Gemeinde Lengerich in Anspruch genommen werden. Das hier vorgesehene Baugebiet
liegt direkt an der urspringlichen Ortslage von Lengerich und erweitert die nérdlich und
Ostlich gelegene Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll.

In der Gemeinde Lengerich liegen zahlreiche konkrete Anfragen nach Baugrundstiicken
fur eine Einfamilienhausbebauung vor, die sich durch zahlreiche Nachfraggen aus-
drickt. Die in der Gemeinde mit den jlingsten Bebauungsplanen entwickelten Wohn-
grundstucke sind jedoch bereits vollstandig vergeben.

Die Samtgemeinde beabsichtigt daher mit der vorliegenden Planung die Wohnbebau-
ung im sudwestlichen Bereich der Ortslage von Lengerich zu erweitern und damit eine
geordnete Wohnbauentwicklung fir die Gemeinde sicherzustellen.

Die Plangebietsflache steht der Gemeinde fur die geplante Nutzung zur Verfigung und
bietet somit die Moglichkeit zeitnah ca. 25 Baugrundstlicke auszuweisen.
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Da der Bereich des Plangebietes planungsrechtlich im Aul3enbereich gemal § 35
BauGB liegt und die geplante zukunftige Nutzung im Auf3enbereich nicht zulassig ist,
soll zur Vorbereitung der Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes der Fla-
chennutzungsplan geandert und im Plangebiet eine Wohnbauflache dargestellt werden.

Die Flache des Plangebietes ist im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Lengerich zurzeit als Flache fur die Landwirtschaft und als Sondergebiet zur Steuerung
von Tierhaltungsanlagen dargestellt. Mit der vorliegend geplanten Darstellung einer
Wohnbauflache soll die geplante Nutzung (Wohnen) vorbereitet werden.

Im nachfolgenden Bebauungsplan wird das Mal3 der baulichen Nutzung entsprechend
dem Bedarf bzw. den Festsetzungen in den jungsten Bebauungsplanen der Gemeinde
Lengerich festgesetzt.

3 Bestehende Nutzungen und Rahmenbedingungen

Bestehende Nutzungsstruktur

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Ackerflache dar. Im stddstlichen Randbe-
reich befindet sich ein Wohnhaus innerhalb des Plangebietes.

Sudlich und westlich angrenzend schlie3en sich weitere Ackerflachen an.

Westlich direkt angrenzend verlauft die Landesstralle 60 (Nordstrafl’e) von Norden nach
Suden.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung.
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland

Das RROP 2010 fur den Landkreis Emsland ist der Bereich des Plangebietes ohne
Darstellung.

Das Plangebiet liegt jedoch, wie die gesamte Ortslage von Lengerich, in einem Vorbe-
haltsgebiet fur die Trinkwassergewinnung.

Fir die Abwagung bedeutet die Darstellung eines Vorbehaltsgebietes, dass dieser Be-
lang eine besondere Gewichtung hat und so weit wie moglich berticksichtigt werden
soll. Die Darstellung hat jedoch nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegenstehen-
der Nutzungsarten zur Folge. Erhebliche Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet sind
aufgrund der geplanten Wohngebietsnutzung jedoch nicht zu erwarten.

Sudlich und westlich angrenzend zum Plangebiet sind Vorbehaltsgebiete fur Landwirt-
schaft vorhanden.

Nordlich und dstlich ist ein Bereich mit vorhandener Bebauung dargestellt.

Die westlich verlaufende Nordstral3e ist aulRerdem als Stral3e von regionaler Bedeutung
gekennzeichnet.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes ist im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Lengerich als Flache fur die Landwirtschaft und gleichzeitig als Sondergebiet zur Steue-
rung von Tierhaltungsanlagen ausgewiesen.

Mit der vorliegenden Planung soll sie als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
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Nérdlich angrenzend zum Plangebiet ist eine Wohnbauflache ausgewiesen. Ostlich an-
grenzend ist gemischte Bauflache im Bereich der Ortslage dargestellt. Ansonsten ist
sudlich und westlich angrenzend Flache fur die Landwirtschaft sowie Sondergebiet zur
Steuerung von Tierhaltungsanlagen dargestellt.

Die westlich angrenzende Landesstral’e 60 (Nordstral3e) ist als Verkehrsflache ausge-
wiesen.

4 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Die Erschlielung des Plangebietes kann Uber die angrenzende Gemeindestral3e (Lin-
gener Stralde) erfolgen. Eine innere Erschlieung wird von der Lingener Stralde in das
Plangebiet geflhrt.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Die Bebauung im Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes Lingener Land mit Sitz in Lingen angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

FiUr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ordnungs-
gemale Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an die Schmutzwasser-
kanalisation der Samtgemeinde Lengerich gewahrleistet werden.

c) Oberflachenentwasserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachenversiege-
lung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie eine Verscharfung der
Abflusssituation vermieden werden.

Es wurde eine Bodenuntersuchung von der Straldenbau Prifstelle GmbH durchgefuhrt.
Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass im Plangebiet aufgrund des Auftretens von
wasserstauendem Geschiebelehm im Untergrund eine ausreichende Versickerung von
Oberflachenwasser nicht moglich ist.

Das anfallende Oberflachenwasser soll daher im Plangebiet in einer Regenrickhaltean-
lage zurtuckgehalten und entsprechend dem naturlichen Abfluss gedrosselt der Vorflut
zugeleitet werden. Wo genau eine Regenrlckhalteanlage im Plangebiet am sinnvollsten
errichtet werden kann und welche Grofie die Anlage bendtigt wird im weiteren Verfah-
ren geklart. Die Flachen des Plangebietes sind im Eigentum der Gemeinde Lengerich.
Eine entsprechend dimensionierte Flache fur die Regenrtckhalteanlage wird daher von
der Gemeinde fur die Errichtung der Regenrickhalteanlage einbehalten.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MalRnahmen werden die erforderlichen Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung
mit dem Niedersachsischen Wassergesetz rechtzeitig bei der zustandigen Wasserbe-
hérde beantragt.
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d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln in Ab-
sprache mit der zustandigen Feuerwehr und in Abstimmung mit der Abteilung ,Vorbeu-
gender Brandschutz“ des Landkreises Emsland erstellt.

e) Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie fur die zusatzliche Be-
bauung kann durch die Westnetz GmbH erfolgen.

f) Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abfallen kann entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland erfolgen. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften entspre-
chenden Entsorgung zuzufuhren.

5 Umweltsituation und Auswirkungen der Planung

Immissionssituation

Geruchsimmissionen

In einem Radius von 600 m zum Plangebiet befinden sich mehrere landwirtschaftliche
Betriebe von denen Geruchsemissionen ausgehen.

Um die auf das vorliegende Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen zu ermitteln,
ist daher eine geruchstechnische Untersuchung durch die Fides Immissionsschutz &
Umweltgutachten GmbH in Lingen durchgeflihrt worden (Anlage 2). Ergebnis dieser Un-
tersuchung ist, dass die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiet ma-
ximal 6 % der Jahresstunden betragt. Der in der TA - Luft fur Wohn- und Mischgebiete
mafgebliche angegebene Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmis-
sionen von 10% der Jahresstunden wird im Plangebiet somit sicher eingehalten.

Aus geruchstechnischer Sicht sind unzulassige Beeintrachtigungen des Plangebietes
somit nicht zu erwarten.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerausche auf
den angrenzenden Nutzflachen sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen
durch Ausbringen von Gulle lassen sich jedoch auch bei ordnungsgemalier Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzu-
nehmen.

Verkehrslarm

Westlich angrenzend zum Plangebiet verlauft die LandesstralRe 60 (Nordstrale). Bei
der Verkehrszahlung 2015 wurde auf der L 60 auf Hohe des Plangebietes eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 3900 Kfz/24 h ermittelt. Der
Lkw-Anteil betrug mit 300 Fahrzeugen 7,7 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen Verkehrsaufkom-
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mens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden Verkehrszahlen (ho-
herer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und damit im langfristigen Pla-
nungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftli-
cher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zurtckfallen werden. Verkehrszuwach-
se werden sich demnach fast ausschlief3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen
Strukturveranderungen ergeben. Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in sei-
nem Bundesverkehrswegeplan bis zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrli-
chen Wachstumsrate von 0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wird daher den nach-
folgenden Berechnungen zugrunde gelegt (DTV-Wert: 4.529 Kfz). Der LKW-Anteil (p)
ist fur die L 60 mit 9 % / 4 % tags / nachts berucksichtigt.

Unter diesen Bedingungen und unter der Annahme einer freien Schallausbreitung und
einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h fur Pkw und 60 km/h fur Lkw
werden die Orientierungswerte von 55/45 dB (A) tags/nachts der DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stadtebau) fur ein allgemeines Wohngebiet im westlichen Bereich des Plan-
gebietes bis zu einem Abstand von ca. 28 m zur Fahrbahnmitte der L 60 tags um ca.
6,6 dB(A) und nachts um ca. 6,7 dB(A) uberschritten. Aus diesem Grund soll entlang
der Stral3e ein Larmschutzwall errichtet werden. Mit Hilfe dieses 3,0 m hohen Walls
werden im gesamten Plangebiet im Erdgeschoss bzw. in den Gartenbereichen die Ori-
entierungswerte der DIN 18005-1 eingehalten. Im Obergeschoss sind im belasteten Be-
reich passive SchallschutzmalRnahmen zu berucksichtigen.

Sonstige Immissionen

Sonstige Betriebe oder Anlagen (z.B. Sportanlagen), von denen erhebliche Immissio-
nen auf das Plangebiet einwirken kdnnten, sind in der Umgebung des Plangebietes
nicht vorhanden.

Emissionen des Plangebietes

Durch die geplante Wohnnutzung sind aus dem Plangebiet keine Emissionen zu erwar-
ten, die zu erheblichen Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft fihren konnten.

Natur und Landschaft

Durch die Planung wird im Wesentlichen eine Ackerflache Uberplant.
Mit der Planung werden daher Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Im Rahmen der Umweltprafung wird eine detaillierte Biotoptypenkartierung erstellt und
eine Eingriffsbilanz nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages® (2013) durchgefuhrt.
Der Ausgleich der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft soll Uberwiegend auf externen Kompensationsflachen erfolgen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten,
anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungs-
plan bzw. der Flachennutzungsplananderung.
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Situation im Plangebiet

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna wurden durch den Dip-
lom Biologen Klaus-Dieter Moormann faunistische Kartierungen durchgefthrt und eine
artenschutzrechtliche Stellungnahme verfasst.

Dazu wurden die Brutvogel mit insgesamt sieben Tages- und zwei Abend- beziehungs-
weise Nachtkontrollen im Zeitraum April bis Juni 2021 erfasst. Die Erfassung der Fle-
dermause erfolgte an sechs Terminen auf der Grundlage von Sichtbeobachtungen wah-
rend der Begehung der Planungsflache und deren Umgebung.

Brutvogel

Auf der Plangebietsflache konnten in 2021 keine Brutvogelarten nachgewiesen werden,
in der Umgebung insgesamt 13 Arten und 27 Reviere. Bis auf ein Blaumeisenrevier im
Gehodlzbestand entlang der Landesstral3e 60 entfielen alle Nachweise auf die Wohnbe-
bauung nordlich und 6stlich der Plangebietsflache. Von den nachgewiesenen Arten gilt
der Bluthanfling mit zwei Reviernachweisen nach der Roten Liste Niedersachsens 2015
als bestandsgefahrdet. Alle anderen Arten weisen keinen Gefahrdungsstatus auf. Alle
nachgewiesenen Arten sind nach Artenschutzrecht geschutzt. Es lie3en sich wahrend
der Kartierung keine Beziehungen der in der Umgebung nachgewiesenen Vorkommen
zur Planungsflache feststellen.

Von der geplanten Bebauung waren keine Brutvogelreviere betroffen, da auf der Plan-
gebietsflache keine Reviere nachgewiesen wurden und Reviervorkommen aus der Um-
gebung keinen Bezug zur Planungsflache aufwiesen.

Es bestehen aus der Sicht der europaischen Brutvogelarten keine artenschutzrechtli-
chen Bedenken gegenuber der geplanten Wohnbebauung.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Verbot der Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind Erd-, Bau- und Erschlie3ungs-
arbeiten wahrend der Brutzeit vom 15. Marz bis zum 15. August zu unterlassen und nur
dann maoglich, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung ein Verstol3 ausgeschlossen
werden kann. Gegebenenfalls sind die Arbeiten solange einzustellen, bis vorhandene
Bruten beendet wurden.

Fledermause

Die Inspektion der Baumreihe entlang der Landesstrale 60 auf potentielle Quartier-
standorte in Form von Baumhohlen oder Spalten erbrachte keine positiven Nachweise.
Insgesamt konnten in der Umgebung des Plangebietes und an dessen Randern mit
Zwergfledermaus und Breitflugelfledermaus zwei Fledermausarten nachgewiesen wer-
den. Wahrend von der Breitfligelfledermaus nur ein Nachweis eines Transferfluges am
nordostlichen Siedlungsrand vorliegt, wurden fur die Zwergfledermaus zwei Nachweise
uber potentielle Quartierstandorte, neun Nachweise Uber Jagdflige und vier Nachweise
uber Transferflige ermittelt. Die beiden Nachweise Uber potentielle Quartierstandorte
entfallen auf den Wohnbaubereich noérdlich und dstlich der Plangebietsflache, ebenso
sechs Nachweise Uber Jagdflige und zwei Nachweise uber Transferflige. Einmalig jag-
ten drei Zwergfledermause am nérdlichen Rand der Planungsflache. Weitere Transfer-
flige der Zwergfledermaus betreffen eine Beobachtung am ostlichen Rand der Pla-
nungsflache und eine Beobachtung entlang der Landesstral3e stdlich der Planungsfla-
che.
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Von der geplanten Bebauung waren keine Quartiervorkommen der Zwergfledermaus
betroffen, da sie aul3erhalb des Plangebietes im bereits bebauten Bereich liegen. Auch
Jagdgebiete und Transferflige der Art wurden vorwiegend auf3erhalb der Planungsfla-
che in den nordlich und 6stlich angrenzenden Wohnbereichen und einmal entlang der
Landesstral’e 60 aulierhalb der Plangebietsflache festgestellt und sind somit ebenfalls
nicht betroffen. Nur einmal jagten drei Zwergfledermause am nordlichen Rand der Pla-
nungsflache und am 6stlichen Rand wurde einmalig ein Transferflug beobachtet. Von
einer Ausweitung der Bebauung auf die Planungsflache waren aber auch diese Nach-
weise nicht oder nur geringflgig betroffen, da die Art gemal} den Ergebnissen der Kar-
tierung nachweislich auch bebaute Bereiche flur die Jagd nutzt. Die Sicherung eines un-
bebauten, etwa 10 Meter breiten Randstreifens als Jagdgebiet am Nord- und Ostrand
der Planungsflache konnte sich positiv auswirken und wird empfohlen, ist aber arten-
schutzrechtlich aus den genannten Grinden nicht erforderlich. Der Transferflug einer
Breitfligelfledermaus nordostlich der Planungsflache kann wegen der Einmaligkeit des
Auftretens vernachlassigt werden und ist artenschutzrechtlich nicht relevant.

Aus der Sicht der europaischen Fledermausarten bestehen gegenuber der geplanten
Bebauung keine artenschutzrechtlichen Bedenken, da keine Betroffenheit nachgewie-
sen werden konnte.

6 Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden von der
vorliegenden Bauleitplanung unterrichtet und gemaR § 4 (1) BauGB zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert.

In diesem Rahmen erfolgt auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(1) BauGB Uuber die Ziele und Zwecke der Planung sowie sich wesentlich unterschei-
dende Loésungen, die flr die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebiets in Betracht
kommen.

AnschlieRend erfolgt mit dem Planentwurf einschlieRlich der Begriindung mit Umweltbe-
richt die Veroffentlichung im Internet und die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB.

Folgende Untersuchungen und Fachbeitrage sind vorgesehen bzw. liegen vor:
e Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung
¢ Biotoptypenkartierung
e Geruchsgutachten
e Verkehrslarmermittlung

e Faunistischer Fachbeitrag und artenschutzrechtliche Stellungnahme
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