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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO
Im Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

. Bordelle, Dirnenunterklinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder —salons
und vergleichbare Einrichtungen,

. Beherbergungsbetriebe,
. Vergnugungsstatten gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO,

. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO,

. Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen. Unzuldssig sind Photovoltaik-
anlagen ebenfalls an oder auf Gebauden deren Errichtung vorrangig zum
Zweck der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt.

1.2 Nutzungsbeschrankungen gemaR § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel
Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) nicht zulassig. Aus-
genommen hiervon ist der Einzelhandel als zu- und untergeordneter Teil eines im Gebiet
produzierenden und/oder verarbeitenden Gewerbebetriebes sowie der Versandhandel.

1.3 Gewerbelarm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen
Emissionskontingente L gx nach der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen im festgesetzten Gewerbegebiet.

Umverteilungen / Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Emissionskontingente
sind ausnahmsweise zulassig, soweit durch geeignete Regelungen sichergestellt ist,
dass an den relevanten Immissionsorten der entsprechende Beurteilungs- bzw.
Summenpegel eingehalten wird.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
durch sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

1.4 Maximale Hohe baulicher Anlagen (H)

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist
die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlielRungsstralde mittig vor dem
jeweiligen Baukorper. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes / der
baulichen Anlage (First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Liftungsanlagen) und sonstige Einzel-
anlagen mit geringer Grundflache (z. B. Turme, Masten und Siloanlagen) sind von der
Hohenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen wird im Gewerbegebiet (GE 1
und GE 2) eine maximale H6he von 25,0 m festgesetzt.

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Funkmasten mit Abstandsgrin”
sind Einzelanlagen mit geringer Grundflache (z. B. Tiurme und Masten) bis zu einer
maximalen Hohe von 70,0 m zulassig.




1.5 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Private Griinflachen — "Funkmasten mit Abstandsgriin” und "Sickerbecken"
Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Funkmasten mit Abstands-
grun" sind zweckgebundene Gebaude und Anlagen (Funkmasten, Schaltkasten, Trafo-
stationen u. a.) sowie sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, wie z. B.
Wegeflachen bis zu einer Grundflache von insgesamt 800 m? zulassig.

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Sickerbecken" dient der Errichtung
eines Beckens zum Sammeln und Versickern von Regenwasser.

Im Ubrigen sind die privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Funkmasten
mit Abstandsgrun" und "Sickerbecken" extensiv (maximal eine Mahd pro Jahr) zu
pflegen. Befestigungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen.

1.5.2 Flachen zum Anpflanzen und fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern
Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und fur den Erhalt von Baumen und
Strauchern sind die vorhandenen standortgerechten, heimischen Laubgehdlze zu
erhalten und durch Geholze der Pflanzliste zu erganzen. Es sind insgesamt mindestens
vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindest-
pflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt. Abgangige Gehdlze sind
gemal der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa  Schlehe

Betula pendula Hangebirke Quercus petraea Traubeneiche
Corylus avellana Haselnuss Quercus robur Stieleiche
Crataegus monogyna WeilRdorn Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige auf den
Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser der gewerblichen Grundstlcks-
flachen ist auf den jeweiligen Grundsticken oberflachig zu versickern. Durch geeignete
Malinahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den
Betriebsgrundstlicken in den o6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Das im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache anfallende und nicht versickerbare
Oberflachenwasser kann der privaten Grunflache "Sickerbecken" zugeleitet werden.




3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 29 "2. Erweiterung Oingssand" treten fir den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 "Oingssand" und des
Bebauungsplanes Nr. 18a "Erweiterung Oings Sand II", auRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Samtgemeinde
Lengerich (Mittelstrale 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden.

3.4 Entnahme von Grundwasser

Von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- oder Brauchwassernutzung wird
aufgrund maglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch Altablagerungen in
der Nahe des Plangebietes abgeraten.

Evtl. erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem
Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser und Bodenschutz, abzustimmen und ggf.
sachverstandig zu begleiten und zu Uberwachen.

3.5 Artenschutz

Eine Baufeldraumung und Gehdlzentfernung darf nur auf3erhalb des Zeitraums 1. Marz bis
zum 30. September durchgefuhrt werden, um die Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1

i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlie3en. Erfolgen die Baufeldraumung und Geholz-
entfernung wahrend der Brutzeit der Vogelarten oder wahrend der Hauptaktivitatszeit

der Fledermause muss vor Beginn der Arbeiten durch eine dkologische Baubegleitung
sichergestellt werden, dass Individuen nicht getotet werden.

Als kurzfristiger Ausgleich sind 10 Hohlenbruternistkasten und 10 Fledermauskasten
als Ersatzbiotope in der Nahe der Plangebietsflache in geeigneten Geholzstrukturen
anzubringen.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lengerich diesen
Bebauungsplan Nr. 29 "2. Erweiterung Oingssand", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden 6rtlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Lengerich, den ............ccco..e.e..

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ..............occcviiieeen. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 "2. Erweiterung Oingssand" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Baro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ......coooovveeeveeeenn.

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ...............cccieeeeen. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt

und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
=11 0 [ ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemald § 3 Abs. 2 BauGB vom ...l DiS oo im Internet
veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.

Lengerich, den ............ccceeennnn.

Burgermeister




Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am ...........cccccccoeviieeen. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...............cccccvviinnneee. bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccccooiiieeeennnnee als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschliellich Umweltbericht beschlossen.

Lengerich, den .......cccccevvvvenenn.

Blrgermeister

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am .............cccoeeneeee.
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 29

"2. Erweiterung Oingssand" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 29 in Kraft.

Lengerich, den ........ccccccvvveunnnnnn.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Lengerich, den .......cccccevvvvenennn.

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2019, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis: Emsland
Gemeinde: Lengerich Flur: 53
Gemarkung: Lengerich Maldstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom Mai 2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Lingen (Ems), den .....................

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Geschaftsbuch Nr. 19/6047
Siegel (Bitte bei Ruckfragen angeben)
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