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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

(OB BRONN

Ceoe

WA Allgemeine Wohngebiete

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

GRZ Grundflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise




1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 2017)

1.1 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zwischen StralRenbegrenzungslinie
und stral’enseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig.

1.2 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.21  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf der flr das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache
sind die vorhandenen Gehdlze mdglichst zu erhalten. Fur Neuanpflanzungen sind die in
der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist eine Pflanze

je 1,5 m? zu setzen. Es sind mindestens 4 Arten zu jeweils mindestens 10 % zu pflanzen.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Haselnuss)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna (Weilddorn)

Betula pendula (Hangebirke) Frangula alnus (Faulbaum)

Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus spinosa (Schlehe)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Rubus fruticosus agg. (Brombeere)

Populus tremula (Zitterpappel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Prunus padus (Fruhe Traubenkirsche) Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix capraea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Sorbus aucuparia  (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)




2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wehmwiesen" treten fiir

den Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12,
rechtskraftig seit dem 31.03.2017, aulRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

2.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur auRerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Geholzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Geholzbruter und aulRerhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

24 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kdnnen bei der Samtgemeinde Lengerich (Mittelstralle 15,
49838 Lengerich) eingesehen werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der

Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Wehmwiesen", 2. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Bawinkel, den ........cccccoeevennne..

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzungam ............ccccceeene. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wehmwiesen", 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
=] 3 0 [ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ......ccoovvvevvvnnnnn.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzungam .............................. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............cccceeennnee ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf} § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ...............ccccceeen. bis
............................ gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bawinkel, den ........ccoooeveveennnnen.

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ............cccccceeeiinienn. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........cccccvviveeiieenenn. bis
.............................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Priafung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccccooviiiinnee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Bawinkel, den ........cceeveneennnns

Burgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaly § 10 Abs. 3 BauGB am ..........................
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 12

"Wehmwiesen", 2. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung in Kraft.

Bawinkel, den .......cccoooeveeiiinil.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den ........cceeveniennnns

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2020, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde: Bawinkel Flur: 3
Gemarkung: Bawinkel Malstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom November 2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den .......cccccooinenennnes

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil

Geschaftsbuch Nr. 20 / 9002
Siegel (Bitte bei Ruckfragen angeben)




Gemeinde Bawinkel
Landkreis Emsland

Begrundung
zum

Bebauungsplan Nr. 12
,Wehmwiesen“

2. Anderung
(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB)

-Entwurf-

-Auslegungsexemplar-

Gemeinde =~ _

Bawinkel “ ™ : 6_

—““‘**4

S DR PlangebleiE

2 \(6
QK" % AN 028 : ///// // //% Wiibbels-Kamp|
am‘?? BT : 7 Y5, |
g S,
, ////// . X b
S e% % 2ok l\
> \/ o & | B
oSt X Y
%@} 3 Gr%e
U
/ )
(\$ Sfl’ag
<2 &
%2; “’% C‘é/. Q)Q
80 ;l?
&) Ihs
L
\ Wehmwiesen (2
\ Z) ’q
\\ W/’/; Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
s fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8
49757 Werlte

Tel.: 05951 951012
Fax: 05951 951020
e-mail: j.mueller@bfs-werlte.de



Gemeinde Bawinkel

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung -Entwurf- 2
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 12 "Wehmwiesen" der
Gemeinde Bawinkel befindet sich im dstlichen Bereich der Ortslage zwischen
der Wehmstral3e im Norden und der Kolpingstralle bzw. der FuRwegeverbin-
dung ,Pastors Pattken® im Suden.

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung liegt im stidéstlichen Bereich
des ursprunglichen Bebauungsplanes im Bereich der Flurstlicke 47/26, 47/28,
47/29 und 48/13 der Flur 3, Gemarkung Bawinkel.

Es umfasst das Teilgebiet B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.
Die Flache wird im Norden und Osten durch die Wehmstrale begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

Biiro fiir Stadtplanung (BP12-2Ae_Begr) 08.02.2021
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2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im Ursprungsbebauungsplan war im Bereich des Plangebietes eine Grunfla-
che (Spielplatz) festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 wurde im Jahre 2017 der Spielplatz aufgehoben und als Wohnge-
biet ausgewiesen. Dabei wurde am 6stlichen Rand des Anderungsgebietes ei-
ne 8 m breite Verkehrsflache angrenzend zu der dort verlaufenden Gemein-
destralde festgesetzt. Die Grundstucksaufteilung ist jedoch nicht entsprechend
der Festsetzung dieser Flachen erfolgt, sodass das neue Wohngrundstick bis
in die Verkehrsflache ragt.

Da die bisherige Breite der festgesetzten Verkehrsflache nicht mehr erforder-
lich ist, soll mit der vorliegenden Planung die Verkehrsflache an die jetzige
Grundsticksabgrenzung angepasst werden, damit eine Bebauung des Wohn-
grundstuckes entsprechend der tatsachlichen GroRRe erfolgen kann.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
gruandet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1.250 gm
des ursprunglichen Bebauungsplanes. Das Gebiet ist, aufgrund der innerortli-
chen Lage, vollstandig von Bebauung umgeben bzw. liegt innerhalb einer
Wohnsiedlung.

Der Schwellenwert einer gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer zulassigen Grundflache von insgesamt

Biiro fiir Stadtplanung (BP12-2Ae_Begr) 08.02.2021
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ca. 500 gm erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vor-
haben wird nicht vorbereitet oder begriindet. Die geplante wohnbauliche Nut-
zung kann somit im Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
ermaoglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fur ein be-
schleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung,
von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist
das Plangebiet, wie auch die umliegenden Flachen, als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist der Flachennut-
zungsplan entsprechend berichtigt worden.

Die Planung entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist groRtenteils unbebaut und stellt sich im Wesentlichen als
Rasenflache dar, die im sudostlichen Bereich mit einzelnen Gehdlzen bestan-
den ist. Der westliche Rand ist Teil eines bebauten Wohngrundstulckes.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch die Wehmstral3e begrenzt.
Sudlich verlauft in Ost-West-Richtung eine FuRwegeverbindung, welche west-
lich des Plangebietes groftenteils von Geholzen gesaumt ist.

Die westlich und nérdlich gelegenen Flachen sind ebenfalls Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 12 und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt (s. An-
lage 1). Entsprechend den getroffenen Festsetzungen sind diese Flachen mit
eingeschossigen Wohngebauden bebaut. Die Freibereiche der Wohngrund-
stliicke werden Uberwiegend gartnerisch genutzt.

Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 12 schlieRen sich weitere, fast vollstandig
bebaute Wohngebiete an.

Biiro fiir Stadtplanung (BP12-2Ae_Begr) 08.02.2021
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2.5 Immissionssituation
Verkehrslarmimmissionen

Mit der Hasellnner Stral’e (B 213) und der Lengericher Stral3e (L 66) verlau-
fen die nachstgelegenen Uberdrtlichen StralRen Uber 300 m westlich des Plan-
gebietes bzw. 250 m nordlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernungen
und der Abschirmwirkung der jeweils zwischengelagerten Bebauung ist im
Plangebiete daher nicht mit erheblichen Verkehrsimmissionen zu rechnen.

Geruchsimmissionen

Nordlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m ein
Mischfutterwerk. Ostlich des Plangebietes befinden sich in Entfernungen von
ca. 300-600 m landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Diese Betriebe wa-
ren auch mafldgeblich fur das mit dem Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzte
Wohngebiet und das sudlich angrenzend ausgewiesene Wohngebiet (Bebau-
ungsplan Nr. 26).

Erhebliche Geruchsimmissionen sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten.
Gewerbliche Immissionen

Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 120 m Entfernung ein Metallbau-
betrieb. Weitere Betriebe befinden sich in ca. 300 m Entfernung nérdlich des
Plangebietes.

Nach Norden ist das Gebiet zu den Betrieben durch die Bebauung des vor-
handenen Wohngebietes abgeschirmt. Auch zum &stlich gelegenen Betrieb
weist die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 bereits vorhandene
Wohnbebauung geringere Abstande auf, sodass sich durch die Planung keine
Veranderungen der Bestandssituation ergeben.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den. Es sind im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von diesen Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwar-
ten.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde das Plange-
biet bereits als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Diese Zielsetzung bleibt fur das Plangebiet un-
verandert.

Mit der vorliegenden Planung wird lediglich die im Rahmen der 1. Anderung
festgesetzte Wohngebietsflache geringfligig nach Osten erweitert und die hier
bisher festgesetzte Verkehrsflache entsprechend dem aktuellen Grundstucks-
zuschnitt verkleinert.

Biiro fiir Stadtplanung (BP12-2Ae_Begr) 08.02.2021
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Sonstige Festsetzungen werden, wie bisher, flr das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet nicht getroffen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 12 und der 1. Anderung fiir das allgemeine
Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung blei-
ben flr das Plangebiet bestehen und werden Gbernommen. Damit wird flr das
Plangebiet weiterhin eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine maximal
eingeschossige Bebauung festgesetzt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Bebauungsplan Nr. 12 und der 1. Anderung wurde im allgemeinen Wohn-
gebiet die offene Bauweise auf die Errichtung von Einzel- und Doppelhauser
eingeschrankt. Diese Festsetzung bleibt fur das vorliegende Plangebiet wei-
terhin bestehen.

Der Uberbaubare Bereich wird nach Osten bis zu einem Abstand von 3 m zur
jetzt festgesetzten Strallenverkehrsflache vergrofRert.

Die textliche Festsetzung bezuglich des Ausschlusses von Nebenanlagen zwi-
schen der Strallenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen Baugrenze, zur
Forderung begrunter Vorgartenbereiche und o6ffentlicher Strallenraume sowie
um gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstickszufahrten zu gewahrleisten,
bleibt ebenfalls bestehen. Auf den Ubrigen nicht uberbaubaren Grundsttcks-
flachen sollen diese Anlagen dagegen zulassig sein.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Der am sudwestlichen Rand des Plangebietes bisher festgesetzte und auch
vorhandene Pflanzstreifen soll erhalten bleiben. Diese Festsetzung wird daher
ebenfalls Gbernommen.

3.5 StraRenverkehrsflache

Ostlich des Plangebietes verlauft eine kurze Stichstralle zur ErschlieRung der
sudlich gelegenen Bebauung. Die Stral3e schafft auch eine Verbindung zur
sudlich des Gebietes verlaufenden fuRlaufigen Wegeverbindung, dem ,Pastors
Pattken®.

Mit der vorliegenden Planung mdchte sich die Gemeinde weiterhin die Option
offen halten, die Wehmstral3e in diesem Bereich bei Bedarf auszubauen. Der
Ostliche Rand des Plangebietes wird daher als StralRenverkehrsflache festge-
setzt. Die in offentlicher Hand verbleibende Flache ist nach Auffassung der
Gemeinde weiterhin ausreichend dimensioniert.
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4 Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung bleiben im Plangebiet die Festsetzungen zur
Art und zum Malf} der baulichen Nutzung im Wesentlichen erhalten. Die mogli-
chen Nutzungen im Plangebiet entsprechen somit weiterhin den Nutzungs-
moglichkeiten der angrenzenden Bebauung. Im Gebiet wird lediglich der Bau-
teppich geringfligig ausgeweitet und damit die Bebaubarkeit des Grundstlickes
verbessert. Die nachbarlichen Belange werden durch diese Anderung auf-
grund ihrer Geringfugigkeit nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie bereits dargelegt, ist das Plangebiet Teil der Ortslage von Bawinkel und

vollstandig von Bebauung umgeben. Die vorliegende Planung kann daher im
Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durch-
gefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grolde
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 1.250 gm. Die festgesetzte
Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,4 ca. 500 gm. Die Voraussetzung
des § 13 a BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Soweit Flachen uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen haben, sind diese zu ersetzen.

Grunflachen oder Pflanzstreifen, die der Kompensation gedient haben, werden
jedoch nicht Uberplant.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Siedlungsbereiches und weist kei-
nen besonderen Bewuchs auf (Rasen).

Die am sudwestlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlze bleiben
erhalten bzw. werden wieder festgesetzt. Verstof3e gegen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande sind somit im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar.

Das Plangebiet liegt sudlich angrenzend zur Wehmstral3e. Die Stral’e hat Uber
weitere StraRenzige Anschluss an die ortlichen und Uberortlichen Verkehrs-
flachen.

Hinsichtlich der technischen Erschliel3ung ist der Anschluss an vorhandene
ErschlieBungsanlagen moglich.

Die Erschlieffungs- und Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegentber dem
bisherigen Bebauungsplan Nr. 12 durch die vorliegende Planung somit nicht
geandert.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzuflhren.

6 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)
Am 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das GEG Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die
Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien in Gebauden.

Durch das GEG werden das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden
(EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zu-
sammengefuhrt und ersetzt.

Es werden weiterhin Angaben daruber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mus-
sen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z. B. Solar oder Biomasse).

Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien kunftig auch durch
die Nutzung von gebaudenah erzeugtem Strom aus erneuerbaren Energien
erfullt werden kann.

Weitere Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben
sich aus dem Gesetz und sind einzuhalten.

Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder
den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.
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Denkmalschutz

Der Gemeinde Bawinkel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen®.

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 1.185 gm 94,6 %
e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern (54 gm) (4,3 %)
Strallenverkehrsflache 67 gm 54 %
Plangebiet 1.252 gm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom .......... bis .......... offentlich im Rathaus der Samtgemeinde Len-
gerich und im Gemeindeburo Bawinkel ausgelegen. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass An-
regungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...........

Bawinkel, den

Bldrgermeister

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12, 1. Ande-
rung
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Anlage: 1

Legende:
W= Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 12, 2. Anderung

BN  §Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung

WA allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse
o Offene Bauweise

Einzel und Doppelhauser

StraBenverkehrsflache

C @0 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von
e Baumen und Strauchern

Gemeinde Bawinkel

Anlage 1
der Begriindung zur

2 Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12

Bisherige zeichnerische
Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 12,

1. Anderung
- unmalfstablich -

02/2021 Biiro fiir Stadtplanung, Werlte




