1 Textliche Festsetzungen m 33 Praambel - am
9 (1) BauGB, BauNVO 2017 —_ I I h kl
(§9 (1) Bau ad ) 0O 10 20 40 60 80 100m WA2 oA !/ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 a nze I c e “ e r a ru n
1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet 2012 - — 0’4 - 1 = der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséachsischen Festsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes
Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die M - 1 : 1 000 o/, V1A l Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Handrup diesen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen a ‘" A don Geobasisdaten des Landesamt I1 OA / 74 Y l Eiche Bebauungsplan Nr. 10 "Westlich Am Esch", bestehend aus der Planzeichnung und den GemalR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
i uelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamies 0 F = . . N . .
N.utzung?n (_Z' B. Betrlebe.des Beherbergungsgewerbes) fiir Geoinformgﬁon und Landesvermessung Niedersachsen TH=7,00m % L] A 070.45 nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften,
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). FH =9,50 m / e l als Satzung beschlossen. wﬁ; Aligemeine Wohngebiete
In der Flache fiir die Landwirtschaft sind Geb&ude nur bis zu Flur 24 Pultdach oY A Handrup, den ........ccccccoreenee. Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen
einer Grundflache von maximal 100 m? und einer maximalen MaRstab 1:500 (Y4 / S l
Gebaudehdhe von 5,0 m, die keine Feuerstatte haben und Geschaftsbuchnr. 24/6069 H=7,00m / y & B """"""""""""""""""" 0,4 GRZ Grundflachenzahl
. ] . . o : YN urgermeister
einem Iar.1.d oder forstwwtschaftllchen‘ Betrieb dienen und nur % 7 Rz,§ 2 g 11 7 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
zum vorubergehenden Schutz von Tieren oder zur / / 7 23
U.n:jerbrilr.\.gu.ng von Erzeugnissen dieser Betriebe bestimmt / l Verfahrensvermerke TH=7,00m TH Traufhohe als Hochstmal
sind, zulassig. N A /° oy : . ) )
13 Hohe baulicher Anlagen Fullschema der Nutzungsschablone: l /Q@,f}/ Eiche Der Rat der Gemeinde Handrup hat in seiner Sitzung am ...............c..ccue.... die Aufstellung FH=950m FH Firsthohe als Hochstmal®
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hoéhen ist die Oberkante . . / / / /i l 0=0.4 des Bebauungsplanes Nr. 10 "Westlich Am Esch" beschlossen. 0 Offene Bauweise
der Fahrbahnachse der jeweiligen ErschlieRungsstrafie in Baugeblet Geschossflachenzahl /- [y Eiche . . . e A : . .
dor Mitt o ‘I'J Bg i g 7 It 0=0.4 Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
er Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. .. J .
J 9 P Baumassenzahl | Grundflachenzahl S am ortsUblich bekannt gemacht worden. R Baugrenze
Die héchstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 7,00 m. Unter v /' y i i
der Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AufRenflachen Zahl der Vollgeschosse Bauweise /‘ / ',/ Handrup, den ........cccocveevven.. Stralkenverkehrsflache
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. 74 . s -
.. . trallenbegrenzungslinie
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Traufhohe (TH) 9 Al st 2 AN e e g ¢
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Firsthohe (FH) ‘?8/ ‘A i | | 2=203 2 Burgermeister a & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Gebaudeteile oder Gebauderiickspriinge ausgenommen. / 4 I Birke ‘ . _
Die hichstzulzssige Firsthdhe (FH) betrégt 9,50 m. Unt Flach- und Pultdach : O i o ; Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: O Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
1€ hochslzulassige Firsthone etragt 9,0U m. Unter % I 2=0,6 X ¥ : ¥ Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
der Firsthéhe ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. ., ,/ o ¥r ‘. | Buro fur Stadtplanung’ Gieselmann und Miller GmbH Zweckbestimmung:g g g g
Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schorn- 36 ] GA‘ 1 Ig:g hs Raddeweg 7, 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 Elektrizitat
steine, bleiben unbericksichtigt. Fir Gebaude mit einem Flur 24 . . o . ) L
Flachdach (ohne nennenswerte Dachneigung) oder einem Eiche deﬂsva\'se Werlte, den ..o Offentllche Granflache (OG) Private G.runflache (PG)
einseitig geneigten Pultdach ist die maximale Gebaudehdhe WA1l — TS fweckbesnmm:mg. Z\f/eckbesnmmung:" .
auf die zulassige Traufhdhe von 7,00 m begrenzt. O I~ o STy || —-_ e Scherrasen Larmschutzwall "LSW
= ) H i H tZimaam == dem Fntwurf tt | ...
1.4 Grundflz_i.chenzahl Der Rat der Gemeinde Handrup hat in seiner Sltzqu AM o s dem Entwurf ..... Flachen fiir die Landwirtschaft
Im WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten 11 O des B_ebauu__ngsplgnes ur?d der Begrundgng elr.l.SCII']IIeB!ICI'.]. UmV\{eItberlcht zugestlmrrlt und || @ |
Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht TH =7 O_O m und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf L %O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
. ’ 26 c . . .
2ulassig. FH=950m / ; 5 i 3 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 0eo0 e Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
1.5 Zahl der Wohnungen Fl / . Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden ) ] )
ach- und Flur 27 - ) . f—
Im WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen Pultdach ¢ ng%elzstamm l,/ AM e, ortsliblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
. . . . . . g=a 0, H
und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zuléssig. H=700m ‘; Internet eingestellt. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Im WA 2 sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen i l 74 / Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht ) . .
und je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig. Birke wurden VOm ..........cccevveeeeennnnenn. o] S gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Flache mit passiven SchallschutzmaRnahmen (sh. Textl. Fests. 1.7)
L . . Dreistamm Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt.
1.6 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen 0=40,2 (D
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind o % H
andrup, den .......coeeveeeiveeennnns
zwischen StraRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Q E [ P
Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie § Q o7
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Soweit es SiCh um 8 (2 g § ........... é. :.............: .....................
= L ] urgermeister
Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht ﬁ ‘£ 2 =% 26@1] g
. " . : : % m|'c 2 . : . ,
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die o. g. 3|9 £l s |2 0 Der Rat der Gemeinde Handrup hat in seiner Sitzung am ..........cccccooeevcunnes dem
Anlagen zulassig. ~ _ O < ol 8l 5 236/ geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umwelt-
1.7 Verkehrslarmimmissionen % f;, ¥ 'Q/m bericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemall § 4 a Abs. 3 BauGB
Im gekennzeichneten Bereich (rot schraffiert) sind bei ’2 < 26 beschlossen.
Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen ol 5 I ° Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom .............ccccccevvnene. bis
im Zusammenhang mit Fenstern vom Raumen, die vorwiegend |~ > N o =) s | 7\ | Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fenster- ~ °_ - N .
unabhéangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt- §~ / 7 7 Handrup, den ........ccccoceeenen.. U B E RS I CHTS KARTE MaBStab 1 ' 5000
schalldammung der Aulienfassaden nicht verschlechtern. 20, Ry —l
Alternativ hierzu ist die Beliiftung von Schlafraumen entweder | /& ' . 55 | T Qo N
ol T - . .
Uber die von der Lengericher Stralle vollstandig abgewandten 1;;@\ ) /—L*\()ﬂ‘/ g Burgermeister Kettelberg N
Fassadenseite oder iber ansonsten ausreichend abgeschirmte | ~~---g=0, ey . . .
Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweig iiber °<0.2 - ’:,_/ Der Rat der Gemeinde Handrup hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen 5 e 2
gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten. L N R gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccocceeeeeeennn.. als Satzung Handrup r? <
——— o o205 T Geungite \\o s (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht beschlossen. AN AL
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge ~ 7 cher Straf&gt—fé—d_—_ RO § Uis \ @%ﬂ
sind mit entsprechendem schalltechnischem Einzelnachweis :'/ Lengericne % Langen, den .........ccccoeeuvene... é“ DS/ 7 @m
Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig. 62 59 P N T 2 DA e
Flur 26 TN W =
1.8 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) 3 Hinweise Burgermeister Z2 g / v@f%
1.8.1 .Private C.;runfléigr]efL"éirms"cr.\.utzwall (LSV\? SW) ist i o N 31 Aufhebung bestehender Festsetzungen Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccccceunnnne. /
Im Bereich der p|.'.|vaten runflache "Larmschutzwall” (L _W) ist ein Erdwall mit einer Hohe von . Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10 "Westlich Am Esch" treten flir den Geltungsbereich die bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Handrup diesen Bebauungsplan Nr. 10 . < \ ’
mindestens 3 m uber der Fahrbahnopgrkante der '—ef‘ge“Cher Strale (L 60) anzulegen und gemafy Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 "In der Stroot", rechtskraftig seit dem 15.06.1983, auRer "Westlich Am Esch" beschlossen hat. P I a N g e b | et
textlicher Festsetzung Nr. 1.7.2 mit Baumen und Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Kraft. o _ _
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. 39 Bodenfunde Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10 in Kraft. \,".7////////,, :
1.8.2 Private Griinflachen ,,Scherrasen* Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht Handrup, den &S ) L ;
Die privaten Griinflichen ,Scherrasen” werden als Landschaftsrasen hergestellt, unterhalten und werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem P Lricy > et \
gepflegt. Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen ( § 14 Abs. 1 NDSchG). er&”a@ VA
. . . Ll e Q . » Pt \
= . — « Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu Biirgermeister L& Tl S o A
1'_8'? O.ffentllc'he S;runflache ,,Sch?rr.asen lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die g ”// / ///”!””‘ - W ‘\%f\
Die fc|>ffetntllche Grunflache ,Scherrasen wird als Landschaftsrasen hergestellt, unterhalten und Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von é/ < Schule /// \
epflegt. A - !
9epred Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber Riisken Ri L \\\\}/—;4 \\Sportanlagel
1.8.4  Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Striuchern (05931) 44-0 zu erreichen. der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. uskenien %W/////// \ o
. . . N . . " N\ 22} ) -
Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern ist mit Gehdlzen der 3.3 Artenschutz © 2012 A — Am Kioster
Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art F.éill- und Rodungsarbeiten diirfen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchgefiihrt Handrup, den P NG i 7 1 |
4 nine ) aer L _ , , yden A - = pE .7 |
10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m* eine Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdlze sind werden, damit baubedingte Tétungen oder Verletzungen von Gehélzbriitern unterschiedlicher | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaton des Landesamtes N ///ﬂ | Sportaniage
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Strukturen ausgeschlossen werden kénnen. Ein evtl. notwendiger Gehdlzeinschlag ist zudem auf das Blurgermeister fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen  , ¢ o loi o o0 _ P ?
. . . unbedingt erforderliche Mal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu : = L <
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. erhalten .
Pflanzliste: Die Herrichtung des Baufeldes darf grundsatzlich nur auRerhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte Mastab 1 : 500 Ge mein d e H dan d ru p
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche Vogelarten, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli durchgefiihrt werden, um die Zerstérung von Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten zu vermeiden. Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2024, SCh u IStra Be 1
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche 3.4 Sichtdreiecke LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus.frangula Faulbaum ~ Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung _ 49838 H a nd ru p
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose -~ lund Bepflanzung mit einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m (iber der Fahrbahn Landkreis Emsland 06.01.2025
Crataegus monogyna Weiltdorn Salix caprea Salweide ~Z — — | freizuhalten (Baume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen werden). Gemeinde: Handrup Flur: 24
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3.5 Oberflichenwasser Gemark n' Handr Mafistab 1500
i i i ' ung. u .
Ligustrum vulgare Ll.guster SQFbUS aucupana Ebere§che Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen 9 P B e b a u u n g s p I a n N r. 1 o
Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball Grundstlicken soweit mdglich oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zuléssig. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
. Durch ,Qeeignete Mafnahmen (_Z'B' Prainrinne / I?inl.éu.fe) ist §jcher;uste|len, dass kein . bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.
2 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO) Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen (Stand Juni 2024). " - "
o kann. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. We St I I c h A m E s c h
2.1 Einfriedung . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Einfriedungen der Baugrundstlicke sind entlang der 6ffentlichen StralRen und Wege (zwischen der 4 Nachrichtliche Ubernahmen
StraRenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer H6he von 41 Bauverbotszone Lingen (Ems), den ........cccccoeeeeennnne
9,80 lzn,lbtezog;an at;f\ dlle Fahrlla?hr?oberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle _/ _ _~ 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom &uferen . _ Mlt OrtIiChen BaUVOrSCh riften
jewells lotrecht zur Anlage, zulassig. Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Geschiftsbuch Nr. 24 / 6069
2.2 Gartengestaltung 4.2 Baubeschrinkunaszone Siegel (Bitte bei Riickfragen angeben) - E ntwu rf -
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO alsGriinflachen : 40 m-Baubes%hrénkun szone gemah § 24 (2) NStrG, gemessen vom
gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen ~ T T~ suReren Rand der beftfstigten gfm den Kraftfahrzeug\;egrkehr bestimmten Ausle u n sexem Iar
baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht Fahrbahn. L I g g p
der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und diese pro Grundstiick insgesamt maximal 5 m? grof3 sind. BP10.DWG 27
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