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Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

WA

Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Geschaftsbuchnr. 19/03 33 33 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..................c...... bis
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1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet 21 Hohe baulicher Anlagen
g ' ; :
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahnder |
Blurgermeister

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (z.B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig
(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2

BauNVO ist nicht zulassig.

1.3 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppel-

haushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.4 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zwischen Strallenbegrenzungslinie
und stralRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.5 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Fliche zum Erhalten von Baumen und Strauchern - Offentliche Griinfliche
(Geholz)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch eine gleich-
artige Geholzanpflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen Laubbaum der
potenziell natlrlichen Vegetation zu ersetzen.

1.5.1

1.5.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ist mit Geholzen
der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu
setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche

Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula  Faulbaum

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weilidorn Salix caprea Salweide

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia  Eberesche

Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1.5.3  Offentliche Griinflichen - Raumstreifen und Oberflichenentwasserung
Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Raumstreifen" bzw.
"Oberflachenentwasserung" sind als Ruderalflur zu entwickeln und extensiv durch max.

eine Mahd pro Jahr zu pflegen.

ErschlieBungsstralde vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,40 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe betragt 7,00 m Gber dem Bezugspunkt. Unter Traufe ist
die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes (parallel
zur Firstlinie) und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten
Traufhdéhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaude-
ruckspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Die hochstzulassige Firsthohe betragt 9,00 m Gber dem Bezugspunkt. Untergeordnete
Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

Fur Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Gebaudehdhe
der zulassigen Traufhdéhe von 7,00 m.

2.2 Einfriedung
Einfriedungen der Baugrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen StralRen und Wege

(zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze) nur
bis zu einer H6he von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
ausgebauten Erschliellungsstralie jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig.

2.3 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO
als Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 40 %
des jeweiligen Baugrundstlickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Gberschreitet.

24 Oberflachenwasser
Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den

jeweiligen Grundstlicken soweit moglich oberflachig zu versickern. Eine Nutzung
als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum

abflielen kann.

25 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich

unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht
zulassig.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.2 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen-

bruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Geholzbriter und auf3erhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgeflhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmebeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

0,4 GRZ Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
SH=0,40m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmall (Sockelhdhe)
TH=700m TH Traufhdhe als Hochstmal
FH=9,00m FH Firsthohe als Hochstmaf
0] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—_——— Baugrenze
StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R Ful3- und Radweg

Offentliche Griinflachen (OG)
Zweckbestimmungen:

"Geholz" "Oberflachenentwasserung"

"Raumstreifen”

P Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

oceo e Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
A Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

oo o0 of gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

o000 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe (SH)

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am .............cccccceiiinnnns dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ccccccvveeivnnnnnnes bis
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Burgermeister

Traufhohe (TH)
Firsthohe (FH)

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..................o.ooee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lengerich, den .........ccceevvinnnnnnn.
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Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGBam ........................
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 30

"Erlenweg IlI" beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 30 in Kraft.

Lengerich, den .........c.ccevvvneennnn.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Lengerich, den .........ccceevvvnnennnn.
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Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2019, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Kartengrundlage:

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

51
1:1000

Flur:
Malstab

Lengerich
Lengerich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstadndig nach

(Stand vom Juni 2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lingen (Ems), den ........ccccceevviieeennnen.

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Geschaftsbuch Nr. 19/ 03

Siegel (Bitte bei Ruckfragen angeben)

Gemeinde Lengerich

Mittelstralle 15
49838 Lengerich

Stand:
17.06.2020

Bebauungsplan Nr. 30
" Erlenweg III "

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 b BauGB)

- Entwurf -

- Auslegungsexemplar -
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