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Flur 52

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Gersten diesen
Nr. 6" Gersten", 2. A 9, hend aus der
und den i F sowie der

rift, als Satzung

ortlichen

Gersten, den

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am . die Aufstellung
des Nr. 6 Gersten", 2. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung
am .. ... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Gersten, den ...

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Btiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8, 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ..

Quelle: Auszug aus den
des Landesamtes fiir Geolnformation
und Landesvermessung Niedersachsen
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Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am .. -

des und der (il i und die dffentliche Auslegung
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der & i wurden am

bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauur und der Begriindung haben vom .
bis ... ... gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gersten, den ...

Burgermeister

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNvO 2017)

Folgende Festsetzung gilt fiir die Teilflichen A und B

11 Ausschluss von Nutzungen gemans § 1 (6) BauNvO

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind neben den im
u geregelten zulassi |assit und nicht zul3
Nutzungen folgende Nutzungen nicht zuldssig:

e Vergniigungsstitten geméR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO

. Bordelle, Dir bs oder
-salons und vergleichbare Einrichtungen

. i als Freifla Als gen
sind sie auf oder an Geb&uden jedoch zulassig. Unzuldssig sind sie aber auf
und an Gebé&uden, deren Errichtung vorrangig zum Zweck der von

Pflanzliste 2

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aucuparia  Eberesche
Acer pseoudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winderlinde
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde

Quercus petraea Traubeneiche

2 Ortliche Bauvorschrift (geman § 84 Abs. 3 NBauo)
21 Oberflichenentwésserung
Die El der gewerblich

Flachen ist dezentral so zu organisieren, dass

Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt.

Folgende Festsetzungen gelten nur fiir die Teilfliche B
12 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt firr die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der

a i in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

issi (z.B. ine und LU ) sind von der

Hoéhenbeschrankung ausgenommen. Fiir solche Anlagen wird ein Héchstwert von
30,0 m festgesetzt.

1.3 Griinordnerische Festsetzungen
1.3.1  Fléche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
In der Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Baume zu erhalten. Die gehdlzfreien Flachen sind mit Gehdlzen der

iste 1 zu ergé Es sind mi 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %
zu verwenden. Als ist, unter Beriicksichtigung der bereits vor-
handenen Baume, je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.3.2  Betriebsflachen
Die nicht i i sind als und extensiv zu
pflegen. Mi 1s 30 % der nicht U Flachen sind mit Baumen

und Strauchern der Pflanzliste 1 anzulegen. Auf den {ibrigen Flachen sind Krauter-
wiesen, Krautsdume und Sukzessionsfléachen zu férdern.

Pflanzliste 1

Acer campestre Feldahorn Fraxinus excelsior ~Gemeine Esche
Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseoudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa Schiehe
Alnus glutinosa Schwarzerle Quercus petraea Traubeneiche
Betula Pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix caprea Salweide
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna WeiRdorn Sorbus aucuparia  Eberesche
P P U Ulmus carpinifolia  Feldulme
Fagus sylvatica Rotbuche i opulus i
1.3.3  Stellplitze
atze sind aus Material
04.). Je6 ist mi 1 a iger Laubbaum

der Pflanzliste 2 zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

das tber den 2u keiner
arfung der Vorfluter fiihrt. Die technische Ausgestaltung der

Regenwasserbewirtschaftung obliegt den Nutzern der gewerblichen Flache.

3 Hinweise

31

Mit der 2. A g des Nr.6" Gersten"

treten fiir die Teilflache B die F des Nr. 6" i

Gersten", rechtskraftig seit dem 30.04.2001, auBer Kraft. Fir die Teilfliche A treten die

des Nr. 6" i

Gersten"auBer Kraft. Die tibrigen Festsetzungen bleiben unberiihrt.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den Bau- und ur- oder frit i (das

kénnen u.a. sein: Tt a ), b 1, 1 sowie

auffallige Bo E u. i auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmal-

orde oder dem achsi: L: fiir De - Referat
Arch3ologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 799-2120
unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir Ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

33 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den F zugrunde liegt i ( Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kdnnen wahrend der O bei der

Lengerich (Mif 15, 49838 L« i i werden.

3.4 Artenschutz

Die n&chtlict der iete ist zu gestalten.

Die & i darf der Brutzeit der &
briiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter und auRerhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Manahmen-
beginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintréchtigt werden.

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am

geéanderten Entwurf des und der und die
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
wurde vom bis it zur

Den il
Stellungnahme gegeben.

Gersten, den ...

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Gersten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen geméag § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... ... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gersten, den ...

Biirgermeister

Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Gersten diesen Bebauungsplan Nr. 6
et Gersten, 2. 9. hat.
tritt der Nr. 6, 2. Anderung in Kraft.

Mit dieser

Gersten, den ....

Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach des Bebaul sind von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Gersten, den ....

Biirgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Gewerbegebiet

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Grundfléchenzahl

H=120m H Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR

Baugrenze

Private Griinflache (PG)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
Erhalten von Baumen und Strauchern gemag
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

el g

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossfléachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Héhe baulicher Anlagen

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Lange Wand

Gemeinde
Gersten

Plangebiet

7, 7

Snotiand

Quelle: A

Kartengrundlage: | Liegenschafiskarte Masistab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2019, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde: Gersten Flur: 51
Gemarkung: Gersten MaRstab  1:1000
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist die

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straiien, Wege und Platze volisténdig nach
(Stand vom 11.02.2019).

Sie st hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandirei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den ....

ObVerm.-Ing. lliguth und liguth-Karanfil
Geschiftsbuch Nr. 19/ 01
Siegel (Bite bei Rackiragen angeben)

Gemeinde Gersten
Landkreis Emsland

Stand: 25.08.2020

Bebauungsplan Nr. 6
" Gewerbegebiet Gersten ",
2. Anderung

Mit 6rtlicher Bauvorschrift
Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

- Entwurf -

- Auslegungsexemplar -
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