Satzung

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen fiir die Gemeinde Langen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes
(BKleing.AndG) wvom 08.04.1994 (BGBl. I S. 766) i. V. mit den §S§ 6
und 83 der Nds. Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds.
GVBl1. S. 229), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Reform des Nds. Kommunalverfassungsrechts wvom 28.05.1996 (Nds.
GVBl. S. 242), hat der Rat der Gemeinde Langen in seiner Sitzung
am .1997 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir
ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach MaBgabe
dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten, mit einer zuldssigen
Bebauung wvon

A) Dbis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 10 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
24 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
18 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.



2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von
Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten mit einer Breite bis zu 24 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulédssig
ist und mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
(z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 24 m,
5. Parkfléchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nrn. 1, 2
und 4 sind, bis zu einer Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB
Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkfldchen), bis zu
20 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdaRl Nrn. 1 bis
4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige
Grinanlagen), bis zu 20 % der Flachen der er-
schlossenen Grundsticke.

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Um-
welteinwirkungen i. S. des Bundes—-Immissionsschutzge-
setzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen sind.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so ver-
grolRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Male
um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche H&chstbreiten, so
gilt fir die gesamte Verkehrsanlage die groRte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-

schnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem die Flache der

gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der Anlagen-—
achse geteilt wird.
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§$ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tat-
sdachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fir die ein-
zelne ErschlieRBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann ab-
weichend von Satz 1 den beitragsfdahigen ErschlieRungsaufwand
flir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand flir mehrere Anlagen, die fir die Er-
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt
ermitteln.

(3) Zu dem Dbeitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehdren ins-
besondere die Kosten fir

1. den Erwerb der Fladchen fiir die ErschlieBungsanlagen,

2. die Freilegung der Flachen filir die ErschlieBungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung des StraBenkOrpers ein-
schlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der Ober-
flache sowie notwendige Erhdhungen oder Vertiefungen,

4. die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

5. Die Radwege,

6. die Gehwege,

7. die Beleuchtungseinrichtungen,

8. die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

9. die Herstellung von B&schungen, Schutz- und Stiitzmauern,

10. den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-

schlieBungsanlagen,
12. die erstmalige Herstellung von Parkfldchen
13. die Herrichtung der Griinanlagen
14. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfalt auch den Wert der wvon der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen Dbereitgestellten Fldchen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

(5) Der ErschlieBungsaufwand umaBt auch die Kosten filir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-

oder Kreisstrabe, die iUber die Breiten der anschlieBenden
freien Strecken hinausgehen.

S 4

Anteil der Gemeinden am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes.
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§ 5
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird
nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die von der
ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungs-
gebiet) nach den Grundsticksfldchen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach
Art und MabB berilicksichtigt.

(2) Als Grundsticksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksfldche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken
auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
bei Grundsticken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche,

gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,
a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die

Fladchen zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke
mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt
ist, und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstdnde nach
Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie
zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Berilicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung
wird die Flache (Abs. 2 oder 3) mit einem Vomhundertsatz
vervielfdaltigt, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v. H.

2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v. H.

3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.

4. bei vier—- und héhergeschossiger Bebaubarkeit 175 v. H.
5. bei Grundstiicken, die in einer der baulichen

oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Dauerklein-
garten, Freibdder, Friedh&fe, Sportanlagen) 50 v. H.

(5) Bei Grundstiicken 1in durch Bebauungsplan festgesetzten Ge-

werbe—, Industrie- und Kerngebieten und bei Grundstilicken in

Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine

Nutzung wie in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten vorhan-
den oder zuldssig ist sowie bei Grundstilicken, die auberhalb

der vorstehend genannten Gebiete {iberwiegend gewerblich, in-
dustriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden, sind

die in Abs. 4 genannten Vomhundertsdtze um 25 % zu erh&hen.
Dies gilt nicht flr durch selbstédndige Griinanlagen er-
schlossene Grundstiicke.



(6)

(1)
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Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hochstzuldssige HOhe geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde

zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulédssige Bau-
massenzahl oder die h&chstzuldssige Gebdudehthe iiber-
schritten werden.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes oder fiir Grundsticke, fir die ein Bebauungs-
plan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebadudehdhe nicht festgesetzt, ergibt sich die Zahl der

Vollgeschosse

a) Bel bebauten Grundstiicken aus der HOchstzahl der tat-
sachlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe
des Bauwerks geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl
der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung liberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstilicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist,
die aber gewerblich genutzt werden kdnnen, werden zwei
Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zuladssig oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB zu-
grunde gelegt.

§ 6
Mehrfach erschlossene Grundsticke

Fiir {Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundsticke, die von
mehr als einer ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach
§ 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefadhigen
Aufwandes fir Jjede ErschlieBungsanlage nur mit 60 % anzu-
setzen.
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(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewdhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungs-—
anlage entsteht oder entstanden ist,

b) soweit die ErmaBigung dazu fihren wilirde, daBl sich der
Beitrag fir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet

¢

um mehr als 50 % erhoht,

c) fir die Flachen der Grundstiicke, die die Grundstiicks-
fldche von 1000 m? {ibersteigen,

d) fir die Fladchen der Grundstiicke zwischen zwei Er-
schlieBungsanlagen, fir die nach MaBgabe des § 5 Abs. 3
ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

s 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann gesondert und in beliebiger Reihen-
folge erhoben werden fiur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahnen

die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen

die Griinanlagen

die Beleuchtungseinrichtungen

die Entwadsserungseinrichtungen

die Mischflachen.
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Mischfldchen i. S. v. Ziff. 10 sind solche Flachen, die innerhalb
der StraBRenbegrenzungslinien Funktionen der in den ZzZiff. 3 - 6
genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und Dbei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§ 8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StraBen, Wege, Platze und mit Kraftfahrzeugen nicht befahr-
bare Verkehrsanlagen sowie SammelstraBen sind endgiiltig her-

gestellt, wenn

1. sie an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Strale
angeschlossen sind,

2. die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fldchen ist,

3. die Beleuchtungs—- und Entwdsserungseinrichtungen vor-
handen sind.



(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege sowie Mischfldchen, wenn sie
einen tragfdhigen Unterbau und eine Decke aus Pflaster,
Asphalt, Teer, Beton oder einem ahnlichen Material neu-

zeitlicher Bauweise aufweisen,

2. die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphalt, Teer, Beton oder einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

3. die Entwdsserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die

StraReneinldufe und die zur Ableitung des Strabenober-—

flachenwassers erforderlichen Einrichtungen Dbetriebs-
fertig hergestellt sind,

4. die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der Groéhle der
Anlage und den Ortlichen Verhdltnissen angepalBte Anzahl
von Beleuchtungskodrpern hergestellt ist.
(3) Park—- und Grinflachen sind endgliltig hergestellt, wenn sie
eine Verbindung zum Offentlichen StraRennetz haben, die
Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fldchen ist und

1. die Parkflachen die in Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 aufgefihrten
Herstellungsmerkmale aufweisen,

2. die Griinflachen gadrtnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung konnen im Einzelfall die Bestandteile

und Herstellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage ab-
weichend von Abs. 1 - 3 festgelegt werden.
s 9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale sowie die Verteilung des
beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende Satzung im
Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundsticke, filir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Voraus-
leistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erheben.



§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist,
Der Ablosungsbetrag

nach MabBgabe

In Fallen,
kann der ErschlieBungsbeitrag abgeldst werden.

bemiBt sich nach der voraussichtlichen Hohe des
dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Langen, den .1997

Gemeinde Langen

Blirgermeister stv. Blirgermeister



