Satzung

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen fiir die Gemeinde Gersten

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes
(BKleing.AndG) vom 08.04.1994 (BGBl. I S. 766) i. V. mit den

§§ 6 und 83 der Nds. Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982
(Nds. GVB1l. S. 229), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
zur Reform des Nds. Kommunalverfassungsrechts vom 28.05.1996
(Nds. GVBl. 5. 242), hat der Rat der Gemeinde Gersten in seiner
Sitzung am 07.04,.1998 folgende Satzung beschlossen:

8 1

Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir
ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Erschliefungsbeitrige
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach MaBgabe
dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der Erschliefungsanlagen
(1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBfungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Pldtze, die der ErschlieBung von
Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten, mit einer zuldssigen
Bebauung von

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 10 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
24 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
18 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.



(2)

(3)

(4)

2. StraBen, Wege und Platze, die der Erschliefung von
Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten mit einer Breite blS zu 24 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beldseltlg zuldssig
ist und mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
(z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 24 m,
5. Parkfl&chen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdf Nrn. 1, 2
und 4 sind, bis zu einer Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdf
Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stddtebaulichen Grund-
sitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind (selbstdndige Parkflédchen), bis zu
20 % der Flidchen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplédtzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdBf Nrn. 1 bis
4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stiddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige
Griinanlagen), bis zu 20 % der Fldchen der er-
schlossenen Grundstiicke.

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Um-
welteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen sind.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so ver-
gréBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MalBe
um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche HOchstbreiten, so
gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die grdBte Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-
schnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem die Flédche der
gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lidnge der Anlagen-
achse geteilt wird.
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§ 3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tat-
sdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die ein-
zelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann ab-
weichend von Satz 1 den beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand
fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die Er-
schliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt
ermitteln.

(3) 2Zu dem beitragsfdhigen Erschliepungsaufwand gehdren ins-
besondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Fldchen fiir die ErschlieRBungsanlagen,

2. die Freilegung der Fl&chen flir die ErschlieBungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers ein-

schlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der Ober-

fldche sowie notwendige Erhthungen oder Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

Die Radwege,

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

. die Herstellung von B&schungen, Schutz- und Stiitzmauern,

10. den AnschluB an andere Erschliefungsanlagen,

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schliefungsanlagen,

12. die erstmalige Herstellung von Parkfldchen

13. die Herrichtung der Griinanlagen

14. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes.
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(4) Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fldchen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

(5) Der ErschlieBungsaufwand umaBt auch die Kosten fiir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-

oder KreisstrafBe, die iliber die Breiten der anschlieBenden
freien Strecken hinausgehen.

§ 4

Anteil der Gemeinden am beitragsfihigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwandes.
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§5
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird
nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die von der
Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungs-
gebiet) nach den Grundstiicksfl&dchen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach
Art und MaB beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflidche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
Fliche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

Als Grundstilicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt beli Grundstiicken
auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und

bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die
Flichen zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstlicke
mit der Erschliefungsanlage und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fléche zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBfungsanlage zugewandt
ist, und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstédnde nach
Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fdllt die Linie
zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung
wird die Fliche (Abs. 2 oder 3) mit einem Vomhundertsatz
vervielfdltigt, der im einzelnen betréagt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v. H.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v. H.
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.
4. bei vier- und hdhergeschossiger Bebaubarkeit 175 v. H.
5. bei Grundstiicken, die in einer der baulichen

oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Dauerklein-
gdrten, Freibdder, Friedhdfe, Sportanlagen) 50 v. H.

Bel Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Ge-
werbe-, Industrie- und Kerngebieten und bei Grundstlicken in
Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten vorhan-
den oder zuldssig ist sowie beli Grundstilicken, die auBerhalb
der vorstehend genannten Gebiete liberwiegend gewerblich, in-
dustriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden, sind
die in Abs. 4 genannten Vomhundertsdtze um 25 % zu erhd&hen.
Dies gilt nicht fiir durch selbstdndige Griinanlagen er-
schlossene Grundstiicke.
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(6) Filir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-

(7)

(1)

ungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hodchstzuldssige Hdhe geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tats&dchlich eine hthere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde
zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Bau-
massenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehdhe iliber-
schritten werden.

Fiir Grundstiicke auferhalb des Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes oder flir Grundstlicke, filir die ein Bebauungs-
plan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebdudehdhe nicht festgesetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse

a) Bel bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tat-
sdchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe
des Bauwerks geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bel unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl
der auf den Grundstilicken der ndheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstilicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist,
die aber gewerblich genutzt werden kénnen, werden zwei
Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplidtze
zulédssig oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB zu-
grunde gelegt.

§ 6
Mehrfach erschleossene Grundstiicke

Flir Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von
mehr als einer ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1

Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach

§ 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefdhigen

Aufwandes filr jede ErschlieRBungsanlage nur mit 60 % anzu-
setzen.
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(2) Eine ErmiBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewdhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flir eine ErschlieBungs-
anlage entsteht oder entstanden ist,

b) soweit die ErmdBigung dazu fiihren wiirde, daB sich der-
Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet

o

um mehr als 50 % erhoht,

c) fiir die Flichen der Grundstiicke, die die Grundstiicks-
fliche von 1000 m’ iibersteigen,

d) fiir die Flichen der Grundstlicke zwischen zwei Er-
schlieBungsanlagen, fiir die nach MaBgabe des § 5 Abs. 3
Erschliefungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann gesondert und in beliebiger
Reihenfolge erhoben werden fir

den Grunderwerb

die Freilequng

die Fahrbahnen

die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkfl&dchen

die Griinanlagen

die Beleuchtungseinrichtungen

die Entwdsserungseinrichtungen
die Mischfldchen.
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Mischflichen i. S. v. 2iff. 10 sind solche Fldchen, die
innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in den
7Ziff. 3 - 6 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der Erschliefungsanlage ganz oder teil-
weise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§ 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StraBen, Wege, Pldtze und mit Kraftfahrzeugen nicht befahr-
bare Verkehrsanlagen sowie Sammelstrafen sind endgliltig her-

gestellt, wenn

1. sie an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe
angeschlossen sind,

2. die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fl&chen ist,

3. die Beleuchtungs- und Entwdsserungseinrichtungen vor-
handen sind.



(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege sowie Mischfldchen, wenn sie
einen tragfidhigen Unterbau und eine Decke aus Pflaster,
Asphalt, Teer, Beton oder einem dhnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise aufweisen,

2. die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphalt, Teer, Beton oder einem dhnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

3. die Entwdsserungsanlagen, wenn die Strafenrinnen, die
StraBeneinldufe und die zur Ableitung des StraBenober-
fldchenwassers erforderlichen Einrichtungen betriebs-
fertig hergestellt sind,

4, die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GrdBe der
Anlage und den 6rtlichen Verhdltnissen angepaBte Anzahl
von Beleuchtungskodrpern hergestellt ist.

(3) Park- und Griinfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
eine Verbindung zum &ffentlichen Strafennetz haben, die
Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fl&dchen ist und

1. die Parkfldchen die in Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 aufgefiihrten
Herstellungsmerkmale aufweisen,

2. die Griinfldchen gdrtnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile
und Herstellungsmerkmale einer Erschliefungsanlage ab-
weichend von Abs. 1 - 3 festgelegt werden.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale sowie die Verteilung des
beitragsfdhigen ErschliepBungsaufwandes von Anlagen 2zum Schutz
von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende Satzung
im Einzelfall geregelt.

§ 10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Voraus-
leistungen bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erheben.



§ 11

Abldésung des ErschlieBungsbeitrages
In Fidllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden
ist, kann der ErschlieBungsbeitrag abgel&st werden. Der Ab-
18sungsbetrag bemiBft sich nach der voraussichtlichen HShe des

nach MaBgabe dieser Satzung 2zu ermittelnden ErschlieBungs-
beitrages.

§ 12

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gersten, den 07.04,1998

Gemeinde Gersten
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