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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lengerich diesen
Bebauungsplan Nr. 26 "Erlenweg II", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

. 26.06.2017
Lengerich, den ............cccceee.

gez.i.V. Lihn

BlUrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 29.03.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Erlenweg II" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 01.07.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Lengerich, den 26.06.2017

gez. Gieselmann

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 05.04.2017
gez.i.V. LOhn

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 14.09.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.11.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom 28.11.2016 bis 03.01.2017 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lengerich, den 26.06.2017

gez.i.V. Luhn

Burgermeister

1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

11 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der Er-
schlieBungsstralie vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhohe betragt fur symmetrisch geneigte Dacher 7,0 m und
die Firsthdhe 9,0 m Uber dem Bezugspunkt. Fir Flachdacher (ohne nennenswerte
Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) entspricht die maximale Gebaude-
hohe der festgesetzten Traufhdohe von 7,0 m.

Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

1.3 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und stral3enseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht
zulassig. Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind die o. g.
Anlagen zulassig.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1 Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern —

Offentliche Griinfliche (OG)
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind
die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch eine
gleichartige Gehdlzanpflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen
Laubbaum der potenziell naturlichen Vegetation zu ersetzen.

1.5.2  Offentliche Griinfliche - Gewésserrandstreifen
Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen” ist als
Ruderalflur zu entwickeln und extensiv durch max. eine Mahd pro Jahr zu pflegen.

1.5.3 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind mit Gehdlzen
der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu
setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzenliste:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche

Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula  Faulbaum

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weilddorn Salix caprea Salweide

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia  Eberesche

Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Oberflachenwasser

Das auf den privaten Baugrundstticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiucken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist
zulassig.

Durch geeignete Mallnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein

Oberflachenwasser von den Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abflie3en kann.

2.2 Freileitungen

Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht
zulassig.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.2 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlief3lich auferhalb der Brutzeit der Freiflachen-
brater, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur aulerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auf3erhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmebeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Gewasserrandstreifen gemag § 38 Abs. 3 WHG

Entlang des am Sudrand des Plangebietes verlaufenden Grabens ist ein Gewasserrand-
streifen in einer Breite von 2,0 m ab der Bdschungsoberkante von jeglicher Anpflanzung,
Einzaunung und Bodenablagerung freizuhalten.

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am .............cccciviieeenen.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliefy
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gepéfSg 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauG

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat den Bebauungsplan nach Priafung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.04.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Lengerich, den ,26.06.2017

gez.i.V. Luhn

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 26
"Erlenweg II" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 26 in Kraft.

Lengerich, den ;81072017

gez.i.V. Lihn

BuUrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Lengerich, den ...........cccceeeenne.

BlUrgermeister
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Mit ortlichen Bauvorschriften

Raddeweg 8
49757 Werlte
Tel.: (05951) 951012
Fax.: (05951) 95 10 20

e-mail:
j-mueller@bfs-werlte.de
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