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Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187)

Vervielfdltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs.4, §19 Abs.1 Nr. &

. _gnd

Antragsbtch Nr.: P 27/1993
(Bei Rugkfrage Ltte angeben)

vom

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Die Ubwrtragbarkeit der neu zu bildenden

Lingen (Ems), den 05, AUG.

Die Plununterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baul ichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 30.11.1993).

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

1996 Katasteramt Meppon-

Lingen

Aufirage:

Vermerk: Bei geometrischen Bezigén zu unvermarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO

Gewerbegebiet eingeschrdnkt
ji.v.m. Nr. 1.2 der textlichen Festsetzungen

2.0 Map der baulichen Nutzung

0,6 Grundfldchenzahl, GRZ
Amww GeschoBfldchenzahl, GFZ
11 Zah1 der VollgeschoBe als HochstmaB

3.0 Bauweise, Baugrenze

a abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge
von 50 m iiberschreiten; Abstandsvorschriften der NBauO
sind zu beachten

Baugrenze

4.0 Verkehrsf lichen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

5.0 Griinflachen

6.0 Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Griinflachen, dffentlich
VG = Verkehrsgrin

Fldche mit Bindung fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. textliche
Festsetzungen) :

wicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(MaBnahmen s. landschaftspflegerischer Begleitplan)

u Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

Anpflanzen:
A © Biume (s. Anhang landschaftspflegerischer Begleitplan)
7.0 Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Sichtdreieck, Hinweis: zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von
stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldche

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen (Larmschutzwall h = 3,50 m ber Oberkante der nérdlich
und siidwestlich angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche)
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
o o Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten der
Gemeinde

Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fiir den
Fernmeldeverkehr

Die max. zuldssige Bauhthe von 56 m iiber NN darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richt-
funkverbindung nicht dberschritten werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungszulissigkeiten :

1.1 Fiir die als Gewerbegebiet (GE, GE/E) festgesetzte Fldche sind gemdp
§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO i.V. mit § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

= Vergniigungsstdtten

1.2 Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrdankung GE/E diirfen nur Anlagen und
Betriebe errichtet werden, die den in der Planzeichnung festgesetzten
flichenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB (A) pro gm Grundstiicks-
fliche tags und 55 dB (A) nachts nicht iberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dap die angegebenen fldchenbezogenen Schall-
leistungspegel "effektive Werte" sind, der "wahre" Schalleitungspegel
kann um das MaB einer mdglichen Abschirmung durch Gebdude erhdht wer-
den. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestel-
lungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende
Bereiche zu verwirklichen.

1.3 Zum Schutz der Wohnnutzungen im Gewerbegebiet vor Ldrmemissionen durch
die BundesstraBe B 402 sind iiber die Anlage eines Ldrmschutzwalles hin-
aus passive LdrmschutzmaBnahmen erforderlich.

Auf der der B 402 zugewandten Gebdudeseite sind im ObergeschoB Ldrmschutz-
fenster der Larmschutzsklasse III vorzusehen. Schutzbediirftige Rdaume wie
z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, Wohnrdume, usw. sollten méglichst nur an
der ldrmabgewandten Gebdudeseite angeordnet werden; an der ldrmzugewandten
Seite dagegen gerduschunempfindliche Rdume, wie z.B. Treppenhduser, Flure,
Sanitdrrdume, usw.

1.4 Zwischen dem Plangebiet und der Bundesstrape 402 sowie der EickhofstraBe
diirfen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB keine Ein- und Ausfahrten hergestellt
werden.

2.0 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

2.1 Auf den neu einzumessenden Baugrundstiicken ist pro 250 qm Grundstiicks-
fliche ein hochstdmmiger Laubbaum (Auflistung siehe Anhang zum land-
schaftspflegerischen Begleitplan) zu pflanzen.

2.2 1Im 6ffentlichen StraBenraum der Planstrafe A ist mindestens 1 Laubbaum
je angefangene 250 qm Verkehrsfldche zu pflanzen.

2.3 Die mit einem Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) festgesetzten
Fldachen, Pflanzstreifen A , Ldarmschutzwall zur EickhofstraBe und zur
BundesstraBe 402, sind entsprechend der Pflanzliste (Auflistung siehe
pflegerischen Begleitplan) zu bepflanzen und pro 150 gm Fldche mit
einem hochstdmmigen Laubbaum zu iiberstellen.

Der Pflanzstreifen auf dem Ldrmschutzwall zur BundesstraBe 402 ist
auf insgesamt 700 gm der Walldnge zu unterbrechen und als extensive
Wiesenfldche anzulegen.

<iMy. Ratsvorsitzender

3.0 Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Fld-
chen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen
auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.

Auf den Grundstiicken darf nur "nicht schddlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser" entsprechend dem ATV-Regelwerk A 138 vom Januar 1990
versickert bzw. verrieselt werden.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten und 6ffentlichen
Verkehrsfldchen oder anderen befestigten Fldachen darf nur breitfugig
oder in Mulden versickert werden. Dies ist eriaubnisfrei. Die Versicke-
rung iiber besondere bauliche Anlagen oder Einrichtungen, wie Sicker-
schachte etc. ist nur méglich, wenn die Schadstoffe, wie z.B. Kohlen-
wasserstoffe, durch entsprechende Reinigungsanlagen entfernt und die
Parameter der 1. VwV in der zur Zeit geltenden Fassung eingehalten wer-
den. Diese Einleitung bedarf nach dem NWG einer Erlaubnis.

Nachrichtliche Hinweise
2) Bodenfunde

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dap diese Funde melde-
pflichtig sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.78).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde
der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes).

b) Bodenkontaminationen/Altablagerungen

- Fiir das Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, dieses gilt auch fiir
die angrenzenden Bereiche. Aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
liegen auch keine Verdachtsmomente auf Altablagerungen vor, so dap nach dem
derzeitigen Kenntnisstand Altablagerungen oder Bodenkontaminationen auszu-
schlieBen sind.

¢) StraBenbauamt

- Innerhalb der 40 m— Baubeschrédnkungszone diirfen keine Werbeanlagen er-
ﬁﬂmzﬁmﬁ werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der
Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung
des StraBenbaulasttrdgers der B 402 bedarf.

- Von der B 402 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Ent-
mn:madm::mmmzmuﬂmn:m hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wettrup
diesen Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Eikhof" bestehend aus der Plan-
Nmmmszczm und den vorstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen. : , _
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Aufstellungsbeschiug

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat in seiner Sitzung am mwm“.@@w\mw%wm
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 be ossen. Der Aufstellungs-
beschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am %%ﬁh.w%@@_émg:n: bekannt-
gemacht. /
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Hundsmiihlen, den Nw \%&

Heinz-Jdiirgen Nepke
Freier Landschaftsarchitekt
Bussardweg,3,,26203 Hupdsmiihlen
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Offentliche Auslegung

02,04 4355: M 1APE 4 020Y 493¢,
Der Rat der Gemeinde hat in seinen Sitzungpam ..... .. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und_der—Begrindung-zugestimmt und seine &ffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Bau m“vmmwrdommms. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am /A 5, 0¥, {7 .6ortsiiblich bekanntgemacht. el gy =X
Der Entwurf mm% Bebauungsplanes und die Begriindung haben maMN s.0 faﬂngm

bis 242857 76gemdp § 3 Abs. 2 BauGB af fentlich ausgelegen.
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Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........... dem gedn
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt u e er-
neute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemdB § S. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlessen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla
DS v ovsdiesvs GENER

en am .......... ortsiiblich

nd die Begriindung haben am ..........
s. 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Satzungsheschlup

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung mmn&mmﬂ%m en und
Anregungen Wmamm § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14LQN 13T s Satzung

(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. y
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Wettrup, den Qmeu_\\wwuﬁ

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs«<74 BauGB ist mit
Verfiigung vom heutigen Tage (Az: ........... ) upteF Auflagen/mit Ausnahme
der durch .......... kenntlich gemachten Teile gemdB § 11 Abs. 1 und 2
i.Vv.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmi

. .. oxe ., Q€N Hohere Verwaltungsbehdrde

© © 9 0060090 000° 0090090900000

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemdp § 11 Abs. 3 BauGB am ....,.~v7. angezeigt worden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung vo tsvorschriften gemdp

§ 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausna BF durch .ccvovesseo KERNETICH
gemachten Teile nicht geltend gem

Aufsichtsbehdrde

essscrnses,

(Unterschrift)

Beitrittsbeschlup

Der Rat der Gemeinde ist in den in der Verfiigung vom ,.«7..... (Az:
eveeees..) aufgefinrten Auflagen/MaBnahmen/Ausn N in seiner Sitzung
B - beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Aufla
viveeee... Offentlich ausgelegen
Ort und Dauer der &ffentli Au
bekanntgemacht.

aBnahmen vom .......... bis

slegung wurden am .......... ortsiiblich

BT ..o
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Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens des
Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BauGB vom .......... im Amtsblatt ..........

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .......... rechtsverbindlich geworden.
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Wettrip, den ..........

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften v

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
letzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zystandekomm
bauungsplanes nicht geltend gemachigWoYegn.

30. AUs, 2011

Wettrip, den ..........

Mdngel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Mingel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden

Wettrup, den ue.ﬁg

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB
habe ich mit Verfliigung vom m .\ Zo<mmmm

Az.: -65-610 Q\—w!Onw,. .. keine Verletzung
von Rechlsvorschriften geltend gemacht.

Meppen, den Q N ZQ<. Mmmm
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