Begrinduag

STESSIFESSoEmRESSmmEmTE
zum Bebauungsplan "Sandkuhle®
(verbindlichen Bauleitplan nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.71960)
der Gemeinde Lengerich, Iandkreis Lingen

Veranlassung Fir die Neuvaufstellung des Planes "Sandkubhle"

Im Auftrag der Gemeinde L e n g e *r 1 ¢ h hatte der unter-
zeichnete Planbearbeiter vor einigen Jahren fiir das Baugebiet
“Sandkuble® einen Teilbebauungsplan aufgestellt. Gesetzliche
Grundlage dieses Planes vom 9.7.1960 bildete das preuBische
Fluchtliniengesetz vom 2.7.1875, das inzwischen nit dem In-
krafttreten der restlichen Teile des Bundesbaugesetzes aufler
Kraft gesetzt ist. Dieser von dem Herrn Regierungsprésidenten
genehmnigte Plan ist in der Zwischenzeit zum groRepn Teil aus-
gefihrt. Demzufolge besteht jetzt das Bediirfnis, das Baugebiet
geringfligig zu erweitern und abzurunden. AuBer einer Einbezie-
hung der slidlich anschlieflenden Fliche in den erweiterten Plan
soll dieser den Anbau an der westlichen Seite des ausgebauten
Hiuptweges (Saller Weges) ermdglichen.

Der jetzige Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz umfaBy
nach Tmpfehlung des zusténdigen Dezernats der Reglerung auch
das Plangebiet des vorangegangensn Teilbebavungsplanes, da
die rechiliche Wirkung dieses nach § 173 libergeleiteten, als
Bebauungsplan zunichst noch weitergeltenden Fluchtlinienplanes
entsprechend dexr alten gesetzlichen Grundlage im wesentlichen
nur auf die Pestsetzung von Fluchtlinien beschrankt sein kapn.

Ubere’nstimmuog mit dem Flichennutzungsplan

Die vom Rat der Gemeinde in der Sitzung am 20.2.1964 beschlos-
sene Hrweiterung des Baugebiets *Sandkuhle" ist auch in dem

in Vorbereitung befindlichen Flidchennutzungsplan {(vgl. hiexzu
Ubersichtsplan, der Ausschnitt dieses Planes ist) beriicksichtigh,
so weit diese moch nicht als Baugebiet ausgewiesen war, so dalB
Ubereinstimmung mit dem vorbereitenden Bauleitplan gewdhrleistet
igt. Die Grundkonzeption fiir den Flachennutzungsplan liegt

jetzt fest, nachdem sich noch nach der Behordenbesprechung am
24, August 1962 in Lengerich ganz neue Gesichtpunkte fir die
Verkehrsplanung ergeben haiten, so daB dexr vorbereitende Plan
zur Genehmigung bisher nicht eingereicht werden konnte.
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Mit einem baldigen AbschluB der Planbearbeitung ist nunmehr
zu rechnen. Da der erweiterte Bebauvungsplan auf dem vorangs-
gangenen Teilbebauungsplan aufbaut und diesem die volle
Grundlage des Bundesbaugesetzes geben soll, da fernex groBe
Nachfrage nach Baugrundstucken in diesem Gebiet besteht und
durch Bauflzchenausweisung einem weiteren Abwandern aus dex
Gemeinde entgegen gewirkt werden soll, hofft die Gemeinde,
daB der Bebauungsplan auf Grund der in § 8 (2) erwshnten
zwingenden CGrinde vor dem Flachennutzungsplan, dessen Aus-
weisungen Jjetzt festliegen, aufgestellt werden kann.

Durchfiibrung des Bebauungsplanes

Da die Besitzer der in der sidlichen Erweiterung gelegenen
Grundstiicke ihr Land versuBern wollen, ist die plangeniBe
BrechlieBung und Bebauung sichergestellt. Fir die Baupliatze,
die westlich des Saller Weges geplant sind, ist ohne weiteres
eine abschnittsweise Durchfihrung gegeben. Hier bedarf es
lediglich einer Teilung nach § 19, um Baugrundstiicke entsteben
zu lassen, die in Lage, Form und Grofe dem Flan entsprechen.

Kosten vnd Finanzierung

Die der Gemeinde aus dexr Brwelterung des Baugebistes entstehen-
den zusdtzlichen Kosten liegen verhalinismaBig sebr niedrig.
Insbesondere wird durch den beiderseitigen Anbav an dem Saller
Neg dis Wirtschaftlichkeit der gesamten Siedlungsmalaahme
wesentlich giinstiger. Bei dem nachfolgenden Kosteniiberschlag
kénnen die Aufwendungen, die die Gemeinde bereits zur Durch-
fuhrung des frilheren Planes srbracht hat, auBer Ansatz bleiben:

runde: s fur Fi % X i spielplatzg
Grunderwerb: filiz PlanstraBle X, Kinderspielpls 0a.8.500 DM

FuBwege
g “  Parkplitze (Saller Weg): 1. S0
StraBenbau (PlanstraBe X): 30.000 *
Anlegung von Parkplétzen: 7.500 "
Wegebefestigung: 500 "
Grinflache (Kinderspielplatz): 3.000 ®
Gesambtkosten nach Uberschlag: __51.000 DM
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Von den berechneten Kosten muB die Gemeinde nach § 129 mindestens
10 v.H. selbst tragen. Den iibrigen Betrag kann sie nach 88 127
- 135 als HErschlieBungsbeitrag von den Eigentumsxn bzw. Erwerbern
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erheben. In den Beitrag kann selbstvergtandlich auch ein ent-
sprechender Anteil der friheren in der obigen Aufstellung nichi
enthaltenen MalBnahmen einbezogen werden, soweit diese der Br=-
schliefung deg Baugebietes dienten.

Siedlungswaseserwirtgchaftliche MaBnanmen

Die Versorgung des Siedlungsgebietes mit einwandfreiem Trink-
wasser ist durch die vorhandene zentrale Wasserversorgungs-
anlage, die im friheren Planbereich angelegt wurde, sicherge-
stellt. Durch Erweiterung des Rohrnetzes sollen die Baugrund-
stucke an diese geniigend leistungsfahige Anlage angeschlossen
werden.

Von dem Ingenieurbliro Sudau & Hahm, Osnabrick, ist ein Projeks

fir eine Schmutzwasserkanalisation des gesamten Ortes aufgestells.
Der Bntwurf lieght zur Zeit dem Wasserwirtschaftsamt in Osnabriick
zur FPrifung vor. Nach dem Projekt soll das Baugebiet "Sandkuhle"
an die geplante Kanalisationsanlage angeschlcssen werden. Als
Ubergangsldsung bis zur Ausfilhrung will die Gemeinde die gleiche
Art der Abwasserbeseitigung, wie seiner Zeit bei dem friheren
Plan zugelassen, anwenden. Die Beschaffenheit des Untergrundes
(nach Angaben der Gemeinde: Grundwasserstand bei 2,50 m,

20 - 30 cm Mutterboden, reiner gelber Sand mittlerer Kornung,

hbis 2,00 m Tiefe festgestellt) 14Bt eine Versickerung der Abwésser,
die vorher eine vorschrifismdBige Dreikammerklargrube durchlaufen
missen, Ziu.

Zanlenapgaben zum Bebauwuangsplan

1. Anzahl der Gebdude (samtlich eingeschossig)
vorhanden (bisheriger FPlan-

bereich): 16 Gebsude mit ca.20 Wohnungen
geplant (bisheriger Plan-
bereich): - 1C & ¥ ca.15 b
I (Brweiterung): 39 i " ca.60 n
insgesaint 65 Gebdude mit ca.95 Wohnungen

2. Kinftige Einwochnerzahl: etwa 380



3. Flachenaufstellung
a) fir Verkehr:

Strafle bzw. Breite Iidnge Fliache TFliche
offentl.Verkehrsflache m i g ha
Saller Weg (vorhanden) 10,0 4 38 4380
Waldsiedlung (vorh.) 8,0 97 776
" ¢ " ) 6,5 81 526,5
% (G 6,5 a7 565,5
Wendepldtze 12,0 37 AR
PlanstraBe X 745 175 1312,5
B (Wendeplatz) 18,0 25 450
FuBweg (vorhanden) 3,0 65 195
FuBweg (geplant) 245 47 117+5
Parkplitze (Saller Weg) 5,5 96 528
i (Waldsiedlg.) 11,9 46 506
9801 = 0,98
(Binzelgaragen auf jeden Baugrundstick)
b) Nettowohnbauland: 7+09
¢) GeschoBflichenzahl: 7,09 . 0,2 = 1,42 ha
¢) Grinflache (Xinderspielplatz): 0,09
e¢) Flache f. landwirtschaftliche Nutzung (Feldwege):0,06

8,22 _ha
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Flache des Plangebietes:

4. Bruttobesiedlungsdichtoe: 380 : 8,22 = 46 E/ha

Osnabriick, den 9. Sepiember 1064

NG s
Dipl.Ing. als Planbearbeitexr

Lengerich, den 2:3,_%.1964




