Gemeinde Lengerich
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 26 ,,Erlenweg II*

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Lengerich befindet sich am s{idli-
chen Rand der Ortslage von Lengerich unmittelbar 6stlich der Frerener Strae angrenzend
zu dem dort vorhandenen Wohngebiet.

Die im Jahre 2015 im direkt nordwestlich angrenzenden Bereich im Bebauungsplan Nr. 24
ausgewiesenen Wohngrundstiicke sind bereits vollstéandig vergeben.

In der Gemeinde Lengerich liegt jedoch weiterhin eine rege Nachfrage nach Wohnbau-
grundsticken vor. Freie Baugrundstiicke, die an Bauwillige vergeben werden kénnen, ste-
hen der Gemeinde jedoch innerhalb der Ortslage oder in ausgewiesenen Baugebieten nicht
zur Verfigung.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, den Bedarf an Wohngrundstiicken, der aus
zahlreichen vorliegenden Nachfragen zu erkennen ist, zu decken und im Bereich des Plan-
gebietes eine Flache fir die Wohnbebauung auszuweisen.

Mit der vorliegenden Planung soll daher, die Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung durch die Entwicklung von Wohnbaufléchen sowie die Férderung der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhaus-
grundsticken gewdahrieistet werden.

2. Verfahrensablauf

Frihzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Zusendung der Planunterlagen mit Schreiben vom
12.07.2016 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 15.08.2016.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung wurde vom Landkreis Emsland vorgebracht, dass zu dem an
der Sudgrenze des Plangebietes verlaufenden Gewasser Ill. Ordnung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Lotter Beeke" ein Unterhaltungsstreifen von mindestens zwei Meter Brei-
te von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei zu halten ist. Dies wurde im weiteren Ver-
fahren durch die Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache ,Gewésserrandstreifen® in ent-
sprechender Breite beriicksichtigt.

Weitere Stellungnahmen, die Plananderungen zur Folge hatten, gingen nicht ein.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bezlglich der allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung wurde in der Zeit vom 21.07.2016 bis zum 15.08.2016 im Rathaus der Gemeinde
Lengerich durchgefihrt. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung wurde von der Offentlichkeit nicht wahrgenom-
men.

Auslegung

Die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 28.11.2016 bis einschlieBlich 03.01.2017 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wa-
ren inhaltliche Anderungen der Planzeichnung und der Begriindung nicht erforderlich

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Gewerbliche Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche Betriebe nicht vorhanden. Das néchstgelege-
ne ausgewiesene Gewerbegebiet ist ca. 400 m vom Plangebiet entfernt. Erhebliche Gewer-
beimmissionen sind deshalb im Plangebiet nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Die néchstgelegene landwirtschaftliche Tierhaltungsanlage hat einen Abstand von tber
700 m zum Plangebiet. Erhebliche Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung bzw. Landwirt-
schaft sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten.

Verkehrslérm

Mit der Landesstralle 66 verlauft die ndchstgelegene Ubergeordnete Stralle mit einem Min-
destabstand von ca. 400 m &stlich des Plangebietes. Erhebliche Verkehrslarmimmissionen
sind auf Grund des bestehenden Abstandes im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange zu beach-
ten sind, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Die értlichen Sportan-
lagen nordwestlich des Plangebietes halten Abstdnde von 220 m und mehr ein. Die dazwi-
schen liegenden Fléchen sind fast vollstandig mit Wohnhausern bebaut und schirmen das

Plangebiet zu den Sportanlagen ab. Im Plangebiet sind daher keine Beeintrachtigungen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von diesen Anlagen ausgehen koénnten, zu erwar-
ten.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt worden. Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Bauflachen-
vorbereitung auflerhalb der Brutzeit der Végel durchgefithrt wird.
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Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flichendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs— und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die ermittelten Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen im Plangebiet und durch externe Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen Versicke-
rung des anfallenden Oberflaichenwassers im Plangebiet nicht zu erwarten.

4, Abwiéagungsvorgang

Durch die vorliegend geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes kénnen sich
erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verédnderung der Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall konnen Beeintréchtigungen der Schutzgiiter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische Manahmen im und aufBerhalb des Plangebietes gemindert und
ausgeglichen werden, sodass der erméglichte Eingriff letztendlich zuldssig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung aufgrund der angrenzend
bestehenden Wohnbebauung und durch den Erhalt der am Nordrand vorhandenen Gehélze
sowie durch die Neuanlage von Gehdlzstreifen am siidlichen und éstlichen Rand des Plan-
gebietes nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Anlage der Gehélzstreifen wirkt sich zudem
positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt aus. Gleichzeitig kann damit auch den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von CO,).

Der Schutzanspruch der geplanten Wohnbebauung ist weder durch Geruchsbelastungen
durch tierhaltende Betriebe noch durch Larmimmissionen in Frage gestelit. Unzumutbare
Immissionsbelastungen, die MaBnahmen erforderlich machen, sind nicht gegeben.

Da das geplante Wohngebiet dem Bedarf entspricht, als unmittelbare Erweiterung der west-
lich und noérdlich angrenzend vorhandenen Bebauung bzw. Wohngebiete an den vorhande-
nen Siedlungsbereich anschlielt, erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutz-
gutern nicht bestehen und der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann,
handelt es sich um eine sinnvolle und angemessene Siedlungsentwicklung. Die Gemeinde
Lengerich stellt daher die Belange des Menschen hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum
vor die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sodass die vorliegende Pla-
nung durchgefihrt werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Erlenweg II* der Gemeinde Lengerich ist somit am 05.04.2017
beschlossen worden.

Burgermeister ,
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