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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 26 -Erlenweg II“ der Ge-
meinde Lengerich befindet sich am stidéstlichen Rand der Ortslage Lengerich,
unmittelbar 6stlich der Frerener Stralle. Es umfasst die Flurstiicke Nr. 29/2 und
30/1 der Flur 51, Gemarkung Lengerich &stlich der Frerener StraRe. Dartiber
hinaus bezieht das Plangebiet am nérdlichen Rand Teile des Erlenweges mit
ein.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 2,15 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Lengerich liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstii-
cken vor. Freie Wohnbaugrundstiicke oder Bauliicken die fiir eine Wohnbebau-
ung genutzt werden kénnten, sind jedoch in der Ortslage nicht vorhanden.

Der Gemeinde liegen zahlreiche konkrete Anfragen nach Baugrundstiicken fir
eine Einfamilienhausbebauung vor. Die mit dem jangsten, unmittelbar nordwest-
lich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 24 -Erlenweg” Anfang des Jahres entwi-
ckelten Wohngrundstiicke sind bereits vollsténdig vergeben.

Vor dem Hintergrund einer weiter anhaltenden Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundstiicken beabsichtigt die Gemeinde daher das v.g. Wohngebiet am
Erlenweg in einem zweiten Teilabschnitt nach Siiden und Osten zu erweitern
und damit die Wohnbauentwicklung fiir die kommenden Jahre sicherzustellen.

Die Plangebietsflache konnte bereits von der Gemeinde erworben werden und

bietet somit die Méglichkeit zeitnah ca. 23 Einfamilienhausgrundstiicke auszu-

weisen. Da es sich um Flachen auBerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs
handelt, ist fur eine bauliche Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungspla-

nes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berticksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse durch die Entwicklung von
Wohnbaufldchen sowie die Férderung der Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevolkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhausgrund-
sticken.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lenge-
rich als Fléche fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir die geplante Nutzung wird
daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Fldchennutzungsplan
geadndert (51. Flachennutzungsplanénderung).

Die nordlich und westlich gelegenen Flachen sind als Wohnbauflache darge-
stellt. Die stidlich und 6stlich angrenzenden Bereiche sind als Flache fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

2.2 Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird fast vollstédndig ackerbaulich ge-
nutzt. Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlauft die Gemeindestralle ,Er-
lenweg*“, die auf Hohe des Plangebietes von einer Gehdlzreihe begleitet wird.

Auf der nordwestlich angrenzenden Flache wird derzeit der 1. Bauabschnitt des
Wohngebietes ,Erlenweg” realisiert. Nordlich des Erlenweges ist angrenzend ein
bereits vollstandig bebautes Wohngebiet vorhanden.

Westlich des Plangebietes verlauft die Gemeindestralle ,Frerener Stral3e”, die
HaupterschlieBungsstralie fiir die Ortslage Lengerich aus Richtung Stiden. Die-
se wird westlich von einem Graben begleitet. Dahinter befindet sich ein Wohn-
gebiet.

Sudlich verlauft angrenzend ein Graben. Daran schlielRen sich, wie auch nach
Osten, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. In ca. 50-60 m Abstand befin-
det sich siidlich ein ehemals landwirtschaftlicher Betrieb ohne Tierhaltung. Ca.
150 m nordostlich des Plangebietes steht eine Reithalle.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. ,Bestehende
Nutzungsstruktur und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt®.

3 Inhalt des Planes

3.1 Planungskonzept

Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet fir ca. 23 Wohnbaugrundsti-
cke in Erweiterung der nérdlich und nordwestlich vorhandenen Wohnbebauung
entwickelt werden. Die geplante Bebauung soll sich an die angrenzend vorhan-
dene Bebauungsstruktur anpassen. Das Plangebiet stellt den zweiten Teilab-
schnitt des Wohngebietes ,Erlenweg” dar, welches den mit dem Bebauungsplan
Nr. 24 Anfang des Jahres entwickelten ersten Bauabschnitt ergéanzt.

Biiro fiir Stadtplanung (BP26_Begr.doc) 05.04.2017



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 6

Es ist vorgesehen, das Gebiet von Norden tiber den Erlenweg durch eine Anlie-
gerstralle zu erschlielen, deren erster Teilabschnitt bereits im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 24 ausgewiesen wurde. Mit der vorliegend geplanten Erwei-
terung des Wohngebietes wird die Stralle erganzt und bildet zukiinftig eine
Ringstralde, die im sldlichen Bereich des Plangebietes auch einen Anschluss
nach Westen an die Frerener Stralle erhalt. Wenngleich die westlich verlaufen-
de Frerener Stral’e (ehem. L 66) zur Gemeindestral’e herabgestuft wurde, ist
eine direkte ErschlieBung der Grundstiicke des vorliegenden Plangebietes Giber
diese Stral3e nicht vorgesehen.

Da das Plangebiet eine Erweiterung des bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 24
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes darstellt, werden die fur dieses Ge-
biet getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Maf} der baulichen Nutzung im
Wesentlichen flr das vorliegende Plangebiet ibernommen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der konkreten Nachfrage nach Wohnbauflachen zur Errichtung von Ei-
genheimen wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Einflgung des neuen Bauge-
bietes in die vorhandene, Giberwiegend durch Wohnnutzung gepragte Struktur
der Umgebung sichergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine
gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in der
Regel nicht zulassig.

3.3 MahB der baulichen Nutzung

Grundfidachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich das
Mal der mdglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu erwar-
tenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Plangebiet der im § 17 (1) BauNVO
genannte Héchstwert von 0,4 festgesetzt. Damit soll in diesem Bereich eine op-
timale Ausnutzung des Baulandes auch bei kleineren Grundstiicken ermdéglicht
und dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden.
Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu,
insbesondere das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Ausschluss
des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den Hochstwert von 0,4 bei der
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Festsetzung der GRZ, um trotzdem optimale Bebauungsméglichkeiten bei
gleichzeitiger Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur von Lengerich
zu gewabhrleisten.

Bauhdhe und Zahl der Vollgeschosse

Die vorhandene Bebauung der Umgebung ist durch freistehende eingeschossi-
ge Einzelhduser gekennzeichnet bzw. wird eine solche Bebauung derzeit im 1.

Bauabschnitt (Bebauungsplan Nr. 24) realisiert. Fur das vorliegende Plangebiet
wird die Zahl der Vollgeschosse daher ebenfalls auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die H6henentwicklung
der mdglichen Bebauung, analog zu den im Bebauungsplan Nr. 24 getroffenen
Festsetzungen, durch die Festsetzung einer maximalen Sockel-, Trauf- und ei-
ner Firsththe, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstra-
e vor der jeweiligen Gebaudemitte, begrenzt.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses darf im
allgemeinen Wohngebiet maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe
dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende An-
passung der Erdgeschosszonen an die Gelédndehéhen gewahrleistet.

Die zuléssige Traufhthe im allgemeinen Wohngebiet soll fir symmetrisch ge-
neigte Dacher 7,0 m und die hochstzulassige Firsthéhe (FH) 9,0 m betragen.

.Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen AuBenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhéngig davon, in welcher Ho-
he sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.“ [([OVG Minster,
U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fickert/Fieseler
BauNVO § 16 Rn 31].

Durch die Festsetzung der maximalen Firsth6he wird die Gebdudehdhe be-
grenzt, um eine Anpassung der neu entstehenden Gebaude an die angrenzend
vorhandene bzw. entstehende Bebauung zu erreichen.

In der Gemeinde werden auch neuere Bau- und Dachformen (z.B. Gebaude mit
Pult- oder Flachdach) nachgefragt. Nach Auffassung der Gemeinde sollen sol-
che Gebéude im vorliegenden Plangebiet deshalb ebenfalls zuldssig sein. Um
jedoch eine Anpassung des Plangebietes an die umliegend vorhandene Bebau-
ungsstruktur sicherzustellen, wird fir Gebaude mit einem Flachdach (ohne nen-
nenswerte Dachneigung) oder einem einseitig geneigten Pultdach die maximale
Gebdudehohe auf die zuldssige Traufhéhe von 7,0 m begrenzt.

Durch die Festsetzung der GRZ und die Zahl der Vollgeschosse sowie die ge-
troffenen Hohenfestsetzungen ist das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16
Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.4 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur er-
reicht werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erschei-
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nungsbild her, der umliegenden Bebauungsstruktur und den Bauwtinschen der
Bevélkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die offene
Bauweise im allgemeinen Wohngebiet auf Einzel- und Doppelhduser be-
schrankt.

Daruber hinaus soll im Plangebiet die geplante homogene stédtebauliche Nut-
zungsstruktur nicht durch verdichtete Bauweisen wie gréf3ere Einzelhduser mit
mehreren Wohnungen gefahrdet werden. Um die gewiinschte Gebdudestruktur
zu erreichen, ist es nach Auffassung der Gemeinde deshalb erforderlich, die
Zahl der Wohneinheiten zu beschranken. Gema § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird des-
halb festgesetzt, dass je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen und je Doppel-
haushélfte maximal eine Wohnung zuldssig sind. Die Einschréankung auf ledig-
lich eine Wohnung je Einzel- bzw. Doppelhaus wiirde eine unverhaltnisméfige
Beschrankung der Nutzung, vor allem im Hinblick auf das Zusammenleben der
Generationen bedeuten und ist nicht beabsichtigt.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Plangebiet nicht tiberbauba-
re Grundstiicksflachen von einheitlich 3 m Tiefe festgesetzt, um gute Sichtver-
haltnisse fiir die Grundstiickszufahrten zu gewéahrleisten. Diese Festsetzung
dient auch der Férderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingriinung der ge-
planten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um diese
Zweckbestimmung zu sichern, werden auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen
Baugrenze alle Gebaude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, ausgeschlos-
sen.

Zu den vorhandenen bzw. geplanten Gehdlzstreifen werden zu deren Schutz
ebenfalls nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen von 3 m Breite festgesetzt.

3.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Um den Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers soweit wie mdéglich zu be-
schranken und damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so wenig
wie moglich zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass das anfallende Oberfl&-
chenwasser der Baugrundstiicke auf den jeweiligen Grundstiicken oberfléchig
zu versickern ist. Eine Nutzung als Brauchwasser soll jedoch méglich sein.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der Stralkenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird festgesetzt, dass durch geeignete Maf3-
nahmen (z.B. Drainrinne, Einlaufe) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
wasser von Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann. Damit soll insbesondere verhindert werden, dass Parkplatzflachen ohne
geordnete Oberflichenentwasserung angelegt werden.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen grundsétz-
lich unterirdisch zu verlegen sind. Freileitungen fihren in der Regel zu einer er-
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heblichen Beeintrachtigung des Ortsbildes und sollen daher ausschlieRlich wah-
rend der Bauzeit zuldssig sein. Die unterirdische Verlegung von Leitungen zur
Stromversorgung und zur Ubertragung von Informationen (Kabelfernsehen oder
Telekommunikation) gehért seit Jahrzehnten zum tiblichen technischen Stan-
dard und ist damit sowohl technisch als auch wirtschaftlich realisierbar.

Die Gemeinde befiirchtet, dass aufgrund veranderter wirtschaftlicher Rahmen-
bedingungen zukinftig der 6ffentliche Belang des Orts- und Landschaftsbildes
gegeniber rein wirtschaftlichen Gesichtspunkten zurtickgestelit werden kénnte
und hélt daher eine entsprechende Regelung fiir erforderlich.

3.7 Griunordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in
den Naturhaushalt, soweit méglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird der vorhandene Gehdlzbestand siidlich des Erlenweges
erhalten und durch Festsetzung dauerhaft gesichert. Dieser Gehélzbestand, der
das Orts- und Landschaftsbild in diesem Bereich in besonderer Weise pragt,
wird somit dauerhaft sowohl fiir das Landschaftsbild als auch fiir die Fauna des
Gebietes erhalten.

Am stdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes werden ergénzend Pflanz-
streifen vorgesehen. In diesem Bereich sollen standortgerechte, heimische
Laubgehdlze angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Diese Gehélzstreifen
binden nicht nur das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild ein, sie stellen
darliber hinaus einen wertvollen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fiir die
Arten des Siedlungsrandes dar.

Die innerhalb des festgesetzten Wohngebietes entstehenden Gartenflachen tra-
gen uberdies zu einer Kompensation der durch die Planung verursachten Ein-
griffe in den Naturhaushalt bei.

3.8 ErschlieBung

3.8.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll Gber die Frerener Strale
und den Erlenweg erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde vom Erlenweg im Norden eine
Straf3e in das Gebiet gefiihrt, welche im Weiteren nach Westen verschwenkt
und bis an den siidwestlichen Rand des Gebietes verlauft, um fir die nun vor-
gesehene Siedlungserweiterung die ErschlieBung sicherzustellen. Mit der vor-
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liegenden Planung wird diese Stra3e verlangert und bildet zukunftig eine Rin-
gerschlieBung, die im sudlichen Bereich nach Westen einen Anschluss an die
Frerener Strale erhalt.

Der Erlenweg und die Frerener StraBe haben Uber weitere Stralenziige An-
schluss an die LandesstraRen L 60 und L 66. Der Anschluss des Plangebietes
an die értlichen und tberértlichen Verkehrsflachen ist damit sichergestellt.

3.8.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Wasserverband Lingener Land mit
Sitz in Lingen.

b) Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine ord-
nungsgemaRe Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Lengerich gewéhrleistet wer-
den.

c) Oberflichenentwisserung (Anlage 2)

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand méglichst gering gehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde auch der jetzt
vorliegende 2. Bauabschnitt in die Versickerungsuntersuchung einbezogen (s.
Anlage 2). Die Untersuchung ergab, dass im Plangebiet Bdden vorliegen, die fur
eine Versickerung grundsétzlich geeignet sind. Aufgrund einer im westlichen
Teilbereich wasserstauenden Geschiebelehmschicht in einer Tiefe von ca. 1,25-
2,20 m sollte dort jedoch mit einer geringen hydraulischen Belastung der Versi-
ckerungsanlage (z.B. flache Mulde) versickert werden, um die vorgeschriebene
erforderliche Sickerstrecke von mindestens 1 m einhalten zu kénnen. Im 6stli-
chen Teilbereich wurden die Geschiebelehmschichten erst in einer gréeren
Tiefe von 4,10 m vorgefunden.

Analog zu der im Bebauungsplan Nr. 24 getroffenen Regelung wird daher auch
fur das Plangebiet vorgesehen, dass das anfallende Oberflachenwasser ober-
flachig (z.B. Uber flache Sickermulden) auf den jeweiligen Grundstucken zu ver-
sickern ist.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Mafinahmen sind die erforderlichen
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zustandigen
Wasserbehorde zu beantragen.
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d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung ist nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) in Absprache mit der zusténdigen
Feuerwehr und in Abstimmung mit der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz®
beim Landkreis Emsland zu erstellen.

e) Gewisser lll. Ordnung

Sudlich des Plangebietes verlauft ein Gewésser dritter Ordnung des Wasser-
und Bodenverbandes ,Lotter Beeke“. Zu dem Gewdsser ist ein Gewasserrand-
streifen von mindestens zwei Meter Breite von jeglicher Bebauung und Bepflan-
zung frei zu halten. Ein entsprechender Streifen wird mit der vorliegenden Pla-
nung als offentliche Grinflache festgesetzt, um die Erreichbarkeit des Gewés-
sers und die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten zu gewéhrleisten.

3.8.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Westnetz GmbH erfolgen.

Laut Auskunft der Westnetz GmbH ist es erforderlich, zur Belieferung des Plan-
gebietes mit elektrischer Energie eine zusétzliche Transformatorenstation zu er-
richten. Hierfur wird im nordlichen Bereich des Plangebietes ein konkreter
Standort ausgewiesen und als Flache fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat" aus-
gewiesen.

3.8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abféllen kann entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland erfolgen. Trager der &ffentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe
ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

3.8.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH erfolgen.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausflihrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung als
2. Bauabschnitt der Erweiterung des nordwestlich derzeit entstehenden Wohn-
gebietes und der nordlich und westlich bereits vorhandenen Wohnbebauung.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen mdglich:

Durch die geplanten Nutzungen wird bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflache von ca. 7.060 gm in Anspruch ge-
nommen. Durch die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kénnen insbe-
sondere auf die Schutzgliter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche
Auswirkungen entstehen. Auf das Schutzgut Mensch kénnen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrédge mdglich sein.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll im geplanten Wohngebiet eine maximal
eingeschossige Bebauung bis zu einer maximalen Héhe von 9,0 m ermdglicht
werden. Diese Hohe entspricht den Geb&udehdhen in den angrenzenden Sied-
lungsbereichen. Damit sind durch die vorliegende Planung erhebliche Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiiizen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) berticksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéadigen oder zu zerstdren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrédnkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MalRRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefthrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihr-
ten Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungs-
verbote vor.

Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-

NatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz),

§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
gelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Lebensstéatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintrach-
tigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu téten.

Biiro fiir Stadtplanung (BP26_Begr.doc) 05.04.2017




Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 14

Die Naturschutzbehérde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, einschlief-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG, der Fl&-
chen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope
im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in ih-
rem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die tiberértlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und Malnhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu berlicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fur alle
Teile des Landes aufzustellen. Gemaft § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutz-
behérde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zusténdig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzfldche) als Raum mit sekundérer Planungs-
prioritét gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP aligemein giltige
MaRnahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen Mal3-
nahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes" und ,Anreicherung der Feldflur
mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siediungsgebieten
sollte auf eine ,Durchléssigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet
werden (extensive Pflege der Griinflachen, Verwendung standortgerechter, ein-
heimischer Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Plangebiet selbst und die angrenzenden Fléchen nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MafRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Lengerich bzw. die Samtgemeinde Lengerich haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt. Es gelten daher die Vorgaben des LRP.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MafRnahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlielich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Larm, Luftverunreinigungen, Erschiit-
terungen, Licht und Wérme, sind zu berlcksichtigen, wenn sie gemaf § 3 Abs.
1 BImSchG nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Aligemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufiihren.

Sind beziglich der Luftqualitdt maRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, tberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberprufung der Vertraglichkeit gem. § 34 (1)
BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist in Kapitel 2.2 zu finden.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird, bis auf den Abschnitt des Erlen-
weges und einen Gehdlzstreifen am Nordrand des Gebietes, vollstandig acker-
baulich genutzt. Im Norden schlieft sich eine Wohngebietsflache an das Plan-
gebiet. Nordwestlich wird derzeit der 1. Bauabschnitt des Wohngebietes ,Erlen-
weg"“ realisiert.

Im Westen grenzt die Frerener Stralle an das Gebiet. Auch an die Frerener
Stralie schlieRt sich auf Hohe des Plangebietes westlich ein Wohngebiet an.
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Ostlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von ca. 400 m die Landes-
stralle 66.

Gewerbliche Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche Betriebe nicht vorhanden. Das
nachstgelegene ausgewiesene Gewerbegebiet ist ca. 400 m vom Plangebiet
entfernt. Erhebliche Gewerbeimmissionen sind deshalb im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Die nachstgelegene landwirtschaftliche Tierhaltungsanlage hat einen Abstand
von Uiber 700 m zum Plangebiet. Erhebliche Geruchsimmissionen aus der Tier-
haltung bzw. Landwirtschaft sind im Plangebiet somit nicht zu erwarten.

Verkehrslarm

Mit der Landesstralle 66 verlauft die nachstgelegene lUibergeordnete Stralle mit
einem Mindestabstand von ca. 400 m 6stlich des Plangebietes. Erhebliche Ver-
kehrslarmimmissionen sind auf Grund des bestehenden Abstandes im Plange-
biet daher nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange
zu beachten sind, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
Die 6rtlichen Sportanlagen nordwestlich des Plangebietes halten Abstande von
220 m und mehr ein. Die dazwischen liegenden Flachen sind fast vollstédndig mit
Wohnhausern bebaut und schirmen das Plangebiet zu den Sportanlagen ab. Im
Plangebiet sind daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB, die von diesen Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt zwischen den naturrdumlichen Einheiten Wettruper Geest-
inseln und Backumer Berge, die sich beide innerhalb der Haupteinheit Linge-
ner Land befinden.

Bei den Wettruper Geestinseln handelt es sich um ein zwischen zwei Vorspriin-
gen der Bippener und Backumer Berge gelegenes Talsandgebiet, welches von
mehreren Geestinseln durchsetzt ist. Auf den sandigen, meist starker podsolier-
ten Bdden der Geestinseln liegen die Acker auf alten Eschen. Hier haufen sich
auch die Siedlungen. Auf den umgebenden Taisandflachen dagegen, deren
meist stark podsolierte Béden unter Grundwassereinfluss stehen, |6sen Nadel-
forste, um jingere Siedlungen — meist Einzelgehéfte - sich gruppierende Acker-
flachen und eingestreutes Griinland einander ab. Einzelne schmale, das Gebiet
durchziehende kleine Niederungen enthalten Flachmoore mit etwas ertragrei-
cherem Grinland.
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Bei der Einheit Backumer Berge handelt es sich um einen, das Brogberner
Talsandgebiet einrahmenden Endmoranenbogen, der aus vorwiegend sandigen,
mehr oder weniger stark podsolierten, trockenen Béden besteht und nur am
Rande und seinem nérdlichen, in das Haseliinner Becken hineinragenden Zipfel
auf Geschiebelehm anlehmige bis lehmige Béden geringeren Podsolierungsgra-
des enthalt. Die Sandgebiete sind natiirliche Stieleichen-Birkenwald-Standorte,
die mittlerweile fast ausschlieBlich in Nadelforste umgewandelt sind. Die Berei-
che mit Geschiebelehm stellen Buchen-Traubeneichen-Waldgebiete dar und
werden heute als Acker genutzt. In diesen Bereichen liegen auch die Siedlun-
gen.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Rand der Ortslage von Lengerich,
Ostlich der Frerener Stralte.

Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird vorrangig gepragt durch die vor-
handenen und bebauten Wohngebiete nérdlich des Erlenweges und westlich der
Frerener Stralle, von der westlich des Plangebietes verlaufenden Frerener Stra-
e und durch die groRraumige ackerbauliche Nutzung der Plangebietsflache
selbst sowie der sich unmittelbar 6stlich und siidlich angrenzenden Flachen.

Der stdlich des Plangebietes in West-Ost-Richtung verlaufende Graben stellt
sich ohne begleitende Gehdlzstrukturen dar, sodass er fiir das Landschaftsbild
keine wesentliche Funktion erfullt.

In stidliche Richtung fallt der Blick auf eine siidlich des Grabens vorhandene
ehemalige Hofstelle, die von Gehdlzstrukturen umgeben ist. Nach Siidosten und
Osten hin setzt sich die ackerbauliche Nutzung des Plangebietes unmittelbar
weiter fort. Gliedernde Gehélzstrukturen sind in diesem Bereich nicht vorhan-
den. Nordlich des Erlenweges und westlich der Frerener StraRe wird das Land-
schaftsbild durch die vorhandene Bebauung innerhalb der hier befindlichen
Wohngebiete geprégt. Auf den Flachen zwischen dem Plangebiet und der Fre-
rener StraBe wird derzeit eine Bebauung realisiert. Die Bebauung westlich der
Frerener Straf3e ist von einem bepflanzten Larmschutzwall umgeben.

Insgesamt weist das Orts- und Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes,
aufgrund der vorherrschenden Intensivnutzungen in Form von Ackerflachen und
Einfamilienhausbebauung sowie der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Frere-
ner Stralle, keine besondere Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schénheit auf.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten

a) Boden

GemaR Kartenserver des LBEG (Bodeniibersichtskarte 1 : 50.000) ist im Ober-
wiegenden Teil des Plangebietes als Bodentyp ein Pseudogley anzusprechen.
Am duRersten dstlichen Rand sowie im stdwestlichen Planbereich ist ein
Tiefumbruchboden vorherrschend.

Der Pseudogley besitzt ein mittleres Ertragspotenzial, ein mittleres bis geringes
Nahrstoff- und Wasserspeichervermagen und eine mittlere Auswaschungsge-
fahrdung. Er ist beregnungsbedurftig und besitzt in Staunésseperioden eine ein-
geschrankte Bellftung und Erwdrmung.

Der Tiefumbruchboden am 6stlichen Rand des Plangebietes und im sudwestli-
chen Planbereich ist ein Ackerbaustandort mit mittlerem Ertragspotenzial. Er
besitzt eine gute Durchliftung und Dranung in den Sandbalken und ein hohes
Wasserspeichervermégen in den Torfbalken. Er ist auswaschungsgeféahrdet ge-
geniiber Nahr- und Schadstoffen, winderosionsgeféhrdet und besitzt ein gerin-
ges bis mittleres Nahrstoffspeichervermdégen.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natirlich ent-
standenen Oberflichengewasser. Am sudlichen Rand, auferhalb des Plange-
bietes verlauft in West-Ost-Richtung ein Graben, der im Regelprofil ausgebaut
ist und der von keinerlei Gehélzstrukturen begleitet wird.

GemaR Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1 :

200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 201 — 250 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und inrer Machtigkeit im Hinblick auf ihr Ver-
moégen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen
Schadstoffen zu schiitzen, als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schitzt, wo gering durchlassige Deckschichten tber dem Grundwasser die Ver-
sickerung behindern und wo grofe Flurabsténde zwischen Gelénde und Grund-
wasseroberfliche eine lange Verweilzeit beglinstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel iber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de
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c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes oder angrenzend Béden befinden, die er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
und ist der grundwassernahen, ebenen Geest zuzuordnen. Mittlere Jahresnie-
derschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die relative
Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist
etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetations-
zeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen: Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 :200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uberwiegt ei-
ne stidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche
Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich '
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emis-
sionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Reinhaltung
der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinraumige Belastungen durch vielbefahrene
Stral3en oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.,5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wiirde sich das
Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem Flat-
tergras-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Vor allem bei aktuelier
Ackernutzung verbunden mit einer nachhaltigen Aufdiingung sind eventuell auch
Ubergénge zum Waldmeister-Buchenwald maglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rotbuche
dominierten Schlussgesellschaft kimen Hangebirke, Hainbuche, Zitterpappel,
Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche und Winterlinde nattirlicherweise im Plan-
gebiet vor.
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Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der An-
lage 3.

Acker (A)

Das Plangebiet wird nahezu ausschlief3lich als Ackerflache genutzt. Zur Zeit der
Bestandsaufnahme (Januar 2016) sind auf der Fldche noch die Getreidestop-
peln der letzten Ernte zu erkennen. Die sich unmittelbar stidlich und &stlich an-
schlieRende Ackerflache ist mit Griindiingung eingeséat und stellt sich als
Rapsanbauflache dar. GemaR Stadtetagmodell sind diese Fléachen mit dem
Wertfaktor 1 WF zu bewerten.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Der Erlenweg, am nérdlichen Rand des Plangebietes wird stidlich von einer
Strauch-Baumhecke begleitet. Diese Hecke stockt auf einer Boschungsflache
zwischen der StraRenverkehrsflache und der Ackerflache und setzt sich aus
Uberhaltern und dazwischen stehenden Strauchern zusammen. Als Uberhélter
sind innerhalb des Geltungsbereiches Stieleichen und Linden vertreten. Auller-
halb des Geltungsbereiches, im @stlichen Anschluss, tritt dann verstérkt die Zit-
terpappel hinzu. Als Straucher sind Haselnuss, Weiden und die Eberesche vor-
handen. In der Krautschicht tritt abschnittsweise die Brombeere auf. Diese
Strauch-Baumhecke wird gemaf Stadtetagmodell dem Wertfaktor 3 WF zuge-
ordnet.

StraBenverkehrsflache (OVS)

Der Erlenweg am nérdlichen Rand liegt mit einem kurzen Abschnitt innerhalb
des Geltungsbereiches. Im heutigen Zustand ist dieser Weg in einer Breite von
ca. 3 m bituminds befestigt. Dieser befestigte Teil ist fir den Naturhaushalt wert-
los und wird dem Wertfaktor 0 WF zugeordnet. Die unbefestigten Seitenstreifen
sind grasreich ausgebildet und werden als stark anthropogen beeinflusste
halbruderale Gras- und Staudenflur mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Fauna (Anlage 4)

Die Eingriffsflache besteht grofRtenteils aus landwirtschaftlich genutzten Flachen,
einem Bereich, der wahrend der Untersuchung schon teilweise bebaut wurde,
sowie einer Baum- und Gebiischreihe am Sudrand des Erlenwegs parallel zum
StraRenverlauf. Bei einer Umsetzung der Planung ist es moglich, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande erfiillt werden, wenn z.B. Jungvogel getétet
oder regelméaRig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten zerstort werden.
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Um eine Grundlage fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Planung zu
erhalten, wurde durch das Biro Sinning, Edewecht / Wildenloh eine Erfassung
der Brutvogel durchgefihrt. Die Ergebnisse dieser Brutvogelerfassung sowie die
artenschutzrechtliche Bewertung sind als Anlage 4 der Begriindung beigefiigt.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. keine sonstigen
wertvollen Kultur- oder Sachguter bekannt. Bauliche Anlagen, die dem Denk-
malschutz unterliegen kénnten, sind ebenfalls nicht vorhanden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet stellt kein Areal mit hoher Bedeutung filr die benachbarte
Wohnbevélkerung dar. Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Fléchen wer-
den vollstandig intensiv ackerbaulich genutzt und haben nur eine geringe Nah-
erholungsfunktion. Mit der Beplanung dieses Bereiches gehen diese siedlungs-
nahen Freiflachen jedoch verloren.

Die flr Natur und Landschaft wertvolleren Gehélzbesténde entlang des Erlen-
weges sollen nahezu vollsténdig erhalten bleiben und werden im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt.

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 4.2.1 stellt sich das Plangebiet als
nicht erheblich immissionsbelastet dar, sodass SchutzmaRnahmen nicht erfor-
derlich sind. Aus dem Plangebiet heraus sind, aufgrund der geplanten Nutzung
als Wohngebiet, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten sind Maschinengerausche sowie
zeitweise auftretende Geruchsbeldstigungen durch das Ausbringen von Giille
auf angrenzende landwirtschaftliche Flachen denkbar. Diese lassen sich auch
bei ordnungsgemafer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der
gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.
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4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschende intensive ackerbauli-
che Nutzung und durch die nérdlich und westlich z.T. unmittelbar angrenzenden
Stralden stark eingeschrankt.

Die derzeit nahezu ausschliel3lich als Acker genutzte Plangebietsflache wird
zum Uberwiegenden Anteil als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukdérper auf einer bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen.
Mit der vorliegenden Planung wird jedoch die nérdlich vom Erlenweg vorhande-
ne Wohnbebauung bzw. das unmittelbar nordwestlich im 1. Bauabschnitt derzeit
entstehende Wohngebiet ,Erlenweg” stadtebaulich sinnvoll erganzt.

Mit dem fast vollstdndigen Erhalt der vorhandenen Gehdélzstrukturen am nordli-
chen Rand des Plangebietes bleiben die wertvollen Elemente des Landschafts-
bildes erhalten. Am siidlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sollen
ergédnzende Anpflanzungen in Form von Gehdlzstreifen vorgenommen werden,
um die geplante Bebauung in die freie Landschaft einzubinden. Auch durch die

Begrenzung der Bauhéhe auf das Mal} der angrenzenden Bebauung wird eine

erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden.

Insgesamt entsteht an diesem Standort, aufgrund der angrenzend bereits vor-
handenen bzw. derzeit entstehenden Bebauung, der vorhandenen und geplan-
ten Geholzstrukturen und den getroffenen Festsetzungen, keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehen-
de Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme einer heute bereits intensiv genutzten Flache wird
aber auf einen stark anthropogen veranderten Standort zuriickgegriffen, der
durch mégliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion bereits beeintrach-
tigt ist. Die Uberplanung eines noch nicht veranderten oder weniger veranderten
Standortes wird hierdurch vermieden.

Durch die Neuanlage standortgerechter, heimischer Geholzstrukturen am sudli-
chen und 6stlichen Rand des Plangebietes kann der Eingriff in den Boden z.T.
innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.
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Die Bereiche der verbleibenden Freiflachen, fur die eine Gestaltung als Garten-
flachen zu erwarten ist, tragen tberdies zu einer Vermeidung von Beeintréachti-
gungen des Bodens bei. Im Bereich der festgesetzten &ffentlichen Grinflache
am nordlichen Rand werden mit dem Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes
ebenfalls Beeintrachtigungen vermieden. Aufgrund der Grof3e der versiegelba-
ren Flache verbleiben jedoch Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden. Zur
Kompensation dieser Beeintrachtigungen ist eine externe Kompensationsmal3-
nahme erforderlich.

Mit der zukiinftig moglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren und
die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten generell ver-
ringert.

Die durchgefiihrte Bodenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plan-

gebiet Boden vorliegen, die fir eine Versickerung grundsétzlich geeignet sind.

Aufgrund einer wasserstauenden Geschiebelehmschicht sollte jedoch, insbe-

sondere im westlichen Teilbereich, mit einer geringen hydraulischen Belastung

der Versickerungsanlage (z.B. flache Mulde) versickert werden, um die vorge-

schriebene erforderliche Sickerstrecke von mindestens 1 m im gesamten Plan- !
gebiet einhalten zu kénnen.

Fur das Plangebiet wird daher festgesetzt, dass das anfallende Oberflachen-
wasser oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist. Somit
verbleibt das Niederschlagswasser vollstandig im Plangebiet und eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes wird damit vermieden.

Durch PflanzmafBnahmen auf einer externen Kompensationsfldche werden sich
dariiber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben, so-
dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflaiche kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stérkeren
Erwarmung. Es wird landwirtschaftliche Nutzflache in Form einer intensiv ge-
nutzten Ackerflache tiberplant. Die siediungsnahe Freifldche als Frischluftent-
stehungsgebiet wird reduziert. Gleichzeitig aber werden die fiir das Klima und
die Luft wertvollen Gehdlzstrukturen am nérdlichen Rand des Plangebietes na-
hezu vollsténdig erhalten und durch weitere Gehdlzstreifen am sudlichen und
ostlichen Rand des Plangebietes ergénzt.

Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen in Form von Garten-
flachen besitzen ebenfalls eine positive Bedeutung fiir das Klima und die Luft.
Insgesamt werden durch die Begrenzung der Versiegelung und dem vollstandi-
gen Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes hervorgerufen.
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Dartber hinaus fiihren die ergénzend geplanten Anpflanzungen und die auf ei-
ner externen Kompensationsflache geplanten MaBnahmen zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu einer Aufwertung fir das
Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben somit keine erheblichen Beeintrach-
tigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die
Uberplanung einer Ackerflache verursacht.

Die Ackerflache wird mittels schwerer Maschinen und Gerate standig bearbeitet.
Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Bear-
beitungsschritte verursachen eine Einschrénkung der Bodenlebewesen. Optima-
le Ertrdge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pestiziden
erzielt. Dies fUhrt zu einer Beeintrachtigung von Flora und Fauna. Durch den
Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontan-
vegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Die Flache ist aufgrund ihrer heutigen Nutzung als Ackerflache und den umge-
benden intensiven Nutzungen (Wohnbebauung, Strallen sowie weitere acker-
bauliche Nutzung) fur Arten und Lebensgemeinschaften bereits stark gestért.

Artenschutzpriifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 auf-
gefihrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschiitzten
Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitz-
ten Arten z&hlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge der be-
sonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten
Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregel:

e besonders geschliitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 iber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwa-
chung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997,
S.72,L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zu-
letzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008,
S. 3) geandert worden ist, aufgefiihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrt sind,
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bb) europdische Vogelarten,
c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 aufgefihrt sind;
« streng geschiitzte Arten:
besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefiihrt sind;

Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
GemaR den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschutzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschiitz-
ten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten tber
die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97
als streng geschiizte Arten definiert.

e Ausnahme- und Befreiungsmoéglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behérden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grunden des
tiberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art méglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthélt.

Prognose und Bewertung der Schidigungen und Stérungen; Priifung der
Verbotstatbestinde

Die als Anlage 4 der Begriindung beigefiigte Brutvogelerfassung durch das Buro
Sinning Edewecht / Wildenloh kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Uberpla-
nung der Eingriffsflache keine artenschutzrechtlichen Konflikte fir die Tierar-
tengruppe der Vogel zu erwarten sind.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MaRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.
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Mit der Planung gehen Teile einer siedlungsnahen Ackerflache verloren. Das
Landschaftsbild wird durch die Bebauung veréndert. Durch die kiinftige Versie-
gelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsra-
te reduziert. Die derzeitige Ackerflache steht nicht mehr als Nahrungsraum fur
die Fauna des Gebietes zur Verfugung.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen am nérdlichen Rand des Plangebietes blei-
ben jedoch erhalten. Mit der zu erwartenden Freiflachengestaltung der nicht
tiberbaubaren Bereiche des Plangebietes in Form von Gartenflachen und den
erganzend geplanten Geholzstreifen entstehen zudem neue Lebensraume fir
die Arten des Siedlungsbereichs. Durch die Herausnahme dieser Bereiche aus
der intensiven Nutzung wird auch eine positive Wirkung fir das Schutzgut Bo-
den erzielt. Im Ubrigen werden sich ergebende Beeintréchtigungen auf einer ex-
ternen Kompensationsflache ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefuge der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen Maltnahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemaR § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem
Umfang umgenutzt werden.

In Lengerich besteht nach wie vor eine Nachfrage an Wohnbaugrundstticken,
die innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches nicht gedeckt werden kann.
Die wenigen innerhalb der Ortslage fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfigung
stehenden Flachen befinden sich zum groen Teil in Privatbesitz. Im jingsten,
Anfang 2016 ausgewiesenen Wohngebiet ,Erlenweg*, welches unmittelbar
nordwestlich angrenzt, sind die Baugrundstiicke vollstandig vergeben und in Tei-
len bereits bebaut. Fiir eine Einfamilienhausbebauung stehen der Gemeinde
daher derzeit keine Grundstiicke mehr zur Verfiigung.

Auf der vorliegend fiir eine Wohnbebauung in Anspruch genommenen Fléche
von ca. 2,1 ha kénnen ca. 23 Wohngrundstiicke entwickelt werden. Damit kann
mit der Flache voraussichtlich der Bedarf fur 2-3 Jahre gedeckt werden.

Das MaR der méglichen Bodenversiegelung im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet wird durch die Festlegung einer Grundflachenzahi von 0,4 begrenzt.
Eine Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der nach § 17 BauNVO méglichen
Obergrenze fiir ein allgemeines Wohngebiet. Dadurch soll jedoch auch bei klei-
neren Grundstiicken eine optimale Ausnutzung des Baulandes erméglicht und
dem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden. Gleich-
zeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im Sinne
von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Damit verbleiben 60 % der Grundstiicks-
flachen, welche weder tiberbaut noch versiegelt werden dirfen. Auf diesen Fla-
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chen wird eine Begrinung, z.B. als Gartenflache, erfolgen. Die verbleibenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kénnen auf einer externen Kom-
pensationsﬂéche ausgeglichen werden.

Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass durch die geplante Erweiterung
eines vorhandenen Wohnstandortes und die bessere Ausnutzung vorhandener
Erschliefungsstraen auch der Bodenschutzklausel ausreichend Rechnung ge-
tragen wird.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Maltnahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen so-
wie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und L andschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der
Aufstellung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG iber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-

scheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) legt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften fest. Danach heilt es in § 1a

Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des L andschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriuicksichtigen” und
_ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Manahmen z.T. ver-
mieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und
L andschaftsschutzes tiberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in
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denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erflillt sind. Das Plangebiet erfiillt nicht diese Voraus-

setzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen, bzw. Uberplant wer-
den und die Schaffung von Wohnraum einen bedeutsamen 6ffentlichen Belang
darstellt, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Lengerich die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zul&ssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages” (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

¢) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope sind in den vorangegangenen
Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stédtetagmodell wird den Biotopen
des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 20.486 gm 1 WF 20.486 WE
Strauch-Baumhecke (HFM) 768 gm 3 WF 2.304 WE
| _StraBenverkehrsflache (Erlenweg) | 197 gqm| = |
versiegelt (3 m breit) 80 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 117 gm 1 WF 117 WE
Gesamtflache: 21.451 gm
Eingriffsflachenwert: 22,907 WE
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d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses: Der nahezu vollstandige Erhalt der im Gebiet vorhandenen Gehdlz-
strukturen, die Anpflanzung weiterer Gehélzstreifen und die Anlage von Garten-
flachen sowie sonstigen Freiflachen im Bereich des festgesetzten Wohngebie-

tes.

Diesen MaRnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stédtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabel-
le aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefuhrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden
mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den

Kompensationswert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
|_Wohngebiet (GRZ04) | 17.650 gm | el T

versiegelt 40 % (X) 7.060 gm 0 WF 0 WE

unversiegelte Gartenflachen 60 % 9.735 gm 1 WF 9.735 WE

Siedlungsgeholz 855 gm 3 WF 2.565 WE

StraBenverkehrsfliche (Erlenweg) 197 gm - ) -

versiegelt (5 m breit) 135 gm 0 WF 0 WE

unversiegelt 62 gm 1 WF 62 WE
| StraBenverkehrsfliche (Neu) | 2428 qm | Tl e

versiegelt 80 % (X) 1.942 gm 0 WF 0 WE

. . unversiegeltes Begleitgriin 20 % 486 gm 1 WF 486 WE
- Offentliche Griinfléiche (Erlenweg) 768 gqm 3 WF 2.304 WE
Offentliche Griinfliche (GRS) 408 gm 2 WF 816 WE

Gesamtfliache: 21.451 gm

Kompensationswert: 15.968 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und inter-
ne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 15.968 WE. Gegeniber
dem Eingriffsflichenwert (22.907 WE) verbleibt noch ein Kompensationsdefizit
von 6.939 WE, sodass externe KompensationsmaRnahmen erforderlich werden.
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e) Externe KompensationsmaBnahme (Anlage 5)

Gemah Schreiben des Landkreises Emsland vom 28.10.2015 werden folgende
Flurstiicke als Ausgleichsflachen anerkannt:

Flurstiicke 17 und 6, Flur 55, Gemarkung Lengerich

Die Flurstiicke 17 und 6 der Flur 55 in der Gemarkung Lengerich zur Gesamt-
gréfe von 75.880 gm stellten bislang eine Nadelwaldflache dar, die in Teilen be-
reits in Laubwald umgewandelt wurde.

Durch die Nutzungsénderung der o.g. Flachen in Laubwald, auf einer Teilflache
von 4 ha wird die naturschutzfachliche Wertigkeit der derzeitigen Nutzung er-
heblich verbessert.

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung, die vom Niedersachsischen Stadtetag her-
ausgegeben worden ist, sind die Fldchen, auf denen die MaBnahmen durchge-
fihrt werden, mit einer Werteinheit pro gm aufzuwerten. Damit stehen auf der
Teilflache in der GroRe von 4 ha insgesamt 40.000 Werteinheiten als Kompen-
sationspool zur Verfligung.

Dem Bebauungsplan Nr. 24 ,Erlenweg" wurden bereits 4.742 WE dieses Kom-
pensationsflachenpools zugeordnet.

Des Weiteren miissen zur Kompensation der im Rahmen der 47. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich vorbereiteten Eingriffe
28.228 WE dieses Kompensationsflachenpools vorgehalten werden, so dass
zurzeit noch 7.030 WE fur eine Kompensation zur Verfiigung stehen. Diese
Werteinheiten werden dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 26 ,Erlenweg I
vollstandig zugeordnet, so dass das verbleibende Defizit von 6.939 WE mehr als
ausreichend kompensiert ist.

Der Kompensationsflachenpool Flurstiicke 17 und 6 Flur 55, Gemarkung Lenge-
rich ist damit vollstandig verbraucht.

f) Schlussbetrachtung

Bei der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes verbleibt unter Beriick-
sichtigung der innerhalb des Plangebietes festgesetzten Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen ein Kompensationsdefizit von 6.939 WE. Dieses Defizit
wird durch die Zuordnung einer Teilflache der Flurstiicke 17 und 6 der Flur 55 in
der Gemarkung Lengerich kompensiert.

Unter Beriicksichtigung der noch im Rahmen der 47. Anderung des Flachennut-
zungsplanes benotigten Werteinheiten ist damit der Kompensationsflachenpool
der Flurstiicke 17 und 6, Flur 55 verbraucht.

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und der
externen Kompensationsmafnahme sowie unter Beriicksichtigung der Belange
des Artenschutzes geht die Gemeinde Lengerich davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 26 ,Erlenweg II* verursachte Eingriff in das Landschaftsbild
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und in den Naturhaushalt ausgeglichen und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44
BNatSchG in Verbindung mit § 67 BNatSchG entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturge-

schichtlicher Bedeutung bekannt, die Auswirkungen der Planung auf Kultur- und
Sachgiter erwarten lassen. Inwieweit archéologische Bodendenkmale im Plan-

gebiet verborgen sein kénnen, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehsrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch un-
ter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.,

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und
Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines allgemeinen Wohngebietes entstehen somit
keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgii-
ter), die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren.
Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.
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4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung mit entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
(Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) fortgefuhrt. Die Flache wiirde jedoch
weiterhin, in Abhangigkeit von der Bewirtschaftungsweise, den Tierarten des
Siedlungsrandes und der Feldflur, als Nahrungsraum zur Verfligung stehen.

Das Niederschiagswasser kénnte, abgesehen von einer Beeintréchtigung durch
Bodenverdichtung, den natiirlichen Bodenverhaltnissen entsprechend, versi-
ckern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsge-
bietes bliebe erhalten.

Das bislang bestehende Orts- und Landschaftsbild mit den derzeitigen Sichtbe-
ziehungen und das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiter von Natur und
Landschaft untereinander wiirden erhalten bleiben. Die im Gebiet vorhandenen
Geholze wiirden jedoch nicht durch ein Erhaltungsgebot gesichert.

Da Kultur- oder besondere bzw. wertvolle Sachguter im Plangebiet nicht be-
kannt sind, sind Auswirkungen auf dieses Schutzgut weder durch die Planung
noch bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten auRerhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise
umgesetzt werden kdnnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-Bau Fach-
kommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der sachgerechte
Bebauungsplan, 4. Aufl., RN 737 VHW-Verlag Dezember 2010).

Im vorliegenden Fall soll ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs von Lenge-
rich ausgewiesen werden. Dieser kann im Rahmen einer Innenentwicklung nicht
gedeckt werden, da innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches die Bau-
grundstiicke vergeben und ergidnzende Bebauungsméglichkeiten nur noch ver-
einzelt gegeben sind.

Die fur die Wohnbauentwicklung vorgesehene Flache grenzt im Nordwesten an
ein derzeit in der Umsetzung befindliches Wohngebiet der Gemeinde (1. Bau-
abschnitt des Wohngebietes am Erlenweg) und erweitert dieses stadtebaulich
sinnvoll. Auch nordlich des Erlenweges und westlich der Frerener Stralte gren-
zen Wohngebiete an. Damit wird durch die Planung einer unnétigen Zersiede-
lung der Landschaft vorgebeugt. Das Plangebiet eignet sich auch durch seine
Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen (Schulen und Sportanlagen) und
aufgrund der fehlenden Immissionskonflikte in besonderer Weise fur die zuknf-
tige Siedlungsentwickliung.
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Die mit dem Bebauungsplan Nr. 24 (1. Bauabschnitt) auf der nordwestlich an-
grenzenden Flache Anfang des Jahres entwickelten 10 Wohngrundstticke waren
innerhalb weniger Monate vergeben und konnten nur den vordringlichsten Be-
darf der Gemeinde decken.

Das Plangebiet stellt mit einer Flache von ca. 2,1 ha eine kleinere Erweiterung
der umliegenden Baugebiete dar. Sinnvolle Alternativen, die zu erheblich gerin-
geren Umweltbelastungen filhren wiirden, dréngen sich nicht auf, zumal auf in-
tensiv genutzte Flachen bzw. auf Fléchen direkt angrenzend zu bestehenden
bebauten Bereichen zuriickgegriffen wird. Auch die Ausweisung von weniger
Flache erscheint, aufgrund des bestehenden konkreten Bedarfes, nicht zweck-
manBig.

Im Ergebnis erscheint die gewahlte Erweiterungsflache daher als sinnvolle L6-
sung zur Siedlungsentwicklung von Lengerich.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes in Erweiterung der umliegend bereits vorhan-
denen Siedlungsbereiche ist eine verbesserte Auslastung der vorhandenen Er-
schlieBungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen moglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie das Abfallentsorgungs-
system durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewabhrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen
ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungspla-
nes. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch
maoglich sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer
Energien im Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen, welches am 1. Januar
2009 in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf far neue
Gebiude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit
der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getre-
ten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorge-
nommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und
geénderte Baunormen umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1.1.2016 neu ge-
baute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische Anforderungen erful-
len.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stiickseigenttimer, soweit es unter Berlicksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestelit.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwer-
ten nicht Uiberschritten werden, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
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berticksichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung eines Wohngebie-
tes sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.&.).

4.6 Zusiatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolg-

te verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe

zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzma3nahmen in der Bauleitplanung
< des Niedersdchsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen einer Brutvogelerfas-
sung durch ein Fachburo beriicksichtigt.

Die Ermittlung von Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Betriebe oder von
Larmimmissionen durch Verkehr oder Gewerbe war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Durchflihrung der geplanten Anpflanzungen und der externen Kompensati-
onsmafinahmen erfolgt durch die Gemeinde auf Fldchen, die der Gemeinde

® dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde wird die Durc__hﬁJhrung der Mal}-
nahmen sicherstellen und regelmaRig, d.h. alle 5 Jahre eine Uberpriifung der
MalRnahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll ein allgemeines Wohngebiet fiir ca. 23 Bau-
grundstiicke entwickelt werden. Das Wohngebiet soll die nérdlich und westlich
vorhandene bzw. derzeit entstehende Bebauung ergéanzen.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fiir Natur
und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) gehen im Wesentlichen Ackerflachen als Nahrungsraum fiir Arten
der Feldflur und des Siedlungsrandes verloren.
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Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit
versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei gleich-
zeitiger Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflusses, verringert. Durch die
geplante Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers im Plangebiet kon-
nen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden

werden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird in angemessener Weise durch den Erhalt
der am Nordrand vorhandenen Gehdlze und durch die Neuanlage von Geholz-
streifen am sudlichen und &stlichen Rand des Plangebietes berticksichtigt. Die
Anlage der Gehdlzstreifen wirkt sich zudem positiv auf den Boden- und Wasser-
haushalt aus. Gleichzeitig kann damit auch den Erfordernissen des Klimaschut-
zes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von COg).

Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften
sowie des Bodens durch die Versiegelung konnen auf externen Flachen ausge-
glichen werden.

Die durchgefiihrten faunistischen Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis,
dass bei Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu erwarten sind. Aus Vorsorgegriinden sollen die Bauflachenvorbe-
reitungen jedoch auRerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht vom 1. Mérz bis
31. Juli) durchgefiihrt werden Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur aulerhalb
der Hauptaktivitatsphase der Flederméuse (d.h. nicht vom 1. Méarz bis 30. Sep-
tember) zuldssig. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafinahmen-
beginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen, deren Emissionen zu er-
heblichen Geruchsbelastungen filhren kénnten, sind im néheren Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden. Auch unzuléssige Immissionsbelastungen durch
Verkehr und Gewerbe sind, aufgrund der groen Absténde zu derartigen Anla-
gen, im Plangebiet nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet oder angrenzend be-
kannt sind, ergeben sich diesbeziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Sollten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese
unverzuglich der Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch,
Natur und Landschaft sowie Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der
Umgebung nicht zu erwarten.

5 Abwiagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die &ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander geméafl § 1 Abs. 7 BauGB gerecht ab-
zuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB
bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind,
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zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begrin-
dung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintréchtigungen von Schutzgitern, die nicht
ausgeglichen werden konnen.

Der Schutzanspruch der geplanten Wohnbebauung ist weder durch Geruchs-
belastungen durch Tierhaltungsanlagen noch durch Larmimmissionen (Verkehr,
Gewerbe) in Frage gestellt. Unzumutbare Immissionsbelastungen, die Maf3-
nahmen erforderlich machen, sind somit insgesamt nicht zu erwarten.

Die durch die erméglichte Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Modell
bewertet worden und werden, soweit mdglich, im Plangebiet ausgeglichen. Das
verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit kann auf den zur Verfligung
stehenden Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht entgegen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von
Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung so-
wie Geholzanpflanzungen Rechnung getragen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kénnen durch
die geplante Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet
vermieden werden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwégung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefthrt wer-
den.
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6 Stiadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm || Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 17.650 gm 82,3 %
e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strduchern (855 gm) (4,0 %)
Offentliche Griinfliche, davon 1.166 gm 54 %
e Gehdlzstreifen (758 gm) (3,5 %)
o (Gewdsserrandstreifen (408 gm) (1,9 %)
Strafenverkehrsflache 2.532 gm 11,8 %
StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (Fuf3- und Radweg) 93 gm 0,4 %
Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitét) 10 gm 0,1%
Plangebiet 21.451 gm 100 %
7 Verfahren

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Lengerich hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 28.11.2016 bis 03.01.2017 &ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Lengerich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher
mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
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satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundiage des Satzungsbe-
schlusses vom 05.04.2017.

Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen der angrenzenden Bebau-
ungspléne

Versickerungsuntersuchung
Biotoptypen des Plangebietes

Brutvogelerfassung

o &~ N

Darstellung / Zuordnung der externen KompensationsmafRnahme
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Buro fur Geowissenschaften M&O
Biiro fur GEOWISSx-

1 Anlass der Untersuchung

Das Buro fur Geowissenschaften M&0O GbR (Spelle und Ségel) wurde von der
Samtgemeinde Lengerich beauftragt, die Eignung des anstehenden Bodens des als
Neubaugebiet ausgewiesenen Areals am Erlenweg in 49838 Lengerich, Bebauungsplan
Nr. 24, 1. und ll. Bauabschnitt, zur Versickerung von Niederschlagswasser zu priifen. For die
Planung von Versickerungsanlagen sind der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens und der

Grundwasserflurabstand mafRRgebend.

2 Untersuchungsunterlagen

o Topographische Karte 1:25.000 Blatt 3411 Lengerich
¢ Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3411 Lengerich

» Bodenibersichtskarte 1:50.000, Blatt L3510 Freren

¢ Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt L3510 Freren
e Ergebnis der Rammkernsondierungen

» Ergebnis der Versickerungsversuche

3 Allgemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeologische

Verhiltnisse

Das untersuchte Areal ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
GOK im westlichen Teil gepragt von Geschiebelehm bzw. Geschiebedecksanden aus dem
Drenthe-Stadium des Saale-Glazials, die in ostliche Richtung von fluviatil abgelagerten
Sanden aus dem Weichsel-Glazial iiberdeckt werden.

Laut Bodenlbersichtskarte 1:50.000 ist auf der untersuchten Flache als Bodentyp
Pseudogley zu erwarten. Ostlich und sudlich des Areals treten Tiefenumbruchbéden auf.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 bei >30,0 mNN
bis 32,5 mNN. Aus der Geléndehéhe von etwa 33,0 bis 34,5 mNN resultiert ein méglicher
Grundwasserflurabstand von 0,5 m bis 4,5 m.

1785-2015-VU-BBP 24-Erlenweg-Lengerich_17-11-2015.doc
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4 Durchfiihrung der Untersuchungen

zur ErschlieBung der Bodenverhéitnisse wurden am 09.11.2015 an den auf dem Lageplan
(Anlage 3) gekennzeichneten Ansatzpunkten vier Rammkemsondierungen (RKS) bis in eine
Tiefe von 5 m unter GOK (RKS 1 und RKS 4) bzw. 3 m unter GOK (RKS 2 und RKS 3)
abgeteuft. Potenziell vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels Kabellichtlot

im Bohrloch ermittelt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (ki) des Bodens wurde an den Standorten der RKS 1 und RKS 3
jeweils durch einen Versickerungsversuch (VU1 und VU?2) im Bohrloch mittels
Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde neben dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung
eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer niedergebracht (& = 7 cm). Die Messung erfolgte in
0,60 m bis 0,70 m Tiefe unter GOK (VU 1) bzw. 0,90 m bis 1,00 m Tiefe unter GOK (VU 2),

mit konstantem Wasserstand Uber der Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepriift.

Als Hohenfestpunkt (HFP) fir die rel. Hoheneinmessung der Untersuchungspunkte wurde
ein Kanalschachtdeckel (Hohe: 34,85 mNN) auf der Frerener StralRe gewihlt (siehe
Lageplan, Anlage 2).

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhaltnisse

In den Rammkernsondierungen wurde ein 0,55 m (RKS 1) bis 0,95 m (RKS 2) méachtiger
Oberboden aus humosem, (schwach) mittelsandigem Feinsand erkundet. Dieser wird an den
Standorten RKS 1 und RKS 2 bis zu einer Tiefe von mind. 1,25 m bis max. 2,35 m von
(schwach) mittelsandigem, z.T. schwach schluffigen Feinsand unterlagert. Innerhalb der
RKS 1 wurde im Tiefenbereich 1,25 m bis 2,20 m unter GOK Geschiebelenm (Schluff,
sandig, schwach tonig, sehr schwach kiesig) aufgeschlossen. In der RKS 2 wurde der
Geschiebelehm in einer Tiefe von 2,35 m bis 2,45 m unter GOK aufgeschlossen. Darunter
folgen in RKS 1 und RKS 2 bis zur Aufschlusstiefe bei 5 m bzw. 3 m unter GOK z.T. stark

schluffige, mittelsandige Feinsande.

In den RKS 3 und RKS 4 folgen unterhalb des humosen Oberbodens mittelsandige bis
schwach mittelsandige, z.T. schwach schluffige Feinsande. Diese werden in RKS 4 ab einer

1785-2015-VU-BBP 24-E_rlenweg—Lengerich_'1 7-11-2015.doc
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Tiefe von 4,10 m unter GOK bis zur Sondierungstiefe von 5 m unter GOK von einem stark

schluffigen Feinsand unterlagert.

Die aufgeschlossene Schichtenabfolge in den Rammkernsondierungen ist in den

Bohrprofilen in Anlage 3 dargestellt.

5.2 Grundwasserverhaltnisse

In den Bohrlochern der Rammkernsondierungen wurde der Grundwasserspiegel
(Ruhewasserspiegel) am 09.11.2015 bei 1,50 m bis 2,55 m unter GOK bzw. bei 32,26 mNN
bis 33,76 mNN angesprochen (s. Tabelle 1). Der Grundwasserstand ist wahrscheinlich
insbesondere in RKS 2 durch Schichtwasserbildung auf dem Geschiebelehm beeinflusst.

Aufgrund der Witterung vor der Sondierung ist davon auszugehen, dass der mittlere
Grundwasserhdchststand noch etwa 0,3 m Giber den gemessenen Werten liegt (s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Lage des Grundwasserspiegels und prognostizierter mittlerer Grundwasserhéchststand

Messpunkt Grundwasserspiegel (09.11.2015) | g:ﬁgg&iﬂf;ﬁ%’g:—ggs;
[m unter GOK] ‘ [mNN] [m unter GOK] [mNN]

RKS 1 2,14 | 32,84 1,84 33,14
RKS 2 1,50 | 33,76 1,20 34,06
RKS3 | 2,55 3226 2,25 32,56
RKS 4 2,45 3265 215 | 3295

Ferner muss oberhalb des Geschiebelehmes mit aufgestautem Oberflachenwasser

gerechnet werden.

5.3 Wasserdurchlassigkeit

Der im Feld bei RKS 1 im mittelsandigen Feinsand gemessene Durchlassigkeitsbeiwert (k-
Wert) betragt 4,5 x 10° m/s (VU 1, 0,60 — 0,70 m unter GOK, Anlage 4.1), der im Feld bei
RKS 3 im schwach mittelsandigen Feinsand gemessene Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert)
betragt 2,3 x 10° m/s (VU 2, 0,90 — 1,00 m unter GOK, Anlage 4.2).

Der gemessene k-Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollstandig wassergesattigien Bedingungen erreicht werden. Somit
ergibt sich fur die gepriiften Sande ein keWert von rd. 5 x 10”° m/s. Der Geschiebelehm weist

erfahrungsgemaf einen krWert von < 1 x 107 m/s auf.

1785-2015-VU-BBP 24-Erlenweg-Lengerich_17-11-2015.doc
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6 Eignung des Untergrundes zuyr dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
das untersuchte Areal fir den Betrieb von Versickerungsanlagen generell geeignet ist.

werden (z.B. Mulde).

Bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des wasserstauenden
Geschiebelehmes  wird €S an der Oberkante des Lehmes zu einer Bildung von
Schichtwasser und zy einem lateralen Abfluss kommen. Es ist daher zy prifen, ob es
hierdurch zu Schiden an angrenzenden Bauwerken kommen kann.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fir die
anstehenden Sande (oberhalb des Geschiebelehmes) ein k-Wert von 5 x 10 m/s angesetzt
werden.

7 Schlusswort

Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zy
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erértert
wurden, ist der Verfasser zy einer ergénzenden Stellunghahme aufzufordern.

Spelle, 17. November 2015

Dr. rer. nat. Mark Overesch Dipl.-Geol. Sven Eliermann

Beratender Geowissenschattler
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Anlage 1: Ubersichtskarte — Lage des untersuchten
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Anlage 3: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
(RKS 1 bis RKS 4)
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Anlage 4: Ergebnisse der Versickerungsversuche
(VU 1 und VU 2)
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1 Anpass UND ZIELSETZUNG

ist es méglich, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde erfulit werden, wenn z.B.
Jungvégel getétet oder regelmagig genutzte Fortpﬂanzungs- und Ruheststten zerstort

Um eine Grundlage far die artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Planung 2U erhalten,
Wurde dije Erfassung der Brutvegel beauftragt. Die Ergebnisse werden im Folgenden
vorgestellt und einer kurzen (artenschutzrechtlichen) Bewertung unterzogen,

Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den eigentlichen Eingriffsbereich, der GUberplant
werden soj) (Abbildung 1), und im Offenland die Umgebung bis ca. 100 m. Die Umgebung
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Abbildung 1: Konzept zym Bebauungsplan (zur Verngung gestellt vom Bijro far Stadtplanung,
Gieselmann und Miiller GmbH, Werlte).
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der EU-Vogelschutzrichﬂinie (EU-VRL) Zu entne

Motacilla ajpg
Domgrasmicke E‘M_
-
M“
Prunella modularis —
W Parus major

Sylvia atricq pilla

Rabenkrahe Corvus corone

Rauchschwalbe Hirundo rustica

Ringeltaube Columba Palumbus "
m Turdus philomelos

Zaunkéniq Troglodytes troglodytes

Zilpzalp Phylloscopus collypita -

Legende

RL Ngs 2015, RL. T-W 2015 = Geféhrdungseinstufungen in
(KrRUGER & Nirkow 2015) far Gesamt-
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= ungefahrdet, ¢ = nicht klassiﬁziert,
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,» 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, v = Vorwarmnliste
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EU-VRL =




Brutpaare/.
Status reviere
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Kohlmeise =
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1

1

1

1

Status = Brutvogelstatus hach  SUppgck et al (2005);

. Hauptwertun SZeitrdume nach SUDBECK et al. (2005
B = Brutnachweis, Bv = Brutverdacht, BZF = Brutzeitfeststellung, - AL S S »- “nser

) ZMmhenaemaumnachsmnEcm etal. (2005)
Nebenwertungszeitréuma nach SUDBECK et al. {2005)

Insgesamt Wurde fir 9 Arten ein Brutverdacht im Eingriffsbereich Sowie in der unmittelbaren
Umgebung erbracht (Tabelle 2). Dabej handelt es sich ausschlieBlich ym weit verbreitete
und hiufige Brutvégel der Gehélze ungd Siedlungsrénder. Alle Brutverdachte beschranken
sich auf den Parallel zym Erlenweg verlaufenden Gehdlzstreifen.

Es sind keine Arten vertreten, die gls Héhlen- bzy, Spaltenbriiter wiederkehrend genutzte
Fortpﬂanzungsstétten aufsuchen, Zudem wurden keine anspruchsvolleren Arten lterer

Auf eine Plandarstellung kann aufgrung fehlender Nachweise von Rote-Liste-Arten mit
Brutverdacht oder -Nachweis sowije des sehr kleinen Plangebiets verzichtet werden. Fir die
Weitere Konﬂiktbewéltigung ist die textliche Beschreibung ausreichend.

Biro Sinning, Inh. Silke Sinning — C")kologie, Naturschutz und réumliche Planung
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4 BEWERTUNG

Die Bewertung erfolgt nachstehend einmal nach dem in Niedersachsen iiblichen Modell und
einmal verbalargumentativ.

4.1 Bewertung nach BEHM & KRUGER (2013)

Eine Bewertung erfolgt in Niedersachsen i.d.R. nach dem Modell nach BEHM & KRUGER
(2013), welches in nationale, landesweite, regionale und lokale Bedeutungen unterscheidet.
Grundlage dafur sind die Vorkommen von Rote-Liste-Arten. Da keine Rote-Liste-Arten
vorkommen, muss dem Plangebiet nach diesem Modell eine Wertigkeit unterhalb der
lokalen Bedeutung zugeordnet werden.

4.2 Verbalargumentative Bewertung

Auch abseits von schematisch arbeitenden Bewertungssystemen kommt dem Gebiet eine
geringe Bedeutung als Brutvogellebensraum zu. Mit neun haufigen und weit verbreiteten
Arten entspricht das Artenspektrum  den Erwartungen eines  strukturarmen
Siedlungsrandbereichs. Es konnten keine anspruchsvolleren Brutvogelarten festgestellt
werden. Alle Brutvorkommen beschranken sich auf den Geholzstreifen, der parallel zum
Erlenweg verlauft, und der laut planerischem Gesamtkonzept (s. Abbildung 1) von dem
Eingriff nicht direkt betroffen ist und erhalten werden soll.

5 HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG UND ZUM ARTENSCHUTZ

Bei einer Uberplanung des Eingriffsgebietes gehen, bei Erhalt des Baum- und
Gebuschstreifens am Erlenweg, keine Brutvogelreviere verloren. Die festgestellten
Vogelarten gehoren zur Gilde der Siedlungsbewohner und werden auch nach Umsetzung
der Planung den Bereich weiter zur Brut nutzen. Es handelt sich somit nicht um einen
erheblichen Eingriff.

Durch die Uberplanung der Eingriffsfiache sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte fur
die Tierartengruppe der Vogel zu erwarten, allerdings soliten aus Vorsorgegriinden
Baumaflnahmen in unmittelbarer Néhe zur Geholzreihe nicht in der Brutzeit beginnen, da
sonst die Gefahr besteht, dass Nester mit Eiern oder Jungvogeln aufgegeben werden. Dies
entsprache einer Tétung von besonders geschiitzten Individuen, die vermieden werden
missen. Die festgestellten Vogelarten sind insgesamt storungstolerant, daher ist nur ein
sehr kleiner Streifen (ca. 20 m) von dieser (vorsorglichen) Einschrankung betroffen.

Biiro Sinning, Inh. Silke Sinning — Okologie, Naturschutz und rdumliche Planung
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| Flur 55, Gemarkung Lengerich
| Gesamtgrofie: 75.880 gm

Kompensationsflache
Flurstucke 17 und 6

Nutzungsénderung auf 4 ha
4 ha x 1 WF = 40.000 WE

zugeordnet:

BBP Nr. 24 4742 WE
BBP Nr. 26 7.030 WE
vorgehalten fir:

47. And. FNP 28.228 WE
verbraucht!

Gemeinde Lengerich

Anlage 5
der Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 26
,Erlenweg II*

Externe
Kompensationsmafinahme

Zuordnung

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 10/2016




