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GEMEINDE LENGERICH Bebauungsplan Nr.10a ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung®
1. Anderung vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10a ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweite-
rung® liegt im Stden des Gemeindegebietes zwischen der Frerener StraRe (L66) und dem

Saller Weg.

Der Anderungsbereich grenzt an den ,Saller Weg" und hat eine GréRe von ca. 80 m x 30 m.

2. PLANUNTERLAGE

Diese Bebauungsplaninderung wird auf einer Planunterlage im M 1:1.000 angefertigt. Die
Planunterlage wurde vom Katasteramt Lingen zu Verfligung gestellt und wird mit der An-
tragsbuch Nr.: L4-243/2006 gefiihrt. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Ge-

meinde Lengerich, Gemarkung Lengerich, Flur 55.

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

3.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als Satzung gemaR § 10 BauGB die Aufgabe, die bauliche und son-
stige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung verbindlich zu regeln (§ 1 BauGB). Er enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen als Grundlage fur weitere Malnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die &ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Im vorliegenden Fall sollen insbesondere die Belange der gewerblichen Wirtschaft beriick-

sichtigt werden.

3.2 Planungserfordernis

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald und soweit
es fir die staddtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds.
OVG 17.02.05-1 KN 7/04).
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GEMEINDE LENGERICH Bebauungsplan Nr.10a ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung®
1. Anderung vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Im vorliegenden Fall stellt der im Ursprungsplan festgesetzte Wald ein Hindernis fiir die Er-
weiterung bzw. Ansiediung von angrenzenden Gewerbebetrieben dar. Es ist kein Grund er-
sichtlich, dass dieser Wald erhalten bleiben muss, zumal er bei der geringen GréRe nicht die
Funktion eines Waldes i. S. des Waldgesetzes erfiillen kann. Die Gemeinde entscheidet sich
daher zugunsten der erforderlichen Gewerbeansiedlung fir eine Anderung in ein Gewerbe-

gebiet.

4. FESTSETZUNGEN DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Art und Mal} der baulichen Nutzung werden entsprechend den angrenzenden Flachen des
Ursprungsbebauungsplanes festgesetzt. Das gleiche gilt fur die textlichen Festsetzungen.
Die Begrindungen zu diesen Festsetzungen haben auch Giiltigkeit fir die Anderungspla-
nung.

Die Baugrenze wird im erforderlichen Abstand zur Strale und der siidlich angrenzenden
Waldflache des Bebauungsplans Nr. 10 d ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung IV
festgesetzt. |

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Eine bisher im Ursprungsplan festgesetzte Waldfliche wird mit einem Gewerbegebiet tber-
plant. Es handelt sich um eine verhaltnismaRig kleine Flache. Insgesamt gesehen bleibt der

Bebauungsplan in seinen Gruhdzijgen erhalten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen lassen sich aus dieser Bebauungsplandnderung nicht
entnehmen. Dies gilt auch fir die Belange des Naturschutzes, da das Kompensationsdefizit

ausgeglichen wird.

51 Nat_urschutz

Aus der nachfolgenden Bilanzierung ergibt sich aufgrund dieser Bebauungsplananderung

gegenuber dem Ursprungsplan ein Kompensationsdefizit.
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GEMEINDE LENGERICH

Bebauungsplan Nr.10a ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung"
1. Anderung vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

ist - Bestand Plangebiet

Ursprungsbebauungsplan

Biotoptyp Fliache (m?) |Bewertung/ m? |Fiichenwert (WE)
GE (80 % versiegelt) 1.043 0 0

GE (20 % Griin- und Freiflache) 261 1 261

Kiefernforst 1.096 2 2.192

Summe 2.400 |Summe 2.453
Soll - Bestand Plangebiet 1. Anderung

Biotoptyp Fliche (m*) |Bewertung/ m? |Fliichenwert (WE)
GE (80 % versiegelt) 1.920 0 0

GE (20 % Griin- und Freifldche) 480 1 480

Summe 2.400 |[Summe 480

Kompensationsdefizit 1.973

Das Kompensationsdefizit wird auf einer Ersatzflaiche ausgeglichen, die aus dem als Anlage

beigefugten Plan ersichtlich ist.

Es handelt sich um einen Teilbereich der Flache, die in der 22. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der SG Lengerich als Flache flr AusgleichsmaRnahmen dargestellt wurde. Auf
der Flache wurde bereits ein Laubwald angelegt. Sie wurde bisher fiir Kompensationsmaf-
nahmen verschiedener Bauleitplane in Anspruch genommen. Derzeit ist auf der Flidche noch
ein Kompensationsiberschuss von 1,340 ha vorhanden. Hieraus wird das o. g. Kompensati-
onsdefizit von 0,986 ha bei einer Aufwertung von 2 WE ausgeglichen. |

5.2 Immissionen

Sudlich des Geltungsbereiches befinden sich Wohnhauser. Diesbezliglich ist bereits bei der
Ursprungsplanung eine Larmberechnung durchgeflihrt und eine Einschrankung des Gewer-
begebietes vorgenommen worden. Die entsprechenden Festsetzungen werden auch fiir den
Anderungsbereich ibernommen. Damit ist sichergestelit, dass es nicht zu einer Verschlech-
terung der Immissionssituation kommt, zumal der Abstand zu den Wohnhausern durch eine
im Bebauungsplan Nr. 10d ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung IV* festgesetzte Wald-
flache gegenlber der urspriinglichen Planung noch vergréRRert wurde. Das néchstgelegene

Wohnhaus ist darber hinaus durch ein vorgelagertes Gebaude abgeschirmt.

5.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

An der Erschliellung sowie der Ver- und Entsorgung andert sich nichts, insofern wird auf die

Begriindung des Ursprungsplanes verwiesen.

Seite 5
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GEMEINDE LENGERICH Bebauungsplan Nr.10a ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung”
1. Anderung vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

6. HINWEISE

6.1 Bodenfunde

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Bodendenkmale. Die vorhandenen Boden-
denkmale sind grundsétzlich zu erhalten und zu schiitzen. Ist eine Beeintrdchtigung, Veran-
derung resp. Zerstdrung eines Bodendenkmals im Einzel- und Ausnahmefall nicht zu verhin-
dern, steht eine mogliche Erlaubnis von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Siche-
rung/ Dokumentierung der Denkmalsubstanz. Die schutzlose Preisgabe des kulturellen Er-
bes Bodendenkmal wirde den besonderen verfassungsgemafRen Schutz der Denkmiler
missachten. Die Zerstdrung von Bodendenkmalen ohne vorherige Grabung ist im Ergebnis

ausnahmslos unzulassig.

Wenn jemand in Kenntnis des Vorhandenseins von Bodendenkmélern die Planung fiir einer
Flache in der Bodenkmaler vermutet werden, betreibt, ist dieser als Veranlasser der im
Grunde nur von ihm gewollten, zumeist entgegen der denkmalfachlichen Erwdgungen ste-
henden Grabungen anzusehen. Daher hat der Vorhabensplanende als Veranlasser diese
fachkundlichen (Rettungs-) Grabungen sowie die erforderfichen wissenschaftlichen Vor-,
Begleit- und Nacharbeiten entsprechend dem (verbindlichen Bundes-) Gesetz zu dem Euro-
paischen Ubereinkommen vom 16. Januar 1992 zu Schutz des archaologischen Erbes (sog.
.Charta von La Valletta®, BGBI 2002 I, S. 2709 ff) durchzuflihren zu lassen und die dafiir

notwendigen jeweiligen Kosten zu tragen.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde ist daher spatestens vier Wochen vor Beginn der ersten
Arbeiten zu informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archaologische Mafnahmen
mdglich sind. Jede Baumalinahme bzw. jeglicher Eingriff in den Boden ist dem Landkreis
Emsland spatestens vier Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Nach Begutachtung und ggf.
notwendig werdenden archaologischen Arbeiten muss die Flache von der Unteren Denkmal-

schutzbehdrde gesondert freigegeben werden.

Ich weise noch mal darauf hin, dass bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde unverzlglich der Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fir die arChéologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmals chutz-
behorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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GEMEINDE LENGERICH Bebauungsplan Nr.10a ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung*
1. Anderung vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die mdglicherweise entstehenden Mehrkosten flr Personal- und Maschineneinsatz kénnen

nicht von der Unteren Denkmalschutzbehérde getragen werden.

6.2 Altlasten

Sollten sich im Zuge der Durchfithrung der Planung Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die
Untere Bodenschutzbehtrde (Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz)

unverziiglich zu informieren.

7. RECHTSVERBINDLICHKEIT DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Mit dem Wirksamwerden dieser Bebauungsplanénderung treten fir diesen Geltungsbereich
die bisherigen Festsetzungen des Planteiles des Bebauungsplanes Nr. 10a "Gewerbegebiet
Foppenkamp Erweiterung" aufler Kraft. Die nicht gednderten planungsrechtlichen Festset-

zungen des Ursprungsplanes behalten weiterhin ihre Gliltigkeit.

8. VERFAHREN / UMWELTBERICHT

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und
auch die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen, wird nicht vorbereitet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir

eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter.

Die Anderung kann daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wer-
den. Somit kann nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen werden:

§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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GEMEINDE LENGERICH Bebauungsplan Nr.10a ,Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung"
1. Anderung vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

9. VERFAHRENSVERMERKE

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10a .Gewerbegebiet Foppenkamp Erweiterung®

wurde ausgearbeitet von:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter Stelzer GmbH, Grulandstralle 2, 49832 Freren

Freren, den 02.06.2007 Al G
{Dipl. Geogr. P. Stelzer)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Lengerich

L
rd .l
Lengerich, den /& Q8. o2 2 r/mfé’,(f .......... :

Burgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung hat vom 25.01.2007 bis 27.02.2007 gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. _

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat am 04.06.2007 diesg__)BegrUndu beschlossen.

Lengerich, den/d’%"@? /gh: ...............

Blrgermeister
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Ersatzfliche Aufforstung eines Laubmischwaldes:

Flur 31
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12, Stidtebauliche Werte

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 2,189ha = 100,0 %
Wald : 0,571 ha = 26,08 %
offentliche Griinfliche 0,004 ha
private Griinfliche /Erbaltung 0,003 ha
Summe Erhaltung 0,007 ha . = 0,32 %
Nettobauland 1,611ha = 73,60 %

ausgewiesen als Gewerbegebiet (GE) und eingeschriinktes Gewerbegebiet (GE/E)

|Gebiet.. |

] GeschoB;:;, g L

GEII 13.110 0,8

GE/E 3.000 0,8 2.400 1,2 3.600 |
16.110 12.888 19.332

Die maximale Versiegelung entspricht der maximal iiberbaubaren Fliche.

13. Abwiigung

a) Gewerbe
Das Gewerbegebiet 'Foppenkamp liegt westlich der Frerener Strafle. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 a umfaBt den- siidwestlichen Teilbereich. Er
grenzt im Norden an vorhandene Gewerbebetriebe an und gibt diesen die Mogllch-
keit, sich nach Siiden zu erweitern. Aus diesem Grunde hat er auch keine Ver-
kehrsflichen zum Inhalt. Auch nach Osten ist eine Erweiterung der gewerblichen
Bauﬂadlen im Bebauungsplan Nr. 10 b festgesetzt.

Aus diesem Grunde wird das gesamte Gewerbegebiet der Schallunmlssxonsberech-
nung zugrunde gelegt. =

Im Siiden dieses Plangebietes liegt eine Nebenerwerbsstelle als Einzelgebiude im
AuBenbereich. Dieses wird als Immissionsobjekt der Schalllmm1ssxonsbe1eahnunﬂ
angesehen. Die Berechnung basiert auf der DIN 18005 Teil 1. Diese Norm enthilt
vereinfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung fiir die stidtebauliche
Planung. Im Beiblatt 1 zur DIN 18003 Teil | sind als Zielvorstellungen fiir den
Schallschutz im Stidtebau schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebau-
liche Planung enthalten.

Danach sind den verschiedenen schutzbediirfiigen Nutzungen Orientierungswerte
fiir den Beurteilungspegel zugeordnet worden. /
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nach Bild 9 betrdgt  AlLg = 5{[4- dB /

n

L
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Osgsrachnoun

un

Die abstandstedingis Schallminderung wird gemd3 5.1 der DIN
18cc3 wie folg: terschnec. Dzbel wizd d
entsocechend der Norm nen

quelle in Erscheinung trict.

Der Schalleistungspegs! wird wie folgt ermittale:
L = L + lo lg ;

w1 = Ly v 1olg (5/50) B

mic SO = 1 m°

Teilfliche X
crsge 3027 o

" Der Abstand des Mittalpunktes Z'Immiss.ionsort'.'dé};mittierander}
- Fliche zur Grenze der Wohnbebauvung betrdgt - m.

el A% m st
L éS/+ lo lax3027 m*/dB = 65/-,# ]}{8 = ?Z8'C/5

Der Beunezluncst,e'rel der sich durch die Punktschallquelle
zn einem Immissionsorr im Abstand s ergibt, wird nach Cleichung 14

wie folgt berechner: )
Lyp = Ly = OLg - Olz - BDlg - Ol
tr = 978 -85 = Y/ A

nach Bild 9 betrigt  Alg = 558 dB/

-
It
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Berecaonoung:

hallminderung wird g=miad 5.1 der DIN

- (N
n
fu

Die abstandstedingts
ra

18cc3 wie folg: berschre:t. Dabel wird daven azuszsgangan, daf
encsprechend der Norm der Flichenschwerpunks als Punktschall-
itt.

quelle in Erscheinung tr
Der Schalleistungspegs! wird wie folgt e:mitiaic:

Lwl = L+ lo lg (5/50) ¢B8
mict SO = 1 m?

Teilflache Xl

Crofle S.Ffo m?

Der Absrand des Mittelpunkies 'Immissicnsorc! der emirtierznden
- Fliche zur Grenze der Wohnbebauung berzdgrt Jo m.

s = Z?O-m>

s e b7~ MDY S

Der Beur;exlmdspeanl der sich durch die Punktschallquelle
an einem Immissionsort im Abstand s ergibe, wird nach Cle'chuncr 14
wie folgt berechnet:

Ly = Ly~ Ol - AAL-z - BDlg - Bl
Lot /(92 4/ | ‘5/8.'[/ = 4/?/ 4/5
v = B |

nach BiId S betrigt AL = 58¢d /S
; -S [} /

curt
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Die abstandstedingts Schallminderung wird gemidl 3.1 der DN
13cc5 wie folg: bterschner. Dabel m*" davcn ausgsg
entsorechend de: Nocm der Flichenschwerpunks a S
guelle in Erscheinung tritt.

Der Schalleistungspeze! wird wie folgt ermitzz!t:

Lwl = L +1lolg (§/50) dB

mit SO = 1 m*

Teilflache XML

GrdRe 23 %’53 m?
Der Abscand des Mittelpunkies 'Immissicnsort’ der emittierenden
~'Fliche zur Grenze der Wohnbe bauung berrazr J43 . m.

s = 213
5/‘*'101“?4 ;/30 m*/dB = é{q" 4/38

Der Beurteilungspegel, der sich durch die Punkrschallquelle
an einem Imrmissionsort im Absrand s ergibe,
wie folgt berechner:

Lyp = Ly - Olg - AL. - Alg - ALy

wl w
Lwl //\923 é/g = 4/1/0

nach Bild 9 berrdg: A‘LS_; 618/6.3/

- 1ok g

witd nach Gleichung 14



i
J

- 24 -

Berechnoung

Schallminderung wird gemd3 5.1 der DIN
. Datel wird dazvon ausg
E

Die akbstandshedingts
lichenschwea:sunks a!s

[
18co3 wie folg: terachne:
entsprechend der Nocm der

rrite

a_uelle in Erscheinung
Der Schalleistungspege! wird wie folzt ermittalt:
Lot = [_—W + la lg (5/50) &8

mit SO = 1 m?

Teilfliche XY

Gesge 7YY w

Der Absrand des Mittalpunkies 'Immissicnsort’ der emirtiersnden

" Fliche zur Grenze der Wohnbebauung betrigt 7273

s= 72 -m
L, é;+ lo lax/gyf/ m*/dB = éff Jf.; 63)//) féjc/é’

Der Beur..exlunvspeael de:c sich durch die Punktschal!quelle _
an einem Immissionsort {m Absrand s ergibe, wird nach Gleichung 14

wie folgt berechnet'

Lop = AL-AL - Alg - DLy

wl

Ly %3 60,3 A2 - H63 B

wl _ 3{,3 Q/g

nach Bild 9 betrigt Al = 693 d‘V/

L

i}
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Berechaoung:

Die abstancstedingre Schallminder ung wird gemdl 5.1 cdae DN

ISGOS wie folg: terschnec Dabel wird deven ausg=agangsan, dal
ntsprechend der Nocm der Flichenschwerpunks ais Punkrschall-

cu-'le in Erscheineng crice

Der Schalleistungspege! wird wie folzt ermit talt:

L = L -+ lol 5/50) ¢éB

wl w. g (5/50)

mic SO = 1 m?
v
GroRe B3FM7  me

‘Der Abstand des Mitrelpunktes 'Immissionsort! der emittieranden
~ Fliche zur Grenze der WonnbebaLuw benadt 32 m.

s= 377 -
60.*.1010;:33%2 m/uB 60/‘55/2 75’2 4/5

Der Beurtexlmaspeael der sich durch die Punkt<chal!ouelle
an einem Immissionsort im Abstand s ergibt, wird nach Gleichung 14

wie folgt berechnet: o

Lyr = Ly - DLy - OL; - Olg - ALy
752- 632 3745 -

I'-‘wl =. 32"/6 |

nach Bild 9 be_t'ré‘.g: ALS = éz/z'd_B// .
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Cemaf Bild 8 der DIN 18005 Teil 1 erhdht sich der Beurteilungs-—
pegel durch mehrere Gchallquellen wie folgt. .

32,0 - 33,0 i3 = 1,0 FExhohung 2,5 dB/~
35,5 - 36,5 dB = 1,0 " 2,5 dB/
19,0 - 38,0 dg = 1,0 " 2,5 dB 7/
41,5 - 38,0dB = 3,5 " 1,6 dB/
43,1 - 38,0dB = 5,1 " 1,2 dB/
44,3 - 42,2 dB = 2,1 " 2,0 dB/
46,3 - 43,0 dB = 3,3 " 1,6 dB/
47,9 ~ 44,0 dB = 3,9 " 1,4 dB/
49,3 - 4h,0dB = 5,3 " 1,1 dB/
50,4 - 4h,0dB = 35,0 " 1,1 d8/
51,5 -~ 44,2dB = 7,3 " 0,7 dB/
52,2 — 45,0 dB = 7,2 " 0,7 4B/
52,9 - 47,0dB = 59 " 1,0 d8/
53,9 - 47,0dB = 6,9 " 0,8 dB/
54,7 - 48,0 dB = 6,7 " 0,8 dB/
55,5 - 49,0dB = 6,5 " 0,8 culs/
56,3 - 49,0 dB = 7,3 " 0,7 d/

57,0 d



