ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 ABs. 4 BAUGB

ZUM

Bebauungsplan Nr. 20 ,,Gewerbegebiet Raiffeisenstrafe*
in der Gemeinde Lengerich

Ziel des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Lengerich wird die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes notwendig,
um auf die aktuellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Rah-
men der Eigenentwicklung soll ein Gewerbegebiet (GE) entwickelt werden. Der Bebauungsplan
beinhaltet daher die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE).

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine sinnvolle Erweiterung der im Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Lengerich bereits dargestellten, direkt nérdlich angrenzenden gewerblichen
Bauflache auf der sich die Raiffeisen Warengenossenschaft befindet.
Circa 150 m in sudwestlicher Richtung entfernt und westlich der Frerener StraRe (L 66) befindet
sich das Gewebegebiet Foppenkamp. Um den erforderlichen Belangen der Wirtschaft und Ge-
werbeansiedlung sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen gerecht zu werden, entscheidet sich
die Gemeinde flr die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE). Die verkehrstechnische Anbin-
dung ist bereits durch die OststraRe, Frerener StraRe und Raiffeisenstrale gewahrleistet.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand die Unter-
richtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes durch die &ffentliche Auslegung
vom 05.08.2008 bis 19.08.2008 im Rathaus der Gemeinde Lengerich statt. In diesem Rahmen
gingen keine Stellungnahmen ein, die eine wesentliche Plananderung zur Folge hatten.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
25.07.2008 eingeleitet. Mit dem Schreiben wurden die Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, gemaR § 4 Abs. 1 auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

In den eingegangenen Stellungnahmen hatte das niederséchsische Forstamt Ankum keine
grundsatzlichen Bedenken, sofern Waldflachen nicht iberplant werden und ein ausreichender
Abstand zum Wald eingehalten wird.

Der Landkreis Emsland hat gefordert, die Einflisse auf den Wasserhaushalt auf der Grundlage
wasserwirtschaftlicher Untersuchungen im Umweltbericht zu bewerten.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Forstamt Emsland) gab an, dass laut den Planun-
terlagen im westlichen Teil eine Zufahrt geplant ist und dass dort Wald angeschnitten wird. Des
Weiteren muss die Umwandlungsflache mindestens 1 : 1 ersetzt werden (§ 1 Abs. 1 NWaldG).
Die Ersatzaufforstung soll unter forstfachlicher Betreuung mit standortgerechten Baumarten
geeigneter Herkunft ausgefiihrt werden. Des Weiteren hat die Baumartenwahl auf der Grundla-
ge einer forstlichen Standorteinschatzung zu erfolgen. Die Ersatzaufforstung sollte im gleichen
Naturraum durchgefihrt werden. Es ist auf einen ausreichenden Grenzabstand nach dem
NachbarrechtsG zu achten.

Ferner hat die Landwirtschaftskammer Niedersachsen vorgetragen, dass die im Zusammen-
hang mit der Bodenbewirtschaftung einhergehenden Immissionen (Giillediingung) als Vorbela-
stung anzuerkennen sind.



Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. der §§ 3 Abs 2 wurde der Bebauungsplan mit Be-
grindung und Umweltbericht der Offentlichkeit in der Zeit vom 03.11.2008 bis 03.12.2008 vor-
gestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erhielten Gelegenheit, in der Zeit
24.10.2008 bis%.&.m_ eine Stellungnahme zum Plan abzugeben.

Der Unterhaltungs- und Landschaftpflegesverband 99 ,Untere Hase* wies darauf hin, dass,
wenn fur ihre Anlagen nachweislich Erschwernisse oder Beeintrachtigungen auftreten, der Ver-
band diese nach seiner Satzung in Rechnung stellen wird. Erschwernisse werden aus Sicht der
Samtgemeinde jedoch nicht gesehen.

Die Landwirtschaftskammer Emsland (Forstamt Emsland) hat angeregt, die Entwicklung des
Laubwaldes unter forstfachlicher Betreuung mit standortgerechten Baumarten geeigneter Her-
kunft so auszufiihren, dass ein &kologisch stabiler, leistungsstarker und multifunktionaler Hoch-
wald entstehen kann. Die Baumartenwahl hat auf der Grundlage einer forstlichen Standortein-
schatzung zu erfolgen. Es ist auf einen ausreichenden Grenzabstand nach dem Nachbar-
rechtsG zu achten. Als Schutz gegen Wildschaden wird empfohlen die Ersatzaufforstungsfléche
einzuzéunen und auf einen Einzelschutz zu verzichten.

Hinsichtlich landwirtschaftlicher Immissionen hat die Landwirtschaftskammer keine Bedenken,
da das Plangebiet nach dem vorliegenden Geruchsgutachten auRerhalb der Immissionsradien
(Geruch und Ammoniak) liegt.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltpriifung folgende
Fachgutachten erstellt worden.

1. Regenwasserversickerung:

o Bodenuntersucbungen zur Versickerungsfahigkeit im Planungsgebiet Raiffeisenstrale in
Lengerich (39. And. FNP)

2. Larmimmissionen:
e Schalltechnischer Bericht Nr. LL4732.1/01 zur Larmsituation im Bereich des Plangebie-
tes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrale” der Samtgemeinde Lengerich

3. Natur und Landschaft:

e Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fach-
beitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der auf den Landschafts-
rahmenplan (2001) und eine flichendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und
sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen" des niedersachsischen Stadtetages [Niedersschsischer Stadtetag (Hrsg.)
1996] beruft.

e Zur Beurteilung des Artenschutzes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung
(saP) erarbeitet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der erhéhte Oberflichenwasser-
abfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Anderung der Lebensrau-
me fur Tiere und Pflanzen ermittelt.



Ergebnis der Abwidgung

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen 6konomi-
schen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen bei der Planung bericksichtigt.

Im Umweltbericht werden unter Beriicksichtigung der vorgelegten Stellungnahmen folgende
MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen vorgeschlagen:

e Erhaltung vorhandener Baum- und Strauchhecken
e Entwicklung eines Laubwaldes auRerhalb des Geltungsbereiches
e Anlage einer Streuobstwiese

In der Abwégung der betroffenen Belange wurde entschieden, die aufgezeigten MaRnahmen bei
der Planung und Durchfiihrung zu beriicksichtigen

Die wasserwirtschaftlichen Forderungen werden entsprechend den Stellungnahmen des Was-
serverbandes und des Landkreises beachtet.

Bezlglich der Geruchsbelastungen aus der Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen wurde ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmaRstadben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der
Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von KompensationsmaRnahmen.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen wird im Bebauungsplan mit-
tels Durchgriinung des Baugebietes durch éffentliche Grinflachen, die Entwicklung einer Rah-
menvegetation am &stlichen Rand des Baugebietes sowie einer Streuobstwiese im sudlichen
Baugebiet sowie der Erhalt der vorhandenen Wallhecke reagiert.

Als erhebliche Auswirkungen sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiege-
lung, verbunden mit einem erh&hten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen zu
nennen. Als Ausgleich wurde in der Eingriffsbilanzierung eine KompensationsmaBnahme er-
mittelt, die innerhalb einer im Plangebiet dargestellten Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiuihrt werden soll.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bauge-
bietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde unter Berlicksichtigung der vorgenannten Gesichts-
punkte erstellt und als Ergebnis der Abwégung am 16.12.2008 vom Rat der Gemeinde Lenge-
rich als Satzung beschlossen.

Lengerich, denz.lﬁg?- Zw?]




