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1. Allgemeines

Die Gemeinde Lengerich hat im Siiden ihres Gemeindegebietes das Gewerbegebiet
‘Foppenkamp’ ausgewiesen. Dieses liegt westlich der Frerener Strafie (L 66) und ostlich
des Sallerweges.

Die Gemeinde Lengerich hat das Gewerbegebiet in mehreren Teilbereichen ausgewie-
sen und erschlossen. Nunmehr soll ein weiterer Teilbereich der Bebauung und gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 10 D umfafit drei Teilbereiche. In einem Teilbereich wird das
Gewerbegebiet ausgewiesen, in den anderen beiden Ersatzflichen, die der Entwicklung
von Natur und Landschaft dienen.

Die einzelnen Teilbereiche werden begrenzt.

Teilbereich Gewerbegebiet

Das Plangebiet liegt im Siiden des Gemeindegebietes und grenzt unmittelbar an Ge-
werbegebietsflichen der Bebauungspline 10 A, 10 B und 10 C an. Im Norden greift der
Planbereich 10 D in den Planbereich 10 A ein.

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden durch die Siidgrenze des Flurstiickes 41 und einer neuen Grenze
durch das Flurstiick 40/5 in einem Abstand von 26 m zu seiner
Stidgrenze,

im Osten durch die Westgrenzen der Flurstiicke 77/2, 77/13, 78/1, 78/4,

im Stden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 36 und 34,

im Westen durch die Ostgrenzen und neuzubildende Grenzen durch die Flur-

stiicke 39, 37 und 40/5 und dem Sallerweg.
Die vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 55, Gemarkung Lengerich.
2 Teilbereiche fiir Ersatyflichen A und B
Ersatzfliche A liegt am ‘Windmiihlenberg® und umfaBt das Flurstiick 2(11) Flur 57.
Ersatzfléche B liegt im ‘Fule Meer’ und umfaft das Flurstiick 44(220) Flur 31.

Der Bebauungsplan Nr. 10 D ist auf einer Katasterunterlage vom 24.02.1999, Antrags-
buch Nr. L 4 - 104/99 erstellt. Sie wurde ausgeliefert vom Katasteramt Lingen.

Die Ersatzflichen sind im Mafistab 1:5.000 aufgetragen. Ihre Lage im Gemeindegebiet
wird in einem Ubersichtsplan im MaRstab 1:25.000 dargestellt, der als Anlage der Be-
griindung beigefiigt ist.
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2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Lengerich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 1990) als
Grundzentrum dargestellt worden. Das bedeutet, daB Einrichtungen zur Versorgung der
Bevélkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie wirtschaft-
lich, sozial, kulturell und okologisch ausgewogene Verhiltnisse zu erhalten und zu
schaffen sind.

Dabei sind im Grundzentrum zur Deckung allgemeinen tdglichen Bedarfs Einrichtungen
bereitzustellen.

Auch die ldndlichen Rdume sind so zu entwickeln, daf eine ausgewogene Raumstruktur
erreicht wird. Vorrangig sind Mafinahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, daB die
Bevolkerung in diesen Rdumen verbleiben kann. Das bedeutet, daBl sie moglichst auch
an ihrem Wohnort Arbeitsplétze in ausreichendem Umfange vorfindet.

Die Samtgemeinde Lengerich hat eine Bevélkerungsentwicklung von + 7,3 %. Daraus
resultiert, daf3 neben Bauflichen fiir Wohnzwecke auch Flidchen fiir Arbeitsplitze, das
heilt Gewerbegebiete zur Verfiigung gestellt werden miissen.

Die Gemeinde Lengerich hat westlich der Frerener Strafie (L 66), siidlich des Wohn-
siedlungsbereiches am 'Foppenkamp' Gewerbegebiete ausgewiesen, in den vier Bebau-
ungsplénen Nr. 10, 10 A, 10 B und 10 C. Die Flidchen in den Bebauungsplinen sind ver-
geben und weitestgehend bereits bebaut. Die Flichen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 10 A dienen der Erweiterung vorhandener Flichen. Dieses soll in nichster
Zeit verwirklicht werden.

Aus diesem Grunde ist es erforderlich im Anschluf an die vorhandene gewerbliche Be-
bauung eine neue Fliche bereitzuhalten, zumal sie durch die Ausweisung im Bebau-
ungsplan Nr. 10 C bereits erschlossen ist.

Die Gemeinde Lengerich will bewufit den gewerblichen Ansatz an dieser Stelle konzen-
trieren, um eine Zersplitterung zu vermeiden. Hier ist mit der LandesstraBe 66 eine op-
timale tberortliche Verkehrsverbindung gegeben. Das gesamte Gewerbegebiet wird
liber eine Anbindung an diese LandesstraB3e erschlossen.

Da die Gemeinde Lengerich die Flichen inzwischen erworben hat, ist eine Verwirk-
lichung gewihrleistet.

Dabei will die Gemeinde Lengerich gleichzeitig den im Norden gelegenen Kiefernwald
auf dem Flurstiick 40/5 teilweise erhalten. Aus diesem Grunde wird der Waldbereich in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, da der Wald im Bebauungsplan
Nr. 10 A schmaler ausgewiesen war.

Im Rahmen der Abwidgung zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde
Lengerich sich entschlossen, den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in
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Natur und Landschaft auszugleichen. Sie hat gleichzeitig eine Ersatzfliche im Norden
und eine im Sitiden des Gemeindegebietes erworben, so daf} im Gemeindegebiet der
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann.

3. Beschreibung des Zustandes

Der Landschaftsraum zwischen der Frerener Strafe und dem Sallerweg ist geprégt durch
Ackerflichen, die von einzelnen Waldparzellen gegliedert werden. Der Wald ist vor-
wiegend mit Kiefernbestdnden bewachsen. Die beiden Flurstiicke 39 und 37, die zur
Bebauung vorgesehen sind, sind Ackerflichen.

Die im Norden in den Geltungsbereich hereingenommene Teilfliche aus dem Flurstiick
40/5, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10 A Erweiterung liegt, ist mit Kie-
fernwald bestanden. Der Bebauungsplan sah hier zur ErschlieBungsstraBe und nach Sii-
den den Erhalt eines 15 m breiten Waldstreifens vor.

Im Osten und Stidosten soll dieser Waldstreifen aufgehoben werden, um eine zusam-
menhédngende Bebauung der Gewerbegebiete zu gewihrleisten. Dafiir wird der Wald-
streifen im Stidwesten auf 26 m verbreitert. Damit wird gleichzeitig ein groBerer Ab-
stand zur vorhandenen Bebauung am Sallerweg gewihrleistet.

Die Ersatzfldche im Siiden, im Bereich des ‘Windmiihlenberges’, ist ebenfalls mit Kie-
fernforst bestanden.

Die Fliche im Norden, im Flurbereich ‘Fule Meer’, wird landwirtschaftlich genutzt. Sie
ist Teil eines Flurbereinigungsgebietes. Die Fliche ist nach der F lurbereinigung wieder
stark vernif3t.

Nihere Aussagen zur naturrdumlichen Gliederung und zum biologischen Potential gibt
der Erlduterungsbericht zum Griinordnungsplan, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Die Samtgememde Lengerich hat fiir ihre Mitgliedsgemeinde Lengerich die Aufstellung
der 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes durchgefiihrt. Sie stellt ein Gewerbegebiet

dar.

Die Ersatzfldche im Norden ist als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan nimmt diese Darstellung auf, das gilt auch fiir die Ersatzfliche.

Damit ist eine Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan im Sinne des § 8 (2) BauGB
gewihrleistet.
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5. Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 1990) wer-
den fiir die Planbereiche folgende Aussagen getroffen.

Raum- und Siedlungsstruktur
Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum, das bedeutet, dal die Bereitstellung der
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs zu sichern ist.

Gewerbegebiet
Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, daf} dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt
wird.

Der Planbereich grenzt an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft
an. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, dal} dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintréchtigt
wird.

Die Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms sind nicht parzellenscharf
anzuwenden, das geht bereits daraus hervor, daf auch das vorhandene Gewerbegebiet in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung liegt. Hier wurde vielmehr die
LandesstraBe 66 als markante Grenze gewahlt. Der eigentliche Kern des Erholungsge-
bietes liegt weiter im Siiden, im Bereich des Saller Sees. Eine Entwicklung des Gewer-
begebietes an dieser Stelle ist erforderlich, das gilt auch fiir die Darstellung des Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschatt.

Um dieser Bedeutung gerecht zu werden, ist ein Teilbereich als Fliche fir Wald aus-
gewiesen worden.

Das Gewerbegebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wasserge-
winnung. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, daB3 keine
grundwassergefihrdenden Stoffe gelagert oder produziert werden.

Das unbelastete Oberflachenwasser ist zur Anreicherung des Grundwassers zu ver-
sickern. Dabei ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV zu beachten.

Die Ersatzfliche im Norden (Fule Meer) liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir die Landwirtschaft.

Die landwirtschaftlichen Flichen im Emsland werden immer wieder durch Feldgeholze
und kleinere Waldbereiche gegliedert. Dieser Landschaftseindruck soll hier weiter ver-
folgt und ergénzt werden, so dal} die Ersatzfliche keinen Eingriff in Gebiete mit beson-
derer Bedeutung fiir die Landwirtschaft darstellt, sondern zur Gliederung der landwirt-
schaftlichen Kulturlandschaft beitrégt.
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Die Ersatzfliche am Windmiihlenberg liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir die Forstwirtschaft. Dieser Darstellung wird die Ausweisung gerecht, da der Wald
von der Monokultur umgewandelt werden soll in artenreichen Mischwald.

6. Planungsabsichten

Das Gewerbegebiet ‘Foppenkamp’ ist in Teilabschnitten erschlossen und verwirklicht
worden. Um weiteren Betrieben eine Ansiedlungsméglichkeit bieten zu kénnen und
damit Arbeitsplétze zu erhalten und zu schaffen, ist es notwendig das Gewerbegebiet
nach Siiden zu erweitern.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes in einer anderen Richtung wird durch die Trasse
der Landesstrale 66 im Osten und durch den Sallerweg im Westen ausgeschlossen.

Eine Erweiterung nach Norden ist ebenfalls nicht méglich, da sich hier das Wohnsied-
lungsgebiet ‘Foppenkamp’ anschliefit.

Die Gemeinde Lengerich will, wie bereits erldutert, die gewerblichen Baufldchen an
einer Stelle konzentrieren und insbesondere eine ErschlieBungsstrafle ausbauen, an der
sich die Gewerbegrundstiicke angliedern.

Da diese ErschlieBung bereits in den vorhandenen rechtskriftigen Bebauungsplédnen
festgesetzt und von der Gemeinde Lengerich ausgebaut ist, sind die im Bebauungsplan
Nr. 10 D ‘Gewerbegebiet Foppenkamp - Erweiterung IV’ ausgewiesenen Gewerbe-
grundstiicke bereits an die gemeindliche Verkehrsfliche angebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 D greift in den nérdlich gelegenen
Bebauungsplan Nr. 10 A - Erweiterung - ein, um hier den iiberbaubaren Bereich zusam-
menzuschliefen und sowohl eine erginzende Bebauung, als auch eine Erweiterung der
vorhandenen baulichen Anlagen zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen fest:
Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung festge-
setzt. Eine Einschrinkung der im § 8 vorgesehenen Nutzungsmoglichkeiten wird im
Bebauungsplan nicht aufgenommen. Die Gemeinde Lengerich hat die Flache erworben
und hat damit Moglichkeit, gezielt entsprechende Bewerber fiir gewerbliche Nutzungen
hier anzusiedeln.

Auch die angrenzenden Bebauungspldne sind entsprechend ausgewiesen worden, so dal3
die zukiinftige Nutzung sowie Art und Maf der baulichen Nutzung sich an die bisher
ausgewiesenen Planbereiche anlehnen.

_SEITE 7
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Bei dem Maf} der baulichen Nutzung wird eine bis zu zweigeschossige Bebauung mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschof3flachenzahl (GFZ) von 1,2
festgesetzt.

Mit der Grundflédchenzahl wird der Hochstwert des § 17 der BauNVO aufgenommen.
Damit soll eine optimale Uberbauung auf dem Grundstiick gewshrleistet werden, auch
wenn zu erwarten ist, dafl dieser Hochstwert aufgrund der GroBe der Grundstiicke nicht
erreicht, insbesondere nicht vollstindig versiegelt wird.

Mit dem Maximalwert wird auch beriicksichtigt, daf3 es eventuell zu Teilungen kommt,
die kleinere Grundstiickszuschnitte bewirken und damit in Teilbereichen eine stirkere
Uberbauung nach sich ziehen.

Die GeschoBflédchenzahl beriicksichtigt, daB nur in Teilbereichen eine Zweigeschossig-
keit erfolgen wird, zumal in einem Gewerbegebiet im wesentlichen Hallen errichtet
werden. Aus diesen Griinden wird kein Hohenrahmen in diesem Teilbereich festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen

Die offene Bauweise ist ortsiiblich, das gilt auch fiir die gewerbliche Nutzung. Da hier
aber Gebaude mit Lingen iiber 50 m errichtet werden kénnen und die novellierte Bau-
nutzungsverordnung die Moglichkeit einer Festsetzung von Bauweisen offen 148t, wird
hier auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Durch die entsprechende Festsetzung der Baugrenzen, die zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen und den Grunflichen jeweils einen Abstand von S m festsetzen, ist in
Verbindung mit den 5 m breiten Griinabschirmungen zu den Grundstiicksgrenzen im
Stiden und Westen gewdhrleistet, da die notwendigen Abstéinde im Sinne der §§ 7 ff
der NBauO eingehalten werden.

Im Bebauungsplan wird ein iiberbaubarer Bereich festgesetzt, der die vorgenannten
Absténde zu den Grenzen einhilt. Damit ist eine optimale Uberbauung und Ausnutzung
auf den Grundstiicken gewihrleistet.

Die Gebéude konnen innerhalb dieses iiberbaubaren Bereiches nach den notwendigen
Funktionen und Betriebsabldufen errichtet werden.

Weitere Einschrankungsfestsetzungen werden nicht getroffen.

Zur Abschirmung und zur Einbindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild wird nach Siiden und Westen ein 5 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen, der,
entsprechend der textlichen Festsetzung, mit standortgerechten Laubgeholzen zu be-
pflanzen ist.

Im Stidwesten des Flurstiickes 40/5 wird der vorhandene Wald entsprechend aufge-
nommen und in einer Tiefe von 26 m als Fliche fiir die Erhaltung von Biumen und
Stréduchern und sonstigen Pflanzungen, hier Wald, festgesetzt.
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Damit erfolgt in diesem Teilbereich eine Abgrenzung des Gewerbegebietes, zumal sich
dieser Waldstreifen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10 A iiber die gesamte
Parzelle 40/5 nach Norden, parallel des Sallerweges, fortsetzt.

Damit wird der Landschaftsthythmus zwischen Ackerflichen, bebauten Flichen und
Wald entlang des Sallerweges erhalten.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen geben einen Rahmen vor, der die zeichnerischen Festset-
zungen weiter konkretisieren soll.

Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen nur Betriebe zugelassen werden, die
keine grundwassergefahrdenden Stoffe einsetzen, bzw. nur Betriebe, die durch entspre-
chende Vorkehrungen eine Grundwassergefihrdung ausschliefen.

Der gesamte Planbereich liegt in einem nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
1990 des Landkreises Emsland vorgesehenen Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung.

Ein Wasserschutzgebiet ist konkret zwar nicht festgesetzt worden. Die hier aufgenom-
mene Festsetzung dient dem Vorsorgeschutz, um eine Kontaminierung des Bodens und
damit des Grundwassers zu vermeiden.

Bepflanzung
Je 300 m? Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen.

Diese textliche Festsetzung wird aufgenommen, um auf den Grundstiicken einen gewis-
sen Ausgleich zu schaffen. Die Form der textlichen Festsetzung ermdglicht es den Be-
triebsinhabern, die Bepflanzung auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie das Orts-
und Landschaftsbild verbessert, zum anderen aber den Betriebsablauf nicht stért.

Pflanzgebot
Bei der Bepflanzung der Griinflichen sind heimische, standortgerechte Laubgehélze zu

verwenden. Dabei sind die Pflanzschemen, Pflanzvorgaben und Pflanzenliste des
Griinordnungsplanes zu beriicksichtigen.
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werden, der sichert, daf3 heimische Laubgehélze angepflanzt werden, damit ein Aus-
gleich geschaffen werden kann, der gleichzeitig zur Verbesserung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie deg Kleinklimas beitragt.

Versickerung

Aufgrund des besonderen Schutzes des Grundwassers darf nur unbelastetes Oberfli-
chenwasser versickert werden.

Grinflichen und Planungen zyr Nutzungsregelung und Mafinahmen zym Schutz, zur
Pflege und zyr Enrwicklung der Landschaft

vorzunehmen, die mit heimischen Baumen und Striuchem zy bepflanzen ist. Sie wird
als private Griinflache festgesetzt.

Dartiber hinaus sjeht die Ausweisung der Ersatzfliche die Aufforstung mit Wald, sowie
eine Sukzessionsfliche und einen Feuchtbereich vor.

Néhere Aussagen trifft dazy der Gfﬁnordnungsplan mit seinem Erlauterungsbericht,

Win dkraftaniagen

Windkraftanlagen werden im Planberejch ausgeschlossen.
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Aufgrund der Struktur dieses Bebauungsplanes und der in der niheren Umgebung vor-
handenen Bebauung und Bewaldung sind Windkraftanlagen hier nicht zuléssig. Das gilt
auch, wenn sie als Teil des Betriebes und zur Eigenversorgung errichtet und betrieben
werden sollen.

Da im Gewerbegebiet gemaf § 8 (3) Satz 1 BauNVO als Ausnahmen auch Wohnungen
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zuldssig sind, soll eine mdgliche Beeintrachtigung durch Windkraftanlagen nicht zu-
sdtzlich zu dem in einem Gewerbegebiet bereits zuldssigen Beeintrichtigungen ein-
treten.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden. Die verkehrliche Erschliefung des
Baugebietes erfolgt unter Fortfilhrung der Wegeparzelle 77/2 nach Siiden. Sie endet auf
dem Flurstiick 78 in einem Wendehammer von 26 m Durchmesser.

Durch diesen Wendehammer ist es moglich, dafl Lastziige in einem Zuge wenden kén-
nen.

Die Strafle wurde so gefiihrt, daB sie an die westlich angrenzenden Parzellen 40, 39 und
37 herangefiihrt wird, so daf fiir diese Erweiterung des Gesamtgewerbegebietes nach
Westen eine ErschlieBungsmdoglichkeit bereits vorgegeben ist.

Die Gewerbestrale hat im Nordosten AnschluB an die LandesstraBe 66 (Frerener

Strafie). Damit ist die iiberértliche Verbindung gesichert. Die Einmiindung des Foppen-
kampes in die Landesstrafle 66 ist entsprechend ausgebaut.

8. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
Das Baugebiet wird an die zentralen Anlagen angeschlossen.

a) Schmutzwasser
In der 6ffentlichen Strafe ist der Schmutzwasserkanal bereits vorhanden.

Die Samtgemeinde Lengerich und der Wasserverband ‘Lingen Land’ haben die
Klaranlage erweitert, so dal ausreichend Kapazitdten zur Verfiigung stehen.

Bei der Anpflanzung vom Béumen und Strduchern ist das DVGW-Arbeitsblatt GW
121 zu beachten.
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b) Trink- und Brauchwasser
Eine Trink- und Brauchwasserleitung liegt ebenfalls in der Strafe. Versorgungstri-
ger ist der Wasserverband 'Lingen Land'.

Bei Ansiedlung von Betrieben mit erhéhtem Trink- und Brauchwasserbedarf sind
gesonderte hydraulische Untersuchungen erforderlich.

¢) Oberflachenentwdsserung
Der Oberboden besteht weitestgehend aus Sanden, wihrend in tieferen Schichten
auch Lehm angetroffen wird. Es wird davon ausgegangen, daB das unbelastete
Oberflachenwasser im Gebiet versickert werden kann. Dabei ist das Arbeitsblatt
A 138 ATV zu beachten.

Das tibrige anfallende Regenwasser wird iiber die Regenwasserleitung nach Norden
abgefiihrt. Nordlich der Waldsiedlung beginnt der 'Lengericher Dorfbach', der als
Gewdsser II. Ordnung weiterflieft. Er ist leistungsfihig ausgebaut, so daf} zusitzli-
ches Oberflachenwasser aufgenommen werden kann.

An dem Lengericher Dorfbach liegt nérdlich des Siedlungsbereiches von Lengerich
auch die zentrale Kldranlage der Samtgemeinde Lengerich.

Mit Schreiben des Landkreises Emsland vom 11.11.1994 wurde der Samtgemeinde
(Gemeinde) Lengerich eine Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Gewerbegebiet 'Foppenkamp' erteilt. Fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes
ist die Erlaubnis zu erweitern. Eine entsprechender Antrag wird gemaB § 10 NWG
rechtzeitig gestellt.

Sollten Betriebe oder Anlagen im Plangebiet errichtet werden, von denen der Ab-
gang belasteten Oberflichenwassers zu befiirchten ist, so miissen entsprechend
KldarmaBnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick durch Ol- oder Fettabscheider,
Sandfang und &hnlichem angelegt werden. Dieses ist bei den Bauantrdgen der zu-
kiinftigen Investoren zu beriicksichtigen. ‘

Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsbereich des Unterhaltungsverbandes Nr. 99
'‘Untere Hase'.

9. Stidtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 2,0lha = 100 %
Griinfldche 0,12 ha = 6 %
Wald 0,24 ha — 12 %
Nettobauland 1,65 ha = 82 %

ausgewiesen als Gewerbegebiet
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Gebiet Groffe m?> | GRZ |max.iiberb | GFZ |max. erf.
GeschoB Fliche Geschol3f]. | KSpPL-Fl1
GE 16.500 0,8 13.200 1,2 19.800 -

10. Verwirklichung und bodenordnende MaBinahmen
Bodenordnende MaBnahmen werden in diesem Planbereich nicht erforderlich, da die

Gemeinde Lengerich die Gesamtfldche erworben hat und fremde Grundstiicke nicht be-
troffen werden.

11. Brandschutz

Bei der ErschlieBung des Baugebietes wird das Merkblatt 'Feuerwehrzufahrten - Lésch-
wasserversorgung' beachtet. Es ist als Anlage beigeheftet.

Die Erschliefungsstrale ist bereits hergestellt.

Hydranten werden bei der Erschliefung des Gebietes eingebaut.

12. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen, sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Fiir Sonderabfille werden gesonderte Vereinbarungen getroffen.

13. Flichen fiir Wald

Der vorhandene Wald wird durch die Ausweisung geschiitzt. Der iiberbaubare Bereich
wird auf 15 m vom Wald abgesetzt. Bei dem vorhandenen Wald handelt es sich im we-
sentlichen um Kiefernwald.
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14. Abwigung

a)

b)

d)

Landwirtschaft
Das gesamte Gemeindegebiet von Lengerich ist geprégt durch landwirtschaftliche
Nutzung. Im Stiden von Lengerich treten auch Waldbesténde auf.

Aus ordnungsgemil betriebener Landwirtschaft konnen daher zeitweise Immissio-
nen durch Staub, Geriiche und Gerdusche eintreten, da hier insbesondere im Westen
weiterhin landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen.

Wohngebdude

Geschlossene Wohnsiedlungen sind in unmittelbarer Nihe nicht vorhanden. West-
lich des Gewerbegebietes liegt in einem Abstand von rd. 80 m einzelne Gebiude.
Die Wohnbebauung im Westen besteht aus Nebenerwerbsstellen, die vom Charak-
ter her einem Dorfgebiet zuzuordnen wiren. Damit betrdgt die zuldssige Emis-
sionsdifferenz 5 dB (A) nach dem Orientierungswerten des Beiblattes 1 der DIN
18005 Teil I.

Aus Vergleichsberechnungen zum Teil 1 des Gewerbegebietes ‘Foppenkamp’ wird
ersichtlich, daBB der Abstand von 80 m ausreicht, um den Orientierungswert von
tagsiiber 60 dB und nachts 45 dB in einem Dorfgebiet (MD) einzuhalten bzw. zu
unterschreiten.

Die Orientierungswerte fiir das Gewerbegebiet betragen entsprechend 65 dB tags
und 50 dB nachts. Es ist davon auszugehen, dal3 im Gewerbegebiet keine Betriebe
vorhanden sind, die regelmifig in Nachtschicht oder an Wochenenden arbeiten.

Damit werden die Ruhezeiten im wesentlichen eingehalten.

Landesstrafie

Die Landesstralle 66 liegt 200 m &stlich des Gebietes. Hier ist ein 20 m breiter Ab-
schirmungsstreifen vorgesehen. Da es sich bei der Gebietsausweisung um ein Ge-
werbegebiet handelt, erfolgt eine Beeintrdachtigung nicht.

Dieses ist in einer Schallimmissionsberechnung zum Bebauungsplan Nr. 10 C er-
mittelt worden. Die Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet werden in der DIN
18005 Teil 1 Beiblatt 1 mit 65 dB (A) tagsiiber und 55 dB (A) nachts angegeben.
Errechnet wurden fiir den Tag 63,8 dB (A) und nachts 54 dB (A). Dabei wurde eine
Zuwachsrate beriicksichtigt.

Anzusiedelnde Gewerbebetriebe
Das Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick wird rechtzeitig beteiligt, um die neuen Be-
triebe in der Detailplanung zu beraten, damit die Wohnruhe der in der Ndhe woh-

nenden eingehalten werden kann.
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15. Hinweise

a) Bodenfunde

Im Plangebiet befinden sich archéologische Fundstellen. Der Unteren Denkmal-
pflege des Landkreises Emsland ist daher rechtzeitig jeglicher Eingriff im Boden
oder im Zuge der Baumafinahmen anzuzeigen, damit eine vorherige bzw. baube-
gleitende archéologische Beurteilung méglich ist. Nach Begutachtung und eventuell
noch notwendig werdenden archdologischen Grabungsarbeiten muf die Flache von
der Unteren Denkmalschutzbehdrde gesondert freigeben werden (Tel. 05931/
44103).

Funde sind unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehorde der Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

b) Altlasten
Die im Planbereich erfaite Fliche wurde bisher als Acker landwirtschaftlich ge-
nutzt. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht statt. Auf den Flichen wurde
weder Hausmiill noch sonstiges Deponiematerial abgelagert.

In der Waldflache fanden ebenfalls keine Ablagerungen statt.
In unmittelbarer Nihe des Baugebietes sind keine Altablagerungen bekannt.

c) Elt-Leitungen
Im Osten des Plangebietes liegt ein 10 kV-Erdkabel. Dieses ist bei Tiefbauarten zu
schiitzen. Die urspriingliche Freileitung wurde inzwischen verkabelt.

Fir die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes werden eine oder mehrere
Ortsnetzstationen benétigt. Der Standort kann erst dann angegeben werden, wenn
der Leistungsbedarf der ansiedlungswilligen Betriebe bekannt ist.

Die Bezirksdirektion Miinster der VEW ist rechtzeitig vom ErschlieBungsbeginn
und von der Ansiedlung zu informieren.

d) Bepflanzung an Gewdssern
Die Ersatzfldche B wird teilweise von Gewissern begrenzt. Bei der Bepflanzung ist
ein ausreichender Raumstreifen freizuhalten. Die notwendige Breite ist mit den
Unterhaltungspflichtigen abzustimmen.

16. Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 D ‘Gewerbegebiet Foppenkamp Teil
IV” greift in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 A ‘Gewerbegebiet Fop-
penkamp Erweiterung’ im Bereich der Flurstiicke 40/1, 40/2, 40/7 und 40/6 (in 10A
Flurstiicke 40 und 41) ein.
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Die Uberlappung wurde aus folgenden Griinden notwendig.

Auf den Flurstiicken 40/1, 40/2 und 40/7 wird durch die Neuplanung eine ErschlieBung
von der Gewerbestrafie ‘Foppenkamp’ méglich. Dariiber hinaus kénnen sich die vor-
handenen Betriebe besser nach Siiden erweitern.

Uber das Flurstiick 40/6 soll im siidwestlichen Teil des Flurstiickes 40/7 der urspriing-
lich mit 15 m festgesetzte Waldstreifen auf 26 m erhalten bleiben.

Damit wird ein groferer Waldbestand in Verbindung mit dem Waldstreifen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 A entlang des ‘Sallerweges’ erhalten. Gleichzeitig wird der Abstand
zwischen dem iiberbaubaren Bereich des Gewerbegebietes und dem Gebdude Sallerweg
31 eingehalten. Diese Planungen wurden vorab mit dem Betroffenen abgestimmt.

Im Beteiligungs- und Auslegungsverfahren gemif § 3 wurden von den Betroffenen zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 D weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Die im Anhérungsverfahren der Tréager 6ffentlicher Belange gemil § 4 BauGB vorge-
brachten Anregungen wurden entsprechend dem Abwiéigungsergebnis in die Begriindung
nach § 9 (8) BauGB sowie dem dazugehorigen Griinordnungsplan mit Erlduterungsbe-
richt eingearbeitet.

In der Planunterlage wurde auflerhalb des Geltungsbereiches das 10 kV-Erdkabel in der
StraBenparzelle auf Anregung der VEW-Energie, Bezirksdirektion Miinster, aufge-
nommen.

Die textlichen Festsetzungen wurden ergénzt um den Pkt. 2 Windkraftanlagen.

Ausgehend von den Untersuchungen zur Darstellung von Sondergebieten fiir die Wind-
kraftanlagen im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde wurde fiir die nicht entspre-
chend aufgenommenen Flidchen ein Anschluf} festgelegt.

Dieses wird hier entsprechend festgesetzt.

Da im Rahmen des Flachennutzungsplanes bereits fiir das Gebiet der Samtgemeinde
Lengerich ein Beteiligungsverfahren durchgefithrt wurde und die im Bebauungsplan
erfaiten Flachen der Gemeinde Lengerich gehoren, wurde auf eine erneute Beteiligung
und Auslegung im Sinne der §§ 3 und 4 BauGB verzichtet.

Aufgrund der Ndhe von Wohngebduden und der bisher erfolgten Rechtsprechung zur
Abstandswahrung von Windkraftanlagen zur Wohnbebauung wire die Errichtung von

Windkraftanlagen in diesem Planbereich kaum zu verwirklichen gewesen.

Durch die Aufnahme dieser Festsetzung werden Rechte Betroffener nicht beschnitten.
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Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker
49076 Osnabriick

im Juni 1999

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 10 D 'Ge-
werbegebiet Foppenkamp - Erweiterung IV' in der Zeit vom 01.03.1999 bis 01.04.1999
zu jedermanns Einsicht gemafl § 3 (2) BauGB in der Gemeindeverwaltung Lengerich
offentlich ausgelegen.

Gemeinde Lengerich, den 0 .0 b . iﬁl%%

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschlul zum Bebauungsplan Nr. 10 D ‘Gewerbege-
biet Foppenkamp - Erweiterung IV’ gemaB § 10 BauGB vom JL\UL 1‘33Cjzugrunde
gelegen.
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Landkreis Emsland
Hauptamtliche Brandschau
Brandschaubereich Nord-Mitte-Siid

Merkblart

Feuerwehrzufahrten - Léschwasserversorgung

Nachfolgende grundsétzliche erforderliche MaBnahmen hinsichtlich der Zufahrts-
moglichkeiten fiir Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge bitte ich bei der Ausschreibung
von Architektenwettbewerben bzw. bei eigener Planung zu beriicksichtigen.

Die Zu- oder Durchfahrten sowie die fiir Feuerwehrfahrzeuge bestimmten befahrbaren
Auffahr- und Entwicklungsflichen miissen so befestigt sein, daf sie von 16 t schweren
Fahrzeugen mit einer Achslast von 11 t befahren werden kénnen. Flichen fiir die
Durchfiihrung von Drehleitermanévern miissen so befestigt sein, daB sie eine Punktlast
von mindestens 5.5 t aufnehmen koénnen.

Wege und Flidchen, von denen aus Drehleitermanéver durchgefiihrt werden miissen,
diirfen nicht weniger als 6 m breit und nicht mehr als 5 von Hundert geneigt sein.

Zu- und Durchfahrten diirfen keine groBere Neigung als 10 von Hundert haben.

Beim Einbiegen von offentlichen Verkehrsflichen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrt sind bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten
(DVN BauO § 1 sowie AB - DVNBauO zu § 1).

Die Zu- und Durchfahrten miissen eine Breite von 3,0 m und bei einer Durchfahrtslénge
von > 15,0 m mind. 3,50 m und eine lichte H6he von 3,80 m haben (sh. DIN 14900 v.
Juni 1977 und § 1 DVNBauQ).

A. Zufahrten werden gefordert:
a) Bei Gebéduden mit Rdumen, deren FuBboden nicht mehr als 7,0 m tiber Gelénde-
oberfléche liegt, muf} eine Zufahrt bis 50,0 m ans Geldnde herangefiihrt werden.
Als Verbindung muf} ein Zugang von 1,25m Breite und 2,0 m lichter Hohe vor-
handen sein (DIN 14900 und § 1 DVNBauO ).

b) Bei Gebduden mit Rdumen, deren FuBboden mehr als 7,0 m iiber Gelidndeober-
flache liegt, miissen Zufahrten bis ans Gebdude heranfiihren. An den Gebéuden
mussen befahrbare Auffahrfldchen vorhanden sein, so daf} jede Wohneinheit
oder ein zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmter Raum mit der
Drehleiter erreicht werden kann. Der Abstand vom Gebiude bis zur Fahrbahn =
Leiterentwicklungsfldche soll mindestens 3,0 m und hochstens 9,0 m, bei einer
Fusshohe von mehr als 17,0 m héchstens 6,0 m betragen (§ 1 DVNBauO).

¢) Bei Hochhdusern muf} die Zufahrt bis an die Eingédnge zu den Treppenrdumen
(Treppenhaus) und an die Einspeisungsstellen der Steigleitung angelegt sein. Im
Bereich der Eingénge und der Einspeisungstellen muB fiir die Feuerwehr eine
ausreichend grofie und befahrbare Auffahr- und Entwicklungsfliche angelegt
sein.



d) Bei Gebduden mit mehr als 40.0 m Lénge und fiir Gebiude besonderer Art und
Nutzung wie Krankenhauser, Theater, Versammlungsrdume, Hoch- und Tiefga-
ragen udgl., bleibt die Forderung auf zusétzliche Rettungs- und Angriffsmég-
lichkeit vorbehalten.

Die Zufahrtsmoglichkeiten miissen jederzeit gesichert sein.

€) In allen Gebieten miissen StraBen- und Wegebefestigung zu den einzelnen Ge-
biuden (nach Fertigstellung im Rohbau) so vorhanden sein, daB die Gebiude
von einer Seite aus fiir Feuerlésch- und RettungsmaBnahmen angefahren werden
kénnen.

Soll die erforderliche Léschwassermenge fiir eine Brandbekdmpfung ausschlieflich
der Sammelwasserversorgungsleitung entnommen werden, so sind die vom DVGW
herausgegebenen Arbeitsblétter W 331 und W 405 (Hydrantenrichtlinien und
Léschwasserbedarf) genauestens zu beachten.

Der Léschwasserbedarf ist somit fiir die Dauer von zwei Stunden und entsprechen-
der Bauausfiihrungsart in den einzelnen Gebieten wie folgt zu bemessen:

1. offene Bauweise und Hiuser = 10,0 Vsec.
2. Wohngebiete bis zu 3 Geschossen = 13,3 Usec.

3. Wohngebiete in vier und mehrgeschossigen
Gebieten = 26,6 Usec.

4. Industriegebiete, Fabrik-, Gewerbe- und
Handelsbetriebe = 53,2 Usec.

5. Gemischt-Gebiete und Altstadtteile mit
Warenhdusern, Theatern, Kinos u.4. = 53,2 I/seec.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind spiter
vom zustdndigen Stadt- bzw. Ortsbrandmeister in Verbindung mit der zustindigen
Brandschutzbehorde festzulegen. In den Gebieten, wo keine ausreichende ab-
héngige Loschwasserversorgung vorhanden ist, sind geeignete Wasserentnahme-
stellen (Bohrbrunnen oder Zisternen) einzurichten. Vorhandene unabhéngige
Wasserentnahmestellen (Vorfluter und Graben) sind in diesen Gebieten zu erhalten
und evtl. durch Einbau von Stauen fiir Feuerléschzwecke nutzbar zu machen.

Ob die zustidndigen Feuerwehren mit ihren Geritschaften ausreichend Bestiickt
sind, muB bei der Aufstellung der Bebauungspléne von Fall zu Fall erneut tiberpriift
werden.
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