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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet "Schweinemastanlage” dient gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung einer erheblich belastigenden Anlage zur Schweinemast.

1.2 Zulassig sind Stélle mit Mastplatzen fiir bis zu 0,1524 Schweine/m? Sondergebiet und deren Nebenanlagen sowie
Anlagen fir nicht-tierhaltende Landwirtschaft, Lager flr Futter fir und Wirtschaftsdiinger von Tieren aus
Nachbarstallen bis 500 m Entfernung zur Geltungsbereichsgrenze und Nebenanlagen dieser Nutzungen.

1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 40% Uberschritten werden.

3. Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

3.1 Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen und Strduchern ist die Strauchhecke dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzung kann zur Anlage von Durchfahrten bzw. Durchgéngen auf bis zu 0,07 m
Breite je Ifd.m. Erhaltungsflache durchbrochen werden.

3.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine dreireihige Hecke aus mittel- und
starkwachsenden, heimischen und standortgerechten Laubgehdlzarten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft dicht
zu erhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das unbelastete und gering belastete Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundsttick riickzuhalten und (iber eine bewachsene und belebte Bodenzone zu versickern.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan Nr. 26 "Sondergebiet Wiggermann"”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschiu
Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 28.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf} ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.08.2022 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Langen, den ..

...............................
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Planunteriagen

Kartengrundlage GB Nr. 23-0065 Liegenschaftskarte, Gemarkung Langen, Flur 7 Mafistab 1 : 1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 15.02.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich. < V

Lingen (Ems), den

Planverfasser N TN
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde ausgea%ﬁéﬁ@ﬁ%@a@@éﬁwam, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, den 18.9.2023

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 07.11.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.05.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 31.05.2023 bis 03.07.2023 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum
waren die auszulegenden Unterlagen unter Lengerich-Emsland.de sowie unter uvp.niedersachsen.de einsehbar.
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Satzungsbeschiuf®
Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 18.09.2023 nach Priifung der Stellungnahmen geman
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Langen, den ..../5

Inkrafttreten 2023
Der SatzungsbeschluR iber den Bebauungsplan Nr. 26 ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB awDEZ .......... im Amtsblatt
des Landkreises Emsland ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 26 ist damit am TSBEZL’L 3 rechtskraftig geworden.
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Langen, den ..................

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach in-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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(Vorhabenbezogener Bebauungsplan)
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