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ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 22
»HAIDBERGE II“, GEMEINDE LANGEN

1.  AnlaB und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Langen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.22 ,Haidberge I
neue Wehnbauflichen im ortskernnahen Bereich von Langen auszuweisen und zu erschlieRen.
Hiermit konnen fiir Interessenten bis zu 20 Baugrundstiicke zu sozialvertraglichen Preisen zur
Verflgung gestellt werden.

Derzeit gibt es fiir Bauwillige und besonders junge Familien, die sich ihrer starken sozialen Bindung
wegen in Langen niederlassen wollen, nur noch wenig Moglichkeiten, ein Wohnhaus zu errichten, da
die vorhandenen Wohngebiete in Langen weitestgehend belegt sind. Damit der vorhandenen und
absehbaren Bedarfslage zur Schaffung von Wohnraum entsprochen werden kann, hat die Gemeinde
Langen zusammen mit der Samtgemeinde Lengerich untersucht, an welcher Stelle eine
Siedlungsentwickiung sinnvoll und mdglich ist. Unter Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen
Hofstellen, deren Interessen nach Standortsicherung, der Entwicklungsmdglichkeit, den einwirkenden
Immissionen aus der Viehhaltung sowie der Verfiigbarkeit landwirtschaftlicher Flachen wurde im Zuge
der 44 Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich festgestellt, da sich eine
weitere Siedlungsentwicklung in Langen im Siden anbietet. Die jetzt anstehende Flache kann
bauleitplanerisch entwickelt werden, da sich keine Konfliktsituationen mit der &értlichen Landwirtschaft
und deren Immissionsbereichen ergeben. Sie schliet an vorhandene Wohnbauflaichen an. Die
Gemeinde Langen konnte diese Flachen erwerben und sieht sich damit nunmehr in der Lage, hier fur
die nachwachsende Generation sowie Zuzliglern Wohnbaugrundstiicke zu sozialvertraglichen Preisen
zur Verfugung stellen zu kénnen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Bebauung und ErschlieBung der Erweiterungsplanung
erfolgt die Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Der Rat der Gemeinde Langen hat 11.05.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Haidberge II* beschlossen.

Das Plangebiet wird als Alilgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Auf diese Weise wird gemal § 1 (5)
BauGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitizenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewéhrleistet.

GemalR §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Die Plangebietsflaiche hat eine Grée von rund 2,03 ha. Es handelt sich um intensiv genutzte
Ackerflache. Der Geltungsbereich wird von landwirtschaftlicher Nutzflache (Ackeriand), der Espeler
Stralle sowie der im Norden angrenzenden Wohnbebauung des Baugebietes ,Haidberge*
eingegrenzt.

Der Anderungsbereich liegt siidlich der Ortschaft Langen an der gemeindeeigenen VerbindungsstraRe
.espeler StraBe* zwischen der Ortschaft Langen und der Siedlung Espel. Er ist im nachstehenden
Ausschnitt der topographischen Karte (Quelle: CD-Rom ,3D Niedersachsen Bremen — Das interaktive Kartenwerk”:
Amtliche Topographische Karten 1:25000 der Landesvermessungamter Niedersachsen / Bremen) als schraffierte
Flache dargestell.
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 20.271 100%

WA - Aligemeines Wohngebiet 16.588 81,8%
iberbaubare Fléche 12.942
max. Uberbaubare Flache bei GRZ = 0,4 6.635

Verkehrsfliche 2.329 11,5%
davon: ErschlieBungsstrale 2.158
B Fulweg 171

Anpflanzungen 1.354 6,7%
3. | Versiegelbare Baugebietsfliche gesamt 6.635
Unversiegelbare Baugebietsflache insgesamt 9.953
Versiegelte Verkehrsfliche (Annahme 70% Versiegelung) 1.630

3.2 Begriindung der

Bebauungsplans

Festsetzungen

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, libergeordnete Planungen

und sonstigen Planinhaite

des

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) id.F.
vom 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- oder
Hochwassergebieten. Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten liegen in Bezug des
anstehenden Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schiitzenswerte
Biotope sind innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung nicht vorhanden. Nach Aussagen
im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fiir das Plangebiet und der néheren
Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete ebenfalls nicht vorhanden.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Emsland (2010) ist der
Geltungsbereich in Bezug auf die Raum- und Siedlungsstruktur nicht mit Schwerpunktaufgaben oder
als Vorsorgegebiet gekennzeichnet. In der Zeichnerischen Darstellung sind keine Darstellungen
getroffen worden. Daher sind die Planflaichen grundsatzlich geeignet, als Bauflache dargestellt zu
werden.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist durch die 44.Anderung des
Flachenutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich gegeben, der fiir das Plangebiet Wohnbauflédchen
vorsieht. GemaR § 8 (2) BauGB sind die Bebauungspline aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln, um gemaR § 1 (5) BauGB eine geordnete Stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wohi der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Somit ist dem
nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen worden.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach §4 BauNVO getroffen worden, um der Nachfrage an Baufldchen nach zu kommen. Mit
diesen Festsetzungen soll der aligemeine \Wohncharakter dieses Gebietes gesichert und eine
Einbindung in die bestehende angrenzende Gebietsstruktur erreicht werden.

Die Festsetzungen ergeben sich aus den grundsatzlichen und machbaren Planungsvorstellungen
unter Beriicksichtigung der gemeindlichen Belange.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird u. a. durch die Aufnahme einer Grundflachenzahl von 0,4 in
den Bebauungsplan bestimmt. Fiir das Aligemeine Wohngebiet wird aus stéddtebaulichen Griinden
und um auch moderne Baugestaltungsaspekte umsetzen zu kénnen die maximale Firsthéhe mit 10,0
m festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei bei offener Bauweise festgesetzt. Der
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Die Baugrenzen sind grundsatzlich so gewahlt, dass ein ausreichendes Baufenster fiir die Gestaltung
des Plangebietes entsteht. Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung und zur Bauweise wird eine vertragliche Bauweise fesigesetzt, die sich an die &rilichen
Gegebenheiten und die angrenzenden Nutzungen in Langen anlehnt. Bei den vorgesehenen
Grundstiicksgréfien garantieren diese Festsetzungen eine lockere Bebauung. Weiterhin soll mit dem
festgelegten MaRR der baulichen Nutzung einer zu starken Versiegelung der Fldchen in diesem
Bereich entgegengewirkt werden. Als ein wichtiger stadtebaulicher Belang milssen auch die
Durchgriinung sowie die Erhaltung von Freiflichen gewahrt sein. Da es sich um ein reines
Einfamlienhausgebiet handeln soll, werden Einzel- und Doppelhduser mit héchsten 2 Wohnungen
zugelassen. Eine Einliegerwohnung bei Einzelhdusern soll méglich sein, um so auch z.B. Angehdérige
mit einbeziehen zu kdonnen. Um diesen Belangen Rechnung zu tragen, wird fir das Plangebiet das
Mafd der baulichen Nutzung so festgesetzt.

Im Zusammenwirken mit den im Bebauungsplan aufgenommenen Gestaltungsvorschriften (riliche
Bauvorschriften gem. § 84 NBauO) wird eine Bebauung zugelassen, die den ortlichen Verhéltnissen
entspricht.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um aufiretende Konflikie mit vorhandenen
Nutzungen zu regeln.

1. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): Im
WA-Gebiet sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohnungen je Gebaude, bei Doppelhdusern
maximal 1 Wohnung je Gebdude (= Doppelhaushilfte) zuldssig.

Begrtindung: Diese Festsetfzung sichert eine einheitliche Bebauung des Raumes. Weiterhin werden
durch diese Festsetzung die mit héheren Wohnungszahlen verbundenen Folgen (Verkehrsintensitét,
Stellplatzbedarf) vermieden.
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2. Garagen und Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (=
StraBenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulissig. Stellplitze im Sinne des § 12
BauNVO sind zuldssig. Im Bereich zwischen der Baugrenze und der Verkehrsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung ,FuBR- und Radweg“ sind Garagen und Carports i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nur zulassig, wenn der Abstand zur
Verkehrsflache mindestens 1,00 m betragt und der Bereich zwischen dieser baulichen Anlage
und der Verkehrsfldche zu einer Breite von mindestens 1,00 m dauerhaft bepflanzt wird.

Begriindung: Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i'S. d. §8 12 und 14 BauNVO im Bereich
zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze und der Baugrenze in unmittelbarer Zuordnung zur
StraBenverkehrsiléche wiirden eine verzerrende Wirkung haben und sich méglicherweise negativ auf
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auswirken. Im Bereich des Rad-/FuBweges soll
vermieden werden, dass Nebenanlagen rdumlich in den Vordergrund trefen und eine beengende
, funnelwirkung® fiir Radfahrer und FuBgénger entsteht Des Weiteren soll aus Griinden der
Verkehrssicherheit verhindert werden, dass Nebenanlagen die Ubersichtlichkeit und Einsichtigkeit in
die ErschlieBungsstraBen beeintréchtigen.

3. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 0,40 m Giber der endgtiltig
ausgebauten StralRe, gemessen in der Mitte der Strale und in der Mitte der StraRenfront vor
dem jeweiligen Grundstiick, liegen.

Begriindung. Durch diese Fesiselzung wird ein einheitliches Ausgangsmaf fiir die Ermittlung der
Gebdudehdhen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhiten Hohenbezugspunkt zu begegnen.
Geldndeaufschiittungen und damit verbundene Probleme der Oberflichenentwésserung sollen
vermieden werden. Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf deshalb nicht mehr als 0,40 m
tiber der endgliltig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Strale und in der Mifte der
Straenfront vor dem jeweiligen Grundstiick, liegen.

4. Die maximale Gebaudehohe (Firsth6he) betragt gemessen ab der Oberkante des fertigen
ErdgeschofRfuBbodens 10,00 m.

Begriindung: Durch diese Festlegungen wird die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild er-
leichtert. Es wird angestrebf, dass sich die zukiinfligen Gebdude héhentechnisch in das angrenzende
Siedlungsgebiet einfiigen und ein Herausragen einzelner Gebédude aus dem Baugebiet vermieden
wird.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen: Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zuléssig.

Begriindung: Diese Festsetzung wurde aus stéddtebaulichen Griinden getroffen, um im
Zusammenhang mit den Ubrigen Ortsteilen eine einheitliche Gestaltung sicherzustellen. Hiermit soll
vermieden werden, dass Ver- und Entsorgungsleitungen oberirdisch verlegt werden und damit das
Ortsbild beeintréchtigen.

6. Grundflichenzahl: Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist unzulassig.

Begrtindung: Mit der festgesetzten Grundflachenzahl ist die Héchstgrenze geméfl BauNVO festge-
setzt. Diese Festsetzung dient dazu, das Mall der Bodenversiegelung zu begrenzen, aber gleichzeitig
eine ausreichende Bebauungsmdéglichkeit zu gewéhrleisten. Ein Uberschreiten der festgeseizten
Grundfldchenzahl hétte dariiber hinaus eine fiir Langen untypische verdichtete Bebauung zur Folge.

7. Flichen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern: Die gemaR §9 (1) Nr.25a BauGB
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Fur die
Strauch-/Baumpflanzung kénnen folgende im Emsland heimische Arten verwandt werden:

Baume = —
Bergahorn Acer pseudoplatanus Zitterpappel Populus fremula
Schwarzerle Alnus glutinosa Vogelkirsche Prunus avium
Sandbirke Betula pendula Traubenkirsche Prunus padus
Moorbirke Betula pubescens Traubeneiche Quercus pefraea
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus~ robur

| Rotbuche | Fagus svivatica Eberesche Sorbus aucugaria

Straucher
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| Hasel Corvius avellana Stachelbeere Ribes uva-crispi
Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata Hundsrose Rosa canina
Eingriffeliger WeiRldorn Crataegus monogyna Heckenrose Rosa corymbifera
Besenginster Cytisus scoparius Ohr-Weide | Salix aurita
Faulbaurn Frangula alnus Sal-Weide Salix caprea
Efeu Hedera helix Grau-Weide Salix cinerea
Wacholder Juniperus communis Lorbeer-Weide Salix pentandra
Schlehe Prunus spinosa Kriech-Weide Salix repens
Schwarze Johannisbeere | Ribes nigrurn Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Rote Johannisbeere | Ribes rubrum ?

Fur diese Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12; Heister: 2x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm; Straucher:

2x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm. Die baumartig wachsenden Gehélze sind einzeln (etwa alle 5-8 m)

und mittig der geplanten Gehélzreihe zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er

bis 5er Gruppen zu pflanzen. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider,

Handsense) von verddmmenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu

unterlassen.

Folgende Obstbiume kdnnen hier alternativ verwandt werden (Hochstdmme; Auswahl alter

Sorten):

Apfel: Schéner von Boskop, Roter Boskop, Landsberger Renette, GroRer Rheinischer Bohnapfel, Roter
Winterstettiner, Halberstadter Jungfernapfel

Pflaume: Hauszwetschge, Czar, Ontario-Pflaume, Wangenheim, Emma Leppermann

SiiBkirsche:  Buttners Rote Knorpel, GroRe Schwarze Knorpel, Querfurter Konigskirsche, Werdersche Frithe

Sauerkirsche: Schattenmorelle, Fanal, Werdersche Glaskirsche

Birne: Gellerts Butterbirne, Frilhe aus Travoux, GroRer Katzenkopf, Gute Luise, Doppelte Phillipsbirne

Begriindung: Hiermit soll eine Eingriinung des Baugebietes sichergestellf werden, so dass die
Einbindung in das Landschaftsbild sowie der Ubergang von der freien Landschaft in den besiedelten
Bereich erleichtert wird. Die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, die mit einer Bebauung
einhergehen, werden abgemildert und es wird eine Eingriinung der Bebauung zu benachbarten
Flédchen hin gesichert und erreicht.

8. Die Entwéasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche
StralRenverkehrsfldche ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze
eine Rinne mit Anschlufl an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine
Leitung zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen,

Begriindung: Hiermit soll verhindert werden, dass auf den privaten Grundstiicksflachen anfallendes
Oberfldchenwasser auf die Strallenverkehrsfldche bzw. in die Oberflichenkanalisation gelangt. Mit
der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken méchte die
Gemeinde Langen erreichen, dass keine Belastung der éffentlichen Verkehrsfldchen erfolgt.

3.2.6 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Die Hauptgebdude sind mit geneigten Dachflachen zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebédudeteile i. S. d. § 7b NBauQ. Diese o6rtliche Bauvorschrift gilt nicht fiir
Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO.

Begriindung: Die noch zu errichfenden Gebédude sollen sich hinsichtlich der Dachform der fiir die
Gemeinde Langen typischen Bebauung anpassen. Flir Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d.
§§ 12 und 14 BauNVO sollen jedoch auch andere Dachformen zuldssig sein, da sich diese sowoh!
hinsichtlich der Grée als auch in der Funktion dem Hauptgebédude unterordnen und somit keine
Bedenken hinsichtlich einer Beeintrachtigung des Siediungsbildes bestehen.

2. Dachneigung: Die Dachneigung der Hauptbaukorper darf nicht weniger als 30° betragen. Eine
geringere Dachneigung ist zuldssig, wenn die Dachneigung mindestens 20° betrdgt und die
Firsthohe des Hauptgebdudes mindestens 8,00 m betrégt. Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt nicht fur
untergeordnete Gebdudsteile i. S. d. § 7b NBauO, untergeordnete Dachflachen der Hauptgebdude
sowie filr Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO.

Begriindung: Die noch zu errichtenden Gebdude sollen sich hinsichtlich der Dachneigung der fiir
Langen typischen Bebauung anpassen. Gebdudestile wie mediterrane Haduser kénnen so realisiert
werden. Gleichzeitig wird jedoch ein intaktes Ortsbild gewahrt. Fiir Garagen/Carports und
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Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sollen jedoch auch andere Dachneigungen zuldssig
sein, da sich diese sowohl hinsichtlich der Gréfle als auch in der Funktion dem Hauptgebéude
unterordnen und somit keine Bedenken hinsichilich einer Beeintrdchtigung des Siedlungsbildes
bestehen.

3. Ist eine Grundstiickseinfriedigung beabsichtigt, so darf diese nur als lebende Hecke aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen wie Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare) hergestellt
werden. Ein zuséatzlich auf der Grundstiicksgrenze verlaufender durchléssiger Holzzaun in einer
maximalen Hohe von 1,0 m ist zulassig. An der StraRenseite sind allgemein Zdune bis zu einer
Hohe von 0,8 m sowie ferner Mauerwerk bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m zuldssig.

Begriindung: Wenn eine Grundstiickseinfriedigung beabsichtigt ist, so darf diese nur als lebende
Hecke aus standorfgerechten, heimischen Laubgehélzen hergestellt werden. Ist weiterhin zusétzlich
auf der Grundstiicksgrenze eine Einfriedung mit einem Zaun gewollf, so darf dieser nur als
durchlédssiger Holzzaun in einer maximalen Héhe von 1,0 m hergestellt werden, um damit auch einen
Durchial3 fiir Kleintiere wie z. B. Igel gewdéhrleisten zu kénnen. Hiermit soll eine &kologische
Aufwertung der Hausgérten als Lebensraum fiir die heimische Fauna als auch eine Steigerung der
Wohnqualitét erreicht werden. Da diese Festsefzungen sehr zuriickhaltend sind und im Normalfall
keine Mehrkosten bedeufen, sondern vielmehr den Wohnwert und somit auch den Grundstiickswert
qualitativ sowie wertmaBig verbessern, werden diese MalBnahmen seitens der Gemeinde Langen als
vertretbar und sinnvoll angesehen.

4. Oberflichenwasser: Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf diesem
schadlos durch Versickerung oder Verrieselung aufzunehmen. Dies gilt insbesondere fiir Zu- und
Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu filhren,
dass benachbarte Fldachen, auch o&ffentliche Stralenverkehrsflichen, durch Oberflachenwasser
belastet werden. Die Bestimmungen des Niedersédchsischen Wassergesetzes bleiben hiervon
unberiihrt.

Begriindung: Mit der Festlegung zur Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den
Grundstiicken mdchte die Gemeinde Langen erreichen, dass anfallendes Niederschlagswasser am
Entstehungsort versickert und dem Grundwasser zugefiihrt wird. Eine Belastung der d&ffentlichen
Verkehrsfldchen soll ausgeschlossen werden. Somit kann ein Einleifen von Oberflachenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem zu groBen Teilen vermieden und die Grundwassemeubildungsrate vielfach
erhalten werden.

Da diese Festsetzungen sehr zuriickhaltend sind und im Normalfall keine Mehrkosten bedeuten
werden diese MaBnahmen seitens der Gemeinde Langen als vertretbar und sinnvoll angesehen.

3.2.6 Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Planes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaéafRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung anliegender Flachen mit daraus resultierenden, zeitweise
auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

3. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

5. Wesentliche Auswirkunagen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieses Bebauungsplanes sollen anhand der in § 9 (1) BauGB
genannten Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

o Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevblkerung und die Bevdlkerungsentwickiung
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o Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Belange der Ver- und Entsorgung

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes
Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange des Verkehrs

Technischer Umwelischutz und Klimaschutz
Sonstige Belange und Hinweise

b

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erldutert:

5.1 Die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Bevoélkerungsentwicklung

Den Wohnbediirfnissen der Bevblkerung und damit Sicherung der Bevélkerungsentwicklung in
Langen ist mit diesem Bauleitplan Rechnung getragen worden, da weiterhin Bauplédtze in der Néhe
zum Ortskern zur Verfiigung gestellt werden. Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse wird mit der vorliegenden Anderungsplanung entsprochen. Durch die
Darstellung des Plangebietes als Aligemeines Wohngebiet werden nachbarliche Planflachen in ihrer
Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Da gewerblich-industrielle Emissionsstandorte in der nahen und weiteren Umgebung nicht vorhanden
sind, kénnen keine Immissionen in das Plangebiet erwartet werden. Aufgrund der Entfernung des
Plangebietes zu dem rund einhundertfiinfzigr m westlich befindlichem Reiterhof, der eine
Gerauschquelle aufgrund spielender und reitender Kindern darstellen kann kann davon ausgegangen
werden, das diese tempordren Gerduschemissionen das neue Wohngebiet nicht unzuléssig
tangieren.

Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden ndher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen:. Die zu einer ordnungsgemé&fBen Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche bei der Ausbringung von Wirtschaftsdiinger, Larm landwirtschaftlicher Maschinen)
sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichthahme hinzunehmen. Das
Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche
und tolerierbare Mal} beschrankt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat ein Gutachten zur ,Immissionsbewertung
Tierhaltung” zum B-Plan Nr. 22 "Haidberge II" der Gemeinde Langen, Samtgemeinde Lengerich®
erstellt um zu priffen, ob unter Beriicksichtigung der Tierhaltung die geplante stédtebauliche
Entwicklung aus immissionsschutzfachlicher Sicht vertretbar ist.

In der Zusammenfassung wird ausgefithrt: ,Die Immissionsprognose wurde mit dem Programm
AUSTAL2000G mit der Benutzeroberfliche "AUSTAL View TG" Version 7.2.2, erstellt Hierbei
handelt es sich um eine Weiterentwicklung der in Anhang 3 der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luff beschriebenen Ausbreifungsrechnung AUSTAL2000. Entwicklungsabsichten
bezogen auf die Tierhaltung der Betriebe wurden im Rahmen der Mdglichkeiten und Erfordernisse
beriicksichtigt. Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 22 "Haidberge 11" wird
ein Immissionswert von 0,09 prognostiziert, das entspricht einer Héufigkeit von bewerteten
Geruchsstunden an 9 % der Jahressfunden. GemdR Geruchsimmissions-Richtlinie sind fiir
Wohngebiefe Immissionswerte bis 0,10 zuldssig. Dieser Wert wird innerhalb des Plangebietes
eingehalfen, so dass hier erhebliche Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aus der
Tierhalfung nicht zu erwarten sind. Die geplanfe stidtebauliche Entwicklung ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht bezogen auf die Geruchsimmissionen vertretbar.”
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Im Fazit ist festzuhalten, dass keine Einschrankungen bestehen. Den Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse und die Sicherheit der Wohnbevélkerung wird mit dieser Planung Rechnung
getragen.

Larm: An den Geltungsbereich grenzt die GemeindestraBen ,Espeler StraRe” an. Hierbei handelt es
sich um eine Strafle, die in erster Linie von landwirtschaftlichem Verkehr und von Individualverkehr
des nérdlich angrenzenden Wohngebietes ,Haidberge* in Anspruch genommen werden. Durch jede
Neuausweisung von Wohngebieten wird in den angrenzenden Bereichen mit einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Da es sich um relativ gering frequentierte bzw. fast
ausschlieBlich vom Individualverkehr genutzte StraBen handelt, ist nur von geringen
Larmimmissionen auszugehen. Diese sind jedoch vergleichbar mit den Lérmbelastungen
vergleichbarer Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen.

Schadstoffe: Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der giltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. MaBnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen
sind nicht erforderlich. Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Wohn-
als auch die Erholungsfunktion aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fiir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fiur die Schutzgiter der &ffentlichen
Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereichs als auch in der Umgebung sind
keine Altlasten bekannt, so dass kein Risikopotential zu beschreiben ist.

5.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stddtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukiinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann weiterhin durch die
aufwertende und ergénzende Eingriinung mit heimischen Gehélzen Rechnung getragen werden.

5.4 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archdologische oder sonstige Denkmale sind innerhalb des Plangebietes als auch in der néheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Béden kann ebenfalls nicht
festgestellt werden. Generell ist zu beachten, dass bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder
fruihgeschichtliche Bodenfunde unverziiglich der Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehd&rde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Aligemein gilt: Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.
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5.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Energieversorqung: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt
durch Anschlu® an das ortliche Leitungsnetz der RWE. Die Versorgung wird durch regionale Anbieter
oder alternative Anbieter im Rahmen eines liberalisierten Marktes sichergestellt. Der Einsatz von
regenerativen Energien ist erwiinscht. Solare Nutzung soll aber nicht vorgeschrieben werden, da
aufgrund der unterschiedlichen Stellungsmaoglichkeiten der Geb&ude nicht immer eine optimale
Nutzung méglich ist. Die Nutzung von Erdwéarme ist grundsétzlich zuldssig, muss jedoch im Einzelfall
geprift werden. v

Die Westnetz GmbH weist auf folgendes hin: Die ungeféhre Trasse der im Bereich des Plangebietes
verlaufenden Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie biffe den Ausziigen aus unserem Planwerk.
Unser Netzbezirk Freren, Tel. 05902-502-231, ist nach vorheriger Riicksprache gern bereif, den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Rechtzeitig vor Beginn der Erschliefungsmalnahmen (Ausbau der Strallen, Verlegung der Rein- und
Abwasserleitungen usw.} in diesem Baugebiet biften wir um eine entsprechende Mitteilung, damit wir
das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Né&he unserer
Versorgungseinrichfungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annéherung bzw. deren
Beschdédigung Lebensgefahr besteht. Wir libernehmen keinerlei Haftung fiir irgendwelche Schéden
oder Unfélle, die mit den durchzufiihrenden MaBnahmen in Verbindung stehen.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schédden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nédhe unserer
Versorgungseinrichfungen sind von Hand auszufiihren. Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes
auch eine Erweiterung der Strallenbeleuchtung gewiinscht wird, biften wir Sie, uns rechtzeitig dariiber
zu informieren, damit die Arbeiten fiir die allgemeine d&ffentliche Versorgung und fir die
StraBenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen. Anderungen und
Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13,30,31
und 32 BauGB ausdrticklich vor.

Der Begriindung zum Bebauungsplan haben wir enfnommen, dass in dem Plangebiet die dffentlichen
und privaten Fldchen durch Anpflanzungen von Bédumen und Stréduchern begriint werden sollen. In
diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass in dem Bebauungsplanbereich erdverlegte
Versorgungseinrichfungen vorhanden sind. Des Weiteren wird es erforderlich, im Zuge der
ErschlieBung des Siediungsgebietes weitere Versorgungseinrichtungen in den d&ffentlichen und
privaten Fldchen zu verlegen.

Wir bitfen Sie und die spéferen Grundstiickseigentiimer, bei den vorgesehenen Malnahmen auf
unsere vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen.

Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdize zuldssig.
In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das "Merkblatt (ber Baumstandorfe und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen
(Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt 125.
Eine Nichtbeachfung kann zu Schédden an unseren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen
Sicherheitsrisiken fiihren. Wir bitten Sie, die genauen Baumstandorte mif unserem Nelzbezirk Freren
unter o.g. Telefonnummer abzustimmen.

Trinkwasser / Abwasser: Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlull an das Versorgungsnetz
des Wasserverbandes Lingener Land. Die Abwasserentsorgung wird durch den Wasserverband
,Lingener Land“ sichergestelit.

Telekommunikation: Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

Die Deutsche Telekom weist auf folgendes hin: /m Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom. Fiir den rechizeifigen Ausbau des Telekommunikationsnefzes
sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frith wie méglich, mindestens zwei Monate vor
Baubeginn, schriflich angezeigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
iiber Baumstandorfe und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen"” der Forschungsgesellschaft fiir
Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
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sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhalfung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Regen-/Oberflichenwasser: Es ist geplant, das auf den Grundstiicken anfallende und nicht genutzte
Oberflichenwasser am Enstehungsort auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Das
Oberflachenwasser der neuen versiegelten Strallenverkehrsfldchen im Baugebiet Haidberge Il wird
aufgefangen und iber ein Rohleitungssystem in das im benachbarten Baugebiet ,Haidberge I*
ausgewiesene Regenriickhaltebecken geleitet.

Die Planung des bestehenden Regenriickhaltebeckens nérdlich des anstehenden Baugebietes wurde
im Rahmen der damaligen Bebauungsplanung sowie im Rahmen des Wasserrechtsantrages fiir das
Baugebiet Haiberge | durch das Biiro Lindschuite aus Meppen vorgenommen (April 2005). Das Biiro
fur Geowissenschaften, S6gel und Rheine, hat gepriift, ob das vorhandene Regenriickhaltebecken fir
die StraBenentwdsserung des anstehenden Baugebietes Haidberge |l genutzt werden kann.

Zur ErschlieBung der Bodenverhéltnisse wurde im Regenriickhaltebecken am 28.02.2013 eine
Rammkernsondierung bis in eine Tiefe von 5,00 m unter Beckensohle niedergebracht. Es wurden
tberwiegend Fein- und Mittelsande angetroffen, die stellenweise schluffig, tonig und/oder kiesig
ausgeprégt sind. Ab einer Tiefe von 2,0 m unter der Beckensohle treten geringméchtige Bander aus
Geschiebelehm bzw. Ton auf. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen am 28.10.2013 wurde der freie
Grundwasserspiegel bei 3,48 m unter Beckensohie bzw. 34,77 mNN angetroffen. Aufgrund der
Witterung vor den Sondierungen ist davon auszugehen, dass der mittlere Grundwasserhdchststand
etwa 0,20 m iiber diesem Wert und damit bei rd. 35,0 mNN liegt. Der gemessene kf-Wert liegt bei 2,5
x 10-5 m/s. Entsprechend DWA (2005) ist der gemessene kf-Wert mit dem Faktor 2 zu multiplizieren,
da im Feldversuch in der ungeséattigten Zone i.d.R. keine volistdndig geséttigten Bedingungen
erreicht werden. Der kf-Wert des anstehenden Bodens liegt somit bei 5,0 x 10-5 m/s.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass neben den StraRen des Baugebietes Haiberge | (Abschnitte 1 und
2) zukiinftig auch die ErschlieBungsstrallen des nun anstehenden Baugebietes Haidberge Il Uiber das
bestehende Regenriickhaltebecken entwéssert werden kénnen. Das auf den Grundstiicken anfallende
Oberflachenwasser soll auf den einzeinen Grundstlicksflachen versickert oder in Zisternen (fur
Grunflachenbewésserung oder als Brauchwasser) gesammelt werden. Beziiglich der Versickerung
von unbelastetem Oberflachenwasser (Dachfldchen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und die Information
,Regenwasserversickerung® der Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen (ausreichender
Abstand zum Grundwasser etc.). Es ist ausweislich des Gutachtens innerhalb des Geltungsbereiches
ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vorhanden und eine ausreichend starke
Bodenschicht steht als Filter zur Verfiigung. Weiterhin haben die vorliegenden Béden mit einem kf-
Wert von 5,0 x 10-5 m/s eine ausreichende Versickerungsfahigkeit.

Loschwasserversorqung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustidndigen Feuerwehr
erstellt. Im Rahmen der ErschlieBung wird in Zusammenarbeit mit der 6rtlichen Feuerwehr eine
Losung entsprechend den Vorgaben des Landkreises Emsland erarbeitet. Die Standorte der
ginzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem zusténdigen Gemeinde- oder
Ortsbrandmeister und dem Wasserverband Lingener Land festgelegt.

Abfallbeseitiqung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne Wendepldtze bzw. mit
Wendepldtzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehdlter an den
nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr
bereitstellen.

5.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Gemaft § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat der Verursacher eines Eingriffs, soweit
erforderlich, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBBnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallnahmen).
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte
Neugestaltung ausgeglichen werden.
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Durch diesen Bebauungsplan werden intensiv genutzte Fldachen in ein Aligemeines Wohngebiet
umgewandelt. Dabei handelt es sich um Bereiche von allgemeiner Bedeutung. Das Umfeld stellf sich
als Wohngebiet, Stralle sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen dar. Diese Bereiche sind ebenso
wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare
Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine
eingehende Betrachtung verzichtet werden kann.

Eingriffsbilanzierung: Durch die Bauleitplanung werden vornehmlich Bereiche von untergeordneter
Bedeutung in Wohnbaufliche umgewandelt. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als
landwirtschatftliche Ackerflachen, Strale und Wohnbebahung dar. Diese Bereiche sind ebenso wie
die Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare
Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine
eingehende Betrachtung verzichtet werden kann.

Im Umweltbericht wurde eine Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse
vorgenommen, bei der ein Kompensationsdefizit von 9.575 Werteinheiten festgestellt wurde. Dieses
Kompensationsdefizit ist durch eine ErsatzmaBnahme auszugleichen.

ErsatzmaBnahme: Fir den naturnahen Ausbau des Lingener Baches und des Langener Baches hat
der Landkreis Emsland mit Schreiben vom 03.01.2013 auf den Flurstiicken Gemarkung Langen, Flur
24, Flurstiick 2/1 (1.581 m®) und Gemarkung Langen, Flur 26, Flurstiick 6/5 (7.171 m?) insgesamt
8.735 Werteinheiten anerkannt.

Weiterhin wurden die Grundstiicke Flur 26, Flurstick 6/6 und Flur 27, Flurstick 3 des
Wasserverbandes Lingener Land ©kologisch aufgewertet. Daraus ergebenen sich 36.598
Werteinheiten (Schreiben Landkreis Emsland vom 21.02.2013).

Aus diesem Fldchenpool von insgesamt 45.333 Werteinheiten stellt der Wasserverband Lingener
Land der Gemeinde Langen 5.558 Werteinheiten zur Kompensation des Eingriffs zur Verfligung.

Fazit: Unter Beriicksichtigung der Werteinheiten durch die ErsatzmaRnahmen kann das vorgenannte
Kompensationsdefizit ausgeglichen werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden hiermit ausreichend berticksichtigt.

5.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nachteilig beriihrt, da landwirtschaftlich genutzte Flachen
beansprucht und umgewandelt werden. Die Flachen stehen jedoch aufgrund der
Eigentumsverhélinisse fur die jeweilige Gebietsentwicklung zur Verfiigung, so daf} durch den Wegfall
dieser kleinflachigen Produktionsflichen keine landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen beeintrachtigt
werden. Weiterhin wurde ein Immissionsgutachten durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
erstellt. Im Ergebnis wird dort festgestellt, dass die Entwicklung von Wohnbaufldchen méglich ist und
landwirtschaftliche Betriebe nicht beeintrdchtigt werden. Mit Verweis auf Punkt 5.1 ,Immissionen”
dieser Begriindung ist im Fazit festzuhalten, da keine Nachteile fur die Landwirtschaft zu
beschreiben sind.

Allgemeiner Hinweis: Die Nutzer der zukiinftigen Baugebiete haben zu beriicksichtigen, dass die zu
einer ordnungsgeméiBen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche durch den Einsatz von
Wirtschaftsdiingern, Larm landwirischaftlicher Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Alle Teilflachen sind aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare Maf beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Forstwirtschaftliche Belange sind nicht tangiert, da sich weder im
Geltungsbereich noch in der Umgebung Waldflédchen befinden.

5.8 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber eine neu anzulegende innere ErschlieBungsstralRe aus von
der Espeler Stralle (GemeindestraRRe) her. Die erforderlichen Einstellplatze werden auf den jeweiligen
Baugrundstiicken vorgehalten. Beeintrdchtigungen des landwirtschaftlichen Verkehrs sind nicht zu
erwarten. Da das Plangebiet an einer Gemeindestrae liegt, sind Anbaubeschridnkungen des
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Niedersdchsischen Stralengesetzes nicht zu beachten. Ein- und Ausfahrten der an der Espeler
Strafle liegenden neuen Grundstiicke wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgeschlossen. Nachteilige Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs sind nicht zu erkennen.

Hinweis Immissionen: Durch jede Neuausweisung von Wohngebieten wird in den angrenzenden
Bereichen mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Wollte man samtliche
vorhandene Bebauung vor zusdtziicher Verkehrsbelastung schiitzen, wére auf eine
Baulandausweisung ganzlich zu verzichten. Auf Grund der vorhandenen Baulandnachfrage wird hier
jedoch der Neuausweisung von Wohnbaufldchen gegeniiber dem Ruhebediirfnis der Anlieger an der
Espeler StraBe der Vorrang eingerdumt. Hierbei ist Zu beriicksichtigen, dass sich durch die
Neuausweisung des Baugebietes die Verkehrssituation im den vorgenannten Bereichen nur
unwesentlich andern wird. Eine Storung der im Norden benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm,
Staub und Unruhe (Bauverkehr) wéhrend der Bauphase lassen sich jedoch nicht vermeiden. Da diese
Auswirkungen zeitlich befristet sind und nur die im Plangebiet und direkt angrenzende
Wohnbebauung betreffen, sind sie allerdings hinnehmbar.

5.9 Technischer Umweltschutz und Kiimaschutz

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fur Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fir die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2011 fir das Emsland eher nicht zu
erwarten.

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
derzeit guiltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintréchtigung
erwarten. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Wohn- als auch die
Erholungsfunktion aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Larmschutz: An den Geltungsbereich grenzt die GemeindestraBen ,Espeler StraRe“ an. Hierbei
handelt es sich um eine Stralle, die in erster Linie von landwirtschaftichem Verkehr und von
Individualverkehr des noérdlich angrenzenden Wohngebietes ,Haidberge® in Anspruch genommen
werden. Durch jede Neuausweisung von Wohngebieten wird in den angrenzenden Bereichen mit
einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Da es sich um relativ gering
frequentierte bzw. fast ausschlieBlich vom Individualverkehr genutzte StraBen handelt, ist nur von
geringen Larmimmissionen auszugehen. Diese sind jedoch vergleichbar mit den Larmbelastungen
vergleichbarer Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen. Passive oder aktive
LarmschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Geb#udesektor ist flir die Reduktion klimaschadlicher Emissionen von
entscheidender Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die
Energieproduktivitit um 20 % zu steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegeniiber
dem heutigen Niveau zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im
Verbrauchssektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des
Klimaschutzes wird den zukiinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fur
umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit
Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gest6rt werden wiirde.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er sie in maBgeblicher Weise. Insofern ist eine den allgemeinen
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdglich.

5.10 Sonstige Belange und Hinweise

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 .Untere Hase" weist auf folgendes hin: Soliten
fur Anlagen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 "Untere Hase" nachweislich
Erschwernisse, Beeintriachtigungen oder Schédden auftreten, wird der Verband diese nach seiner
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Satzung und den damit verbundenen Veranlagungsregeln sowie dem Niedersichsischen
Wassergesetz in Rechnung stellen.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 95 "Ems |I" weist auf folgendes hin: Sollte das
anfallende Oberflichenwasser einem Gewéasser zweiter Ordnung (z. B. Lingener Mihlenbach)
zugefithrt werden, ist hierfur frilhzeitig unter Beteiligung des Verbandes gemiR § 8 WHG eine
entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Sonstige Belange der Bevdlkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

6. Umweltbericht

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlieBl. Beschreibung der Festsetzungen mit
Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Langen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.22 ,Haidberge I
neue Wohnbauflachen im ortskernnahen Bereich von Langen auszuweisen und zu erschlieRen.
Hiermit kénnen fiir Interessenten bis zu 20 Baugrundstiicke zu sozialvertraglichen Preisen zur
Verfiilgung gestellt werden. Derzeit gibt es fiir Bauwillige und besonders junge Familien, die sich ihrer
starken sozialen Bindung wegen in Langen niederlassen wollen, nur noch wenig Méglichkeiten, ein
Wohnhaus zu errichten, da die vorhandenen Wohngebiete in Langen weitestgehend belegt sind.
Damit der vorhandenen und absehbaren Bedarfslage zur Schaffung von Wohnraum entsprochen
werden kann, hat die Gemeinde Langen zusammen mit der Samtgemeinde Lengerich untersucht, an
welcher Stelle eine Siedlungsentwicklung sinnvoll und méglich ist. Unter Beriicksichtigung der
landwirtschaftlichen Hofstellen, deren Interessen nach Standortsicherung, der
Entwicklungsmdglichkeit, den einwirkenden Immissionen aus der Viehhaltung sowie der Verfligbarkeit
landwirtschaftlicher Flachen wurde im Zuge der 44.Anderung des Fliachennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich festgestellt, daR sich eine weitere Siedlungsentwicklung in Langen im
Suden anbietet. Die jetzt anstehende Flache kann bauleitplanerisch entwickelt werden, da sich keine
Konfliktsituationen mit der ortlichen Landwirtschaft und deren Immissionsbereichen ergeben. Sie
schliet an vorhandene Wohnbaufldchen an. Die Gemeinde Langen konnte diese Flachen erwerben
und sieht sich damit nunmehr in der Lage, hier fiir die nachwachsende Generation sowie Zuziiglern
Wohnbaugrundstiicke zu sozialvertraglichen Preisen zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Bebauung und ErschlieBung der Erweiterungsplanung
erfolgt die Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Der Rat der Gemeinde Langen hat 11.05.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Haidberge lI“ beschlossen.

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Auf diese Weise wird gemaR § 1 (5)
BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinfigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewéhrleistet.

Die Plangebietsflache hat eine GréRe von rund 2,03 ha. Es handelt sich um intensiv genutzte
Ackerflache. Der Geltungsbereich wird von landwirtschaftlicher Nutzfliche (Ackerland), der Espeler
Strale sowie der im Norden angrenzenden Wohnbebauung des Baugebietes ,Haidberge®
eingegrenzt.

Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen

Der Anderungsbereich liegt sidlich der Ortschaft Langen an der gemeindeeigenen VerbindungsstraRe
LEspeler StralRe” zwischen der Ortschaft Langen und der Siedlung Espel.

Das Baugebiet ,Haidberge“ (Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Langen) ist weitestgehend mit
Einfamilienhdusern bebaut. Dort stehen fast keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfugung. Die
Intention der Samtgemeinde Lengerich, diese Flachennutzungsplangnderung durchzufiihren, liegt in
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dem Erfordernis begriindet, der Gemeinde Langen der vorhandenen Nachfrage entsprechend
Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung zu stellen. Derzeit gibt es fiir Bauwillige und besonders junge
Familien, die sich ihrer starken sozialen Bindung wegen in Langen niederlassen wollen, nur noch
wenig Moglichkeiten, ein Wohnhaus zu errichten.

Damit der weiterhin vorhandenen und auch noch absehbaren Bedarfslage zur Schaffung von
Wohnraum entsprochen werden kann, wurde im Vorfeld der 44.Anderung des Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Lengerich untersucht, an welcher Stelle eine Siedlungsentwicklung sinnvoll und
moglich ist. Unter Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Hofstellen, deren Interessen nach
Standortsicherung, der Entwicklungsméglichkeit, den einwirkenden Immissionen aus der Viehhaltung
sowie der Verfiigbarkeit landwirtschaftlicher Fliachen wurde festgestellt, daB sich eine weitere
Siedlungsentwicklung in Langen im Siiden in Verlangerung eines bestehenden Wohngebietes
anbietet. Die jetzt anstehende Fliache kann bauleitplanerisch entwickelt werden, da sich ausweislich
der durchgefiihrten Untersuchung keine Konflikisituationen mit der ortlichen Landwirtschaft und deren
Immissionsbereichen ergeben. Aufgrund der Bestands- und Eigentumssituation haben sich keine
sinnvolien Alternativen ergeben, so dass eine Detailpriifung nicht weiter verfolgt worden ist.

Art und Umfang des Vorhabens, Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach §4 BauNVO getroffen worden, um der Nachfrage an Bauflichen nach zu kommen. Mit
diesen Festsetzungen soll der alilgemeine Wohncharakter dieses Gebietes gesichert und eine
Einbindung in die bestehende angrenzende Gebietsstruktur erreicht werden.

Das MalRl der baulichen Nutzung wird u. a. durch die Aufnahme einer Grundflichenzahl von 0,4 in
den Bebauungsplan bestimmt. Fir das Allgemeine Wohngebiet wird aus stédtebaulichen Griinden
und um auch moderne Baugestaltungsaspekte umsetzen zu konnen die Firsth6he mit hdchstens 10,0
m festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei bei offener Bauweise festgesetzt. Der
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebdudemitte. Da
es sich um ein reines Einfamlienhausgebiet handeln soll, werden nur Einzelhduser mit héchsten 2
Wohnungen zugelassen.

6.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB (i.d.F. vom
22.07.2011) i.V.m. §18 (1) BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 06.10.2011) zu beachten.
Der landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fir den Geitungsbereich als auch fir die
angrenzende Umgebung keine Darstellungen enthalten. Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind
in der Umgebung nicht vorhanden. Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises
Emsland (RROP 2010) beinhaitet fiir das Plangebiet keine Darstellungen.

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Bei der vorgesehenen Planung Allgemeines Wohngebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte
Ackerflache. Befriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen oder der Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen Umfang ist daher im Planungsgebiet ausgeschlossen. Im Folgenden
werden bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden.

Baubedingte Wirkungen:
- = Beeintrachtigung/Zerstérung von Béden durch Aushub und Bodenverdichtung

= Geringe Ldrm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wéhrend der Bauphase
Anlagebedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

= erhohter Abfluss von Niederschlagswasser

= Uberbauung durch Gebsude, Nebenanlagen etc.

= Verdnderung des Landschaftsbildes
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Betriebsbedingte Wirkungen:
= kaum Erhéhung des Verkehrsautkommens

Frihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behérden (§§ 3 und 4 BauGB)

Friihzeitiae Beteiliqung Triger oéffentlicher Belange gem. §4 (1) BauGB

GemaR §4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die frithzeitige
Behérdenbeteiligung erfoigte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 08.02.2012.

Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Tragerbeteiligung

Landkreis Emsland:

Wasserwirtschaft: Die Einflisse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, VergréRerung oder
Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf die Wasserqualitat, etc.) sind auf Grundlage
wasserwirtschaftlicher Voruntersuchungen in der Umweltprifung zu bewerten. Die Belange der Ver- und
Entsorgung kénnen auf Grundlage der eingereichten Unterlagen nicht beurteilt werden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die méglichen Einfliisse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, Vergroferung
oder Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf die Wasserqualitéit, etc.) werden auf
Grundlage der iiblichen Voruntersuchungen in der Umweltpriifung herausgestellt und bewertet. Das auf
den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser soll auf den Grundstiicksflichen versickert oder in
Zisternen (fur Griinflichenbewisserung oder als Brauchwasser) gesammelt werden. Es ist innerhalb des
Geltungsbereiches ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vorhanden und eine ausreichend
starke Bodenschicht steht als Filter zur Verfiilgung. Weiterhin handelt es sich bei dem vorliegenden
Boden um Podsol, der vornehmlich aus feinem Sand besteht und eine relativ hohe Wasserdurchlissigkeit
hat (kf-Wert 10-4 — 10-5). Das Oberflichenwasser der versiegeiten StraBenverkehrsflichen soll
aufgefangen und méglichst iber ein Rohleitungssystem (ggfs. mit eventueller Riickhaltung) in das
vorhandene Regenbecken im nérdlich angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans Nr.15 ,Haidberge“
geleitet werden.

Landkreis Emsland:

Abfallwirtschaft: In die Planbegriindungen sollten hinsichtlich der Abfallentsorgung folgende Formulierungen
aufgenommen werden: "Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der sffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.”.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit Entsorgungsfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stralien und
Wendeplatze (Mindestdurchmesser fur WA-Gebiete: 18 m) zu gewahrleisten. Die Kurvenradien missen
gewahrleisten, dass diese von Abfallsammelfahrzeugen ohne Rangieren durchfahren werden kénnen. An den
Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen freizuhalten (ggf. zeitlich begrenztes Halteverbot).
Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeplétze angelegt werden kénnen, missen die
Anlieger der entsprechenden Stichstraen, Wohnwege etc. ihre Abfallbehélter an den ordnungsgemaf von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass die
Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Bereitstellungsorten der Abfallbehélter
an den ordnungsgemaR zu befahrenden Stralen ein vertretbares Ma3 (i.d.R. < 80 m) nicht Uberschreiten.
Dieser Sachverhalt ist bei den textlichen Festsetzungen des B-Planes sowie in der Planbegriindung durch die
Aufnahme der folgenden Formulierung zu beriicksichtigen: "Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne
Wendeplatze bzw. mit Wendeplétzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, massen ihre
Abfallbehalter an den nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralien zur
Abfuhr bereitstellen.”

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweistext wird in die Begriundung
aufgenommen. Die Hinweise werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.

Landkreis Emsland:

Denkmalpflege: In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen  Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG)  ausgewiesen.  Inwieweit  archéologische
Fundstticke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Aus
diesem Grund bitte ich folgendes in den Hinweisen aufzunehmen:
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1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.".

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und in die
Begriindung sowie in den Plan aufgenommen. .

Landkreis Emsland:

Planungsrecht: Bauleitpléne sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stédtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit bestimmt sich wesentlich aus
einer schlissigen planerischen Konzeption der Gemeinde. Diese ist mit Standortbegriindung nachvollziehbar in
der Begrindung zum Bauleitplan zu dokumentieren. Im Genehmigungsverfahren zum Flachennutzungsplan ist
gem. § 6 Abs. 2 BauGB u. a. zu prifen, ob dieser sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Das BVerwG
(Urteil vom 21.10.19994 C 1.99-) hat hierzu entschieden, dass bereits bei der Beschlussfassung zum
Flachennutzungsplan alle rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein missen um die Darstellungen ohne
weiteres in einen verbindlichen Bebauungsplan umsetzen zu kénnen. Zu derartigen Vorschriften gehéren u.a.
immissionsschutzrechtliche Vorgaben, aber auch Regelungen des Natur- und Landschaftsschutzes. Fur den
Natur und Landschaftsschutz hat der Gesetzgeber dies im Zusammenhang mit zu prifenden Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen nach § 1 a Abs. 3 BauGB auch fur den Flachennutzungsplan ausdriicklich hervorgehoben.
Der Ausgleich (fir den Eingriff in Natur und Landschaft) erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen - auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriff - nach § 5 BauGB als Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 8. 2 + 3 BauGB). Bei externen ErsatzmalRnahmen, die
bauplanungsrechtlich nicht dargestellt werden, kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB
oder sonstige geeignete Malnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellte Fldchen getroffen werden (§ 1 a
Abs. 3 S. 4 BauGB). Daneben ist das besondere Artenschutzrecht des § 44 BNatSchG zu beachten. Der
erforderliche Umfang der Untersuchungen ist der Stellungnahme aus der Sicht des Naturschutzes zu
entnehmen. Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht muss erkennbar sein, dass eine Umsetzung des F-
Planes in einen B-Plan mdéglich ist. Bezglich der Erstellung des Umweltberichtes weise ich darauf hin, dass
aufgrund der zum 29.07.2011 wirksam gewordenen Anderung des BauGB nunmehr auch Manahmen gegen
bzw. zur Anpassung an den Klimawandel (§ 1 a Abs. 5 BauGB) im Umweltbericht abzuarbeiten sind (siehe
beigefugte Checkliste). Gem. § 2 Abs. 4 Saiz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
zu berlcksichtigen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von
Umweltbelangen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB. In der Begriindung ist somit auBerhalb des Umweltberichtes in einem weiteren
Abschnitt die eigentliche Abwégung - auch zum Umweltbericht - zu treffen. Auch Abwagungen zu
Stellungnahmen, die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung vorgetragen werden, sind vom Rat der
Gemeinde/Stadt/Samtgemeinde vorzunehmen. MafRgeblich fir die Abwagung ist der Zeitpunkt des Satzungs-
bzw. Feststellungsbeschlusses. Das bedeutet, dass der Rat beim Satzungs- bzw. Feststeliungsbeschluss tber
alle wahrend des gesamten Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen abschlieRend abwagen muss. (siehe
meine Rundverfigung vom 09.06.2007 - Az.: 65-630 - zum Urteil des OVG Munster vom 14.02.2007 -10 D
31/04.NE).

Hierzu wird seitens der Gemeinde Landen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kennthis genommen und
beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Geplant ist die Erweiterung eines vorhandenen Wohngebietes
unweit des Ortsteiles Espel. Im Ortsteil Espel wird eine intensive Tierhaltung betrieben. Der Abstand zwischen
Plangebiet und dem nachst liegenden Betrieb (Schliemer) betragt rd. 500. Im &hnlichen Abstand nach Westen
(Boker, Brunsing-Manemann) und nach Osten (Stallanlage Giese) liegen weitere Tierhaltungsbetriebe.

Bei den gegebenen Absténden sind die zuldssigen Immissionsgrenzwerte fur Wohngebiete mit hoher
Wahrscheinlichkeit einhaltbar. Zur Planungssicherheit empfehlen wir dennoch eine Ausbreitungsberechnung
(mit Uberschlégig angesetzten Parametern) in einem groben Raster. Erst wenn sich danach eine grenzwertige
Situation ergeben sollte, wiirde ein Gutachten erforderlich werden.

Wir weisen darauf hin, dass im Zusammenhang mit der Bodenbewirtschaftung gelegentlich
Geruchsimmissionen - insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdingern - ausgehen, die als
Vorbelastung anerkannt werden missen.

Der 6kologische Ausgleich ist méglichst flachenneutral durch die Aufwertung vorhandener Biotope zu ersteilen.
Sollten dennoch externe Ausgleichsmalnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen erforderlich werden, dann
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sind dafir landwirtschaftlich weniger wertvolle Standorte auszuwéhlen. Landwirtschaftliche Betriebe diirfen
durch die Ausgleichsmafinahmen nicht beeintrachtigt werden. Es sind ausreichende Abstande - nicht unter 300
m - einzuhalten.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Bei der Landwirtschaftskammer ist eine
Ausbreitungsberechnung in Auftrag gegeben worden. In diesem nun vorliegenden Gutachten vom
30.07.2012 wird ausgefiihrt, dass innerhalb des geplanten Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 22
"Haidberge II" ein Immissionswert von 0,09 prognostiziert wird (entspricht einer Hiufigkeit von
bewerteten Geruchsstunden an 9 % der Jahresstunden). GemiR Geruchsimmissions-Richtlinie sind fiir
Wohngebiete Immissionswerte bis 0,10 zulassig. Dieser Wert wird innerhalb des Plangebietes
eingehalten, so dass hier erhebliche Beeintrichtigungen durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung
nicht 2zu erwarten sind. Somit ist die geplante stadtebauliche Entwicklung ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht bezogen auf die Geruchsimmissionen vertretbar. Die bei der
Bodenbewirtschaftung gelegentlich auftretenden Geruchsimmissionen - insbesondere bei der
Verwertung von Wirtschaftsdiingern - werden als Vorbelastung anerkannt. Ausgleichsflichen: Die
Hinweise werden bei der Auswahl der Ausgleichsfldchen beachtet.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: Der vorgelegte Planentwurf Uberdeckt einen Flachenbereich, in dem z. Z. kein
Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhangig und auch in absehbarer Zukunft kein
entsprechendes Verfahren geplant ist. Gegen die Planung bestehen insgesamt aus Sicht des Landesamtes fr
Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen, RD Meppen, keine Bedenken. Eine Begutachtung des o.
g, Planentwurfes ist in soweit nicht erforderlich.

Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41.3
W-BauGB spéater nur dann erteilt werden kann, wenn die am 22022012 an das Planungsbiro
Blrogemeinschaft Honnigfort & Briimmer Ubersandte Planunterlage - "L4 - 58/12" - der endgliltigen Fassung
des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die zur Erstellung des Ubersandten Entwurfs des Bebauungsplans
verwendete Unterlage erfullt nicht die gemaf den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Fiir den Entwurf des Bebauungsplans wird die
amtliche Plangrundlage verwandt.

Wasserverband Lingener Land: Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen seitens .des Wasserverbandes
keine Bedenken und Einwendungen. Im angrenzenden Planungsgebiet sind Trinkwasserversorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigungseinrichtungen des Wasserverbandes vorhanden. Die Versorgung des Plangebietes
mit ausreichender Feuerldschwassermenge ist durch den Wasserverband nicht gewahrleistet. Bei der
Durchfthrung der MalRnahme im Bereich der &ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen bitte ich die DVGW-
Arbeitsblatter GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" und GW 315
"Hinweis fur Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten und sofern
moglich einen Versorgungsstreifen von mindestens 1 ,30 m in lhre Ausflihrungsplanung mit einflieRen zu
lassen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausdgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden Feuerléschwassermenge wird darauf hingewiesen, dass die
erforderliche Loschwasserversorgung nach den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestelit v.
DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstelit wird. Im Rahmen der ErschlieBung wird
in Zusammenarbeit mit der ortlichen Feuerwehr eine Losung entsprechend den Vorgaben des
Landkreises Emsland erarbeitet. Im Zuge der Bauausfilhrung werden die Arbeitsblitter soweit
erforderlich und moglich entsprechend beachtet. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung ist dann zu priifen
und abzustimmen, ob ein Versorgungsstreifen von mindestens 1,30 m Breite angelegt wird.

Telekom Deutschland GmbH: Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Im Planbereich befinden sich
noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumaflnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frith wie méglich, mindestens zwei
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen: "In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
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einer Leitungszone firr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen." Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Gemeinde Langen sieht es nicht als
erforderlich an eine textliche Festsetzung wie erbeten in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Zuge der
Bauausfiihrung erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit allen Versorgungstrigern iiber die mogliche
Lage der Leitungen und den Ausbau der Verkehrsanlage. Die Hinweise zur schriftlichen Bauanzeige
sowie die Hinweise zu den Leitungstrassen und zum Merkblatt iiber Baumstandorte werden in die
Begriindung unter den Punkt ,Belange der Ver- und Entsorgung“ aufgenommen.

Feuerwehr Samtgemeinde Lengerich: Seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich bestehen
keine Einwande gegen eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Haidberge 2". Es solite aber bei der
Bebauung auf eine gute Zuwegung fur Fahrzeuge der Feuerwehren und auf eine ausreichende
Wasserversorgung hinsichtlich des Brandschutzes geachtet werden. Ferner bitte ich bei spaterer
Bauausfuhrung um Beachtung des Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - Léschwasserversorgung”. Zur
fachgerechten Verteilung der nétigen Unterflurhydranten, bitte ich um rechtzeitige Kontaktaufnahme.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Es wird folgender Hinweis in die Begriindung
aufgenommen: ,Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln,
Arbeitsblatt W 405 (aufgestelit v. DVGW) und in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr erstellt. Bei
der spiteren Bauausfihrung wird das Merkblatt "Feuerwehrzufahrten - Léschwasserversorgung”
beachtet. Im Rahmen der ErschlieBung wird in Zusammenarbeit mit der értlichen Feuerwehr eine Lésung
entsprechend den Vorgaben des Landkreises Emsland erarbeitet.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 .Untere Hase": ... seitens des Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverbandes 99 "Untere Hase" bestehen gegen die o.g. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplans Nr. 22 keine Bedenken, da Verbandsanlagen nicht betroffen sind. Externe
Kompensationsmalnahmen an Verbandsanlagen soliten dann im weiteren Verfahren mit dem Verband
abgestimmt werden. Sollten dennoch fir Anlagen des Unterhaltungs- und LLandschaftspflegeverbandes 99
"Untere Hase" nachweislich Erschwernisse, Beeintrachtigungen oder Schéden auftreten, wird der Verband
diese nach seiner Satzung und den damit verbundenen Veranlagungsregeln sowie dem Niederséchsischen
Wassergesetz in Rechnung stellen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die
Begriindung aufgenommen. Sollten externe KompensationsmaBnahmen an Verbandsanlagen
durchgefiihrt werden, werden diese im weiteren Verfahren mit dem Verband abgestimmt.

Polizeiinspektion Emsland/Grafschaft Bentheim: ... gegen lhre o. g. Planungen werden seitens der
Polizeiinspektion Emsland / Grafschaft Bentheim - Verkehr - keine Bedenken erhoben. Sofern Anderungen der
vorhandenen Verkehrsbeschilderung und -markierungen geplant sind, bitte ich einen detaillierten
Beschilderungs- und -markierungsplan rechtzeitig bei der unteren Verkehrsbehérde einzureichen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 95 "Ems I": gegen die obige Bauleitplanung bestehen
seitens des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes Nr. 95 "Ems |" keine Bedenken, da kein
Gewasser zweiter Ordnung direkt berihrt wird. Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser
zweiter Ordnung (z. B. Lingener Muhlenbach) zugefuihrt werden, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des
Verbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausaefiihrt: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
die Begriindung aufgenommen.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwéagungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen ge#uBert. Anregungen hinsichtich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

Friihzeitiaze Beteiliaqung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB

Der Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 27.02.2012 bis 12.03.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samtgemeindeverwaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
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AuRerung und Erérterung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von UVP-pflichtigen Vorhaben unmittelbar oder mittelbar
beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den ilbrigen zu behandelnden Schutzgitern
ergeben. Im Rahmen der UVP relevant sind allein soiche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen fiir Gesundheit und
Wohlbefinden haben kann). Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und den
von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen gekoppelt, die
im Folgenden betrachtet werden. In der ndheren Umgebung der befinden sich Wohngebiete sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen. Funktionale Verbindungen insbesondere hinsichtlich der Naherholung
bestehen zur freien Landschaft in der Umgebung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die
landwirtschaftliche Nutzung in der nahen Umgebung (z.B. Geriiche, Staube) sowie durch den Verkehr
auf den angrenzenden Strafen. Diese Ldrm- und nur zeitweise auftretenden Geruchsemissionen aus
der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bodennutzung spielen jedoch nur eine sehr geringe Rolle,
da es sich hier um einen landlich/dérflich gepragten Bereich handelt und diese Vorbelastungen
allgemein bekannt und akzeptiert werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich als Ackerfldéche genutzt. In den
Randbereichen befindet sich neben dem vorhandenen Wohngebiet und den angrenzenden
Ackerflichen ein die Espeler StraRe grenzende Ruderalfluren von StraBenseitenrdumen
(Biotopkiirzel nach O. v. Drachenfels; vgl. Bestandsplan i. d. Anlage).

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie angrenzend konnten folgende
Biotoptypen festgestellt werden:
A Ackerflache, intensiv bearbeitet

OVS/HB StraBenverkehrsfliche ,Espeler StraBe“ mit begleitendem Radweg und Baumreihe aus
Bergahorn (Acer pseodoplatanus), St.-@ 15-40 cm

A intensiv genuizte Ackerflachen
OE Wohngebiet ,Haidberge“ (B-Plan Nr.15) mit Hausgéarten

Einschétzung aus faunistischer Sicht:

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen bzgl. einer besonderen Bedeutung der
Geltungsbereichsflichen bzw. direkt angrenzender Flachen fiir die Fauna. Des Weiteren enthalten
auch die Karten des Niedersdchsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO) keine Angaben bzgl.
avifaunistisch wertvoller Bereiche (weder Brut- noch Gastvégel). Auf Ackerflichen kénnen nach dem
Umpfiligen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch artenarm gehaltenen Bereiches kaum
Insekten der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet lediglich eine untergeordnete
Habitatsfunktion fir eine geringe Zahl angepaBter bzw. unempfindlicher Arten. Einen etwas
strukturreicheren Lebensraum fiir die Tierwelt bietet die straRenbegleitende Baumreihe nebst den
StraRBenseitenrdumen (Ruderalfluren). Sie bieten einer groBeren Zahl angepalfter und
unempfindlicher Arten Lebensraum gegeniiber dem Habitat eines Ackers. Ruderalfluren an Acker-
und StraRenrandern sind bei artenreicher Auspragung, gréerer Flachenausdehnung und fehlenden
bzw. geringen anthropogenen Einfliissen, wichtige Lebens- und Teillebensrdume fiir zahlreiche
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Insekten und Kleinsauger. Bei der vorhandenen, relativ artenarmen Ruderalflur kénnen aufgrund des
anthropogenen Einflusses und der relativ hdufigen Mahd sowie der geringen Breite nur bedingt
derartige Funktionen erfiillt werden. Negative Einflisse entstehen zudem auch durch die Abdrift von
Pestiziden und Dungemitteln, die auf angrenzenden Ackerflachen eingesetzt werden. Eine Bedeutung
fiir die heimische Fauna kann nicht herausgestellt werden. Da somit keinerlei Flachen mit besonderer
Bedeutung fir die Flora und Fauna vorhanden sind, wurde auf detaillierte faunistische Erfassungen
verzichtet.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Da es sich bei den vorhandenen Flachen groRtenteils um
anthoprogen beeinflusste und/oder deutlich tberformte Biotope handelt, kann dies nicht als
Vorbelastung gewertet werden. Es besteht jedoch insgesamt eine Empfindlichkeit gegeniiber einer
intensiveren Nutzung. Im Plangebiet filihren aufgrund der intensiven Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaft, die nach Westen, Osten und
Siuden als landwirtschaftlich intensiv genutzte Kulturlandschaft angesprochen werden kann.
Empfindliche Okosysteme, sensible oder schutzwiirdige Bereiche und Gebiete mit einem
Schutzstatus sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

Das Plangebiet wird im Norden von vorhandenen Siedlungsstrukturen (Wohnbauflachen Baugebiet
Nr. 15 Haidberge) umgeben. Nach Westen, Osten und Siden 6ffnet sich die freie und offene
Landschaft, die hier als landwirtschaftlich intensiv genutzte Kulturlandschaft anzusprechen ist.
Empfindliche Okosysteme, sensible oder schutzwiirdige Bereiche und Gebiete mit einem
Schutzstatus sind von der Bauleitplanung nicht betroffen. Eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) ist nicht erforderlich, da aus naturschutzfachlicher Sicht unempfindliche Fléchen von
der Bauleitplanung betroffen sind und die Flachen unmittelbar an vorhandene Siedlungsstrukturen
anschlieBen. Geschiitizte Arten Tiere und Pflanzen konnten im Geltungsbereich als auch in den
angrenzenden Fliachen nicht beobachtet werden, so dass die Belange des Artenschutzes nicht
tangiert werden. Es liegen auch keine Anhaltspunkte vor, dass eine besonders geschiitzte Art von
diesem Bebauungsplan betroffen ist.

Aliein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff zu beurteilen, wenn dem
Boden durch Versiegelung die natlirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
entzogen wird, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der Griinflachen in absehbarer Zeit entstehen
werden. Mit der Entwicklung dieses Baugebietes zeichnet sich eine erhebliche Verénderung, aber
auch Méglichkeit zur Aufwertung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere ab.

Schutzgut Boden — Bodenschutz

Der Boden hat vielfdltige Aufgaben im Naturhaushalt. Er bildet den Lebensraum fur
Bodenorganismen sowie die Schutzschicht und den natirlichen Filter fir Grundwasservorkommen.
Weiterhin stellt er die Tragersubstanz und Nahrstoffreservoir fiir Pflanzen dar und kommt als
Lagerstatte fir Bodenschitze in Frage. Weiterhin gibt der Boden Zeugnis natur- und kulturhistorischer
Entwicklungen. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist Lebensgrundiage fiir Flora und Fauna und Basis
fur Nahrungs- und Nutzpflanzenproduktion.

Der Boden im Geltungsbereich kann wie folgt beschrieben werden:

Bodentyp: Plaggenesch, unterlagert von Podsol
Bodenartlicher Profiltyp Sand

Geolagischer Proiiltyp: Plaggenauflage / glazifluviatile Ablagerungen
Reliefform: Platte

Kultur/Nutzung: Acker

(Quelle: CD-Rom ,Béden in Niedersachsen®, Nieders.Landesamt f.Bodenforschung, Hannover 1997)

Def.: Plaggenesch: Boden der mittelalterlichen bis neuzeitlichen ortsnahen Eschfluren, auf denen
arme Sandboden (meist Podsole) durch Diingung mit Plaggen (Gras- und Heidesoden) sowie Stall-
und Pferch-Mist verbessert wurden; dabei Aufbau kiinstlichen, bis > 1 m méchtigen Y-Horizontes;
darunter oft noch fossiler Podsol erkennbar. Mineralboden aus langandauernder Plaggenwirtschaft.
Meist stark saurer Boden mit z.T. schwachen Podsolierungserscheinungen im E-Horizont. Béden
mittleren Ertragspotentials, mittleres Wasser- und Néhrstoffspeichervermdgen, geringe bis mittlere
Pufferkapazitat, gute Durchliftung und Wasserdurchldssigkeit, weniger verdichtungsempfindlich,
mittlere  Auswaschungsgefahrdung.  Typische Horizontfolge: Ah-Ap+E  (Ah - humoser
Oberbodenhorizont; Ae - sauergebleichter Oberbodenhorizont beim Podsol; Ap - gepflugter
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Oberbodenhorizont; E - Mineralbodenhorizont aus aufgetragenem Plaggen- oder Kompostmaterial
entstanden).

In ,Geo Fakten 11 - Schutzwiirdige Bdden in Niedersachsen - Hinweise zur Umsetzung der
Archivfunktion im Bodenschutz* (NLfB, Hannover, Mai 2002) wird ausgefiihrt, dass kulturgeschichtlich
bedeutsame Bdden durch acker- und kulturbauliche Maznahmen, die heute nicht mehr gebrduchlich
sind (z.B. Diingung mit Plaggen und Laubstreu) entstanden sind. Zur Gruppe der Bdden mit
kulturhistorischer Bedeutung zahlen Plaggenesche, Hortisole, Wdlbacker, Wurten, kultivierte Moore
(Fehnkultur) und Heidepodsole. Bei dem Typ Plaggenesch handelt es sich um einen verbreiteten und
nicht seltenen Bodentyp in Teilen Niedersachsens. Dieser Boden sollte nur exemplarisch bei
besonders typischer Auspragung (gut ausgebildeter Eschkante u.a.) als schiitzenswert ausgewiesen
werden.

Bei den Plaggeneschbtéden handelt es sich grundsitzlich um kulturhistorisch bedeutsame Béden.
Morphogenetisch sind sie den Anthropomorphen Bdden (dominierende anthoprogene Merkmale)
zuzuordnen. Plaggenesche sind durch den Auftrag von Plaggen oder Soden entstanden. Plaggen
oder Soden sind mit dem Spaten flach abgeschobene Stiicke humosen Oberbodens, die im Stall als
Einstreu verwandt und dann zum Zwecke der Diingung auf dorfnahe Boden aufgebracht wurden.
Plaggenesche koénnen jedoch nur durch Plaggenwirtschaft langfristig in ihrer typischen Auspréagung
erhalten bleiben. Durch die Einstellung der Plaggenwirtschaft erfolgt unter Ackernutzung ein Abbau
des Humus, der durch Plaggenauftrag erhoht wurde. Dadurch findet eine Angleichung an umliegende
Boden statt, so daB der Eschcharakter langfristig verloren geht. Aufgrund der vorrangig intensiven
Bewirtschaftung der Fldchen in Verbindung mit der Einsteliung der Plaggenwirtschaft erfolgt
langfristig eine Angleichung an umliegende Béden, so dall der typische Eschcharakter dann nicht
mehr festzustellen ist.

Vorbelastungen der Béden im Untersuchungsgebiet, die iber die Beeinflussung der Béden durch das
{ibliche MaR der intensiven Landbewirtschaftung hinausgehen, sind nicht bekannt. Das physikalisch-
chemische Filtervermogen ist als mittel zu bezeichnen. Das Nitratriickhaltevermdgen als mittel bis
gering. Die mittlere Durchliftung ist hoch bis sehr hoch. Die Nitratauswaschungsgefahr und die
Erosionsempfindlichkeit ist hoch. Das landwirtschaftliche Ertragspotential - bezogen auf di’ha
Wintergerste - ist auf derartigen Bdden als hoch zu bezeichnen.

Bodenkontaminationen/Altablagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftliche
Nutzflache) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder
Verdachtsmomente hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen.

Schutzgut Wasser
Grundwasser

Als Naturgut hinsichtlich der Frischwasserversorgung, aber auch als Bestandteil der
grundwasserbeeinfluBten Béden hat das Grundwasser eine wesentliche Bedeutung fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Als maRgeblicher Standortfaktor beziglich der Vegetation ist
es notwendig, das Grundwasser vor Schadstoff- und Nahrstoffeinfliissen zu schiitzen.

Die nachfolgenden Aussagen zu den Grundwasserverhaltnissen des Geltungsbereichs stiitizen sich
auf die Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen (-
Grundwasser Grundlagen-, Blatt CC3910 Bielefeld, M. 1:200.000).

Im gesamten Geltungsbereich liegen hinsichtlich der Grundwasserieiter &rtlich stark wechselnde
Entnahmebedingungen vor. Bei ausreichendem Grundwasserdargebot als Standort zur Entnahme
gréRerer Grundwassermengen nur bedingt geeignet. Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt bei
etwa 30 bis 35 mNN. Das Geldnde hat Héhen um 40 mNN (Gefélleneigung von Ost nach West).
Innerhalb des Plangebietes erreicht die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel hohe
Werte (>300-400 mm/a). Die das Grundwasser iberdeckenden Bodenschichten filtern wéhrend des
Sickervorganges Verunreinigungen aus dem Niederschlagswasser aus (mechanische und
physikalisch-chemische Filterung) oder halten sie zuriick. Die Gefahrdungseinschiatzung des
Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk orientiert sich aus diesem Grund an dem
Flurabstand und der Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung. Innerhalb des Geltungsbereiches
ist die Gefdhrdung des Grundwassers als hoch einzustufen, da die Sandauflage in diesem Bereich
weniger als 5 m stark ist.

Da die natirlichen Wasserverhiltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend Gberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund
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der méglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung als erhebliche
Auswirkung zu beurteilen. Einschrankend ist anzufiihren, dass sich die Erheblichkeit deutlich
reduziert, wenn das anfallende Oberflichenwasser auf den einzelnen Grundstiicken versickert oder
als Brauchwasser aufgefangen.

Oberflachengewésser

Im Sinne des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes sind Gewisser (sowohl Still- als auch
FlieBgewasser) vor Verunreinigungen zu schitzen und die natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu
erhalten oder wiederherzustellen. Innerhalb des Geltundsbereiches als auch in der angrenzenden
Umgebung befinden sich keine natiirlichen FlieB- bzw. Oberflachengewésser. Entwésserungsgraben
oder Vorfluter sind innerhalb des Planbereiches ebenfalls nicht vorhanden.

Schutzgut Klima / Luft

GroRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen mittleren WasserilberschuR von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei
ca. 8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit
wird als lang bezeichnet ( 220-230 Tage/Jahr). Die mikroklimatischen Verhéltnisse des
Geltungsbereiches werden durch die Klimafaktoren Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und
Vegetation bestimmt. Der Geltungsbereich wird vornehmlich landwirtschaftlich als Acker- bzw.
Grinland genutzt.

Im Folgenden werden die wesentlichen kleinklimatischen Gegebenheiten des Geltungsbereiches
naher erlautert:

Ackerkiima: Allgemein zeichnet sich das thermische Verhalten der Ackerflachen durch eine rasche Erwarmung
und den damit verbundenen konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie durch
cine relativ schnelle Abkiihlung der Ackerflachen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur
Kaltluftbildung in der Ebene bei. Abhangig ist dieses thermische Verhalten von der aktuellen Bodenfeuchte. Da
die Ackerflachen des Geltungsbereiches durch Sandbdden gepragt sind, setzt die Nebelbildung spéter als auf
feuchteren Standorten ein. Zudem ist die Erwarmung der trockenen Standorte starker als auf feuchteren
Standorten.

Klima von versiegelten Flachen: Ausschlaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Klimas von versiegelten
Flachen, sind eine verringerte Verdunstung und eine niedrigere Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemente
des Warme- und Wasserhaushaltes rasch entzogen werden (u. a. zigiges Ableiten des Niederschlagswassers).
Gleichzeitig werden Luft und Boden verstarkt erwéarmt, wodurch das aligemeine Temperaturniveau dieser
Bereiche angehoben wird. Daraus resultieren u. a. eine verminderte Anzahl von Frost- und Eistagen im Winter,
aber auch eine geringe Nebelhaufigkeit im Freiland. Diesen Flachen sind die Wege- und Strakenflachen
innerhalb des Geltungsbereiches zuzuordnen.

Diese generellen Klimabeschreibungen konnen aufgrund der relativen Kleinfldchigkeit des
Geltungsbereiches nur bedingt auf diesen Gibertragen werden.

Nach § 2 NNatG sind Lufiverunreinigungen und Larmeinwirkungen gering zu halten. Neben der
allgemeinen (berregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowohl L&rm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
hauptséchlich durch die Emissionen aus der Landwirtschaft und dem relativ geringen
Kraftfahrzeugverkehr auf der Espeler StraBe belastet. Es besteht somit bereits eine Vorbelastung des
Plangebietes.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Erfassung der Vorbelastungen der Potentiale Klima/Luft
des Raumes ist mit groRen Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten
Landschaftseinheiten festgemacht werden kénnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den
belastenden Nutzungen moglich sind. Somit mu3 die Einschéatzung der Klima-Luft-Vorbelastung
mittels vorliegenden nachrichtlichen Informationen sowie auf der Grundlage des aktuellen
Nutzungsmusters erfolgen. Die Immissionsgrenzwerte der TA Luft und der niederséchsischen
Smogverordnung (vgl. Ergebnisse Luftiiberwachungsstationen LUN unter www.umwelt.niedersachsen.de; Station Emsland)
werden nicht berschritten. Somit halten sich allgemein die Belastungswirkungen der Immissionen
auf den Menschen und seine Umwelt in Grenzen, was auch Eingang in die Bewertung der
Vorbelastung der Faktoren Kiima/Luft und Klimaschutz gefunden hat. Erhebliche klimatische
Beeintrachtigungen durch das Plangebiet (durch  Versiegelungen, Verkehrsemissionen,

B-Plan 22 Haidberge il Begrindung Juni2013 EF .docx



L

Dipl.-ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2013 Seite 26 Begriindung zum Bebauungsplan Nr.22 .Haidberge I!
Gemeinde Langen

Heizungsanlagen) sind aufgrund der geringen GréRe und der geplanten Nutzungen innerhalb der
Geltungsbereiche nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes wird durch die intensiv
bewirtschaftete Ackerflaichen und der vorhandenen Bebauung insbesondere im angrenzenden
Wohngebiet Haidberge gepragt. Insgesamt gesehen ist das Landschaftsbild und das der Umgebung
deutlich anthoprogen iiberformt und gepragt. Da werigebende Faktoren (keine ausgesprochen
naturbetonten Biotoptypen) fir das Landschaftsbild fehlen, kann bzgl. Vieifalt, Eigenart und Schonheit
keine besondere Bedeutung herausgestellt werden. Insgesamt betrachtet ist das Landschaftsbild von
allgemeiner Bedeutung, da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit weitestgehend
tiberformt ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Vorbelastung des Landschaftsbildes wird durch die Struktur
des aktuellen Nutzungsmusters bestimmt. Die Einschatzung erfolgt anhand subjektiver
Erfahrungswerte und eigener Einschatzungen als Annahme. Als Vorbelastungen kénnen angefiihrt
werden: Emissionen von den vorhandenen Verkehrswegen sowie ein sich verdnderndes
Landschaftsbild entsprechend der angebauten Kultur und den Vegetationsstadien auf den
landwirtschaftlichen Nutzflichen. Ausschlaggebend fiir die Ermittlung der Empfindlichkeit/Geféhrdung
des Landschaftsbildes sind die Faktoren Naturndhe, Vielfalt und Eigenart der Landschaftselemente
des Raumes. Neben dem visuellen Erleben der Landschaft sind auch die méglichen akustischen und
riechbaren Belastungen in die Uberlegungen einzubeziehen. Dem Bereich "Landschaftsbild” kann
man folgende Empfindlichkeits- bzw. Gefiahrdungsmerkmale zuordnen: Larm - Zerschneidung -
Versiegelung - Flachenverlust - EinfluR wahrnehmbarer gasformiger Emissionen. Die Klassifikation
der Empfindlichkeits- bzw. Gefahrdungsmerkmale wird auf die speziellen Gegebenheiten des
Untersuchungsraumes abgestellt:

Sehr hohe Empfindlichkeit/Gefahrduna: Wohngebiet und Betriebsbereiche
mittlere Empfindlichkeit/Gefahrdung: Grinlandereien (intensiv genutzt)
geringe Empfindlichkeit/Gefahrdung: Ackerflachen (intensiv genutzt); Vorflutsysteme

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

in den vorliegenden Informationen sind fiir den Betrachtungsraum keine Kulturdenkmaler, d.h. Bau-
und Bodendenkmaler rechtsverbindlich ausgewiesen. Archidologisch wertvolle Fundstellen oder
kulturhistorisch wertvolle Béden sind nach vorliegenden Informationen ebenfalls nicht vorhanden.
Eine Bewertung und Ermittlung der Vorbelastungen ist somit nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiiter,
bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge. Im
Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Boéden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht sich der
OberflichenwasserabfluB, wihrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung einerseits und der Neuversiegelung bei gleichzeitiger Betrachtung des Umfeldes sind die
Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstdrkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei den vorgesehenen Planungen handelt es sich um eine zukiinfige Wohnbauung mit der
dazugehdrigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem moglicherweise erhohten
OberflachenwasserabfluB sowie einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die nachfolgende
Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit |

|
| Mensch | = Immissionsbelastung durch Verkehrslarm >
L = Verlust und Neugliederung des Raumes >
| Pflanzen und Tiere = Verlust von Teillebensraumen >
Boden = Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A
= Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) | A
Wasser | = Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate A
= Beschleunigung des Wasserabflusses A
= Verlust von Oberflachenwasserretention A |
Klima/Luft = Veranderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung >
Landschaft | = Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung >
Kultur- / Sachgiter -
~Wechselwirkungen = Verschiebung vom Bezug Landschaft-Siedlung zu Siedlung-Siediung > B
A A sehr erheblich, A erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich
b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der

Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

im Zuge der Realisierung der Planung werden Ackerflachen in Richtung Wohnbaufldchen
umgewandelt. Durch die Planung kommt es im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen zu
Bodenversiegelungen mit einhergehender Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und Verlust
der Bodenfunktionen. Bedeutende Biotopstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Umweltauswirkunaen der Planung und erforderliche MafRnahmen

Im Umweltbericht sind sowohl die Auswirkungen innerhalb der eigentlichen Plangebiete wie auch

mogliche Fernwirkungen zu untersuchen. Eine sachgerechte Ermittlung und Bewertung der

Auswirkungen sowie die Konfliktbewéltigung erfordern eine Gesamtbetrachtung, in die die in der

verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Planungsinhalte mit den jeweiligen Strukturdaten zur

baulichen Entwicklung einflieBen. Da diese aufgrund der geplanten Nutzungsart ersichtlich sind,

werden sie nachfolgend fiir die Bewertung und die Abhandlung der Eingriffsregelung zugrunde gelegt.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Planumsetzung innerhalb eines Zeitraums von etwa 5 Jahren

realisiert werden kann.

Aufgrund der genannten Beeintrachtigungen innerhalb der Geltungsbereiche sind folgende

Auswirkungen zu erwarten:

Fir das Schutzaut Boden: Verlust von Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und VerdichtungsmaBnahmen.

Fir das Schutzaut Wasser. Erhohung des Oberflachenabflusses, Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,
unwesentlich erhohte Schadstoffbelastungen.

Fir das Schutzaut Klimalluft In Teilbereichen mikroklimatische Veranderungen (hohere Durchschnittstemperaturen),
unwesentlich erhohte Schadstoffbelastungen.

Fir das Schutzqut Landschaftsbild: geringfiigige Veranderung des Landschaftsbildes in Richtung Wohngebiet

Fir das Schutzaut Arten und Lebensgemeinschaften: geringfiigig hoheres Storpotential durch Kiz-Verkehr, Larm,
Bebauung.

Schutzgiiter

Mensch

Beschreibuna und Bewertung der Auswirkungen: Da die Betroffenheit des Menschen, seiner
Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet an die ,Aktivititen“ Wohnen geknipft ist,
missen insbesondere die Wirkfaktoren Larm und Immissionen betrachtet werden. Daneben spielt
aber auch die Zugénglichkeit potentieller Erholungsrdume eine Rolle, wahrend die visuellen
Beeintrachtigungen in Kapitel ,Landschaft‘ abgehandelt werden.

Landwirtschaftliche Immissionen: Die zu einer ordnungsgemé&Ren Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche bei der Ausbringung von Wirtschaftsdiinger, Larm landwirtschaftlicher Maschinen)
sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. Das
Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

B-Plan 22 Haidberge Il Begrindung Juni2013 EF.docx




@

—

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2013 Seite 28 Begriindung zum Bebauungspian Nr.22 Haidberge Ii
Gemeinde Langen

vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche
und tolerierbare Maf} beschrénkt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat ein Gutachten zur ,Immissionsbewertung
Tierhaltung zum B-Plan Nr. 22 "Haidberge 11" der Gemeinde Langen, Samtgemeinde Lengerich*
erstellt um zu prifen, ob unter Beriicksichtigung der Tierhaltung die geplante stadtebauliche
Entwicklung aus immissionsschutzfachlicher Sicht vertretbar ist.

In der Zusammenfassung wird ausgefihrt: ,Die Immissionsprognose wurde mit dem Programm
AUSTAL2000G mit der Benutzeroberfiiche "AUSTAL View TG", Version 7.2.2, erstellt Hierbei
handelt es sich um eine Weiterentwicklung der in Anhang 3 der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung AUSTAL2000. Entwicklungsabsichten
bezogen auf die Tierhaltung der Betriebe wurden im Rahmen der Méglichkeiten und Erfordernisse
beriicksichtigt. Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 22 "Haidberge 11" wird
ein Immissionswert von 0,09 prognostiziert, das entspricht einer Héufigkeit von bewetteten
Geruchsstunden an 9 % der Jahresstunden. Gemél3 Geruchsimmissions-Richtlinie sind fiir
Wohngebiete Immissionswerte bis 0,10 zuléssig. Dieser Wert wird innerhalb des Plangebietes
eingehalten, so dass hier erhebliche Beeintréchtigungen durch Geruchsimmissionen aus der
Tierhaltung nicht zu erwarten sind. Die geplante stddtebauliche Entwicklung ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht bezogen auf die Geruchsimmissionen vertretbar.”

Im Fazit ist festzuhalten, dass keine Einschrinkungen bestehen. Den Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der Wohnbevilkerung wird mit dieser Planung Rechnung
getragen.

Ldrm: An den Geltungsbereich grenzt die GemeindestraBen ,Espeler StraRe” an. Hierbei handelt es
sich um eine StraRe, die in erster Linie von landwirtschaftlichem Verkehr und von Individualverkehr
des nérdlich angrenzenden Wohngebietes ,Haidberge“ in Anspruch genommen werden. Durch jede
Neuausweisung von Wohngebieten wird in den angrenzenden Bereichen mit einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Da es sich um relativ gering frequentierte bzw. fast
ausschlieBlich vom Individualverkehr genutzte StraBen handelt, ist nur von geringen
Larmimmissionen auszugehen. Diese sind jedoch vergleichbar mit den Larmbelastungen
vergleichbarer Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen.

Schadstoffe: Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der giltigen Warmestandards und moderner Heizungsaniagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. MaBnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen
sind nicht erforderlich. Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Wohn-
als auch die Erholungsfunktion aufgrund der Geringfilgigkeit nicht erheblich beeintréchtigen. Sie
summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintriachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potentielle Gefahr fur Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefaft, von denen eine Gefahr fur die Schutzguter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der
Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

Tiere und Pflanzen:

Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen filhren kénnen, sind der Verlust und die Uberprégung landwirtschaftlich genutzter Flachen
durch Bebauung und Versiegelung zu bewerten. Durch Planungen kénnen Wechselwirkungen
unterbrochen bzw. beeintrachtigt werden. Gefahrdete Arten wurden im Rahmen der
Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete fur Natur- und Landschaft (geschutzte bzw.
schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflichen sowie in den direkt
angrenzenden Bereichen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu beschreiben ist. Die Biotope
der beschriebenen Geltungsbereichsflachen bieten lediglich eine untergeordnete Habitatsfunktion fur
eine geringe Zahl angepafter bzw. unempfindlicher Arten, so dass der Verlust bzw. die Verdnderung
der Habitate relativ geringe Auswirkungen haben wird.

Eingriffsbilanzierung: Durch diesen Bebauungsplan wird die Umwandlung von ackerbaulich
genutzten Flachen in ein Wohngebiet mit einem Versiegelungsgrad von 0,4 (Grundflachenzahl —
GRZ) méglich. Somit kénnen die nachfolgenden stadtebaulichen Daten zugrunde gelegt werden:
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Zweckbest. m? anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 20.271 100%
WA - Allgemeines Wohngebiet 16.588 81,8%
iberbaubare Flache 12.942 B
max. iberbaubare Flache bei GRZ = 0,4 6.635 B
Verkehrsfliche gesamt 2.329 11,5%
B - davon: ErschlieBungsstrafe 2.158 - N
| | N FuRweg 17
| | Anpflanzungen B 1.354 6.7%
3. | Versiegelbare Baugebietsfliche gesamt 6.635
Unversiegelbare Baugebietsflache insgesamt 9.953
Versiegelte Verkehrsfliche (Annahme 70% Versiegelung) 1.630 o

Die Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse orientiert sich an der
JArbeitshilfe zur Ermitlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” (2008).
Somit ergibt sich folgende Bilanzierung des Bestandes (Kirzelverwendung nach DRACHENFELS):

 Bestand: | Fisiche (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fir
innerhalb des Geltungsbereichs: - ' -
A - Ackerflache 20.271 1 | 20271

| SUMME 20.271 | 20271

AuBerhalb des Geltungsbereichs angrenzeﬁd: | |

Angrenzend: Wohnbaugebiet, Ackerflachen, Strake

SUMME - 20.271

Bei einer Grundflichenzahl von 0,4 werden die nicht Uiberbaubaren Fldchen im Bereich des
Wohngebietes als Hausgérten genutzt und mit dem Wertfaktor 1 bewertet. Durch &ufiere
Gehélzanpflanzungen wird die Einbindung in die Landschaft erleichtert. Hecken konnen aus
Laubgehoizen wie auch aus Obstgehdlzen bestehen. Hecken sind aus Gehdlzen bestehende, ein
oder mehrreihige Pflanzungen. Ob als Feldhecke, StraRenbegleitgriin oder Gartenhecke — immer
bilden Hecken das Riickgrat ckologischer Ausgleichsflichen. Hecken eignen sich zur Betonung von
Grundstiicksgrenzen, zur Unterteilung gréBerer Griinflichen, fir die Schaffung geschiitzter Platze
und besonders zur Gliederung der Landschaft. Hecken schiitzen den Boden vor Erosion, sie dienen
als Emissionsschutz und Windschutz. Giinstig ist ein Band von einigen Metern Breite, aber auch
kleinste Fldchen von nur 50 cm Breite und wenigen Metern Lange sind durchaus geeignet. Aufgrund
der im nachfolgenden Bebauungsplan vorzunehmenden Artenfestsetzung (standortgerechte, im
Emsland heimische Laubgeholze) und der damit auch einhergehenden 6kologischen Wertigkeit kann
fir eine das Baugebiet umgebende Anpflanzung der Wertfaktor 3 angesetzt werden. Die
versiegelbaren Flichen (liberbaubare Bereiche und StraBen/Wege) werden mit dem Wertfaktor 0
bewertet. Die mégliche Planung wird demnach wie folgt bewertet:

Planung/Kompensation: \ Flache (m?) | Wertfaktor | Flichenwert |
versiegelbare Bau- und Verkehrsflachen gesamt | 8266 0 : 0 |
unversiegelte Flachen gesamt B [ 10.652 1 10.652
Flache fir Anpflanzungen o | 1354 3 4.062
SUMME o | 202711 | 14.714
Bilanzierend ergibt sich dann folgendes Bild: ‘

Flachenwert Eingriffsbilanzierung - - | 20.271

Flachenwert Kompensation ' 14714

Differenz | -5.558

Durch den Vergleich der Eingriffsflachenwerte mit dem Flachenwert der MaBnahmenplanung ergibt
sich ein rechnerisches Defizit von insgesamt 5.558 Werteinheiten, so dass ErsatzmaRnahmen
erforderlich werden.

Boden - Bodenschutz

Durch die Planungen ergeben sich Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes durch bauliche
Anlagen. Unvermeidbar sind Versiegelungen durch Gebdude und versiegelte Freiflachen innerhalb
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des zukinftigen Baugebietes. AuBerdem kann es wahrend der Bauphasen zu Bodenverdichtung und
ggf. Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelungen sind an dieser Stelle unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend
geprift worden sind.

Zu einem qualifizierten, sachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden gehoren insbesondere die
Minimierung von stofflichen Belastungen, der Schutz des Bodens vor Erosion und Verdichtung und
ein schonender Umgang mit Bodenaushub mit dem Ziel einer mdglichen, sinnvollen
Wiederverwertung. Der fiir Bauvorhaben erforderliche Bodenaushub soll nach Méglichkeit auf den
jeweiligen Grundstiicken verbleiben.

Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der nachfolgend aufzustellende
Bebauungsplan insofern reagieren, als das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflaichenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert
werden muB. Das ibrige auf den privaten Fldchen anfallende Oberflichenwasser mufl auf dem
jeweiligen Grundstiick oberflachig versickert werden. Der Versiegelungsgrad und der Hinweis, dal
das anfallende Regenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu belassen ist, lassen den Bauherren
ausreichend Spielraum du Gestaltungsmdglichkeiten, um den Anforderungen gerecht werden zu
kénnen. Durch die voraussichtliche Bebauungsdichte wird die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers teilweise erhalten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind - da keine
denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde:
(05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

Nichtdurchfithrung der Planung

Mit den anstehenden Planungen sind die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
jeweiligen Realisierung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft eine fir den Menschen sowie fiir andere Schutzglter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zumindest teilweise Verbesserungen erreicht werden.

Ohne die bauliche Entwickiung wiirde die betroffene Ackerflache weiterhin intensiv bewirtschaftet.
Eine Intensivierung der Viehhaltung sowie der Biogasanlagen kénnte eine weiterhin intensivierte
Ackernutzung zur Folge haben. Die Beeintrachtigungen aus intensiver Bewirtschaftung fur die Vielfalt
der Bodenstruktur bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir
entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung wird
auf eine reine Bestandssicherung beschriankt, die eine zukinftige Eniwicklung der
Mitgliedsgemeinden und die Sicherung der noch bestehenden Infrastruktur (Kindergarten, Schule,
Grundversorgung) in Frage stelit.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen ist zu gewahrleisten, dass der
geplante Eingriff die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrachtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung von Ackerland in Wohnbauflache werden
keine bedeutsamen Biotopstrukturen entfernt oder gefdhrdet. Aufgrund der umgebenden
Nutzungsstruktur sind Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen nicht zu erwarten. Fur die

B-Plan 22 Haidberge 1l Begrindung Juni2013 EF docx




()

—

Dipl-ng. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2013 Seite 31 Begriindung zum Bebauungsplan Nr.22 Haidberge If
Gemeinde Langen

verbindliche Bauleitplanung wird zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes
eine abschirmende Anpflanzung empfohlen.

Dem zukinfigen Bauherrn wird weiterhin  empfohlen, die Grundsticksgrenzen  mit
Heckenanpflanzungen (Laubholzhecken) zu versehen und falls erforderlich eine Kleintiergerechte
Einzaunung vorzunehmen. Zur weiteren Skologischen Aufwertung des Plangebiets wird weiterhin die
Anlage von extensiven Dachbegriinungen (z. B. auf Garagen oder anderen Nebengebauden etc)
sowie Fassadenbegriinung (an groBflachigen Mauern, an Nebenanlagen etc.) angeregt. Fir die
Fassadenbegriinung kénnen Waldrebe (Clematis spec.), Eféu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus lupulus),
Kletterhortensie (Hydrangea spec) oder Weinrebe (Vitis vinitera u. ssp.) verwandt werden. Auf eine
verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan wird jedoch verzichtet, um dem Bauherrn in seiner
Freiheit zur Grundstiicksgestaltung nicht allzu sehr einzuengen. Weiterhin wird angeregt, das als
unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Regenwasser auf dem jeweiligen
Grundstiick oberflachig oder unterirdisch zu versickern.

Durch die Aufnahme der Grundfltachenzahl 0,4 in den Bebauungsplan wird die Bodenversiegelung
begrenzt.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bauleitplans

Mit dieser Bebauungsplanung soll eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche in ein neues
Wohngebiet entwickelt werden. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Langen. Die
Wohnbaufldchen sind in der 44.Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich
als Wohnbaufliche dargestellt worden. Das Grundstiick bietet sich fiir die wohnbauliche Entwicklung

an
=13

Auf Grund der vorhandenen Infrastruktur (Anbindung an vorhandene StraBe sowie an besiehende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen) und der Eigentumssituation wurde dieser Standort als geeignet
angesehen. Alternative und méglicherweise besser geeignete Standorte sind hierfiir nicht erkennbar.

6.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefilhit und die Biotoptypen
entsprechend dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen* (O.v.Drachenfels,
Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie, Stand Mérz 2004) aufgenommen. Zusétzlich wurden der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland bei der Ermittiung der Bestandssituation und der
vorgesehenen Entwicklungsziele bertcksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung
aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die
Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshife zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® (Niederséchsischer Stadtetag 2008). Es wurde ein
Gutachten zur Ermittiung der Immissionssituation landwirtschaftlicher Gerliche erstelit.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie aufgrund der
Tatsache, dass in diesem Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Frage (Wahl des
Bauverfahrens, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieBung der Baufléche etc.)
nicht erortert werden koénnen, so dass hier ein Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrachtigungen des Vorhabens konnten daher nur sehr vage abgeschatzt werden.
Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

6.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sollen wie folgt umgesetzt werden: Fir den
naturnahen Ausbau des Lingener Baches und des Langener Baches hat der Landkreis Emsland mit
Schreiben vom 03.01.2013 auf den Flurstiicken Gemarkung Langen, Flur 24, Fiurstiick 2/1 (1.581 m?)
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und Gemarkung Langen, Flur 26, Flurstick 6/5 (7.171 m?) insgesamt 8.735 Werteinheiten anerkannt.
Weiterhin wurden die Grundsticke Flur 26, Flurstiick 6/6 und Flur 27, Flurstick 3 des
Wasserverbandes Lingener Land Okologisch aufgewertet. Daraus ergebenen sich 36.598
Werteinheiten (Schreiben Landkreis Emsland vom 21.02.2013). Aus diesem Flachenpool von
insgesamt 45.333 Werteinheiten stellt der Wasserverband Lingener Land der Gemeinde Langen
9.575 Werteinheiten zur Kompensation des Eingriffs zur Verfiigung.

Die Gemeinde Langen hinterfragt nach Inkraftreten des Bebauungsplanes in regelmafigen
Abstanden, ob und in welchem Umfang die dargestellten ‘Entwicklungsziele erreicht sind.

6.7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet mit einer GroRe von rd. 2,03 ha ist eine an ein schon bestehendes Wohngebiet im
Norden angrenzende Flache wund stellt eine sinnvolle Erweiterung der gemeindlichen
Wohngebietsentwicklung dar. Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das Plangebiet wird {iber die angrenzenden Gemeindestrae
.Espeler StraRe“ an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Park- und Stellflachen
werden auf den einzelnen Grundstiicken vorgehalten. Eine Inanspruchnahme von Freiflichen weit
auBerhalb besiedelter Bereiche findet nicht statt. Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen,
die mit der Bauleitplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, damit verbunden ein erh6hter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstédben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
als Grundlage fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Belastung durch potentielle landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz
situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rande einer landlichen
Ortslage als ,hinzunehmen* zu beurteilen. Auf die gutachterliche Beurteilung der
Landwirtschaftskammer wird verwiesen. Einschrankungen durch Geruchsimmissionen sind nicht zu
erwarten. Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan
durch die Erhaltung oder Entwicklung von Frei- und Griinflachen reagiert werden. Auf den Verlust von
Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch méglichst geringe Versiegelung der Boden
reagieren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung des derzeitigen Zustandes sowie der
Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die externen KompensationsmaRnahmen werden durch Wasserverband Lingener Land
zusammen mit dem Landkreis Emsland iiberwacht.

7. Verfahren und Abwagung

71 Aufstellungsbeschluss / Ausiegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 11.05.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 22 ,Haidberge 1 gefasst.

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 17.10.2012 den Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 22 ,Haidberge Il gefasst.

7.2  Frihzeitige Birgerbeteiligung

Der Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 27.02.2012 bis 12.03.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samigemeindeverwaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
AuRerung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben.
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7.3  Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

GemdR §4 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die friihzeitige
Behdordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 08.02.2012.

Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Tragerbeteiligung

Landkreis Emsland:

Wasserwirtschaft: Die Einfliisse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, Vergré3erung oder
Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf die Wasserqualitat, etc.) sind auf Grundiage
wasserwirtschaftlicher Voruntersuchungen in der Umweltprifung zu bewerten. Die Belange der Ver- und
Entsorgung kdnnen auf Grundlage der eingereichten Unterlagen nicht beurteilt werden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die mdglichen Einfliisse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, VergréRerung
oder Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf die Wasserqualitat, etc.) werden auf
Grundlage der iiblichen Voruntersuchungen in der Umweltpriifung herausgestellt und bewertet. Das auf
den Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser soll auf den Grundstiicksflichen versickert oder in
Zisternen (fiir Griinflichenbewisserung oder als Brauchwasser) gesammelt werden. Es ist innerhalb des
Geltungsbereiches ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vorhanden und eine ausreichend
starke Bodenschicht steht als Filter zur Verfligung. Weiterhin handelt es sich bei dem vorliegenden
Boden um Podsol, der vornehmlich aus feinem Sand besteht und eine relativ hohe Wasserdurchlissigkeit
hat (kf-Wert 10-4 - 10-5). Das Oberflaichenwasser der versiegelten StraBenverkehrsflachen soll
aufgefangen und moglichst iiber ein Rohleitungssystem (ggfs. mit eventueller Riickhaltung) in das
vorhandene Regenbecken im nérdlich angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans Nr.156 ,Haidberge“
geleitet werden.

Landkreis Emsland:

Abfallwirtschaft: In die Planbegriindungen sollten hinsichtlich der Abfallentsorgung folgende Formulierungen
aufgenommen werden: "Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glitigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der LLandkreis Emsland.”.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit Entsorgungsfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stral3en und
Wendeplatze {Mindestdurchmesser fir WA-Gebiete: 18 m) zu gewahrieisten. Die Kurvenradien missen
gewahrleisten, dass diese von Abfallsammelfahrzeugen ohne Rangieren durchfahren werden kénnen. An den
Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen freizuhalten {ggf. zeitlich begrenztes Halteverbot).
Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeplétze angelegt werden kénnen, missen die
Anlieger der entsprechenden Stichstrallen, Wohnwege etc. ihre Abfallbehalter an den ordnungsgemanl von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass die
Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Bereitstellungsorten der Abfallbehélter
an den ordnungsgemaf zu befahrenden Strallen ein vertretbares MaB (i.d.R. £ 80 m) nicht Uberschreiten.
Dieser Sachverhalt ist bei den textlichen Festsetzungen des B-Planes sowie in der Planbegriindung durch die
Aufnahme der folgenden Formulierung zu ber{icksichtigen: "Die Anwohner von Stichstrafien/Wohnwegen ohne
Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betrégt, missen ihre
Abfallbehalter an den nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strallen zur
Abfuhr bereitstellen.”

Hierzu wird seitens der Gemeinde Landen ausgefiihri: Der Hinweistext wird in die Begriindung
aufgenommen. Die Hinweise werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet.

Landkreis Emsland:

Denkmalpflege: In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen  Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG)  ausgewiesen.  Inwieweit  archaologische
Fundstiucke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Aus
diesem Grund bitte ich folgendes in den Hinweisen aufzunehmen:

"1. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.".

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefithri: Die Hinweise werden beachtet und in die
Begriindung sowie in den Plan aufgenommen.

Landkreis Emsland:

Planungsrecht. Bauleitpléane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB ‘aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit bestimmt sich wesentlich aus
einer schlissigen planerischen Konzeption der Gemeinde. Diese ist mit Standortbegriindung nachvollziehbar in
der Begrundung zum Bauleitplan zu dokumentieren. Im Genehmigungsverfahren zum Fléchennutzungsplan ist
gem. § 6 Abs. 2 BauGB u. a. zu prifen, ob dieser sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Das BVerwG
(Urteil vom 21.10.19994 C 1.99-) hat hierzu entschieden, dass bereits bei der Beschlussfassung zum
Flachennutzungsplan alle rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein missen um die Darstellungen ohne
weiteres in einen verbindlichen Bebauungsplan umsetzen zu kdnnen. Zu derartigen Vorschriften gehéren u.a.
immissionsschutzrechtliche Vorgaben, aber auch Regelungen des Natur- und Landschaftsschutzes. Fur den
Natur und Landschaftsschutz hat der Gesetzgeber dies im Zusammenhang mit zu prifenden Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen nach § 1 a Abs. 3 BauGB auch fir den Flachennutzungsplan ausdriicklich hervorgehoben.
Der Ausgleich (fir den Eingriff in Natur und Landschaft) erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen - auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriff - nach § 5 BauGB als Flachen oder
Maflnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 S. 2 + 3 BauGB). Bei externen Ersatzmafllnahmen, die
bauplanungsrechtlich nicht dargestellt werden, kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB
oder sonstige geeignete Mallnahmen auf von der Gemeinde bereitgestelite Fldchen getroffen werden (§ 1 a
Abs. 3 S. 4 BauGB). Daneben ist das besondere Artenschutzrecht des § 44 BNatSchG zu beachten. Der
erforderliche Umfang der Untersuchungen ist der Stellungnahme aus der Sicht des Naturschutzes zu
entnehmen. Auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht muss erkennbar sein, dass eine Umsetzung des F-
Planes in einen B-Plan méglich ist. Beziglich der Erstellung des Umweltberichtes weise ich darauf hin, dass
aufgrund der zum 29.07.2011 wirksam gewordenen Anderung des BauGB nunmehr auch MaRnahmen gegen
bzw. zur Anpassung an den Klimawandel (§ 1 a Abs. 5 BauGB) im Umweltbericht abzuarbeiten sind (siehe
beigeflgte Checkliste). Gem. § 2 Abs. 4 Saiz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung
Zu berlcksichtigen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von
Umweltbelangen im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB. In der Begriindung ist somit auerhalb des Umweltberichtes in einem weiteren
Abschnitt die eigentliche Abwégung - auch zum Umweltbericht - zu treffen. Auch Abwagungen zu
Stellungnahmen, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vorgetragen werden, sind vom Rat der
Gemeinde/Stadt/Samigemeinde vorzunehmen. Maf3geblich fir die Abwagung ist der Zsitpunkt des Satzungs-
bzw. Feststellungsbeschlusses. Das bedeutet, dass der Rat beim Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss tber
alle wahrend des gesamten Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen abschlieBend abwagen muss. (siehe
meine Rundverfigung vom 09.06.2007 - Az.. 65-630 - zum Urteil des OVG Munster vom 14.02.2007 -10 D
31/04.NE).

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Geplant ist die Erweiterung eines vorhandenen Wohngebietes
unweit des Ortsteiles Espel. Im Ortsteil Espel wird eine intensive Tierhaltung betrieben. Der Abstand zwischen
Plangebiet und dem nachst liegenden Betrieb (Schliemer) betrégt rd. 500. Im &hnlichen Abstand nach Westen
{Boker, Brunsing-Manemann) und nach Osten (Stallanlage Giese) liegen weitere Tierhaltungsbetriebe.

Bei den gegebenen Absténden sind die zulassigen Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete mit hoher
Wahrscheinlichkeit einhaltbar. Zur Planungssicherheit empfehlen wir dennoch eine Ausbreitungsberechnung
(mit Uberschlagig angesetzten Parametern) in einem groben Raster. Erst wenn sich danach eine grenzwertige
Situation ergeben sollte, wiirde ein Gutachten erforderlich werden.

Wir weisen darauf hin, dass im Zusammenhang mit der Bodenbewirtschaftung gelegentlich
Geruchsimmissionen - insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdlingern - ausgehen, die als
Vorbelastung anerkannt werden missen.

Der 8kologische Ausgleich ist maglichst flachenneutral durch die Aufwertung vorhandener Biotope zu erstellen.
Sollten dennoch externe Ausgleichsmaf3nahmen auf landwirtschaftlichen Flachen erforderlich werden, dann
sind dafur landwirtschaftlich weniger wertvolle Standorte auszuwahlen. Landwirtschaftliche Betriebe durfen
durch die Ausgleichsmafinahmen nicht beeintrachtigt werden. Es sind ausreichende Absténde - nicht unter 300
m - einzuhalten.
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Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Bei der Landwirtschaftskammer ist eine
Ausbreitungsberechnung in Auftrag gegeben worden. In diesem nun vorliegenden Gutachten vom
30.07.2012 wird ausgefiihrt, dass innerhalb des geplanten Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 22
"Haidberge II" ein Immissionswert von 0,09 prognostiziert wird (entspricht einer Héufigkeit von
bewerteten Geruchsstunden an 9 % der Jahresstunden). GemiR Geruchsimmissions-Richtlinie sind fir
Wohngebiete Immissionswerte bis 0,10 zulissig. Dieser Wert wird innerhalb des Plangebietes
eingehalten, so dass hier erhebliche Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung
nicht zu erwarten sind. Somit ist die geplante stidtebauliche Entwickiung ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht bezogen auf die Géruchsimmissionen vertretbar. Die bei der
Bodenbewirtschaftung gelegentlich auftretenden Geruchsimmissionen - insbesondere bei der
Verwertung von Wirtschaftsdiingern - werden als Vorbelastung anerkannt. Ausgleichsflichen: Die
Hinweise werden bei der Auswahl der Ausgleichsflichen beachtet,

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: Der vorgelegte Planentwurf Gberdeckt einen Flachenbereich, in dem z. Z. kein
Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhangig und auch in absehbarer Zukunft kein
entsprechendes Verfahren geplant ist. Gegen die Planung bestehen insgesamt aus Sicht des Landesamtes fir
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, RD Meppen, keine Bedenken. Eine Begutachtung des o.
g, Planentwurfes ist in soweit nicht erforderlich.

Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41.3
W-BauGB spater nur dann erteilt werden kann, wenn die am 22022012 an das Planungsbiro
Burogemeinschaft Honnigfort & Brammer tbersandte Planunterlage - "L4 - 58/12" - der endgliltigen Fassung
des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die zur Erstellung des ibersandten Entwurfs des Bebauungsplans
verwendete Unterlage erfullt nicht die gemaf den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Fiir den Entwurf des Bebauungsplans wird die
amtliche Plangrundlage verwandt.

Wasserverband Lingener Land: Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen seitens .des Wasserverbandes
keine Bedenken und Einwendungen. Im angrenzenden Planungsgebiet sind Trinkwasserversorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigungseinrichtungen des Wasserverbandes vorhanden. Die Versorgung des Plangebietes
mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den Wasserverband nicht gewshrleistet. Bei der
Durchfaihrung der Manahme im Bereich der offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen bitte ich die DVGW-
Arbeitsblatter GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” und GW 315
"Hinweis fir Mafinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten und sofern
maglich einen Versorgungsstreifen von mindestens 1,30 m in Ihre Ausfilhrungsplanung mit einflieRen zu
lassen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Lanaen ausgefilhrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur
Sicherstellung einer ausreichenden Feuerléschwassermenge wird darauf hingewiesen, dass die
erforderliche Léschwasserversorgung nhach den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestelit v.
DVGW) und in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr erstellt wird. Im Rahmen der ErschlieBung wird
in Zusammenarbeit mit der ortlichen Feuerwehr eine Lésung enisprechend den Vorgaben des
Landkreises Emsland erarbeitet. Im Zuge der Bauausfiihrung werden die Arbeitsblitter soweit
erforderlich und mdglich entsprechend beachtet. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung ist dann zu priifen
und abzustimmen, ob ein Versorgungsstreifen von mindestens 1,30 m Breite angelegt wird.

Telekom Deutschland GmbH: Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Im Planbereich befinden sich
noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Fir den rechizeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frith wie méglich, mindestens zwei
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen: "In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.” Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das “"Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
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insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Gemeinde Langen sieht es nicht als
erforderlich an eine textliche Festsetzung wie erbeten in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Zuge der
Bauausfithrung erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit allen Versorgungstrigern iber die mogliche
Lage der Leitungen und den Ausbau der Verkehrsanlage. Die Hinweise zur schriftlichen Bauanzeige
sowie die Hinweise zu den Leitungstrassen und zum Merkblatt iiber Baumstandorte werden in die
Begriindung unter den Punkt , Belange der Ver- und Entsorgung“ aufgenommen.

Feuerwehr Samtgemeinde Lengerich: Seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich bestehen
keine Einwénde gegen eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Haidberge 2". Es sollte aber bei der
Bebauung auf eine gute Zuwegung fur Fahrzeuge der Feuerwehren und auf eine ausreichende
Wasserversorgung hinsichtlich des Brandschutzes geachtet werden. Ferner bitte ich bei spaterer
Bauausfilhrung um Beachtung des Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - Léschwasserversorgung”. Zur
fachgerechten Verteilung der nétigen Unterflurhydranten, bitte ich um rechtzeitige Kontaktaufnahme.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Es wird folgender Hinweis in die Begriindung
aufgenommen: ,Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln,
Arbeitsbiatt W 405 (aufgestelit v. DVGW) und in Absprache mit der zustindigen Feuerwehr erstellt. Bei
der spéteren Bauausfiihrung wird das Merkblatt "Feuerwehrzufahrten - Léschwasserversorgung”
beachtet. Im Rahmen der ErschiieBung wird in Zusammenarbeit mit der értlichen Feuerwehr eine Lésung
entsprechend den Vorgaben des Landkreises Emsland erarbeitet.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase": ... seitens des Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverbandes 99 "Untere Hase'" bestehen gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplans Nr. 22 keine Bedenken, da Verbandsanlagen nicht betroffen sind. Externe
Kompensationsmalnahmen an Verbandsanlagen soliten dann im weiteren Verfahren mit dem Verband
abgestimmt werden. Sollten dennoch fiir Anlagen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99
"Untere Hase" nachweislich Erschwernisse, Beeintrachtigungen oder Schaden auftreten, wird der Verband
diese nach seiner Satzung und den damit verbundenen Veranlagungsregeln sowie dem Niedersachsischen
Wassergesetz in Rechnung stellen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die
Begriindung aufgenommen. Soliten externe KompensationsmaRnahmen an Verbandsanlagen
durchgefiihrt werden, werden diese im weiteren Verfahren mit dem Verband abgestimmt.

Polizeiinspektion Emsland/Grafschaft Bentheim: ... gegen lhre o. g. Planungen werden seitens der
Polizeiinspektion Emsland / Grafschaft Bentheim - Verkehr - keine Bedenken erhoben. Sofern Anderungen der
vorhandenen Verkehrsbeschilderung und -markierungen geplant sind, bitte ich einen detaillierten
Beschilderungs- und -markierungsplan rechtzeitig bei der unteren Verkehrsbehérde einzureichen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 95 "Ems I': gegen die obige Bauleitplanung bestehen
seitens des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes Nr. 95 "Ems I" keine Bedenken, da kein
Gewasser zweiter Ordnung direkt berihrt wird. Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewésser
zweiter Ordnung (z. B. Lingener Mihlenbach) zugefahrt werden, ist hierfur frithzeitig unter Beteiligung des
Verbandes gemaR § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
die Begriindung aufgenommen.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwiédgungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen ge&uBert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

8. SchluBbemerkung/Abwigung

Die Gemeinde Langen als Tréger der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen
ErschlieBung in dem von diesem Plan erfalten Bereich eine geordnete stddtebauliche Nutzung und
Entwicklung. Die privaten als auch &ffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Ebenso wird
durch diesen Bebauungsplan das Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung

B-Plan 22 Haidberge Il Begriindung Juni2013 EF .docx




€

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, HarenEms 2013 Seite 37 Begriindung zum Bebauungsplan Nr.22 Haidberge Il
Gemeinde Langen

des §1 Abs. 5 BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten und dazu
beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiltzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen Fldchenzuweisungen und Festsetzungen
ausreichend Rechnung getragen. Artenschutzrechtliche Belange sind nicht tangiert. Eine
Bebaubarkeit ist hinsichtlich potentieller landwirtschaftlicher Immissionen ausweislich des
Geruchsgutachtens der Landwirtschaftskammer gegepen. Die ErsatzmaBnahme sichert die
Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen
Bereichen nicht erkennen.
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Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Haidberge II“ hat dem Gemeinderat beim
Satzungsbeschluf} in seiner Sitzung am 24.06.2013 vorgelegen.

Langen, den 3'. Okt. 2013 —

/ Uhlenberg’
- Blirgermeister -
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Legende zur Biotoptypenkartierung:

Innerhalb des Geltungsbereiches:

A - Acker
AuBerhaib des Geltungsbereiches:
HB - Einzelbaum / Baumbestand

(Bergahorn St@ 15 - 40 cm)

DWS - Sandweg

OVS - Strage

A - Acker

WS - Kleinsiedlungsgebiete

Kirzelverwendung geméR Kartierschitisse! fir Biotop-
typen in Niedersachsen (o.v. Drachenfels, Sept. 1994)
(Néhere Beschreibung siehe Texiteil)

RRB Regenriickhaltebecken
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41 Veranlassung und Gegenstand der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 Haidberge IV’ beabsichtigt die Gemeinde Langen

20 neue Baugrundstiicke bereitzustellen.

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauunggplanes ist das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen zu versickern oder
in Zistemen Zzu sammeln. Diese MaRnahmen sind nicht Inhalt dieses

Entwasserungskonzeptes bzw. des dazugehdrigen Wasserrechtsantrages.

Das auf den versiegelien StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser soll Uber ein
Rohrleitungssystem einem bereits bestehenden und fur die Straftenentwasserung des
Baugebietes Haidberge | genutzten Regenruckhaltebecken zugefiihrt werden. Aus dem
Regenruckhaltebecken wird das Regenwasser gedrosselt in die vorhandene
Regenwasserkanalisation der Gemeinde eingeleitet.

Die Planung des bestehenden Regenrﬁckhaltebeckens wurde im Rahmen des
Wasserrechtsantrages fur das Baugebiet Haiberge | (Bebauungsplan 15) durch das Biro
Lindschulte aus Meppen vorgenommen (April  2005). Die Planung des prinzipiellen
Rohrleitungs- und Schachtsystems fir die Straflenentwasserung wurde durch Dipl.-ing.
Honnigfort aus Haren erstellt (Anlage 3). Das Buro fur Geowissenschaften, Ségel und
Rheine, wurde beauftragt zu prifen, ob das vorhandene Regenrﬂckha!tebecken fur die
Straflenentwasserung des Baugebietes Haidberge I genutzt werden kann. Die
entsprechenden hydraulischen Berechnungen und die notwendigen Anderungen des
Ruckhaltebeckens werden in  dem vorliegenden Erlauterungsbericht ~ zum

Entwasserungskonzept erlautert.

2 Grofe, Lage und Nutzung der Fliche

Die rd. 2 ha grof3e Flache des Baugebietes, fur die das vorliegende Entwasserungskonzept
erstellt wird, liegt in der Gemeinde Langen, Samtgemeinde Lengerich, dstlich der Espeler
Stralde.

Die Flachen befinden sich auf dem Flurstlick 34/2, Flur 28, in der Gemarkung Langen.

e —
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3 Standortverhéltnisse

31 Topographie

Die Gelandehthe im Bereich des Regenruckhaltebeckens liegt laut Vermessung durch das
Biro IIIguth-Karanﬁl (04.03.2013) swischen rd. 39,6 und 40,4 mNN.

3.2 Boden- und Grundwasser

Der betrachtete Standort ist laut Geologischer Karte 1:25.000 (Blatt 3410, Lingen (Ems) Ost)
in der Tiefe swischen 0 und 2,00 m unter GOK gepragt von weichsel- oder
saalekaltzeitlichen Geschiebedeck- oder Geschiebesanden, die von glaziﬂuviatilen Sanden
durchsetzt  sein konnen. Die Sande kdnnen kiesige, schiuffige und tonige

Nebengemengeteile aufweisen.

in der Bodenibersichtskarie 1:50.000 (Blatt L3510, Freren) ist auf der Flache Plaggenesch
unterlagert von Podsol ausgewiesen.

Der Grundwasserkorper, in den versickert werden soll, tragt die Bezeichnung Mittlere Ems
Lockergestein rechis 1.

Das obere Grundwasserstockwerk weist laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 (Blatt L3510,
Freren) Standrohrspiegelh('jhen swischen >32,5 bis 35 mNN auf. Aus der Gelandehohe von
rd. 40 mNN ergibt sich ein moglicher mittlerer Grundwasserﬂurabstand swischen 5,0 und 7,5

m.

Zur Erschlieffung der Bodenverhalinisse wurde im Regenrﬂckhahebecken am 28.02.2013
eine Rammkernsondierung pis in eine Tiefe von 5,00 m unter Beckensohle niedergebracht.
Es wurden iberwiegend Fein- und Mittelsande angetroffen, die stellenweise schiuffig, tonig
und/oder kiesig ausgepragt sind (Anlage 4). Ab einer Tiefe von 2,0 m unter der Beckensohle

treten geringméchtige Bander aus Geschiebelehm bzw. Ton auf.

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen am 28.02.2013 wurde der freie Grundwasserspiegel bei
3,48 m unter Beckensohle bzw. 34,77 mNN angetroffen. Aufgrund der Witterung vor den
Sondierungen ist davon auszugehen, dass der mittlere Grundwasserhbchststand etwa 0,20
m ber diesem Wert und damit pei rd. 35,0 mNN liegt.

Der Durchléssigkeitsbeiwert (ky) des Bodens wurde am Standort der Rammkernsondierung
tiber einen Versickerungsversuch im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu
wurde neben dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem
Edelmannbohrer niedergebracht @=1 cm). Die Messungen erfolgten im Bereich des stark

mittelsandigen Feinsandes swischen 0,90 und 1,00 m unter der Sohle des

———
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Regenrickhaltebeckens mit einem konstanten Wasserstand von 0,10 m (ber der
Bohrlochsohle.

Der gemessene k-Wert liegt bei 2,5 x 10° m/s (Anlage 5). Entsprechend DWA (2005) ist der
gemessene k-Wert mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im Feldversuch in der
ungeséttigten Zone i.d.R. keine vollstindig gesattigten Bedingungen erreicht werden. Der ke
Wert des anstehenden Bodens liegt somit bei 5,0 x 10"5 m/s.

3.3 Niederschiag

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme betrégt in dem zu entwéssernden Gebiet 806,9
mm (Daten DWD 1961-1990, Station Lengerich, Niedersachsen).

Fir die hydraulische Berechnung der Versickerungsanlagen (s. Abschn. 4) wurden die in
Anlage 8 dargestellten Regenspenden aus KOSTRA-DWD 2000 angesetzt.

3.4 Altlasten

Laut Altlastenkataster des Landkreises Emsland besteht fiir die betrachtete Fliche kein
Altlastenverdacht.

4 Erlauterung und hydraulischer Nachweis der Entwésserung

Neben den Stralen des Baugebietes Haiberge | (Abschnitte 1 und 2) sollen zukiinftig auch
die Erschlieungsstraien des Baugebietes Haidberge |l Uber das bestehende
Regenruckhaltebecken entwéassert werden.

4.1 Verwendete Rohrleitungen

Fiur die Entwésserung der ErschlieBungsstraen des Baugebietes Haidberge Il werden
neben neuen Leitungen ebenfalls bestehende DN 300er Kanalrohre genutzt, die zur
Straflenentwasserung des Bauabschnittes 2 des Baugebietes Haidberge Il eingerichtet
worden sind (s. Anlage 3).

Far die Entwésserung der neuen ErschlieBungsstralen im Baugebiet Haidberge Il werden
Rohrleitungen mit Querschnitten von DN 200 bzw. 300 empfohlen. Dies reichen
entsprechend der hydraulischen Berechnungen aus, den angesetzten Bemessungsabfluss
(r10,n=0,5) riickstaulos abzufithren (Anlage 10).
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Biiro fir Geowissenschaften M&O -5- Entwésserung Baugebiet Haiberge 1l Langen

Die fiir die geplante Entwasserung genutzten bestehenden Rohrleitungen (DN 300), die
neben den Straflen des neuen Baugebietes auch die Strallen des Abschnittes 2 des
Baugebietes Haidberge | entwéssern, sind ebenfalls fir die geplante Entwésserung
ausreichend dimensioniert.

4.2 Regenriickhaltebecken

Bei der hydraulischen Berechnung des bestehenden Regenriickhaltebeckens wurde die
Form entsprechend der Vermessung am 04.03.2013 (Vermessungsbiro liguth-Karanfil)
angesetzt (s. Anlage 6). Das Becken wurde mit einer Flache an der OK von 1.130 m?
deutlich gréfer ausgefiihrt, als im Wasserrechtsantrag fir das Baugebiet Haidberge |
(Lindschulte, April 2005) vorgesehen (575 m?).

Die Hohe der ableitenden Rohrleitung (38,60 mNN) sowie der gedrosselte Abfluss in den
Regenwasserkanal (2,2 I/s) wurden entsprechend Erlduterungsbericht  zum
Wasserrechtsantrag fiir das Baugebiet Haidberge | angesetzt. Da diese Gewerke offenbar
abweichend ausgefihrt worden sind, sind sie entsprechend Planung bzw. Antrag

anzupassen.

Die Sohle des Regenriickhaltebeckens sollte entsprechend der Planung auf eine einheitliche
Héhe von 38,00 mNN gebracht werden. Die Sohifliche solite dabei nicht wesentlich
verkleinert werden. Die Bdschungsneigung im Becken liegt aktuell etwa zwischen 1:3,0 und
1:4,0. Bei der Bemessung wurde eine mittlere Béschungsneigung von 1:3,0 angesetzt.

Da die Tiefe und Dimensionierung der in das Regenriickhaltebecken einleitenden
Rohrleitungen  offensichtlich von der urspriinglichen Planung abweicht (s.
Vermessungsdaten, Anlage 6), wurde fUr das Regenriickhaltebecken eine maximaler
Wasserstand von 38,89 mNN angesetzt. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass die
einleitende Betonrohrleitung (DN 300) maximal bis zum Rohrscheitel eingestaut wird.

Anlage 7 zeigt einen Querschnitt des Regenriickhaltebeckens, Anlage 11 die hydraulische
Berechnung nach DWA-A 117 (DWA 2006). Als Einzugsgebiete wurden die Strafen der
beiden Bauabschnitte des Baugebietes Haidberge | (Bebauungsplan 15) sowie die Strafl’en
des neuen Baugebietes Haidberge li beriicksichtigt (Anlage 9). Fiur die Bemessung des
Regenriickhaltebeckens wurde entsprechend Planung des Biros Lindschulte (April, 2009)
eine Starkregenereignis mit einer Wiederkehrzeit von n=0,1 (alle 10 Jahre) angesetzt. Die
Dauer des Regenereignisses wurde entsprechend des resultierenden maximalen
Retentionsvolumens gewahlt (s. Anlage 11.2)

Neben dem Drosselabfluss von 2,2 I/s (Drosselschacht) wurde die Versickerung durch die
Sohle und die Boschungen des nicht abgedichteten Regenriickhaltebeckens entsprechend
Vorgaben der DWA-A 138 (DWA 2005) als Abfluss angesetzt. Die Versickerungsflache
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wurde der  Wasserspiegelflache im Bemessungsfall gleichgesetzt. Dem
Regenriickhaltebecken ist kein Absetzbecken vorgeschaltet. Aus diesem Grund ist bei der
Abschétzung der Versickerungsleistung des Beckens eine Kolmation der Sohle und der
Bdschungen zu berticksichtigen. Gemall DWA-A 138 wurde daher der im Feld unterhalb der
Sohle des Regenriickhaltebeckens gemessene keWert von 5,0 x 10° m/s auf ein Finftel
reduziert. Hieraus ergibt sich eine Versickerung *aus dem Regenriickhaltebecken im
Bemessungsfall von 3,84 I/s.

Aus der angeschlossenen, undurchlassigen Fldche von 0,92 ha und dem angesetzten
Bemessungszufluss (riso, n=0,1) von 41,5 I/s sowie dem o.g. Abfluss resultiert entsprechend
Bemessung nach DWA-A 117 ein  notwendiges Retentionsvolumen  im
Regenriickhaltebecken von 379 m® (Anlage 11).

Bei der aktuellen Beckenform, einer Vertiefung der Sohle auf 38,00 mNN und einer maximal
notwendigen Wasserspiegelhhe von 38,89 mNN ergibt sich ein vorhandenes, maximales
Retentionsvolumen von 562 m® Das Regenriickhaltebecken ist entsprechend als
ausreichend dimensioniert zu bewerten, um neben den bestehenden StralRenflichen auch
die ErschlieBungsstrallen des geplanten Neubaugebietes Haidberge Il zu entwéssern.

Die Entleerungszeit fir den Retentionsraum zwischen maximalem Wasserstand von 38,89
mNN und UK Ablauf bei 38,60 mNN betragt unter Berlicksichtigung des Drosselabflusses
und der Versickerung 7,5 h. Die Entleerungszeit fir den Retentionsraum unterhalb 38,60
mNN durch Versickerung betragt 33,3 h.

In den Drosselschacht ist nach Angaben des Wasserrechtantrages fiir das Baugebiet
Haidberge | (Lindschulte, April 2005) ein Notiiberlauf integriert, iber den das Wasser direkt
in die Kanalisation ablaufen kann. Dieser Notiiberlauf wird bei Regenereignissen mit einer
Wiederkehrzeit von weniger als n=0,1 (alle 10 Jahre) aktiviert.

5 Bewertung und Behandlung des Niederschlagsabflusses

Auf den ErschlieBungsstralen des Wohngebietes ist gemaR DWA-M153 (DWA 2007) von
einer geringen Verschmutzung des Niederschlagsabflusses auszugehen (Typ F3, Anlage 9).

Im Hinblick auf die Einleitung in den Regenwasserkanal ist aufgrund des geringen
Verschmutzungsgrades nach DWA-M 153 keine Vorbehandlung des Regenwasserabflusses
notwendig.

Im Hinblick auf die Versickerung kénnen die Passage durch eine 0,20 m starke Schicht aus
humosem, bewachsenem Oberboden sowie durch eine Deckschicht von = 3,00 m
Machtigkeit (k; = 1x10” bis 1x10°° m/s) als Vorbehandlung angesetzt werden. Wie in Anlage
12 gezeigt kann diese Vorbehandiung bei einem Verhaltnis zwischen undurchlassiger
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angeschlossener Flache zur Versickerungsflache (Ay/As) zwischen 15 und 50 entsprechend
DWA-M 153 als ausreichend bewertet werden.

6 Einrichtung, Umgang und Wartung Hes Regenriickhaltebeckens

Das Regenriickhaltebecken ist einzuz&unen, um eine Lebensgefahr fir Kinder durch
Ertrinken auszuschlielen.

Um die einwandfreie Funktion des Regenriickhaltebeckens, welche auch die Funktion als
Versickerungsanlage einschlielt, zu gewahrleisten, sind bei der Ausfilhrung und der
Wartung des Beckens folgende Punkte zu beachten:

* In den Ein- und Auslaufbereichen sind die Sohle und die Béschung mit einer
Steinschiittung in Beton gegen Auskolkungen zu schiitzen.

= Im Bereich der Anlagensohle und -béschung ist eine 0,20 m starke Mutterbodenschicht
einzubauen. Das hierbei verwendete Material sollte eine sandige Textur und einen
Schidmmkornanteil von < 5 % aufweisen. Der Humusgehalt sollte etwa zwischen 2 und
8 % liegen.

= Die Anlagensohle und die Béschungen sind mit Grisern anzusden oder mit Rollrasen
auszulegen. Bei der Wahl der Grasarten ist darauf zu achten, dass die Pflanzen
temporéare Verndssung tolerieren. Im Falle einer Ansaat sollte diese unmittelbar nach der
Herstellung der Bdschung und méglichst nicht in den Herbst- und Wintermonaten
erfolgen, um Schéden im Bdschungsbereich durch Wassererosion zu vermeiden.

* Eine Befahrung des Beckens sollte unterlassen werden, um eine Minderung der
Versickerungsleistung durch Bodenverdichtungen zu vermeiden. Ebenfalls sollte eine
Lagerung von Materialien in dem Becken unterlassen werden.

= Das Becken ist regelméaflig zu mahen. Das Mahgut ist aus dem Becken zu riumen.
Groftere Ansammiungen von Laub und anderen Stérstoffen sind zu vermeiden bzw. zu

entfernen.

= Das Becken muss mindestens einmal jahrlich entsprechend DWA-A 138 kontrolliert
werden. Die Sohle und die Bdschungen sind dabei auf Kolmation zu priffen. Ggf. sind
vorhandene Oberflachenkrusten durch Vertikutieren oder vergleichbare lockernde
MaBnahmen zu entfemen. Ist die Versickerungsfahigkeit aufgrund fortgeschrittener
Kolmation zu stark eingeschrénkt, ist die Mutterbodenschicht (teilweise) auszutauschen.
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7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiihrung von den
beschriecbenen Bedingungen abweichende Boden- und Grundwasserverhéltnisse
angetroffen werden, ist der Verfasser zu informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Erlauterungsbericht nicht oder nur
abweichend erértert wurden, ist der Verfasser zu einer erganzenden Stellungnahme

aufzufordern.

Ségel, 11. Marz 2013

Dr. rer. nat. Mark Overesch
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Querschnitt Regel

: aktuelle
Béschungs~/Sohllinie

5 Ablalllf Z#mht Beckenvertiefung geplante
ross: 205 0ac auf 38,00 mNN Boschungs-/Sohllinie

e A — e e e A e e T

Mutterboden ‘*%az_:o-. DR TR T S T T R A S L L D W R I A et SRR

Querschnitt Detail Einlauf-/Ablaufbereich

Steinschiittung in Beton
zum Schutz vor Auskolkungen

Einlauf / Ablauf

Geotextilviies




KOSTRA-DWD 2000

Anlage 8

Deutscher Wetterdienst - Hydrometeorologie -

Niederschlagshéhen und -spenden fur Langen, Emsland

Niederschlagshéhen
und -spenden nach KOSTRA-DWD 2000

Zeitspanne : Januar - Dezember

Rasterfeld : Spalte: 15 Zeile: 35
T 1,0 258 Gy 0 20,0 50,6 100,06
8} il % BN N i | hH h hinl i Y £ h el
Oy iamin 8,4 139,4 | 10,9 182,2 14,3 238,8 16,9 281,6 19,5 324,414 22,9 381,0 25,4 423,8
Fib, e i 11,6 96,3 15,1 126,2 19,9 165,7 23,5 195,64 27,1 225,5 31,8 265,1 35,4 295,0
Sk, O onin 13,2 73,6 17,6 97,8 23,4 129,8 27,7 154,1 32,1 178,3 37,9 210,4 42,2 234,5__
44,0 mia 14,3 59,5 19,3 80,4 25,9 108,0 30,% 128,¢% 35,9 149,8 12,6 177,4 47,6 138,3 |
B0 i 15,0 50,0 20,6 68,6 28,0 93,2 33,5 111,8 3%,1 130,4 46,5 155,0 52,1 173,86
60, 6 win 15,5 43,1 21,6 60,0 29,7 82,4 35,8 99,3 41,8 116,2 [ 43,9 138,%6 56,0 155,6
75,0 min 16,0 38,2 22,2 52,9 30,3 72,3 36,5 86,9 42,7 101,6 i 50,8 121,0 57,0 135,7
80,0 min 16,5 34,4 22,7 47,4 31,0 64,5 37,2 77,5 43,4 90,4 51,6 107,5 57,8 120,5
91,0 mip 17,0 31,4 232 43,0 31,5 58,4 37,8 70,0 44,1 81,6 52,3 96,9 58,6 108,5
= V0T 17,4 29,0 23,17 39,5 32,0 53,4 38,3 63,9 44,7 74,4 53,0 85,3 59,3 98,9
1.8 h 17,7 26,9 24,1 36,5 32,5 49,2 38,9 58,9 45,2 68,5 53,6 81,2 60,0 40,9
00 18,1 25,1 24,5 34,0 32,9 45,7 39,3 54,6 45,7 63,5 54,2 75,2 60,6 84,1
L2 0 18,4 23,6 24,8 31,9 33,3 42,7 | 39,8 51,0 46,2 55,2 54,7 70,1 61,1 78,4
o I 18,7 22,3 25,2 30,0 33,7 40,2 40,2 47,8 | 46,6 55,5 55,2 65,7 61,6 73,4
Sig - 19,0 21,1 25,5 28,3 34,1 37,9 40,6 45,1 47,1 52,3 55,6 61,8 52,1 69,0 |
Zy9 5 19,3 20,1 25,8 26,9 34,4 35,9 41,0 42,7 47,5 49,4 56,1 58,4 62,6 65,2
It 19,6 19,2 26,1 25,6 34,8 34,1 41,3 40,5 47,8 46,9 56,5 55,4 63,0 61,8
h 19,8 18,3 26,4 24,4 35,1 32,5 41,6 38,6 | 48,2 44,6 56,9 52,7 63,5 58,8
11 20,1 17,6 26,6 23,4 35,4 31,0 42,0 36,8 48,6 42,6 57,3 50,2 63,9 56,0
.3 0B 20,3 16,9 26,9 22,4 35,17 29,7 42,3 35,2 48,9 40,7 | 57,6 48,0 | 64,3 53,5
39 D 20,5 16,3 27,1 21,5 35,9 28,5 42,6 33,8 49,2 39,1 58,0 46,0 64,6 51,3
e L 20,7 15,7 27,4 20,7 36,2 27,4 | 42,8 32,5 49,5 37,5 58,3 44,2 65,0 49,2
=i 20,9 .52 27,6 20,0 36,4 26,4 43,1 31,2 49,8 36,1 58,6 42,5 65,3 47,3
4,06 H 21,1 14,7 27,8 19,3 36,7 25,5 43,4 30,1 50,1 34,8 58,9 40,9 65,7 4_5&
e B 21,3 14,2 28,0 18,7 36,9 24,6 43,6 29,1 50,4 33,6 59,2 39,5 56,0 44,0
¥p2h 21,5 13,8 28,2 18,1 37,2 23,8 43,9 28,1 50,6 32,5 59,5 38,2 66,3 42,5
At B 21,7 13,4 28,4 17,6 37,4 23,1 44,1 27,2 50,9 31,4 59,8 36,9 66,6 41,1
4,7 21,9 13,0 28,6 17,0 37,86 22,4 44,4 26,4 5151 30,4 60,1 35,8 66,9 39,8
4,8 h 22,0 12,7 28,8 16,6 37,8 21,7 44,6 25,6 51,4 29,5 60,4 34,7 67,1 38,6 |
5.0 k 22,2 12,3 29,0 16,1 38,0 21,1 44,8 24,9 51,6 28,7 60,6 33,7 67,4 37,5
T - Wiederkehrzeit (in [a]): mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder Uberschreitet
D - Niederschlagsdauer einschlieRlich Unterbrechungen (in [min, h]}
hN - Niederschlagshoehe (in [mm})
rN - Niederschlagsspende (in [l/(s*ha)])
Fur die Berechnung wurden folgende Grundwerte (hN in [mm]) verwendet:
TID 15,0 min 60,0 min 12,0h 240h 48,0 h 72,0h l
1a 10,25 15,50 27,00 32,50 37,50 4500 |
100 a 31,00 56,00 75,00 90,00 100,00 110,00 ]

Berechnung "Kurze Dauerstufen” (D<=60 min): u hyperbolisch, w doppelt logarithmisch

Wenn die angegebenen Werte fiir Planungszwecke herangezogen werden, sollte far rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abhéangigkeit von der Wiederkehrzeit (Jahrlichkeit)

bei
bei
bei 5

05a <= T<=

T<=

5a ein Toleranzbetrag + 10 %,
50 a_ein Toleranzhetrag + 15 %,

Berlicksichtigung finden.

T <_J(OS{86~QW&HO?%|%]%}.‘Z-I)%% i mebH « Engelbosteler Damm 22 « D-30167 Hannover « www.itwh.de



¢ abejuy ayals,

660¢ 060 [A%NA awung
0ce 060 96z 93
061 060 (3%4 1 E|
o8¥ 06'0 ovs 3
681 060 oie €4
119 060 )72 3
| zee 060 69¢ 13
Wmmwﬁww_ﬁwmw_: n | ey mnﬂm Ay [.w] ayoeid all ablaqpieH j101qebneg age.is ajaiqabsbnzuia|ial
uaun ayais Bunjisyny,
026 16°0 10101 jweseb swwng
6602 060 [A% 4 Bunue|d uayoseld ayoyZIesSnz sWWNg
4} £ Buneb 0 00'} ayy
4" €d Buneb 6602 06'0 zeee L29eis
__ (zz uejdsBunneqag) || ab1agpieH je1gabneg Bunuejd
_ GoL. 16°0 69.L puejseg awung |
- - - ocLi 00°} ocil gady
4% €d Buueb zeeL 06'0 L¥SL agess Jejeds3 yolaiog
4} €4 Buueb 1181 06'0 6102 Z wuyosqgeneq
4} € Buueb 99.2 06'0 €.0€ | uyosqeneg
(g} uejdsbunneqag) | abJagpleH jo1gebneg puejsag
apjund _ dAy | Bunzznwyossiaauayde|d Lui o o
€61 W-VYMQa yoeu abisse eu_mm_.._:: amia H.Mm: ? o._%“_ oe syoeld
ISSEYoJNpun | LIMIBGSSNQY | 3YQ yoeid
sassnjjqesassemuaboy sop Bunjiameg |

€51 IN-VAQ yoeu

sessnyqesbe|yosIapalN sap Bunjiamag pun aLaMIAGSSNAY ‘USLOEIIBL suassojyosabue uaxosgeljeyyonuahay sep uy :6 abejuy

-~
b

R

I ———— ]



1 ) €1l eLL el z'se g'c 9'0¢ v'e €'l 19 [s/1] © Jyoy ssniyay
T Si'l LI} 121 £e'l 28'0 S0 8L'0 S¥'0 690 Zs'0 [s/w] A ayoy wi yexBipuimyosabyeiid
90-3l€'t 90-31€'L go-31e'L 00-31€'r | 90-31€'L | 90-31€L | 90-3LE'L | 90-FLEL | 90-TIE'L | 90-FlEL [s/,w] a sossem HexBIyEZ dyoshewauny
Ge'o 1£°0 9€'0 9¢'0 ve'0 v1'0 ze'o 71’0 9z'0 .10 [w] Yp Jyoy Jessewyoing JoyosinespAy
85960 00.9'0 26¥9°0 966S'0 11¥S'0 00220 89610 16120 Z60¥'0 1612'0 [w] Bueywn Jeyziduaq
L6¥0'0 Z190'0 1850°0 G€S0'0 99¥0'0 1100'0 Z6£0'0 92000 9920'0 11100 [zw] v ayoelspILYDSIOND SJWOLSYOIND
00¢ 00¢ 00¢ 00€ 00¢ 0sl (111} 0sl 0SZ oSl [wuwy] 'p Jyoy sessowyoInpudUY]
99°0 18°0 8.0 120 €90 S0 ¥s‘0 S0 €50 €90 [] 'pry 1yoy pesbsbun|ing
0g't 0s't 0S'} 0s't 0g'} 0G'l 0s't 05'} 0S'L 05‘1 [wwi] % Jyoy yexbiyney ayoigsiied
16000 GG00'0 65000 ¥200'0 0£00°0 0£00°0 0€£00'0 0€00'0 0£00°0 0€00°0 [w/w] Jyoy siigseo
€L gL . U €L z'se §‘€ 9°0¢ v'e £'8l 19 [sn] ssniyqesbunssaweg
G'0 G'0 S'0 S0 S'0 G0 G'0 G'0 G'0 G'0 [e/1] (u) uexByneH
004 004 001 0’0l 00t 001 00k 0'0l 00l 001 [uw] () 4eneq
z'z8l z'z8l z'z8l z'zst z'zsl z'z8lL z'zsl z'z8l z'zsl z'z8l [(ey.s)/] el
(Way) apuadsuabassbunssswag
[;w] syoe|4 abisseyoinpun
alee 916¢ 916€ 91L6¢ 6602 06l 691 681 001 zee ouasso|upsabue |eysbunssaweg wi
06'0 06'0 06°0 06'0 060 06'0 06'0 06°0 06'0 06'0 [-] vemiagssnpqy
LGEY Lgey LGEY LGeY zeee Le G981 0L GLLL 69€ [:w] ayoe|4 eusssojyssabue
| wm._mnv_m_l_ | mm._mnb_mI | mm._wn_u_mI | wmhmnv_mI
Jeigebneg 'z | 1e1qebneg ‘Z | 1eigebneg ‘Z | 1eigebned ‘7 | 93 '63 »
Rluyosqeneg | pluyasqeneg | Jluyosgeneq uyosgeneq v3 €3 63 wm_m mm €3 z3'13 = apjeIqebsbnzulg
'93°¢3‘y3 | 93’3 ‘P3| 93°s3‘¥3 | 93°¢a Y3 | 2313
‘32313 | 'e3‘2313 | ‘e3'23'13 | 'e3 2313
pueyseqg uedab sniels
0k 6 8 . 9 S v € z b “iN Bunpapyoy

=,



Anlage 11.1: Hydraulische Berechnung Regenriickhaltebecken
nach DWA A 117 und 138

Bereéh_nung erforderliches Speichervolumen nach DWA-A 117

Fl&che direktes Einzugsgebiet [ha] 1,0101
undurchidssige Flache, berechnet Ay [ha] 0,9204
Bemessungsregenspende (KOSTRA-DWD-Daten) )

Stérke rpp [Is/hal 451

Davuer D [min] | 150

Haufigkeit n [1/a] 0,1
mittlere Trockenwetterabflussspende qT,d,aM [l/s/ha] 0,000
mittlerer Trockenwetterabfluss des direkten Einzugsgebietes Qrgaw [I/s] 0,0
Summe Drosselabflisse aller oberhalb liegender Vorentlastungen Qo v [I/8] 0
Zufluss zum Regenriickhaltebecken im Bemessungsfall [I/s] 41,5

J gewahlter Drosselabfluss Qp, [I/s] 2,20
Drosselabflussspende qp, ae [I/s/ha] 2,18
Gesamtabfluss (Drosselabfluss + Versickerung, s.u.) [I/s] 6,04
Regenanteil der Gesamtabflussspende der undurchldssigen Fldchen gr , [//s/hal] 6,6
Zuschlagsfaktor f, [-] - 1,2
i&ngster FlieBweg [m] 350
durchschnittiiche FlieBzeit t; [min] 15,0
Hilfsfunktion f; [-] 0,982
Uberschreitungshaufigkeit 0,2
Abminderungsfaktor fj [-] . - 0,99
8pezifisches Speichervolumen bezogen auf Ay [m3/ha] 412
Erforderliches Speichervolumen V [ma] 379
| | ~ Berechnung Versickerung nach DWA-A 138
v Durchidssigkeitsbeiwert gesattigte Zone (k) [m/s] 5,0E-05

verminderter Durchl&ssigkeitsbeiwert bei Kolmation [m/s] 1,0E-05
Durchl&ssigkeitsbeiwert ungeséttigte Zone (k,) [m/s] 5,0E-06
Hydraulisches Gefatlle (ly,) [m/m] 1
Ay / Ag (IST) 12,0
Versickerungsfi&che im Bemessungsfall (As) = Wasserspiegelflache maximaler 768
Wasserstand [mz]
Versickerungsrate [i/s] 3,84
Entleerungszeit Retentionsvolumen unterhalb UK Ablauf (tg) [h] 33,3




v

Anlage 11.1: Hydraulische Berechnung Regenriickhaltebecken
nach DWA A 117 und 138

Berechniung vorhandenes S.peirch-ewvolume;n und Wasserstinde

Abmessungen Regenriickhaltebecken

mittlere Boschungsneigung [m/m] 3,00
minimale Héhe OK [mNN] . 39,58
Sohlhéhe [mNN] 38,00
Héhe UK Ablauf [mNN] 38,680
maximal méglicher Wasserstand [mNN] ) 38,89
minimale Tiefe [m] 1,58
Flache an Béschungsoberkante [m?] 1130
Wasserspiegelfldche Einstau bis UK Ablauf [m?] 872
Wasserspiegelfliche maximaler Wasserstand [m?] 768
Sohlflache [m?] 494
Speichervolumen bis maximaler Wasserstand (V), IST [m?] 562
maximale Wassertiefe [m] 0,89
minimaler Freibord im Bemessungsfall [m] 0,69
Entleerungszeit Retentionsvolumen oberhalb UK Ablauf (te) [h] 7,5
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Anlage 12: Bewertung und Vorbehandlung Regenwasserabfluss nach DWA-M 153

Bewertung des Gewdssers

Art des Gewéssers, in das eingeleitet / Grundwasser auBerhalb Trinkwasserschutzgebiet,
versickert werden soll Grundwasserkorper 'Mittlere Ems Lockergestein rechts 1'
Gewdéssertyp G12

Gewasserpunktezahl® (B

Abflussbelastung

Teilflache-Nr. 1 2 3 Gesamtfldche
| Beschreibung | stagen -
Belastung aus der Flache

undurchldssige Flache [m?] 9204 9204
Anteil an Gesamtflache [%)] 100 100
Flachenverschmutzung gering . -
Typ F3 -
Punkte 12 12,0
Einfliisse aus der Luft

Luftverschmutzung gering -
Typ L1 -
Punkte 1 1,0
Abflussbelastung, Punkte I 13 13,0
maximal zuldssiger Durchgangswert | 0,36

Durchgangswert bei Bodenpassage

Beschreibung

Versickerung durch 20 cm bewachsenen Oberboden

Flachenbelastung: Ay / As 15 bis 50
Typ D2
Wert 0,60

Beschreibung

Bodenpassage durch eine Deckschicht von 2 3,00 m
Machtigkeit (k¢ = 1x10 bis 1x10® m/s)

Flachenbelastung: Ay / Ag 15 bis 50
Typ D2
Wert 0,60
Durchgangswert aus allen 0.36
Vorbehandlungsarten X
Emissionswert 4,68
Emissionswert / Gewésserpunktezahl 0,94
Soll erreicht? Ja

@ aufgrund der Belastung des Grundwasserkérpers ist die Gewésserpunktezahl von 10 auf 5

herabgesetzt worden




@




ylandwirtschaftskammer

Immissionsbewertung Tierhaltung
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Tel. 05904 / 9328-0

Immissionsschutzgutachter: Landwirtschaftskammer Niedersachsen
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1 Veraniassung

Die Gemeinde Langen beabsichtigt fir die stddiebauliche Entwickiung Flachen fir die
Wohnnutzung auszuweisen, Grundlage daflr ist der Bebauungsplan Nr. 22 Haidberge 11°.
im Umfeld des Plangebietes befinden sich Betriebe bzw. Standorte mit Tierhaltung und den
daraus entstehenden Geruchsemissionen. Aus diesen Grund wird die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen mit der Erstellung einer Immissionsprognose geméafl
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) beauftragt. Mit der vorliegenden Beurteilung soll
gepruft werden, ob unter Berlicksichtigung der Tierhaltung die geplante stadtebauliche
Entwicklung aus immissionsschutzfachlicher Sicht vertretbar ist.

Zur Begutachtung standen zur Verfligung:
Ubersichtskarte im Mafistab 1 : 20.000,
» Lagepléne im Malistab 1 : 1.000,

L

*+ Angaben zum Plangebiet sowie

Daten zur Tierhaltung und zu den Abluftbedingungen.

2 Beschreibung des Plangebietes und der Standorte mit Tierhaltung

Das Plangebiet ,Haidberge II' befindet sich im sidbstlichen Bereich der Gemeinde Langen
an der Espeler Stralle. Es schlielt sich stidlich an ein vorhandenes Wohngebiet an und soll

ebenfalls der Wohnnutzung dienen.

Im Umkreis von 800 m sind funf Betriebe bzw. Standorte mit Tierhaltung vorhanden, die far
die Beurteilung der Geruchsimmissionen zu berlcksichtigen sind. In grofleren Entfernungen
wird an weiteren elf Standorten Tierhaltung betrieben. Eine Karienibersicht mit der
Darstellung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 22 und der Standorte mit Tierhaltung
enthalt Anlage 1.

Die Tierhaltung an den Standorten LW 1 bis LW 4 sowie LW 15 ist auf Zuchtsauen zur
Ferkelerzeugung, Schweinemast, Milchvieh sowie Rindermast ausgerichtet. Differenzierte
Aufstellungen zu den Stallanlagen einschliefllich der verwendeten Tierplatzzahlen sind dem
Anhang zu entnehmen. Diese Angaben sind aus Griinden des Datenschutzes ausschliefflich

behdrdenintern zu nutzen.
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Die betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten sind gem&B GIRL im Rahmen einer
immissionsbewertung zu berlicksichtigen. Entsprechende Angaben zur Erweiterung der
Tierhaltung auferhalb der Hofstelle wurden beim Betrieb LW 2 einbezogen. Aufgrund der
Standortgegebenheiten und der gegenwartigen Tierhaltung ist die betriebliche Entwicklung
an den Standorten LW 1, LW 2, LW 3, LW 4 und LW 15 bereits in der derzeitigen Situation
durch vorhandene Wohnnutzungen eingeschrankt, so dass Erweiterungen der Tierhaltung
jeweils nur mit Einsatz entsprechender emissions- bzw. immissionsmindernder Mafinahmen

maoglich erscheinen.

3 Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation gemaf

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Gemal Geruchsimmissions-Richtlinie ist im landwirtschaftlichen Bereich zunachst eine
Abstandsprifung gemaf TA Luft oder den VDI-Richtlinien 3471 ff, (Emissionsminderung
Tierhaltung) vorzunehmen. Kann der erforderliche Mindestabstand zur nachsten
vorhandenen oder in einem Bebauungsplan festgesetzten oder geplanten Wohnbebauung
oder anderweitigen Nutzung nicht eingehalten werden oder ist eine Kumulation von
Geruchsimmissionen aus mehreren Tierhaltungsaniagen zu erwarten, so ist mit Hilfe einer
Sonderbeurteilung festzustellen, ob die zulassigen immissionswerte eingehalten werden und
somit die Gerliche aus der Tierhaltung nicht als erhebliche Belastigung zu werten sind. Die
Prognose und Beurteilung der zu erwartenden Immissionssituation innerhalb des
Plangebietes wird im Folgenden mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung fiir Geruchsstofte
durchgefihrt.

in Niedersachsen gilt seit 2001 die Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung
von Geruchsimmissionen (GIRL), die in neu gefasster Form am 23.07.2009 als gemein-
samer Runderlass der niederséchsischen Ministerien fur Umwelt, Soziales, Landwirtschaft
und Wirtschaft eingeflhrt wurde, Von der Lénderarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
(LAl) auf Bundesebene wurde die Geruchsimmissions-Richtlinie aufgrund neuerer
Untersuchungsergebnisse im Jahr 2008 iberarbeitet. Es werden nunmehr die durch
Schweine- und Rindviehhaltung hervorgerufenen Geruchsstundenhaufigkeiten mit dem
Faktor 0,75 bzw. 0,5 korrigiert. Dagegen soll fur Geruchsimmissionen aus der Mastgefiligel-
haltung ein Korrekturfaktor von 1,5 herangezogen werden. Damit soll der spezifischen
Belastigungsrelevanz dieser Tier- und Haltungskategorien Rechnung getragen werden. For
alle Tierarten bzw. Haltungsverfahren, die in der Tabelle 4 der GIRL nicht aufgefihrt sind, ist

der Gewichtungsfaktor 1 heranzuziehen.



Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die sogenannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m®) heran-
gezogen. Die Geruchsstunde wird Uber die immissionszeitbewertung  definiert. Hierbei
werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde
jeweils als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation iber das Jahr
beriicksichtigt. Demgegeniiber werden Immissio‘nszeiten von weniger als 10 % e

Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittiung vernachiassigt.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen
sind die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhéngigkeit des
jeweiligen Baugebietscharakters den hierfiir festgelegten immissionswerten gegentiber-
zustellen. Der GIRL entsprechend sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) BImSchG
als erhebliche Beléstigungen anzusehen, wenn die folgenden Immissionswerte (W) uber-

schritten werden:

B Gebietskategorie | " Immissionswert*

" Wohn- und Mischgebiete 010 —
~ "~ Gewerbe- / Industriegebiete = h

- ~ Dorfgebiete

. — __._____'_____._.__———4!___._,__ e e
" Ein Immissionswert ven 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingesteliten Geruchs-

konzentration von 1 GE/m® an 10 % der Jahresstunden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur vorubergehend aufhalten, sind gemaf
GIRL entsprechend den Grundsatzen des Planungsrechtes den oben genannten Gebiets-

kategorien bzw. Baugebieten zuzuordnen.

im Abschnitt 1 des Runderlasses zur Geruchsimmissionsrichtiinie wird darauf hingewiesen,
dass ,in Dorfgebieten und im Aulenbereich (...) auf die Belange der land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebe einschiiellich ihrer Entwicklungsmbglichkeiten Riicksicht zu
nehmen” ist. Die Flache fur das geplante Wohngebiet ist derzeit dem AuRenbereich der

Gemeinde zuzuordnen.



3.1 Ausbreitungsmodeﬂ und Eingabeparameter

Ausbreitungsmodell

Fur die Geruchsausbreitung wird das Programm Austal2000G herangezogen, bei dem 8
sich um eine Weiterentwicklung der im Anhang 3 der TA Luft beschriebenen Ausbreitungs-
rechnung Austal2000 handelt. Austal2000G wurde mit Schreiben vom 02.09.2004 vom
Niedersachsischen Landesamt fur Okologie als geeignetes Modellsystem dargestellt und
ersetzt damit die bisher in der GIRL genannten Modelle. Es wird die fir AUSTAL2000G von
der Firma ArguSoft GmbH & Co KG entwickelte Benutzeroberﬂéche AUSTAL View TG
(Version 7.2.2) eingesetzt.

in der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-A\goﬁthmus nach VDI 3945 Blatt 3
verwendet. Dabei wird der Weg von Spurenstoffteiichen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoff-
teilchen) simuliert und aus der raumlichen Verteilung der simulationsteilchen auf die

Konzentration der Spurenstoﬁe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen.

Das Ergebnis ist hinsichtlich seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simuiations-
teilchen abhangig. Dureh die Erhdhung der Teilchenmenge kann der Fehier peliebig kiein
gehalten werden. Anschlieend kann unter Verwendung einer reprasentativen Ausbreitungs-
klassenstatistik oder Zeitreine die absolute kumulative Haufigkeit der {Jperschreitung der
yoreingesteliten Geruchsstoffkonzeﬂtration fur im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungs-

fiachen ermittelt werden.

Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der wah! intemner Gitter durch das
Ausbreitungsmodeu und ist beeinflusst von Hohe und Ausdehnung der Quellen. Sie erfolgt
durch Austal2000G so, dass die immissionskennwerte iokal ausreichend genau ermitteft
werden konnen. Die Ergebnisse stellen Mittelwerte  dert Netzflachen dar. Da die
Beurteilungsfldchen nach GIRL von den von Austal2000 festgelegten Netzgroften
abweichen, ist fiir die Beurteilungsflachen nach GIRL aus den Flachenmittelwerten unter
Berucksichtigung der Uberlappung der Rasterflachen das gewichiete Mittel der

Geruchsstundenhéuﬁgkeit in einem gesonderten Rrechenlauf zu ermitteln.

Das vorgenannie Ausbreitungsmodell prognostiziert auf der Grundlage des Geruchs-
stundenmodells und der Berechnungsbasis 1 GE/m® unter Berucksichtigung
standortrelevanter meteorologischer Daten die relative Uberschreitungshéuﬁgkeit in
Jahresstunden fir geurteilungsflachen beliebiger Grofte und Lage bis hin Zu einzeinen

Punkten im Umfeld einer geruchsemitﬁerenden Anlage.



Eingabeparameter

Fir die Ausbreitungsrechnung werden in der Regel tatséchlich mittels Messung fesigestelite
Geruchskonzentrationen herangezogen. Da die Ermittiung solcher Daten vor Ort einen sehr
hohen Zeit- und Kostenaufwand erfordert und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig
ist, bedient man sich bereits bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen.
Solche Jahreswerte, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen
enthalten, wurden von OLDENBURG (1989) durch olfaktometrische Untersuchungen

ermittelt und dokumentiert.

Fur die vorliegenden Ausbreitungsrechnungen wird auf die in der VDI-Richtlinie 3894,
(Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen, Blatt 1, Haltungsverfahren und
Emissionen) aufgefiihrten Geruchsemissionsfaktoren und mittleren Tieriebhendmassen der

ginzelnen Tiergruppen zurickgegriffen.

Folgende mittlere Tierlebendmassen in Groflvieheinheiten (GV) je Tier wurden eingesetzt,

wobei eine Grofivieheinheit einem Lebendgewicht von 500 kg entspricht:

Tiergruppe Mittlere Tierlebendmasse in GV/Tier
Mastschweine bis 110 kg 0,13
Ferkelfuhrende Sauen 0,4
Sauen ohne Ferket 0,3
Jungsauen 0,12
Aufzuchtferkst 0,03
MilchkUhe, Rinder Uber 2 Jahre 1,2
Weibliches Jungvieh bis 1 Jahr 0,4
Weibliches Jungvieh 1 bis 2 Jahre 0,6
Mastbullen 1 bis 2 Jahre 0,7
Mastbullen bis 1 Jahr 0.5
Mastbullen 0 bis 2 Jahre 0.8
Aufzuchtkélber 0,19

Weitere Quelidaten, die Eingang in die Ausbreitungsrechnung finden, sind unter anderem
die Hohen der Abluftaustritte. Eine Berlcksichtigung des Warmestromes bzw. der
Abgastemperatur erfolgt bei den zu beurteilenden Quellen nicht, da sie nach TA Luft und
VDI-Richtlinie 3782, Blatt 3, als kalte Quellen aufzufassen sind. Eine mechanische oder

thermische Uberhdhung unterbleibt bei diesen Emittenten.



Die Emissionsquellen der Staligebsude wurden als vertikale Linienguellen modelliert, um
den Einfluss von Gebduden als Stromungshindernisse zu beriicksichtigen. Dabei wurden die
Quelihdhen gemafl Abschnitt 4.9.2 der VDI-Richtlinie 3783 eingesetzt. Weiterhin wurden

Flachenquelien verwendet (vgl. Tabelle 1).

Gemal TA Luft ist die Rauigkeitslange fur ein kreisformiges Gebiet um den Schornstein
festzulegen, dessen Radius das Zehnfache der Bauhohe des Schornsteines betragt,
mindestens jedoch 100 m. Variiert die Bodenrauigkeit innerhalb des zu betrachtenden
Gebietes sehr stark, ist eine mittlere Rauigkeitsiange zu bestimmen und der Einfluss des
verwendeten Wertes auf die berechneten Immissionsbeitrage zu prifen. Die Bodenrauigkeit
wurde in Abhangigkeit von den Nutzungsgegebenheiten des Gelandes durch das
Berechnungsprogramm aus den Landnutzungsklassen des CORINE-Katasters (vgl. Tabelle
14 in Anhang 3 der TA Luft) mit einem Wert von zp = 0,10 m berechnet, dies entspricht den

srtlichen Gegebenheiten.

Die meteorologischen Bedingungen wie beispielsweise Windgeschwindigkeiten, -richtungen
und -haufigkeiten wurden einem vom Deutschen Wetterdienst gelieferten Datensalz
(Ausbreitungsklassenstatistik nach Klug/Manier von 2000 bis 2009) der Wetterstation Lingen
entnommen, die fir das Beurteilungsgebiet als reprasentativ eingestuft werden kann. Die
Anemometerhdhe wurde der verwendeten Rauigkeitslange entsprechend auf 7,7 m

korrigiert.

Fur alle Stallanlagen wird eine ganzjahrige Belegung zugrunde gelegt, somit betragt die

Emissionsdauer jeweils 8.760 Stunden (= 100 %).

in Tabelle 1 sind die Eingabeparameter fiir die Ausbreitungsrechnungen zusammengestelit.
Das Rechenlauf-Protokoll mit Angaben zu den verwendeten Daten und Einstellungen ist in
der Anlage 3 aufgefihrt. Im Anhang sind die Angaben zur Tierhattung fir den behorden-

internen Dienstgebrauch aufgefiihrt. Die Koordinaten aller Emissionsquellen sind als Hoch-

und Rechtswerte im dritten Meridianstreifen als Bericht _Quelien-Parameter” ebenfalls im
Anhang dokumentiert. Dariiber hinaus ist das Verfahren beschrieben, mit dessen Hilfe

emissionsseitig die Geruchsstoffkonzentration bestimmt wird.

Die tierartenspezifischen Gewichtungsfaktoren wurden gemah neu gefasster GIRL fur

Rinder mit 0,5 und fur Schweine mit 0,75 beriicksichtigt.



Tabetle 1 Emgabeparameter der Ausbreitungsrechnungen fir das Plangebiet

| Quelihdhe | GEjes Mittlerer Geruchg——‘
Quelle Quellityp .
| | inm . und GV bzw. m? | stoffstrom (GE/s) |
LW 1.1 Vertikale Linienquelle | 4.0 50 38000
LW 1.2 | Vertikale Linienguelle 4.0 12 686,8
" LW 1.3 | Flachenquelle T 20 . 4 8040 |
LW 1.4 | Vertikale Flachenquelle 3,0 o 1350
LW 1.5 | Vertikale Linienquelle | 10,0 50 71760 |
LW 2.1 | Vertikale Linienquelle 7.0 12 l 948,2 |
LW 2.2 |Vertikale Linienquelle 6,0 50 1 2.040,0
LW 23 | Vertikale Flachenquelle 30 | 6 180,0
LW 2.4 ‘Vemkale Flachengquelle 3,0 3 90,0
LW 2 E | Vertikale Lmlenquelte 7.0 12 1.440,0
LW 3.1 | Vertikale Linienquelie 6,0 20/22/50/75* 1.291,3 |
. LW 3.2 |Vertikale Linienquelle 4.0 12 356,4
LW 3.3 | Vertikale Flachenqguelle 2.0 3 48,0 ‘
LW 4.1 |Vertikale Linienquelle 4.0 12 12510 |
LW 4.2  Vertikale Linienquelle 6,0 50 6.500,0
| LW43 | Vertikale Fiachenquelle 30 3 162,0 |
LW 15.1 | Vertikale Linienquelle 7,0 12 2.592,0 I
LW 152 | Vertikale Linienquelle | 7.0 12 519,8
LW 15.3 |Flachenquetlle ' 2.0 0,6 1 55,_0-*
LW 15.4 | Vertikale Flachenguelle 3.0 3 162.0

GE = Geruchsstoffeinheit, GV = GroBviehemhéit

) unterschiedliche Tiergruppen



3.2 Darsteliung und Bewertung der Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmission solt nach der GIRL auf quadratischen Beurteilungs-
flachen erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von diesem
Standardmall konnen geringere Rastergrofen bis hin zu Punktbetrachtungen gewahlt
werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eifte besonders inhomogene Verteilung
innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsfléchen auszeichnen. Dies
ist haufig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen. Um vor diesem Hintergrund
die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung pbezlglich der zu erwartenden
Geruchsstundenbelastung erhohen zu kénnen, wird die Kantenldnge der Netzmaschen im
Beurteilungsgebiet in Abweichung vom oben genannten Standardmaf auf 20 m X 20 m

verringert.

Die Resultate der Ausbreitungsrechnungen fur das Plangebiet sind in Form der ermittelten

Haufigkeiten von bewerteten Geruchsstunden in der Anlage 2 aufgefihrt.

innerhalb des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 Haidberge II" wird
ein Immissionswert von 0,09 prognostiziert, das entspricht einer Haufigkeit von bewerteten
Geruchsstunden an 9 % der Jahresstunden. Gemaf Geruchsimmissions-Richtlinie sind fur
Wohngebiete immissionswerte bis 0,10 zuldssig. Dieser Wert wird innerhalb des
Plangebietes eingehalten, so dass hier erhebliche Beeintréchtigungen durch Geruchs-
immissionen aus der Tierhaltung nicht zu erwarten sind. Die geplante stadtebauliche
Entwicklung ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht bezogen auf die Geruchsimmissionen

vertretbar.



4 Zusammenfassung

Die Gemeinde Langen beabsichtigt fir die stadtebauliche Entwicklung Flachen fur die
Wohnnutzung auszuweisen, Grundlage dafur ist der Bebauungsplan Nr. 22 _Haidberge 1.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Betriebe bzw. Standorte mit Tierhaltung und den
daraus entstehenden Geruchsemissionen. Aus , diesem Grund wurde die LWK
Niedersachsen mit der Erstellung einer Immissionsprognose gemaf Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) beauftragt. Mit der vorliegenden Beurteilung war zu prifen, ob unter
Beriicksichtigung der Tierhaltung die geplante stadtebauliche Entwickiung aus immissions-

schutzfachlicher Sicht vertretbar ist.

Die Immissionsprognose wurde mit dem Programm AUSTAL2000G mit der Benuizer-
cberflache ,AUSTAL View TG, Version 7.2.2, erstellt. Hierbei handelt es sich um eine
Weiterentwicklung der in Anhang 3 der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft
beschriebenen Ausbreitungsrechnung AUSTAL2000.

Entwicklungsabsichten bezogen auf die Tierhaltung der Betriebe wurden im Rahmen der

Méglichkeiten und Erfordernisse beriicksichtigt.

innerhalb des geplanten Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 22 ,Haidberge ¥ wird ein
immissionswert von 0,09 prognostiziert, das entspricht einer Haufigkeit von bewerteten
Geruchsstunden an 8 % der Jahresstunden. Gemaf Geruchsimmissions-Richtlinie sind fir
Wohngebiete Immissionswerte bis 0,10 zulassig. Dieser Wert wird innerhalb des
Plangebietes eingehalten, so dass hier erhebliche Beeintrachtigungen durch Geruchs-
immissionen aus der Tierhaltung nicht zu erwarten sind. Die geplante stadtebauliche
Entwicklung ist aus immissionaschutzfachlicher Sicht bezogen auf die Geruchsimmissionen

vertretbar.

(He’mécke}

Fachbereich 3.12 - Arbeitsgebiet Immissionsschutz
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: oder aus anlagenseitigen Messeinrichtungen abgegriffen.

6 Anhang

Olfaktometrie
Messungen zur Bestimmung von Geruchsstoffkonzenirationen erfolgen gemaf der GIRL nach den Vorschriften
und Maflgaben der DIN EN 13725 (Luftbeschaffenheit - Bestimmung der Geruchssioffkonzeniration mit
dynamischer Olfaktometrie; Juli 2003}. Bei der Olfaktometrie handelt es sich um eine kontrollisrte Darbietung von
Geruchstriiger und die Erfassung der dadurch beim Menschen hérvorgerufenen Sinnesempfindungen. Sie dient
ginerseits der Bastimmung des menschlichen Geruchsvermigens wund andererseits der Bestimmung

unbekannter Geruchskonzentration,

Die Durchfihrung von Messungen zur Bestimmung von Geruchskonzentrationen beginnt mit der Probenahme
und Erfassung der Randbedingung. Wahrend der Probenahme wird die Luftfeuchie und Auflentemperatur mit
Hilfe eines Thermao Hygrografen (Nr. 252, Firma Lambrecht, Gétlingen) aufgezeichnet. Windgeschwindigkeit und |
-richtung werden, sofern von Relevanz, mit einem mechanischen Windschreiber nach Wlfe (Nr. 1482, der Firma
Lambrecht, Gotlingen) an einem reprasentativen Ort in Nahe des untersuchten Emittenten erfasst. Die Abgas-
oder Ablufttemperatur wird mit einem Thermo-Anemometer (L. Nr. 3025-700803 der Firma Thigs-wallec) ermitteli

Der Betrlebszustand der emittierenden Anlage/Quelle wird dokumentiert. Die Ermittiung des Abgas-/Ablufi- |
volumenstromes wird mit Hilfe eines Uber die Zeit integrierend messenden Fligelradanemometers DVA 30 VT "
{Nr. 41338 der Firma Airflow, Rheinbach) oder aus Angaben {iber die anlagenseitig eingesetzie Technik
durchgefihrt.

Die Geruchsprobenahme erfolgt auf statische Weise mit dem Probennahmegerét CSD30 der Firma Ecoma
miitels Unterdruckabsaugung in Nalophan-Beuteln. Hierbei handelt es sich um geruchsneutrale und annéhernd
diffusionsdichte Probenbeutel. Als Ansaugleitungen fiir das Probennahmegerat dienen Teflonschlduche. Je

Betriebszustand und Emissionsquelle werden mindestens 3 Proben genommen. .
Die an der Emissionsquelle gewonnenen Proben werden noch am gleichen Tag im Geruchsiabor der LUFA

Nord-West mit Hilfe eines Oifakiometers (Mannebeck TO6-H4P) mit Verdiinnung nach dem Gasstrahlprinzip |
analysiert,

Der Probandenpool (ca. 15 Personen) setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der L UFA zusammen, die
sich regelmafig hinsichtlich ihwes Geruchsempfindens Probandeneignungstests unterziehen, um zu
kontrollieren, ob ihr Geruchssinn als . normal® einzustufen ist. Nur sciche Probanden, die innerhaib der

einzuhaitenden Grenzen liegen, die fiir n-Butanol und H:S genannt sind, nehmen an der olfaktometrischen
Analyse teil. Die Ergebnisse der Eignungstests werden in einer Karte dokumentiert.

Die Analyse erfolgt nach dem sogenannten Limitverfahren. Zunéichst wird den Probanden synthetische Luft
dargeboten, um dann ausgehend von einem fiir die Probanden unbekannien Zeitpunkt Riechproben mit
sukzessiv zunehmender Konzentrationsstufe darzubieten. Der jeweilige Proband teilt per Knopfdruck dem im
Oifakiometer integrierten Computer mil, wenn er eine geruchliche Verénderung gegeniiber der Vergieichsiufi
wahrnimmi oder nicht (Ja-Nein-Methode). Mach zwei positiv aufeinander folgenden Antworten wird die Messreihe |
des jeweiligen Probanden abgebrochen. Fiir jede durchgefithrie Messreihe wird der Umschlagpunkt (Z);) aus '
dem geometrischen Mittel der Verdlnnung der letzten negativen und der beiden ersten positiven Antworten
bestimmt. Die Probanden fithren von der Geruchsprobe jeweils mindestens drei Messreihen durch. Aus den
Logarithmen der Umschlagpunkte wird der arithmetische Mittelwert (M) und seine Standardabweichung (8) |!
gebildet. Der Mittelwert ais Potenz von 10 ergibt den Z oder Z (so-Wert, der die Geruchsstoffkonzentration angibt.
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Zu beriicksichtigende Tierhaltungsanlagen, Futtermittel- und Wirtschaftsdtingerlager:

Betrieb LW 1, Giese, Rutener Strafie 28.

Anzah}
Quelie Nr. Tiergruppe . GV-Faktor GV
Staliplatze
W11 Mastschweine 600 0,13 78.00
=5, Mastbullen 0 bis 2 Jahre 90 06 54,00
’ Aufzuchtkaiber 17 0,19 3,23
LW13 Gillehochbehalter, 201 m? Oberflache, Mischgiille
" LW 1.4 | Maissilage, 45 m? Anschnittflache
LW 15 | Mastschweine J 1.104 0,13 143,62
Betrieb LW 2, Bdker, Thuiner Straflle 8:
Anzahl o
Quelie Nr. Tiergruppe . GV-Faktor GV
Stallpldtze
~ |Jungvieh 1 bis 2 Jahre 69 06 41,40
LW 2.1 Milchkiihe 19 1,2 228
Aufzuchtkaiber 78 0,18 14,82
| mastschweine 240 0,13 31,20
w22
Jungsauen 80 0,12 9,60
LW23 Grassilage, 30 m* Anschniitflache
Lw 2.4 Maissilage, 30 m? Anschnittflache
Lwzag” Masthulien O bis 2 Jahre 200 0,6_ 120,00
%) Betriebliche Entwicklung, Baufenster
Betrieb LW 3, Brunsing-Manemann, Zum Brink 1;
Anzahl o
Quelle Nr. Tiergruppe . GV-Faktar GV
Stallplatze
Ferkeifihrende Sauen 26 0.4 10,10
Sauen ohne Ferkel 73 0,3 21,90
LW 3.1
Jungsaten 5 0,12 0,60
| Aufzuchtferkel 254 0,03 7,82
T Mastbullen bis 1 Jahr ' 27 0,5 13,50
LW 32 . '
Jungvieh 1 bis 2 Jahre 27 0,6 186,20

W33

L

| Maissilage, 16 m? Anschnittflache




Betrieb LW 4, Schliemer, Espel 11:

o ; ~ [ Anzahl |
Quelle Nr. | Tiergruppe . | GV-Faktor GV |

| Stallplatze ] |
_______.—-[———H—_ e ——————————— — = L —— I
~| Milchkihe 24 1,2 l 28,80 |
| | Jungvieh bis 1 Jahr 25 0.4 | 10,00 ||
|| LW 41 I Jungvieh 1 bis 2 Jahre 25 0.6 ~ 15,00 |
| ' Mastbullen bis 1 Jahr 26 05 13,00 !
} Mastbullen 1 bis 2 Jahre 25 0.7 ' 17,50 ?l
\: Aufzuchtkdlber 10 19,85 [
LW 42 Mastschweine _gi 1 000 3000 |
\__,__ — ]
LW 4.3 Malssﬁage 54 m2 Anschmttﬂache ]

| _ ==

Betr ieb LW 15, Grote«Kaikmann Rutener Strafbe 23:

Quelle Nr. F Tiergruppe

" Anzahl
Stallplatze

Milchkiihe

Aufzuchtkatber |

“Gullehochbehalter, 255 m? Oberflache, Rindergiilie mit Strohabdeckung
R —————

TLW 151

Maissilage, 54 m? Anschnittflache
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PROJEKT-TITEL

immissionsprognose Tierhaltung zum B-Plan Nr. 22 "Haidberge 1I" der Gemeinde Langen, $G Lengerich
' Standortiibersicht
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i" PROJEXT-TITEL.

' Immissionsprognose Tierhaltung zum B-Plan Nr. 22 "Haidberge I" der Gemeinde Langen, SG Lengerich

| ODOR - Jahres Haufegkett von bewerteten Geruchsstunden (Auswertung)
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Anlage 3, Seite 1

2012-07-1% 12:05:45 AUSTALZOU0 gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.5.1-WI-x
Copyright () Umweltbundesamt, Dessau-Roflau, 2002-2011
copyright (c) Ing.-Blixo Janicke, Uberlingen, 1989-2011

Modified by Petersen+Kade Software , 2011-09%-22

NSRRGSR R N N SRS N ISR SRR A NS T IAMERD

e P s

Arbeitsverzeichnig: D:/AR_Celsius_Hel/BLP_ langen/blp_langenls/ergl004

Erstellungsdatum des Programms: 2011-0%2-22 03:38:52
Das Programm lduft auf dem Rechner "LWK1G8678".

pemsscszsrssssssssssssssss=xe Beginn der Bingabe szsszsscrssssssssssswassossss
> ti "blp_langen® ‘Projekt-Titel
> gx 3396602 ‘%-Koordinate des Bezugspunktes
> gy 5821692 'y-Koordinate des Bezugspunktes
> z0 §6.10 ‘Ravhigkeitslange
> g8 1 ‘Qualitdtsstufe
> as lingenQ0_09%.RKS
> ha 7.70 ‘Anemometerhdhe  (m)
> dd 20 ‘ZellengrdBe (m}
> %0 -848 'x-Koordinate der 1.u. Ecke des Gitters
> nx 90 ‘Anzahl Gitterzellen in X-Rightung
> yG& -937 'y-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters
= > ny 160 ‘Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung
' » K@ 320.23 275.24 218.75 -598.70 ~625.65 -582.74 -565.086 -
£03.76 ~644 .B6 -646 .35 435.00 475 .80 456.52 498.60 415.33
~30.77 272.02 236.11 250.28 2€3.17
» yq ~501.41 -487.52 -489.53 170,28 168.61 132.81 238.17
262.26 241.1% 2B8.50 655 .88 632.73 597.34 660 .68 418,80
~406.17 789.20 78,24 786.53 B09.76
> hg 0.00 3.00 0.00 2.00 0.00 0.00 0.00 3.00
G.00 ¢.00 0.00 0.00 2.00 0.00 5.00 0.08
G.00 0.00 0.00 2.00
> ag ¢.00 0.00 0.00 G.00 0.00 0.00 ¢.00 .00
Q.00 0.00 0.00 0.0 14,30 0.00 0.00 ¢.00
0.00 Q.00 0.C0 16.00
> bg 0.00 0.G0 18.00 0.00 0.00 B.00 0.900 0.00
10.060 10.00 2.00 0.00 14.20 15.00 06.00 ¢.00
g.o00 o.00 i8.00 16.00
» cqg 4.00 3.00 3.00 3.00 4.00 2.00 7.006 3.00
3.00 3.00 4.00 4.00 0.00 3.00 5,00 7.00
T.60 7.00 3.60 G.00
> wg 0.00 4.00 -27.24 0.00 Q.40 ~158.87 .00 0.00
270.60 270.00 ¢.0¢ 0.00 £.00 166.38 .00 0.00
.00 .00 -66.18 G.00
> vy 0.00 0.00 ¢.00 2.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 ¢.00 .00 8.0 0.00 0.00 .00 G.00
0.06 D.00 0.00 0.00
o~ » dg 0.00 .00 0.00 o.00 Q.00 .00 0.00 0. 00
. 0.00 0.00 9.00 ¢.00 0.00 0.00 .00 0.00
0.00 .00 .00 .00
» gg 0.000 0.000 0.000 2.0400 0.000 a.000 0.000 0.000
0,000 0.000 ¢.00¢ 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
0.000 $.000 ¢.000 0.000
> 8g 0.00 0.00 ¢.00 .00 Q.00 0.00 0.00 .00
Q.00 .60 0,00 0.00 a.00 ¢.00 ¢.06 G.00
0.00 0.00 .00 0.00
= lg ©.0000 6.0000 0. 4000 0.0000 0.0000 £.0000 0.00C0
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 ¢.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0060 0.0000 0.40600 0.0000
> rg B.00 0.00 0.00 0.00 .00 .00 0.00 G.00
.00 0.00 0.00 ¢.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 Q.00 0.Q0
= tg 0.00 0.00 0.00 .00 .00 0.00 .00 Q.00
¢.00 .00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 G.00
0.00 0.00 G.00 g.00
> odor_050 1251 a 162 0 356.4 48 948.2
4] 180 %0 Q 686.8 c 135 ¢
1444 2592 518.8 162 153
»> odpr_075 0 6500 o 1281.3 0 Q o
2040 4] a 3900 Q 804 4] 7176
¢ a Q 0 0
> odor_ 150 0 3} 3] 0 0 0 0




Anlage 3, Seite 2

Anzahl CPUs: 4

Die H&he hg der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Héhe hg der Quelle 2 betrigt weniger als 10 m.
Die Héhe hg der Quelle 3 betragt weniger als 10 m,
Die Héhe hg dex Quelle 4 betrdgt weniger als 10 m.
Die Héhe hg der Quelle 5 betradgt weniger als 10 m.
Die Héhe hg der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.
Die HOhe hg der Quelle 7 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 8 betya@gt weniger als 10 m.
Die Héhe hg der Quelle 9 betragt weniger als 10 m.
Die Héhe ha der Quelle 10 betrdgt wenigex als 10
Die Hohe hg der Quelle 11 betragt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 12 betrigt weniger als 10
Die Héhe hg der Quelle 13 betrigt weniger alg 10
Die Hohe hqg der Quelle 14 betrdgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 15 betrigt weniger als 10
Die Héhe hg der Quelle 16 betrigt weniger als 10
Die Hbhe hg der Quelle 17 betrdgt weniger als 10
Die Hoéhe hg der Quelle 18 betrrigt weniger als 10
Die H&he hg der Quelle 18 betrigt weniger als 1
Die Hohe hg der Quelle 20 betrigt weniger als 10

3.3 333

B

asazs

1: LINGEN {(MIT LW-DATEN)
2: 2000-2009
3: KLUG-MANIER (TA-LUFT)
4; JAHR

G 5: ALLE FAELLE
In Klasge 1: Summe=15940
In Klasse Summe=20377

1
21
In Klasse 3: Summes36330
In Klagse 4: Summes186966

In Klasse 5: Summe=6524

In Klasse 6: BSumme=325%

Statistik "lingen00_09.AKS" mit Summe=99996.0000 normalisiert.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung f£lr “odox"

TMT: Datei "D:/AR_Celsius_Hei/BLP_lLangen/blp_langenlB/erg0004/odor-jooz" auggeschrieben.
TMT: Datei “D:/AR_Celsius_Hei/BLP Langen/blp langenl5/erg0004/odor-jo0s" ausgeschrieben.
TMT: duswertung der BRusbreitungsrechoung fixr “odor 0507

TMT: Datei °D:/AR Celsius Hei/BLP Langen/blp langenl3/erg0004/odor 050-j00z" ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/AR Celsius_Hei/BLP_langen/blp_langeni5/erg0004/odor_050-j00s" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung f£ir “odor 075"

TMT: Datei °D:/AR_Celsius Hei/BLP_langen/blp langenl5/erg0004/odor_075-j002" ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/AR Celsius Hei/BLP Langen/blp langenl5/erg0004/odor 075-j00s" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odox 150"

TMT: Datei *D:/AR Celsius Hei/BLP_Langen/blp langeni5/erg0004/odor 130-j00z" ausgeschrieben.
TMT: Datei “D:/AR Celsius Hei/BLP_Langer/blp_langeniS/erg0004/odor_ 150-j00s" ausgeschrieben
IMT: Dateien erstellt von TALWRK 2.5.0.

G Auswertung der Evgebnisse:

P L T T T e et e

DEF: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Héchstes Tagesmittel der Konzentration mibt nn Uberschreitungen
Snn: Hbchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
méglicherweise nicht relevant £iir eine Beurteilung!

] 0% 0.0 } {12,
ODOR_DS50 J00 : 100.0 % {¥/- 0.0} 3173 m { 12, 56}
ODOR_O075 J0O : 100.0 % {+/~ 0.0} 653 m { 65, 80)
ODOR_150 JOO 0.0 % {(+/- 0.0
ODOR_MOD JOO : 75.0 % {+/- 7 ) bei x= -5%8 m, y= 173 m { 13,
:::======z$:—'a:=:::‘:‘:r::z=:=::;::_::z:==;:-’,:::.;::‘:========.==$=cr:===:=:z:zz::::z::::—.:v::

2012-07-1% 13:14:35 AUSTAL2000 beendet.







,__ Landkreis Erpsland - Postfach 15 82 - 45705 Meppen

Wasserverband Lingener Land
Herm Gels

Postfach 2149

49791 Lingen (Ems)

ﬁandkreis Emsland
Der Landrat

A S

Fachbareich:

Umwelt

Ansprechpariner:

HerrFehnker

Kreishaus | €572, H0G
Zi-Nr.

Telafon-Mermittiung 05031 44-0
Telafax 05631 — 44 38 15872

Intemet: Hipwew emsiand de
E-Mail nermann fehnker@emsfand.de

Meppen
patum: 21.01.2013

Datum . Zeichen ihres Schreibens: Mein Zeichen: & Durchwahl.

31.10.12 67-670-Fe 05931 44-1572

Betreff: Naturnaher Ausbau Lingener mMithlenbach und Langener Bach

hier: Anerkennung von okologischen Werteinheiten

Eigentliimer: Wasserverband Lingener Land, Am Darmer Wasserwerk 1,
49808 Lingen (Ems)

Sehr geehrter Hefm Gels,

die durchgefihrten Malnahmen auf dem Flurstiick 6/6, Flur 26, Gemarkung Langen und dem Flurstick
3, Flur 27 der Gemarkung Langen werden hiermit aus naturschutzfachlicher Sicht anerkannt.

Gemall § 16 Abs. 1 BNatSchG* besteht die Maglichkeit, Manahmen des N
Eingriffe durchgefihrt worden si

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen anerkennen zu jassen, soweit

Landschaftspflege, die im Hinblick auf zu erwartende

die Voraussetzungen des § 15 Absatz 2 erflllt sind,
sie ohne rechtliche Verpflichtung durchgefithrt wurden,

oS

Das Flurstiick 6/6, der Elur 26, Gemarkung Langen und das Flurstiick 3,
Langen zur GesamtgroBe von 73.599 m? stellte bislang eine intensiv genu

bzw. in Teilen eine Nadelwaldfiache (34255 m?) dar,

aturschutzes und der
nd, als

dafur keine offentiichen Eordermittel in Anspruch genommen wurden,
sie Programmen und Planen nach den §§ 10 und 11 nicht widersprechen und
eine Dokumentation des Ausgangszustands der Flachen vorliegt.

der Flur 27 der Gemarkung
izte Ackerflache (35724 m*)

Durch die Nutzungsanderung der o. g. Flachen wurde die naturschutzfachiiche Wertigkeit der

Ackerfiache, sowie der Nadelwaldfidche erheblich verbessert.

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Emittiung von Ausgleichs und
Bauleitplanung, die vom Niedersachsischen Stadtetag herausgegeben worde

ErsatzmaBnahmen in der
n ist, sind die Flachen, auf

denen die Mafnahmen durchgefihrt wurden, mit 1 bis 2 Werteinheiten pro m? aufgewertet worden.

Hausadresse: Sprechzelten: Bankverbindungen:
Kraishaus Mo - Do 0830 - 12:30 Utr u. 14:30 - 1600 Uhr Sparkassa Emslend
Ordeniedensng 1 Fr. 08:15 ~13:00 Ulr EVH Meppen

45718 Meppen Buswerbindung Linje 833, Hallestalle Kreishaus Postbark Hannoves

(BLZ 266 500 01) 1 338
(BLZ 266614 84) 120050 000
{817 250 100°30) 124 92 308

ausgezgichnet mit dem

Zertiftket seit 2008
audit berufundiamilie®



2
Die von thnen mit Schreiben vom 31.10.2012 eingereichte Berechnung von 36.598 Werteinheiten fir

die durchgefithrten MalRnahmen auf den o. g. Fldchen, wird hiermit durch die Untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Emsland anerkannt.

Mit freundlichem Gru® .
Im Auftrag

Fehnker

*BNatSchG Geselz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29.07.2009 (BGBL. I, 8. 2542) in der seit 01.03.2010 glitigen Fassung
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Flur 4

Flur 72

e, 153 g
7 Ol e

Flur 26

" Bipi-ing. Ingo liguth
Dipl.<ing. Maren liiguth-Karantif

Gffentlich bestelite Yermessungsingenisure

Meppener Stralle 15 ~ 498068 Lingen (Ems) - Tet. D591/62397 ~ Fax (591/63209 /
i Matl: Higuthaermessung@@ewetel.net - www.liguth.de J
| tingen {Sma}, den 6. September 2052
Sonderhertierung
Mafstab 23686
| Gemarkung Langen Flur 24, 26 f
i Geschifisbuchnummer 12/1085 i
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Landkreis Emsland - Postfach 15 62 - 49705 Meppe!
ande 2 e Wachbareich:
4
Wasserverband Lingener Land , o Hmeel
Herrn Gels
Herr Fehnker
Postfach 2148 ‘
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Datum u. Zeichen thres Schreibens: Mein Zeichen: ® Durchwahi Meppen
31.10.12 B7-670-Fe 08931 441572 pawm: 3.01.2013
Betreff: Naturnaher Ausbau Lingener Miihlenbach und Langener Bach
hier: Anerkennung von tkologischen Wertelnheiten
Eigentiimer: Wasserverband Lingener Land, Am Darmer Wasserwerk 1,
49809 Lingen (Ems)
Sehr geehrter Herr Gels,

hiermit erkennt der Landkreis Emsland — Untere Naturschutzbehérde — fir die naturnahe Umgestaltung
des Lingener Muhlenbaches bzw. des Langener Baches in der Gemarkung Langen folgende
dkologische Werteinheiten an:

s Gemarkung Langen, Flur 24, Flurstlick 2/1 :
1.581 m? x (4,00 €/m? /. 0,45 €/m?) : 2,90 €WE = 1.938 WE

¢ Gemarkung Langen, Flur 28, Flurstiick 6/5 :
7471 m? x (3,20 €/m? 7. 0,45 €/m?) : 2,90 €EANVE = §.800 WE

Gesartii  8.735 WE

Einer Anerkennung der Werteinheiten als Ausgleichs- und Ersatzma@nahme in der Bauleitplanung —
hier der Gemeinde Langen —kann seitens der Unteren Naturschutzbehorde zugestimmt werden.

Mit freundlichem Gru
im Auftrag
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{Fehnker)
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