Begrindung

zun Bebauungsplan "Dorf-Sid" der Gemeinde Langen,
Landkreis Lingen

1. Auftrag und Zweck der Planaufstelliung

Mit Schreiben vom 21.6.1963 beauftﬂagte_die Gemelnde A
L angen den unterzeichnesen Planbearbeitez, dez fuﬁ sie‘
bereits 1953 den Teilbebauungsplan "Liet" bearbeitet hatte,
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Dorf-Sid".

Lengen (Einwohnerzahl am 31.12.62: 1083), dem Typ ‘nach Agzar»
gemeinde mit zuriicktretender Lohnarbeit - A2 - (20 - 40 % der ..
in der Landwirtschaft standig Beschéffigten sind familienfremde
Arbeitskréfte), hat keine nennenswerte Entwicklung aufzuweisen.
Deshald verfugt der Ort nichst liber einen gemeindlichen Entwick-
lungsplen. tEo-iet-nie ht—beebs ot gty i fangen-wettere-Bag~
£&§ehen.zuﬂe£3@h%%eﬁenq BOHGeTH 68 HerrscHt allgemein die An-
s&ah&«m@m&;her Bedarf an Baugrundstucken wird fiir l8ngere Zeit
gedeckt‘seln, wenn Baulustigen an einer Stelle Gelegenheit zur
Verwirklichung ihrer Bauvorhaben geboten wird. Unter diesen
Unsténden ist die Gemeindevertretung der Auffassung, daB es
nicht erforderlich ist, fiir das gesamte Gebiet einen Fléchen-
nutzungsplan aufzustelbn, sondern daB entsprechend § 2, Abs. 2
BBauG. ein Bebauungsplan ausreicht, um die bauliche Entwicklung
zu. ordnen. Trotz der geringen Bautdtigkeit war der Mangel an
Bauplétzen in einem geschlossenen Baugebiet einer plangemiBen
Entwicklung bisher sehr abtréglich. Die wenigen Wohngebdude, die
in Langen nach dem Krieg auf zufdllig zum Verkauf angebotenen
Grundstiicken entstanden sind, liegen deshald iiber den Gemeinde~
bezirk verstreut. Diese unerwiinschte Entwicklung, durch das
Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes im wesentlichen ohnehin
unterbunden, scll nunmehr als Hauptzweck der Bauleitplanung

in geordnete Bahnen gelenkt werden. .
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2. Ginstige lLage des neven Baugebietes

et emaden abiick. Qatekexa.-uit-Kisehe ,
Schule 'vIﬁﬁﬁﬁ7§££stlg 1legt, nech Teilhebauungeplan "Liet"
PRV VTR - T, hangg Zeltﬂ&ﬁu%’r@”ﬂ%% in der
Ortslage oder 1n dessen Négg‘verfugbaro Die Gemeinde beabsich-
tigte deshalb zundchst, weit westlich vom Dorf in Anlehnung an
einen vorhandenen Bauvensatz eine neue Fldache aufzuschlieBen.
Sie IieB zu diesem Zweck den Bebauungsplan "Deepenbzook" auf-
ste]_len 1‘ S e S [ ot e z,' R 0 .5 v v v 1 S ol B0 X ) S el
konnte ein Tiefbauunternehmen die Bahgenehmlgung fir di -
richtung eines Zweigbetriebes in dem ausgewiescperGewerbegebist
erhalten. Der Standort fiir diesen stiue ¥¥n Betrieb in Nachbar-
schaft vorhandener andgrea-@gtier bebetriebe, deren berufliche
Lelr-§Penfalls nicht auf des Dorf Langen beschrénkt,
bieebigegewidli. Inzwischen hat die Gemeindever=

A, pagrindet

k

Y pix g O L s die weitere Planung denhelh aufzugeben
und das Verfahren zur Planaufstellung "Deepenbrook"” nicht weitere
zufilbren. Sehr entscheidend fiir diesen EntschluB waren zwischen=
zeitlich bekannt gewordene Verkaufsabsichten von Eigentiimern,
deren glingtig galégené Grundstiicke eine organische Erweiterung
des Dorfes in siidlicher Richtung zulassen. Die neue Entwicklung
wurde gefordert durch das zum AbschluB kommende Verfahren der
lapdwirtschaftlichen Flurbereinigung, des vom Kulturamt Meppen
geleitet wird. Das Baugebiet "Dorf-Bid", fir welches der Bebau-
ungeplan als verbindlicher Bauleitplan auf einer Paanunterlage
des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Ritz, Lingen,

- aufgestellt wird, wird wegen seiner Lage im r#umlichen Zusammen-
hang mit dem Ortskern und an fertig ausgebauten StraBen wesent-
lich niedrigere Kosten fiir die ErschlieBung verursachen,

. 3iedlunmswasserwirtschaftliche MaBnahmes

Die Wasserversorguung und Abwasserbeseitigung ist folgendermaBen
vorgesehen: Bis Langen Anschluf an eine geplante grdBere Wasser=
vergorgungsanlage erhdlt, werden die Baugrundstiicke Trinkwasser
aus einer kleinen zentralen Versorgungsanlage fiir das Baugebiet
erhslten. Der Standort fiir eine solche Anlage mu8 noch durch

~ Probebohrungen ermittelt werden.
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Die auf den Grundstiicker enfallenden Abwidsser gcllen in vor-
schriftsméfBigen Dreikammexklérgrubern mechanisch gereinigt, dis
gereinigten Abwdsser auf den einzelnen Grundstiicken verrieselt
werden. ' '

Die Beschaffenheit des Untergrundes wurde im Plangebiet wie folgt
festgestellt

0,00 ~ 6960 m  humoser Boden. _
0460 -~ 1,20 m wie vor, in gelblichen Sand ﬁbersehend
AbA._m.ﬁ,QO m reiner weiBer Sand, mittlere KSrnung

Nach Angaben eines Bauuntaznshmems, der Hochbauten im Gelﬁungs@
bereich des Planes ausgefiilhrt hat, liegt der CGrundwasserstand
2,50 = 24 80 unter Gelénde. Mit der Untersuchung und Priifung dex

; B@dlngungen fiix Wasserversorgung und Abwasserbeaeltlgung ist von
der Gemeinde eim Tlefbaulngenleuz beauftragt worden° S

4, Stédtebauliche Werte

Bauplédtze fiir Gemeindebedarf (vorb.): 0,3364 ha

Kleinsiedlungsgebiet: 3, 2122 "
StraBen~ und Wegeland: L : 0,5469
Parkplatz einschl.Griinfléche: 06,0961 "
GroBe des Plangebiets: 44,1916 ha

GeschoBflachenzahl (Hachstwert) fiir Kleinsiedlungs- -

gebiet: 042
Summe der GeschoBflaches 5,2%22 o Og2 = I2Q. 6424 qm

- Gebdudel.n - Wohnungen ', Bewohner
ERE—— : : - =
:orhanden (offenﬁllch) 2 % 2 i 8 i
l . (privat) | 2 L 3 i 12 - i
I ‘(im Bau) ] 1 1 A ‘ 4 ‘
neplant 128 ' ! 42 168 -
lnsgesamt , 33 48 192

Bruttobesiedlungsdichte: 192 : 4,19 = rd. 46 L/ha
Nettobeaiedlungsdichte: 192 : 3,21 = rd. 60 E/ha



5. Kogtenliberschlag
Nachstehend sind die iiberschléglich ermittelten Kosten, die
aus der Durchfilhrung des Bebauungsplanes entstehen werdem,
zusammengestellt:

Vermessungskosten: _ 2. 000, ==DM
Grundstiickserwerb:

ErschlieBungsstraBe A: 40 x 6 = 240

o B: 65 x 6 = 390

Wendeplétze: 2 x 10 x 22 = ___ 440 S

1,070 gm

Psrkplatz (soweit noch n:cht im
Besitz der Gemeinde) o
15 x 24 = 260 "
1.430 gm
y 450 x 3,00 DM = rd. 4.300,=-=DM

StraBenbau:s
ErschlieBungsstraBen A, B, Wendeplédtze: 1.070
ErschlieBungsstraBe A (Schulplatz)4ix6= 246
ErschlieBungsstrefe B (Bauplatz,gemeinde-

eigen) 16 x 6 = 96
1.412
T.412 x 15 = 2d. 21,2004 ==DM
Parkplatz:
Befestigung: 595 . 8 = 4,760~
Griinanpflanzungen: . 240 2404,

5- OOO’ ""DM

inggesanmt: 2é§égggé--DM

Nech § 129 BBauG. trigt die Gemeinde mindestens 10 vom Hundert des
beitrags’shigen BrachlieBungsaufwandes selbst. Dieser umfaBt nach

§ 128 such den Wexrt der zur Anlegung von StraBen und Parkplétzen
bereitgestellten geméindeeigenen Grundstiicke sowie unter Umstanden
auch die Kosten der bereits ausgebauten'StraBen, die in .der Auf~-
stellung nicht enthalten sind. Nach § 127 bleibt das Recht unberiibhr
gesondert Abgaben, etwa zur Versorgung mit Wasser,zu erheben.

Osnabzriick, d n 415. Dezember 1963
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