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GEMEINDE LANGEN
SAMTGEMEINDE LENGERICH * LANDKREIS EMSLAND
BEGRUNDUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR.14 ,:KLEIN TIROL II*

1. Anlaf und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Langen beabsichtigt die Ausweisung eines Industriegebietes nordlich eines
bestehenden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr.11 ,Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol).

Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll dadurch erreicht werden, daR gewerbliche
Bauflachen an geeigneten Standorten ausgewiesen werden. Basis des geplanten Bebauungsplanes
Nr.14 ist die parallel laufende 28.Anderung des Flachnnutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich,
die fiir den Geltungsbereich dieser Planung ,Gewerbliche Bauflache” vorsieht.

Die Gemeinde Langen hat 1995 basierend auf der 13.Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Lengerich den Bebauungsplan Nr.11 Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol®
aufgestelit, um  vorhandenen  Befrieben  Erweiterungs-, Entwickiungs- und  auch
Aussiedlungsméglichkeiten im Bereich eines vorhandenen Siedlungsansatzes an der Bawinkler
StraRe bieten zu kénnen. Im Zuge dieser verbindlichen Bauleitplanung wurden hier Flachen als
Gewerbegebiet ausgewiesen, die jedoch tw. Einschrénkungen gem. §1 (4) BauGB unterliegen (es
sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren). Hier ist die
Ansiedlung emissionsstérkerer Betriebe nicht mdglich. Auch in den Bereichen, in denen keine
Einschrankungen vorhanden sind, ist die Ansiedlung derartiger Betricbe problematisch, da in
Windhauptrichtung (West) Wohnbebauung (an der Bawinkler StraBe) mit entsprechenden
Schutzanspriichen vorhanden ist. Diese wiirde durch stérende Emsissionen wie z.B. Gerliche oder
Staub GibermaBig belastet.

Dies war fur die Samtgemeinde Lengerich auch ein Grund, die 28 Anderung des
Flachenutzungsplanes zu betreiben. Um allen ansiedlungswilligen Betrieben  einen
Produktionsstandort in der Gemeinde Langen anbieten zu kénnen und damit die Schaffung
wohnortnaher Arbeitsplétze zu erméglichen, ist in der 28.Anderung des Flachenutzungsplanes die
geplante Erweiterung des Gewerbegebietes in einen sidlichen Teil fur die Ansiedlung
emissionsschwiacherer Betriebe und in einen nordlichen Teil als Standort fiir emissionsstérkere
Betriebe gegliedert worden.

Das nunmehr geplante Industriegebiet liegt nordlich der Wohnbebauung in einer Entfernung von
mindestens 600 m. In der niheren und weiteren Umgebung ist keine Wohnbebauung vorhanden, so
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dass eine Ansiediung emissionsstérkerer Betriebe (z.B. Gerliche aus der Produktion,
Staubentwicklung bei der Verladung von Schiittgiitern 0.4.) unproblematisch ist.

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 15.02.2003 den Aufstellungsbeschlu zum Bebauungsplan
Nr.14 ,Klein Tirol 1I* gefaBt. Damit soll westlich der KreisstraBe 325 und nordlich des bestehenden
Misch- und Gewerbegebietes ,Klein Tirol* eine rund 4,3 ha groRe, zur Zeit ackerbaulich genutzte
Flache einer gewerblich-industriellen Nutzung zugefiihrt werden. Die ErschlieBung des Gebietes soll
von der Kreisstra3e 325 heraus erfolgen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen
einschrankenden Rahmenbedingungen (Landschafts- oder Naturschutzgebiete). Ebenso befinden
sich keine Wohngebiete in der weiteren Umgebung. Die landwirtschaftlich als Ackerland genutzten
Flachen stehen fiir eine gewerbliche Ansiedlung zur Verfiigung. Insgesamt gesehen ist der Standort
somit aus stadtbaulicher Sicht fur ein aus Sicht des Emissionsschutzes sinnvolles zusatzliches
Angebot fiir ansiedlungswillige Betriebe einzuordnen und als geeignet anzusehen.

Der Bebauungsplan Nr.14 Klein Tirol [ der Gemeinde Langen soll aufgestelit werden, um geméaR §
1 (3) BauGB die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung sicherzustellen. Es handelt sich bei dem
Baugebiet um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache, die in der 28.Anderung des
Flachennutzungsplanes als zukiinftige gewerbliche Baufldche dargestelit bzw. vorgesehen ist.

Die Gemeinde Langen kommt den Planungserfordernissen — hier. Nachfrage nach gewerblichen
Bauflichen fir emissionsintensivere Betriebsansieldungen - mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nach und gewdahrieistet gemaR § 1 (5) BauGB eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung sowie eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung.
Weiterhin will sie dem Ziel einer gleichméRigen und kontinuierlichen Entwicklung der Gemeinde
gerecht werden und damit gewerblich-industrielle Baufldchen vornehmitich fir den lokalen Bedarf
bauleitplanerisch absichern.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich mit einer GesamtgroRe von 4,3285 ha wird derzeit hauptsachlich
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. An der siidlichen Grenze verlduft ein Entwésserungsgraben
sowie ein Feldweg. Im Siiden und Westen schlieBen sich Ackerfidchen, im Osten die Kreisstral3e 325
an das Plangebiet an.

In der parallei laufenden 28 Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich sind
fur den Geltungsbereich Darstellungen als gewerbliche Baufléchen getroffen worden.

3. Darstellung der geplanten Nutzung
3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte wurden automatisch aus der CAD-Zeichnung ermittelt:
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Zweckbest. | m? anteilig %
1. |Geltungsbereich Gesamtfliche 43.285 100%
2. Gl Gesamtfldche 30.000 69%
- davon Uiberbaubare Fléche innerhalb Gl 26.161
| festgesetzte Grundfléchenzahl GRZ 0.8 Bl
Fiichen zum Anpflanzen von Biumen/Strauchem 1.241 3%
Flache fiir die Wasserwirtschaft . 1 1.269 3%
Flachen fiir Natur und Landschaft 7.552 17%
Griinflichen (6ffentliche) 800 | 2%
Offentliche Verkehrsflache 2.423 6%
3. Versiegelbare Baugebietsflache (Gl gesamt*GRZ) 24.000 |
Unversiegelbare Baugebietsflache - 6.000 |
Voraussichtlich neu versiegelte Verkehrsflache Planstrae/Fuwege | 169 |

3.2 Textliche Festsetzungen:

1. MaB8nahmen zum Schutz,- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Die gemaR §9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gem. Punkt 6.3.3 ¢ (1) dieser Begrtindung
als Ruderalflachen der natiirlichen Entwickiung zu iiberlassen.

2. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern: Die gemaR §9 (1) Nr.25a BauGB
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemaR der Aussagen unter Punkt 6.3.3¢c(2)
der Begriindung zu bepflanzen.

3. Gl - Industriegebiet mit Nutzungseinschriankungen: Innerhalb der Industriegebietsflache
sind gemaR §1 Abs.9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen nicht zuldssig:

o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

4. Hoéhenbezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen
Anlagen ist die Achse der Fahrbahn der Kreisstrafe 325 vor der jeweiligen Gebdudemitte gem.
§18 BauNVO.

5. Hohe baulicher Anlagen: Ausgenommen von der maximalen Hohe der baulichen Anlagen
sind Silos, Schornsteine, Antennen und Férderanlagen.

6. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachflachenentwésserung und von den befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken ist
durch geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundstiicken dezentral zu
versickern. Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes sind zu beachten.
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7. Grundstiicksteilungen: Im  Geltungsbereich  dieses Bebauungsplanes bedirfen
Grundstiicksteilungen (§19 Abs.2 BauGB) zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung. Dies gilt
nicht fiir die in §19 Abs.4 BauGB aufgefuhrten Fille.

Nachrichtliche Hinweise:

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
milssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4, Von der K 325 kénnen Immissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keineriei
Entschidigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich der geplanten Zufahrt zur K 325 sind von jeglicher

Bebauung und Bewuchs, welcher héher als 0,80 m {ber Fahrbahnoberkante wird, dauernd
freizuhalten.

4. Begriindung zu den Festsetzungen

4.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir den Bebauungsplan Nr.14 ,Klein Tirol II* der Gemeinde
Langen ist durch die parallel laufende 28.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich gegeben.

GemaR §8 Abs.2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
28.Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Lengerich sieht fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gewerbliche Baufldchen vor. Somit ist dem nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen worden.

Ubergeordnet sind ebenfalls die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen, wonach gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 6 ROG landliche Réume als Wohn-
und Wirtschaftsstandort gesichert und entwickelt werden sollen. Der Geltungsbereich ist im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2000) als Vorsorgegebiet fur die
Landwirtschaft dargestelit worden. Die generalisierte Darstellung dieser Flachen als Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft darf aber nicht als verbindliche Begrenzung zukiinftiger Bauflichen verstanden
werden.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Industriegebiet nach §9
BauNVO getroffen worden, um der vorhandenen WNachfrage an Grundstiicksflichen zur
Unterbringung von emissionsstérkeren Gewerbe-/industriebetrieben nachkommen zu kénnen. Um
Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird festgesetzt, dass gem. §9 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesyndheitliche und sporiliche Zwecke innerhalb
des Baugebietes nicht zulédssig sind. Wohnungen flr Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Festsetzung sichert damit eine einheitliche Bebauung des Raumes. Dem Grundziel der
Bereitstellung von gewerblicher Bauflache wird mit der Ausweisung als Gl entsprochen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Industriegebiet (Gl): Hier erfolgt eine differenzierte Festsetzung. Unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Nutzung erfoigt die Festsetzung einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8. Ebenfalls
erfolgt die Festlegung einer hdchstmoglichen Baumassenzahl von 6,0 und einer maximalen Hohe fiir
bauliche Anlagen von 40 m.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum Ma@ der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird
eine vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich an die Erfordernisse dieses Industriegebietes anpafit.

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe ist die Achse der Fahrbahn der KreisstraBe 325 vor
der jeweiligen Gebdudemitte.

4.4 Bauweise, Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden so festgelegt, daB sie einen ausreichenden Abstand der geplanten Bebauung
zu den umgebenden Nutzungen sichern. Andererseits wurden die Baugrenzen so groRziigig
bemessen, daB geniigend Spielraum fiir Untemehmen bleibt, ihr Grundstick nach ihren
Vorstellungen zu nutzen.

4.5 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Plangebietes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen zu
regein. Sie sichern das ,Funktionieren” des Bebauungsplanes.

In Punkt 1 der textlichen Festsetzungen (s. Bebauungsplan) wird festgelegt, daR die
Flachen fiur Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entsprechend Punkt 6.3.3 ¢ (1) dieser Begriindung als Ruderalfliche der
natiirlichen Entwicklung zu liberlassen sind.
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Hiermit sollen die Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft, die mit einer Bebauung
einhergehen, abgemildert werden und des weiteren eine Puffer als Riickszugsraum fiir Flora und
Fauna des Raumes gesichert und erreicht werden. Die Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ (1) dieser
Begriindung sind zu beachten.

In Punkt 2 der textlichen Festsetzungen wird fesigelegt, daR die gemaR §9 (1) Nr.25a
BauGB festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemaR der Aussagen
unter Punkt 6.3.3 ¢ (2) der Begriindung zu bepflanzen sind.
Hiermit sollen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die mit einer Bebauung
einhergehen, abgemildert werden und des weiteren eine Eingriinung zur Abschirmung der Bebauung
zu benachbarten Flachen hin gesichert und ereicht werden. Die Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ (2)
dieser Begriindung zu den zu verwendenden Arten sind zu beachten. Durch diese MaBnahmen wird
eine Einbindung in das Landschaftsbild erleichtert.

In Punkt 3 der textlichen Festsetzungen (s. Bebauungsplan) wird festgelegt, daR innerhalb
der Industriegebietsfliche gemaR §1 Abs.9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende
Nutzungen nicht zuldssig sind: Anlagen fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
zugelassen werden.

Diese Einschrankungens sind vorgenommen worden, um Konflikte zwischen den mdglichen

Nutzungen innerhalb des Industriegebietes auszuschlieRen

In Punkt 4 und 5 der textlichen Festsetzungen (s. Bebauungsplan) werden die
Bezugspunkte fiir die Hohe der baulichen Anlagen sowie die Ausnahmen festgelegt.
Die Festsetzungen dienen dazu, die GebdudehShen stidtebaulich auf ein ortstypisches MaR zu
beschranken und das Landschaftsbild moglichst wenig zu beeintrachtigen sowie die Einbindung in
das Landschaftsbild zu erleichtern.

in Punkt 6 der textlichen Festsetzungen (s. Bebauungsplan) wird festgelegt, dass auf den
Grundstiicken anfallendes Oberflichenwasser auf den Grundstiicken dezentral zu
versickern ist.
Die Festsetzungen dienen dazu, anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort zu versickern
und dem Grundwasser zuzufilhren. Somit ist kein Einleiten in das vorhandene Vorflutsystem
erforderlich, so dass dieses nicht stérker belastet wird.

5. Nachweis der Kinderspielplatzflichen

GemaR §2 Abs.2 des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielplitze (NSpPG) ist kein Nachweis Uber
von Kinderspielplatzflachen erforderlich, da es sich um eine ausschlieBliche Industriegebietsflache
handelt.
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6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Aufstellung solien anhand der in § 1 (5) BauGB genannten
Belange erldutert werden.
Folgende in § 1 (5) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:
 die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdikerung,
o die Belange Erhaltung, Erneuerung und Forten’&vicklung vorhandener Oristeile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
« die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
¢ die Belange der Ver- und Entsorgung, der Landwirtschaft und des Verkehrs
o die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen
¢ die Belange des Denkmalschutzes
Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erldutert:

6.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Dem Bediirfnis der Gemeinde Langen und damit der Sicherung und Entwickiung eines
Wirtschaftsstandortes und von ortsnah gelegenen Arbeitsplatzen wird mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Rechnung getragen, da eine neue, fiir die ortsnahe Entwicklung der heimischen
Wirtschaft erforderliche Industriegebietsfliche geschaffen wird, die auch Betriecbe eine
Ansiedlungsméglichkeit bietet, deren Betrieb mit stérkeren Emissionen einhergeht. Wohnbebauung
ist in der naheren Umgebung nicht vorhanden, so dass fiir diese Bereiche keine Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevilkerung wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

6.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und die damit verbundene Festsetzung eines
Industriegebietes wird eine geordnete stédtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Langen gesichert.
Negative Auswirkungen auf das Oris- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen entsprechend der
Flachennutzungsplanung der Samtgemeinde Lengerich ein geordnetes stidtebauliches Bild entsteht.

Der Vorgabe, zukiinftige Bauflachen in das Landschaftsbild einzubinden, wird mit der zu schaffenden
Eingriinung mit heimischen Gehélzen Rechnung getragen, die ebenfalls dazu beitragt, die relativ
offene Agrarlandschaft zu strukturieren.
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6.3 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und Bewertung des heutigen Landschaftszustandes werden
die moglichen Veridnderungen aufgezeigt und entsprechend der Eingriffsregelung gem. §§ 7 ff.
NNatG abgehandelt.

6.3.1 Vorpriifung des Einzelfalles gem. §3¢ UVPG i.V.m. §2a BauGB

Es gibt Vorhaben, bei denen aufgrund der gesetzlich festgelegten Merkmale auf jeden Fall eine UVP
durchzufiihren ist (Regel-UVP, §§ 3b, 3e (1) Nr. 1 UVPG, in Anlage 1 zum UVPG in Spalte 1 mit . X*
markiert) und solche, die aufgrund einer vorgeschriebenen Vorpriifung des Einzelfalles (sog.
,Screening“) UVP-pflichtig sein kénnen (§§ 3 ¢ (1), 3e (1) Nr. 2, (2), 3f UVPG; in Anlage 1 zum UVPG
in Spalte 2 mit einem ,A* oder ,S" gekennzeichnet). Vorhaben / Projekte unterhailb des
Schwellenwertes fiir die Vorpriifung des Einzelfalles sind generell nicht UVP-pflichtig.

Eine solche Vorpriifung (Screening) ist erforderlich, wenn dies in Anlage 1 zum UVPG so vorgesehen
ist, § 3¢ (1), S. 1 u. 2 UVPG. Das Gesetz unterscheidet dabei die standortbezogene und die
allgemeine Vorpriifung. Welche Priifungsart einschlagig ist, ergibt sich aus der Spalte 2 der Anlage 1
zum UVPG. ,A* steht darin fir die allgemeine, ,S* fiir die standortbezogene Vorprifung. Die
bauplanungsrechtlichen Vorhaben nach Nr. 18 der Anlage 1 bedirfen bei Erreichen des unteren
Schwellenwertes der allgemeinen Vorpriifung.

Die Kommune befindet, sofern keine genereile Freistellung von der UVP-Pflicht vorliegt, als

Planungstrager i.S.d. §3a UVPG dariiber, ob eine UVP erfolgt. Sie muss durchgefiihrt werden, wenn

e der Schwellenwert fiir eine generelle UVP-Pflicht erreicht oder berschritten wird,

« die Vorpriifung ergibt, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann.

Einstufung des Vorhabens gem. Anlage 1 Nr. 18.1 — 18.7 zum UVPG:

- Vorhaben gem. Anlage 1 Nr. 18.1 - 18.6 zum UVPG

- Vorhaben gem. Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG mit einer zulassigen Grundfiache im Sinne des § 19 (2) BauNvO
oder einer festgesetzten Groke der Grundfische von insgesamt weniger als 20 000 gm. Das Vorhaben ist
nicht UVP — pflichtig und es ist keine allgemeine Voiprifung des Einzelfalls sowie kein Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB erforderlich.

- Vorhaben gem. Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG mit einer zuléssigen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNvO
oder einer festgesetzten GroRe der Grundfiache von insgesamt mehr als 20 000 gm bis weniger als 100 000 gm.
3 Fiir das Vorhaben ist eine allgemeine Vorpriffung des Einzelfalls erforderfich. Je nach dem Ergebnis der
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist gem. § 3 ¢ UYPG weiter zu verfahren.
Vorhaben gem. Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO
oder einer festgesetzten GroRe der Grundfi&che von insgesamt mehr als 100 000 gm. =>» Das Vorhaben ist UVP
— pflichtig und es ist ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB erforderlich.

Ergebnis der Einstufung des Vorhabens gem. Anlage 1 Nr. 18.1 — 18.7 zum UVPG:

Die versiegelbare Grundfldche bei dem vorliegenden Bebauungsplan JKlein Tirol [1* betragt bei der
festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ=0,8) 24.000 m? so dass eine allgemeine Vorpriffung des
Einzelfalles gemaR §3c Abs.1 Satz 1 UVPG vorzunehmen ist, da der Schwellenwert von 20.000 m?
(geringfugig) tiberschritten wird.
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Bei der allgemeinen Vorpriifung ist eine iiberschidgige Pritfung durchzufiihren um festzustellen, ob
das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die bei der Beschiussfassung iiber den
Bebauungsplan zu beriicksichtigen wéren. Diese Priifung hat anhand der in der Anlage 2 zum UVPG
genannten Kriterien zu erfolgen, die die Merkmale des Vorhabens, den Standort und die Merkmale
der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens erfassen.

Die Gemeinde Langen plant an der K325 die Ausweisung eines neuen Industriegebietes. Das
Vorhaben wurde mit der 28.Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich
bauleitplanerisch vorbereitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Groe von 43.285 m?. Die Gesamtfliche des
industriegebietes betrdgt 30.000 m?, von denen bei einer festgelegten Grundfidchenzahl von 0,8
maximal 24.000 m? versiegelt werden diirfen. Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflichenzahl
ist nicht zuléssig.

Der Geltungsbereich wird derzeit — bis auf eine Strauch-Baumhecke, einem Graben sowie einem
Feldweg — fast ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Bei dem Boden im Geltungsbereich handeilt es
sich um Gley-Podsole, in héheren Lagen Podsole und in tieferen Lagen Gleye, der einer der
typischen Boden des Emslandes ist. Die Geltungsbereichsflichen sind durch die anthropogene
Nutzung gepragt. Die intensiven Ackerflichen sowie die Strauch-/Baumhecke mit Graben sind fir die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit dieses Naturraumes von geringer bzw. untergeordneter Bedeutung.
Hinsichtlich der derzeitigen Nutzungen kann dem Geltungsbereich somit keine besondere Wertigkeit
zugeschrieben werden. Der Boden ist naturgemd@ kein idealer Standort fir eine ertragsreiche
landwirtschaftliche Nutzung. Durch verschiedene ertragssteigernde MaBnahmen (Melioration,
Diingung, Fruchtfolgewechsel etc.) hat er aber einen sehr hohen Stellenwert fiir die heimsche
Landwirtschaft. Fur die Erholungsnutzung ist der Bereich des Plangebietes sowie die nahere
Umgebung von keiner Bedeutung.

Wie aus den Ausfilhrungen unter Punkt 6.3.2 dieser Begriindung ersichtlich ist, stellt sich das
Plangebiet als anthropogen iiberformter Bereich (weitestgehend strukturarme Ackerflachen) dar. Die
beschriebenen Bereiche sind fiir die wildlebende Fauna und Flora nur von untergeordneter bzw.
geringerer Bedeutung, da sie in der Regel lediglich Lebensraumpotentiale fir euryoke Arten (z.B.
typische Kuiturfolger) bieten.

Geschiitzte Bereiche (z.B. Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Wallhecken, geschiitzte
Landschaftsbestandteile) bzw. schutzwiirdige Bereiche (Entwicklungsgebiete gem. LRP oder
Vorranggebiete fiir Natur- und Landschaft gem. LP) sind weder innerhalb der Geltungsbereichsflache
noch in der ndheren Umgebung vorhanden. Ebenso sind innerhalb der Geltungsbereichsflache und in
der ndheren Umgebung keine

im Bundesanzeiger gemaR § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatG) bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete,

Naturschutzgebiete gemaR § 13 BNatG,

Nationalparke gemaR § 14 BNatG,

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§14a und 15 BNatG,

gesetzlich geschiitzte Biotope gemas § 20c des BNatG,

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemak § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes,
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Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits berschritten
sind,

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siediungsschwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes,

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archéologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind,

vorhanden. .

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, landwirtschaftliche Nutzflachen
dauerhaft in Industriebauflichen umzuwandeln. Dadurch werden Versiegelungen durch Uberbauung
mdglich, die das Landschaftsbild verdndern. Die durch die Bebauungsplanung ermitteiten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden gemaR dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz ausgeglichen bzw.
durch externe ErsatzmaBnahmen kompensiert. (vgl. Ausfithrungen unter Punkt 6.3.3)

Mit der Vorpriifung des Einzelfalles wird ermittelt, ob eine vertiefte Ermittiung, Beschreibung und
Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf die in § 1a (2) Nr. 3
BauGB (bzw. § 2 (1) S. 2 UVPG) aufgefiihrten Schutzgiiter wegen der Besorgnis erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich ist.

Die Durchfilhrung und Bewertung der Vorpriifung des Einzelfalles und damit die Entscheidung
dariiber, ob im Bebauungsplanverfahren eine UVP durchgefihrt wird oder nicht, obliegt der
Gemeinde als zustindige Behérde i.S. des §3a UVPG. Sie muss die aligemeine Vorpriifung anhand
der in Anlage 2 zum UVPG beispiethaft aufgezihiten Kriterien vornehmen und dabei auch
beriicksichtigen, wie weit die Priifwerte fiir GroBe oder Leistung tiberschritten werden (§3c Abs.1 Satz
4 UVPG). Letzteres bedeutet, dass bei einer geringen Uberschreitung der Schwellenwerte fir die
Vorpriifung eher von einer UVP Abstand genommen werden kann als bei einem Vorhaben, das den
Prifwert der Regel-UVP-Pflicht fast erreicht.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, denn es werden entsprechend dem
Niedersédchsischen Naturschutzgesetz Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen durchgefiihrt, die den
Eingriff in Natur und Landschaft (mogliche Versiegelungen) kompensieren. Der in der Anlage 1
Nr.18.7.2 des UVPG aufgefilhite Schwellenwert, ab der eine allgemeine Vorpriifung durchzufthren
ist, wird nur sehr geringfiigig iiberschritten.

Im vorliegenden Fall ist das Vorhaben nicht UVP—pflichtig und es ist kein Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB erforderlich, da eine ,Erheblichkeit* nachteiliger Umweltauswirkungen nicht gegeben ist und
auf Grund seiner im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Grundfidche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO, die den Schwellenwert von 20 000 gm lediglich um 4.000 m? Giberschreitet,.

6.3.2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

a) Allgemeines

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Nr.14 ,Klein Tirol II* der Gemeinde Langen sind auch
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten und in die Abwégung der
privaten und &ffentlichen Belange der Bebauungsplanung - hier Industriegebiet - einzubeziehen.
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Die Ausarbeitung erfolgt in Anlehnung an die Aussagen in dem Erlduterungsbericht zur 28.Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich. Aufbauend auf der Bestandsaufnahme
und Bewertung des heutigen Landschaftszustandes werden die moglichen Verénderungen aufgezeigt
und entsprechend der Eingriffsregelung gem. §§ 7 ff. NNatG abgehandelt.

Die Eingriffsregelung wird entsprechend des sogenannten ,Stédtetagsmodell* (Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung, Niederséchsischer Stédtetag 1996) vorgenommen.

b) Ermittlung und Bewertung der natiirlichen Gegebenheiten

Naturriumliche Einheit

Gebietseinheiten lassen  sich angrund klimatischer, geologischer, pedologischer und
vegetationskundlicher Gegebenheiten in verschiedene naturrdumliche Regionen gliedern.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gehort nach MEISEL (,Die naturrdumlichen
Einheiten auf Blatt 70/71 Cloppenburg-Lingen, 1959) iibergeordnet zur naturrdumlichen Haupteinheit
,Lingener Land" (Naturraumeinheit 1.Ordnung Nr. 586) und ist femer dem ,Haseliinner Becken® (Nr.
586.1) und der Untereinheit ,Brogberner Talsandgebiet* (Nr. 586.13) zuzuordnen:

,Fast ebenes, grundwassemahes, jedoch zum grofen Teil entwassertes Talsandgebiet, welches von vielen kleinen, z.T.
flachmoorerfilliten  Niederungen sowie zahlreichen Graben und Bachen durchzogen wird. Die auf den
grundwasserbeeinflussten Podsolbdden der Talsandfldchen nattirlichen feuchten Stieleichen-Birkenwalder (zum groken Teil
zeitweilig verheidet) sowie die Erenbriicher der Niederungen sind heute nur noch in kleinen Gehdlzen, Baumgruppen und
Hecken erhalten, im iibrigen aber von Kulturland abgeldst. Acker und Griinland wechseln haufig in kieinen Fléchen
entsprechend der Hohe des Grundwassers und der Vertellung von Niederungen und etwas hoher gelegenen
Talsandplatten. Nur am etwas trockeneren Westrand des Gebietes haufen sich die Ackerflachen; hier verlauft auch die
sinzige groRere Durchgangsstrafe von Lingen nach Haselinne (BundesstraBe 213). Reines Streusiedlungsgebiet.
Stellenweise Neigung zu Nebelbildung.®

Boden

Der Boden hat vielfaltige Aufgaben im Naturhaushalt: Lebensraum firr Bodenorganismen,
Schutzschicht und natiirlicher Filter fir Grundwasservorkommen sowie Trégersubstanz und
Nahrstoffreservoir fiir Pflanzen. Paragraph 2 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG)
fuhrt aus, daB die Verminderung oder der Verlust der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und
Ertragsfahigkeit zu vermeiden ist. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit ist Lebensgrundlage fir Flora
und Fauna und Basis fir Nahrungs- und Nutzpflanzenproduktion. Aus der bodenkundlichen
Standortkarte kann entnommen werden, dass es hier um grundwassernahe, ebene Geest mit
frischen, stellenweise trockenen oder feuchten, grundwasserbeeinflussten Sandbtden handelt. Als
Bodentyp herrschen hier Gley-Podsole, in htheren Lagen Podsole und in tieferen Lagen Gleye vor.
Ausgangsmaterial fir die Bodentypen war fluviatiler Sand, zum Teil auch Flugsand. Eine
kulturhistorische Bedeutung des Bodens (Esch) kann hier nicht erkannt werden.

Bodenkontaminationen/Aitablagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftliche
Nutzfliche) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder
Verdachtsmomente hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen.

Wasser

Gewasser sind gemaB §§ 1 und 2 NNatG als Teil des Naturhaushaltes sowie als Naturgut
{Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen) zu schiitzen.
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Grundwasser

Als Naturgut hinsichtlich der Frischwasserversorgung, aber auch als Bestandteil der
grundwasserbeeinfluBten Boden hat das Grundwasser eine wesentliche Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Als maBgeblicher Standortfakior beziiglich der Vegetation ist
es notwendig, das Grundwasser vor Schadstoff- und Nahrstoffeinfliissen zu schiitzen.
Nach Aussagen in der zeichnerischen Darstellung des ‘Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Emsland (2000) liegt der Geltungsbereich auBerhalb von Vorrang-/Vorsorgegebieten fur
die Trinkwassergewinnung.
Innerhalb des Planbereiches entstehen Belastungen vor aliem durch:

- Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft (Dunger, Pflanzenschutzmittel)

- Schadstoffeintrage durch Niederschldge (saurer Regen)

- StraBenabwisser (Spritzwasser)

Zusammenfassend kann ausgefiihrt werden, daR aufgrund der geringen Deckschicht, der
Durchlassigkeit sowie der relativ geringen Sorptionsleistung eine hohe Gefdhrdung des Grundwassers
vorliegt.

Allgemeines: Verunreinigende und sonstige zur Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat beitragende Stoffe
Kkénnen auf verschiedenen Wegen und auf unterschiedliche Art in das Grundwasser gelangen bzw. eingebracht
werden, z.B. durch Versickerung, Versinken, Infiltrieren, Auswaschen, Einspilen oder durch Aufsteigen aus
tieferen Schichten. Durch die natiifiiche Reinigungswirkung des belebten und unbelebten Bodens kénnen diese
Stoffe ausgefiltert werden. Dabei ist das Zusammenwirken physikalischer (Zuruckhaltung in den Poren,
Verdunnung, Anlagern an Bodenpartikel = Adsorption) ebenso wie physikalisch-chemischer (Einlagerung von
Bodenpartikel = Absorption, lonenaustausch), chemischer (Oxidation, Reduktion) und biclogischer bzw.
biochemischer Vorgange (Aufnahme durch die Pflanzenwurzeln, mikrobielier Abbau) ausschlaggebend. Bei der
Passage des Infiltrationswassers durch die das Grundwasser tiberdeckenden Schichten werden
Verunreinigungen unterschiediich stark abgebaut bzw. zuriickgehalten. Aus diesem Grund wird die Geféhrdung
des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk nach Beschaffenheit und Méchtigkeit der
Grundwasseriiberdeckung bewertet.

Die Gefahrdungseinschitzung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk orientiert
sich aus diesem Grund an dem Flurabstand und der Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Gefahrdung des Grundwassers als hoch einzustufen, da der
Flurabstand bei ca. 2 m liegt. Allgemeine GrundwasserflieBrichtung ist Nord-Nordwest.

Oberflichengewisser

Im Sinne des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes sind Gewisser (sowohl Still- als auch
FlieRgewssser) vor Verunreinigungen zu schitzen und die natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu
erhalten oder wiederherzustelien.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der angrenzenden Umgebung befinden sich einige
Entwisserungsgraben.  Naturlichen  FlieR- bzw. Oberflachengewéasser sind innerhalb des
Planbereiches nicht vorhanden.
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Klima/Luft

GemaR §§ 2 ff. NNatG sind Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des Ortlichen Klimas zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch landespflegerische MaRnahmen
auszugleichen oder zu mindern. Folglich sind die Belange des Klimas — insbesondere des
Mikroklimas — zu bericksichtigen.

GroRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsberei‘ch innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen mittleren Wasseriiberschu® von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm).

Die Luftemperatur liegt im  Jahresdurchschnitt bei ca. 84 °C (mittel).  Die
Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit wird als lang bezeichnet
(@ 220-230 Tage/Jahr).

Die mikroklimatischen Verhiltnisse des Geltungsbereiches werden durch die Klimafaktoren
Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmt. Der Geltungsbereich wird
vornehmlich landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Im folgenden werden die verschiedenen kleinklimatischen Gegebenheiten des Geltungsbereiches
naher erldutert:

Gewasserklima:

Die direkte Umgebung der FlieBgewasser zeichnet sich durch einen ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur aus.
Die Wasserflache wirkt sich im Frithjahr und Herbst meist stark kiihlend auf die Umgebung aus. Im Winter sind Gewésser
haufig ganzjahrig warmer als ihre Umgebung. Gebiete in der Umgebung von offenen Wasserflachen weisen auerdem
ganzjahrig eine groRere Nebelhdufigkeit auf, die aus der hdheren absoluten Luftfeuchte infolge der Abgabe von
Wasserdampf an die Luft abzuleiten ist.

Ackerklima:

Allgemein zeichnet sich das thermische Verhalten der Ackerfldchen durch eine rasche Erwarmung und den damit
verbundenen konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie durch eine relativ schnelle
Abkiihlung der Ackerflachen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur Kaltluftbildung in der Ebene bei.
Abhangig ist dieses thermische Verhalten von der aktuellen Bodenfeuchte. Da die Ackerfisichen des Geltungsbereiches
durch Sandbdden gepragt sind, setzt die Nebelbildung spéter als auf feuchteren Standorten ein. Zudem ist die
Erwarmung der trockenen Standorte stérker als auf feuchteren Standorten.

Klima von versiegelten Fléchen:

Ausschlaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Klimas von versiegelten Fléchen, sind eine verringerte Verdunstung
und eine niedrigere Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemente des Warme- und Wasserhaushaltes rasch entzogen
werden (u. a. ziigiges Ableiten des Niederschlagswassers). Gleichzeitig werden Luft und Boden verstérkt erwarmt,
wodurch das allgemeine Temperatumiveau dieser Bereiche angehoben wird. Daraus resultieren u. a. eine verminderte
Anzahl von Frost- und Eistagen im Winter, aber auch eine geringe Nebelhaufigkeit im Freiland. Diesen Flachen sind die
Wege- und StraBenflachen inerhalb des Geltungsbereiches zuzuordnen.

Diese generellen Klimabeschreibungen konnen aufgrund der relativen Kleinflachigkeit des
Geltungsbereiches nur bedingt auf diesen iiberiragen werden.

Nach § 2 NNatG sind Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen gering zu halten. Neben der
allgemeinen iiberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquelien auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowoh! Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
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hauptséchlich durch die Emissionen aus der Landwirtschaft und dem relativ geringen
Kraftfahrzeugverkehr auf der KreisstraBe 325 belastet. Es besteht somit bereits eine Vorbelastung
des Plangebietes.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die nachfolgenden Beschreibungen der vegetationskundlichen Verhéltnisse des Geltungsbereiches
stitzen sich auf die Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung vom April 2003. Fiir den
Geltungsbereich wurden  keine faunistischen Untersuchungen durchgefilhrt, da es sich um
Ackerflichen handelt, die aus Sicht von Natur und Landschaft nur von untergeordneter Bedeutung ist.
Die Kirzelverwendung erfolgt gema dem Kartierschilissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(O.v.Drachenfels, 1994). Die Darstellung der Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen.

Die Geltungsbereichsflachen befinden innerhalb des Gemeindegebietes Langen (Landkreis Emsiand,
Samtgemeinde Lengerich) und zwar direkt westlich an der K 325.

A Ackerfliche (zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme noch unbestelit) (vgl. Abb.1)

Abb.1 links: Ackerfliche im Geltungsbereich {Blickrichtung Nord), rechts: Kreisstrae K325, mittig:
Baumreihe auf Griinbankett mit Entwasserungsmulde entlang der K 325

HFM/FG  Dichte, 3 reihige Baum-Strauchhecke am Entwédsserungsgraben. Hierbei handelt es sich
um eine Anpflanzung aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Spéte Traubenkirsche (Prunus
serotina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Sandbirke (Betula pendula). Die
Geholze (St. @ ca. 5—15 cm) befinden sich unmittelbar beidseitig auf den Boschungen
eines im Regelprofil ausgebauten Entwésserungsgraben (Tiefe ca. 1,20 m, geringfiigig
wasserfithrend, Sohlbreite ca. 0,80 —~ 1,00 m). Die Krautschicht ist aufgrund der starken
Beschattung nur sehr spérlich ausgebildet. Lediglich im Ubergang zur Ackerflache bzw.
zur SchotterstraBe wachsen lichte Grasfluren aus Drahtschmiele (Avenella flexuosa),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) u. Quecke (Agropyron repens). (vgl. Abb.2+3)
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HB

HFM

‘Abb.2+3 Schotterstra (TFK), mit angrenzender Geholzstruktur/Graben (HFIFG)

Baumreihe aus Stieleichen innerhalb des ca. 6,00 m breiten StraBenseitenraumes der K
325. Stieleichen (Quercus robur, z. T. neu gepflanzt, (St. & ca. 5 — 15 cm). Ackerseits
schlieRt sich eine schmale, relativ flache Entwisserungsmulde an, die mit einer dichten
Grasflur bestanden ist (Quecke, Wolliges Honiggras, Knéuelgras, Einjahriges Rispengras,
Wiesen-Schafgarbe). (vgl. Abb.1)

1 — 2 reihige Baum-Strauchhecke aus Sandbirken (Betula pendula) und Stieleichen (St. @
ca. 5 — 15 cm). Diese B-S-Hecke verlduft entlang eines Teilabschnittes innerhalb einer
Entwisserungsmuide (s. HB). (vgl. Abb.1)
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TFK SchotterstraRe, ca. 3,50 m breit (lediglich der Einfahrtsbereich ist asphaltiert).
Gefihrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestellt.

Vorranggebiete fir Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen
innerhalb dieser Geltungsbereichsflichen sowie in den angrenzenden Bereichen nicht vor.
Einschétzung aus faunistischer Sicht: ’

Auf Ackerflichen konnen nach dem Umpfliigen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch
artenarm gehaltenen Bereiches kaum Insekten der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet
lediglich eine untergeordnete Habitatsfunktion fur eine geringe Zahl angepafBter bzw. unempfindlicher
Arten.

Einen etwas strukturreicheren Lebensraum fiir die Tierwelt bieten die — im Suden und Osten
angrenzenden — Gehdlzreihen, die jedoch aufgrund der direkten Nachbarschaft zu intensiven
landwirtschaftlichen Nutzflichen bzw. zu StraBen durch Pflanzenbehandlungsmanahmen und
Schadstoffeintrage aus dem Verkehr beeintréachtigt werden kénnen. Diese kieinrdumigen Biotoptypen
bieten einer etwas gréBeren Zahl angepaBter und unempfindlicher Arten Lebensraum gegeniiber dem
Habitat eines Ackers. Auch ein Grasacker, der fir eine hdchstens ein- bis dreijahrige intensive
Griinschnitinutzung angelegt worden ist, stellt bei der artenarmen Auspragung keinen besonderen,
jedoch zeitlich begrenzten Teillebensraum fur einige angepaBte Insekten und Kleinsduger dar.
Ruderalfluren sind bei artenreicher Ausprigung, groRerer Flachenausdehnung und fehlenden bzw.
geringen anthropogenen Einflissen, wichtige Lebens- und Teillebensrdume fir zahireiche Insekten
und Kleinsduger. Bei dieser lediglich in den Randbereichen von Verkehrsflachen vorhandenen, relativ
artenarmen Ruderalflur konnen aufgrund des anthropogenen Einflusses (StraRenverkehr,
Emissionen) und der relativ haufigen Mahd sowie der geringen Breite nur bedingt derartige
Funktionen erfiilit werden. Negative Einflisse entstehen zudem auch durch die Abdrift von Pestiziden
und Dingemitteln, die auf angrenzenden Ackerflichen eingesetzt werden.  Der
Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen bzgl. einer besonderen Bedeutung der
Geltungsbereichsflachen fiir die Fauna.

Da somit keinerlei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Fauna vorhanden sind, wurde auf
detaillierte faunistische Erfassungen verzichtet.

Landschaftsbild

Die Beschreibung des Landschaftsbildes des Untersuchungsgebietes orientiert sich an den
vorhandenen Landschaftselementen und Nutzungsstrukturen. Wertbestimmende Faktoren fiir das
Landschaftsbild sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Diese Begriffe sind wie folgt definiert (NLO,
1/1994):

Vielfalt: Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus den Erscheinungen (Strukturen/Elementen) die fir den
jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung landschaftsrelevant und
naturraumtypisch sind.

Eigenart: Durch das Kriterium Eigenart wird angegeben, wieweit ein Landschaftsbild noch Naturraumtypisches

wiedergibt bzw. wieweit es schon nivelliert ist. Naturlandschaften und alte, extensiv genutzte
Kulturlandschaften weisen eine hohe Eigenart auf.

Schonheit: Die Schénheit des Landschaftsbildes ergibt sich vor allem aus seiner Vielfalt und Eigenart. Schonheit
solite hier nicht als eigenstandige Erfassungs- und BewertungsgréBe sondem ais Ergebnis der
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naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart verstanden werden. Demzufolge kann ein Landschaftsbild als
schon gelten, wenn es der fir den jeweiligen Naturraum typischen Vielfalt und Eigenart entspricht.

Dabei ist der jeweilige Landschaftszustand eine Augenblickaufnahme innerhalb einer fangen
Entwicklung. Uberkommene Nutzungen, deren Intensitét durch die Leistungskraft des Standortes
begrenzt wurde, driicken die Erfahrungen aus, die die Bevélkerung {iber Jahrhunderte mit der ihr
vorgegebenen Natur und Landschaft gesammelt hatte. Dadurch, da@ der auRerordentlich
zivilisatorisch-technische Wandel seit 50 Jahren in vollem MaB auf die Nutzung von Natur und
Landschaft durchschidgt, I6sen sich die meisten Nutzungsarten zunehmend von den natiirlichen
Voraussetzungen. Das fiihrt auch zum weitgehenden Verlust der landschaftstypischen, extensiven
Fliachennutzungen und landschaftstypischen Siedlungsstrukturen und damit auch der Eigenart und
Vielfalt der Landschaften, die ihre Schénheit bestimmen (Landschaftsprogramm Niedersachsen
1989).

Als WertmaRstab ist somit eine Kulturlandschaft zugrunde zu legen, deren Zustand die
vielgestaltigen, natiirlichen Standortverhéltnisse bewahrt hat. Von besonderer Bedeutung hinsichtlich
der naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart sind sehr wenig beeintréchtigte Landschaftsbildbereiche
(Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schonheit entsprechen) wie
z.B.:

Bereiche mit natirlichen landschaftsbildpragenden Oberflachenformen insbesondere mit Silhouettenwirkung (2. B.
Hohenriicken, Kuppen, Hénge, Talsohlenausformungen), Bereiche mit hohem Anteil natlirlicher und natumaher Biotope
und Vegetation (z. B. natiidiche o. natumahe Waldflachen, Baumgruppen, Heckensysteme, Alleen, Biotopabfolgen an
FlieRgewéssem) insbesondere in Verbindung mit landschaftsbildprégenden Oberflachenformen {Komplexwirkung),
Bereiche traditioneller Kultuandschaften bzw. historischer Landnutzungsformen (z.  B. Wallheckengebiete,
Obstbaumflachen um Ortschaften, Eschlagen, Grinland in Niederungsgebieten) sowie Bereiche mit kulturhistorischen
Siedlungs- und Bauformen (z. B. Stadt- und Dorfansichten mit Ensembleschutzwert, Kirchen, SchioR- und Klosteranlagen,
Hofanlagen, Bodendenkmaler, Kufturdenkméler mit Parkanlagen).

Beeintrachtigungen entstehen vor allem durch:

Ausgebaute, naturferne  Gewasser, BAcker in FluRauen, Bachtdler und Moorgebieten, Landwirtschaftiiche
Nutzungsakkumulationen mit Flachen > 25 ha mit sehr geringer bis fehlender Ausstattung an Kleinstrukturen, GroRere
elektrische Freileitungen, GroBere Verkehrswege in Dammiage (optische Wirkung/Zerschneidungseffekte), stark befahrene
StraRen, problematische Siedlungsentwicklungen (z. B. Siedlungsrénder ohne Einbindung in die Landschaft), Deponien,
weithin sichtbare GroRbaukomer (z. B. Fabrikgebdude, Silogebaude und Windkraftanlagen) und Einrichtungen von
Freizeitnutzungen (z. B. Campingplatz).

Die Geltungsbereichsflichen sind durch die fast ausschlieBliche landwirtschatftliche Nutzung -
Ackerbau — geprégt. Diese als auch die Wege/StraBen sind fiir die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
dieses Naturraumes von geringer bzw. nicht von Bedeutung. Da auBerhalb des Plangebietes
vorwiegend Ackerflachen pragend und wertgebende Faktoren (keine naturbetonten Biotoptypen) fiir
das Landschaftsbild im Planbereich nicht vorhanden sind, kann hinsichtlich des Landschaftsbildes
keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden.

Zusammenfassende Bewertung

Wie aus den vorhergehenden Ausfiihrungen ersichtlich ist, stellt sich das Plangebiet als anthropogen
tiberformter Bereich (landwirtschaftliche Nutzfliche Ackerland) dar. Innerhalb des Plangebietes sind
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keine bedeutsamen Biotopstrukturen vorhanden. Eine Vorbelastung ist mit der angrenzenden
KreisstraRe vorhanden.
Die beschriebenen Bereiche sind fiir die wildlebende Fauna und Flora nur von untergeordneter bzw.
geringerer Bedeutung, da sie in der Regel lediglich Lebensraumpotentiale fiir euryoke Arten (z.B.
typische Kulturfolger). bieten. Aus kulturhistorischer Sicht kann ebenfalls keine Bedeutung
herausgestelit werden.

*

6.3.3 Ermittlung und Bewertung von Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den geplanten Eingriff sowie
Abhandlung der Eingriffsregelung

a) Beschreibung des Eingriffs in Natur und Landschaft

GemaB § 7 NNatG sind Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes, Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Eingriffsregelung ist auch auf Vorhaben anzuwenden, die durch Bauleitpldne ermdglicht werden.
Dieser Fall ist durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gegeben. Da Versiegelungen durch
BaumaRnahmen (StraRen, Bebauung) ermdglicht werden, kommt es im Vergleich zur bestehenden
Nutzung zu beeintrichtigenden Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw.
das Landschaftsbild.

Methodik der Eingriffsregelung

Grundlage der diesbeziiglichen Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von
Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Es wird hierbei davon ausgegangen, da@
jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fir das
Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann. Neben diesen
,Standardwert* der Biotoptypen weist jede Einzelfliche einen an andere Kriterien gebundenen Wert
auf, der abhangig ist von Lage, Gr6Re, Umgebung usw.

Durch diesen Bebauungsplan kommt es zur Umnutzung einer landwirtschaftlich genutzten Fldche hin
zu einer gewerblich-industriellen Bauflache. Der Eingriff selbst bleibt auf das Plangebiet beschrankt;
negative Auswirkungen fiir das Umland (Ackerland, Straen und Wege) sind nicht zu erwarten, da
der Lebensraum fiir Vegetation und Fauna insgesamt von geringer Bedeutung ist. Aus diesem Grund
miissen die Eingriffe in Relation zu den betroffenen Lebensrdumen mit ihren Werten und Funktionen
gesetzt werden. Auf der Grundlage der Bestands- und des Eingriffsbewertung sind die erforderlichen
Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaBnahmen zu ermitteln. Grundlage fir die Eingriffsregelung ist die
_Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®
(Niederséachsischer Stadtetag 1996).

Bestandsbeschreibung und Bewertung:

GemiB § 7 NNatG sind Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes, Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
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erheblich beeintrachtigen koénnen. Die Eingriffsregelung ist auch auf Vorhaben anzuwenden, die
durch Bauleitpldne ermdglicht werden. Da gewerbliche Neubebauungen planerisch méglich werden,
kommt es zu Auswirkungen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigen.

Aufgrund des vorhandenen Bestandes kommt es durch diesen Bebauungsplan zu einer potentiell
méglichen Beseitigung von ackerbaulich genutzter Flache. Aufgrund dieser Beeintrachtigung
innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Fiir das Schutzgut Boden:
- Verlust der Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und Verdichtungsmanahmen.
¢ [Fiir das Schutzgut Wasser:
- Erhthung des Oberflachenabflusses
- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
- Erhohte Schadstoffbelastungen
o Fiir das Schutzgut Klima/Luft
- In Teilbereichen mikroklimatische Veradnderungen (héhere Durchschnittstemperaturen)
- Erhohte Schadstoffemissionen
o Fiir das Schutzgut Landschaftsbild
- Veranderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlich genutzter Flachen in Richtung
gewerbliche Nutzung
e Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
- Erhohtes Stérpotential durch betriebsbedingte Téatigkeit (erhohter Kfz-Verkehr etc.)

Durch die gewerblich-industrielle Bebauung werden Wechselbeziehungen gestort. Die derzeit
ackerbaulich genutzten Flachen des Geltungsbereiches dienen der Tierwelt als Freiflache zwischen
den Strauch-Baumhecken, Grabenstrukturen und den Waldbereichen Gstlich des Plangebietes. Diese
wiirde dauerhaft entfalien. Dem ist jedoch die bestehenden Vorbelastung (grofléchige angrenzende
Ackerflachen im Siiden, Westen und Norden, KreisstraBe K532 im Osten) entgegen zu halten, so daf
insgesamt das Stérungspotential relativiert werden muB.

Ebenso erfahrt das Landschaftsbild durch die vorgesehene Nutzung eine Beeintrdchtigung, da ein
neues Industriegebiet in einer sonst relativ unstrukturierten Agrarlandschaft entsteht.

Zwar ist eine Vorbelastung durch das in einer Entfernung von etwa 600 m siidlich vorhandene Misch-
/Gewerbegebiet und durch die KreisstraBe vorhanden, durch die Erweiterung der gewerblichen
Nutzung wird jedoch die landschaftlich weniger bedeutsame, als Acker genutzte Freiflache
umgewandelt, so daR das Landschaftsbild des Raumes eine deutliche Verdnderung erfahrt.

Fir die Umgebung werden aufgrund der ackerbaulich intensiv genutzen und nur geringfligig
strukturierten Flachen keine Beeintrachtigungen erwartet, da es sich um einen landschaftlich
iiberformten Bereich handelt, der auch fiir die Tierwelt des Raumes eine untergeordnete Bedeutung
hat. Insofern sind von diesem Bereich ausgehend keine gravierenden Wechselbeziehungen
betroffen. Eine besondere Bedeutung fiir die Avifauna kann fiir das Plangebiet und die Umgebung
nicht herausgestelit werden.

Zusammenfassend kann ausgefiihrt werden, da durch die Planungen ein Eingriff in den Lebensraum
einiger Tiergruppen eingegriffen und das Landschaftsbild verdndert wird. Allerdings sind intensiv
genutzte Ackerflichen fir die meisten Tiergruppen als Lebensraum nur von untergeordneter
Bedeutung, so daR der Verlust dahingehend zu relativieren ist. Die im siidlichen Geltungsbereich
befindliche Strauch-/Baumhecke (HFM/FG) wird durch die Planungen (aufgrund des innerhalb des
Geholzstreifens liegenden Grabens als Flache fir die Wasserwirtschaft festgelegt) im Bestand nicht geféhrdet. Sie
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ist jedoch aufgrund der direkten Nachbarschaft zu intensiver landwirtschaftlicher Nutzfldche durch
Nahr- und Schadstoffeintrage deutlich vorbelastet.

b) Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen ist gemé@ § 8 NNatG zu
gewdhrleisten, daR der geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung einer vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flache in gewerblich-industrielle Bauflichen mit entsprechender
ErschlieRungsstraBe werden keine bedeutsame Biotopstrukturen entfernt oder gefahrdet.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird die versiegelbare Flache begrenzt. Die
vorgesehenen Flichen fiir Anpflanzungen und fiir Natur und Landschaft erleichtern die Einbindung
des Industriegebietes in die Landschaft. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflichenwasser sollte auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig versickert werden.
Weiterhin sollte dem Bauherm empfohlen werden, Grundstiicksgrenzen mit Heckenanpflanzungen
(Laubholzhecken) zu versehen. Diese Laubholzhecken sollten aus standortgerechten Laubgehoizen
wie Hainbuche (Carpinus betulus), Ligustrum vulgare (Liguster), WeiRdorn (Crataegus monogyna)
oder Rotbuche (Fagus sylvatica) angelegt werden. Zur weiteren okologischen Aufwertung wird
weiterhin die Anlage von extensiven Dachbegriinungen (z. B. auf Garagen, Carporis etc.) sowie
Fassadenbegriinung (an groRflachigen Mauern, an Nebenanlagen etc.) angeregt. Fur die
Fassadenbegriinung konnen Waldrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus
lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea spec.) oder Weinrebe (Vitis vinitera u. ssp.) verwandt werden.
Néaheres ist ggf. im Bebauungsplan festzulegen.

c)  AusgleichsmaBnahmen — Eingriffsbilanzierung

GemidB § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, soweit erforderlich, die vom Eingriff
betroffenen Flachen so herzurichten, daR keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt (AusgleichsmaBnahme). Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden.

Folgende Ausgleichsmaf3inahmen werden festgesetzt (Darstellung s. Anlage):

1. Flidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Bei den im Bebauungsplan dargestellten Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft im Osten des Geltungsbereiches handelt es
sich um die okologische Aufwertung intensiver Ackerflaichen. Dieser Bereich ist der
natirlichen Sukzession zu tberlassen.

2. Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten.
Bei den im Bebauungsplan dargestellien, etwa 5 m breiten Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern im Westen des Geltungsbereiches handelt es sich um die 6kologische
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Aufwertung intensiver Ackerflachen und eine landschaftsgerechte Eingriinung des neuen
Baugebietes. Folgende standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten sind zu

verwenden:

Baumarten: Straucharten:

- Stieleiche (Quercus robur) - Schiehe (Prunus spinosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - WeiBdorn (Crataegus mongyna)

- Hundsrose (Rosa canina)

-sHaselnuR (Corylus avellana)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Faulbaum (Alnus frangula)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Heimische Traubenkirsche (Prunus padus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

Die baumartig wachsenden Gehblze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig der geplanten
Gehélzbereiche zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis Ser
Gruppen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. Es sind dreijdhrig verschulte
Samlinge in der GroRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung
ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von verddmmenden
Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen.

3. Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Baumen

Im inneren Bereich des neuen Industriegebietes ist innerhalb der Fliche des
Industriegebietes jeweils fiir 1000 m? versiegeite Flache ein hochstdmmiger heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
Hochstamme der GréRenordnung 19-16 (Stammumfang) mit Ballen zu verwenden. Die
Hochstimme missen den BdB-Gitebestimmungen entsprechen. Folgende Baumarten
kénnen verwandt werden:
Baumarten: - Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Linde (Tilia cordata)

- Feldahorn (Acer campestre)

Die AusgleichsmaRnahmen dienen den Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemani den §§ 1 und 2 NNatG.

Durch die geplanten MaBnahmen erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Plangebietes.
Neben den positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Einbindung in die Umgebung) werden
neue Lebens- bzw. Teillebensrdume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Eingriffsbilanzierung:

Durch Planungen konnen landwirtschaftliche Flachen in gewerblich genutzte Flachen mit
ErschlieBungsstraRe umgewandelt werden. Dabei handelt es sich um Bereiche von untergeordneter
Bedeutung, fur die kulturhistorisch keine Bedeutung herauszustellen ist.

Das Umfeld stellt sich in erster Linie als intensive Ackerfliche sowie die Kreisstrake 325 im Osten
dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
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Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von
untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann.

Die Gegenuberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse orientiert sich an der
_Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung* (1996).

Somit ergibt sich folgende Bilanzierung des Bestandes (Kirzelverwendung nach DRACHENFELS):

1 Biotoptyp (Karzel) Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Besonderer Schutzbedarf
A - Ackerfldche 39.409 1 39.409 --

HFM/FG - Strauch/Baumhecke, Graben 1.723 3 5.169 --

TFK - Feldweg, geschottert 2.153 0 0 --

SUMME 43.285 | 44.578

Bei einer festgelegten Grundfiichenzahl von 0,8 werden die nicht Uberbaubaren Fléchen
voraussichtlich als Ruderalfiichen belassen oder als Griinflichen entwickelt. Der Skologische Wert
dieser nicht bebaubaren Bereiche steigt mit dem Anteil der verwendeten heimischen und
standortgerechten Pflanzenarten. Intensiv gepflegter Scherrasen bietet jedoch nur wenigen
Kulturfolgern einen Lebensraum. Bereiche, die naturnah mit extensiven Rasenfldchen und
heimischen Pflanzenarten angelegt werden, bieten aufgrund der gréBeren Strukturvielfalt einen
wesentlich groBeren Lebensraum. Die Bewertung erfoigt mit dem Wertfaktor 1 ebenso wie die
unsversiegelten StraRenseitenrdume. Die versiegelbaren Fldchen (iiberbaubare Bereiche und
Straken) werden mit dem Wertfaktor 0 bewertet. Ermittlung der gesamt versiegelbaren Flache:

versiegelbare Baugebietsflache (30.000 m* * GRZ 0,8) = 24.000 m?
zzgl. tatsachlich versiegelte Flache StraBe (Annahme 70% Versieglung) = 1.696 m?
gesamt versiegelbare Flache = 25.696 m?

Die restlichen Flachen (Flachen fiir Anpflanzungen und fur MaRnahmen fur Natur und Landschaft)
werden aufgrund ihrer Entwicklungsméglichkeiten ais Lebensraum und der potentiellen
Vernetzungsfunktion ebenso wie die verbleibenden Bereiche HFM/FG mit dem Wertfaktor 3 bewertet.

Die mogliche Planung wird demnach wie folgt bewertet:

l_ Kompensation: m? Wertfaktor Flachenwert
lFIéchen zum Anpflanzen von Baumen/Strduchern 1.241 3 3.723
neues Verkeh_rsgri'm mit Hochstdmmen und Landschaftsrasen 797 1 727
im Stralenseitenraum

nicht iiberbaubare Bereiche 6.000 1 6.000
versiegelbare Bereiche Gl und Strale 25.696 0 0
offentliche Griinflachen 800 2 1.600
Flachen fur die Wasserwirtschaft (hier: HFM/FG) 1.269 3 3.807
[Flachen fir Natur und Landschaft - 7.552 3 22.656
|§JMME 43.285 38.513

Durch den Vergleich des IST-Zustandes mit der Planung ergibt sich folgende Bilanzierung des
Flachenwertes:
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Flachenwert Eingriffsbilanzierung 44,578
Flachenwert Kompensation 38.513
Differenz -6.065

Durch den Vergleich des Eingriffsfidchenwertes mit dem Flachenwert der Mafnahmenplanung wird
deutlich, dass durch die Umwandiung in gewerblichrindustrielie Baufldche eine Kompensation
innerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich sein wird (Differenz: 6.065 WE). Aus diesem Grund ist
eine ErsatzmafRnahme erforderlich.

d) ErsatzmaBnahmen

Durch die beschriebenen MaRnahmen sind die unvermeidbaren Beeintrachtigungen nicht
auszugleichen, so daRk ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

Den Vorgaben des §12 NNatG entsprechend sind die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle in dhnlicher Art und Wiese
wieder herzustellen. Da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzgiiter ermittelt worden
sind, kann die Kompensation auch in Bezugnahme auf den Wertfaktor durchgefiihrt werden.

In der 28.Anderung des Flachenutzungsplanes wurden Suchriume fiir ErsatzmaBnahmen (28.1 und
28.2) dargestelit. Bei der nunmehr vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol
1I“ soll eine direkt gegeniiber des Geltungsbereiches liegende Flache fiir Ersatzmafnahmen
herangezogen werden, die nicht innerhalb der Suchraume der  vorgenannten
Fiachenutzungsplandnderung liegt.

In der 25.Anderung des Flachenutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich wurde als MaBnahme 2
eine intensive Ackerflache (Wertstufe 1) im Bereich Deepenbrook benannt, auf der durch Aufforstung
(herkémilicher Laubmischwalds auf 23.325 m?) und Schaffung von Sukzessionsbereichen (auf 8.370
m?) eine Aufwertung von insgesamt 71.760 Werteinheiten erreicht wird:

Bestand Biotoptyp (Kurzel) | _Fléche (m?) Wertfaktor | Flachenwert
Ackerflache 23325 | 1 | 23325
Ackerflache 8.370 1 8.370
SUMME 31.695 31.695
Planung 25.FNPA Biotoptyp (Kirzel) Flache (m?) II Wertfaktor I' Flachenwert :

Laubwald | 23.325 | 3 69.975
Sukzession . 8370 J 4 33.480
\SUMME 31.695 | | 103.485
Flachenwert Eingriffsbilanzierung 31.895

Fidchenwert Kompensation 103.455

Differenz 71.760

Die Werteinheiten durch die vorgenannte Aufwertung sind mittlerweile fiir die Kompensation anderer
Bebauungspldane verwandt worden.
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Es ergibt sich jedoch die Mdglichkeit, die vorgenannte und in der Anlage dargestelite Fléche
hinsichtlich der Aufforstung weiter aufzuwerten. Durch die Aufforstung mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdizen in Anlehung an die potentielle natiirliche Vegetation mit Zielrichtung
Eichenmischwald kann eine weitere Aufwertung um eine Werteinheit erreicht werden.
Entwicklungsziel: Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT). Dieser Waldtyp wurde
fruher durch Umwandiung in Heiden und Ackerflachen, teilweise auch durch Bebauung und
Siedlungsausweitungen weitgehend verdrangt und durch einseitige Aufforstung mit Kiefer nicht
wieder entwickelt. Aufzuforsten mit typischen Kennarten der trockenen bodensauren
Eichenmischwilder (Stieleiche, Sandbirke, Schiehe, Eberesche). Die genaue Artrenauswahl hat in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfoigen.

Wenn das bisher vorgesehene Entwickiungsziel ,herkémilicher Laubmischwald® (WX) durch die
nunmehr geplante MaBnahme mit dem Entwicklungsziel Herstellung eines Eichenmischwaldes armer,
trockener Sandbbden (WQT) ersetzt wird, ist auch die Bewertung entsprechend anzugleichen. WX im
Stadtetagsmodell wird mit 3 WE bewertet, WQT jedoch mit 4 WE. Aus diesem Grund hélt die
Gemeinde Langen an der vorgenommenen Bewertung der Ersatzflache fest.

Das Forstamt Emsland weist darauf hin, dass diese Ersatzaufforstung unter forstfachl. Beratung auf
der Grundlage einer forstlichen Standortkartierung mit standortgerechten Baumarten geeigneter
Herkunft so auszufilhren ist, dass ein okologisch stabiler, leistungsstarker und multifunktionaler
Hochwald entstehen kann.

Fiir den Eichenmischwald kann ein Wertfaktor von 4 WE angesetzt werden, so dass sich fur die
Fliache von 23.325 m?2 eine Aufwertung von 23.325 WE ergibt.

[ [ Flache (m?) Wertfaktor ] Flachenwert
Planung 25.FNPA Biotoptyp Laubwald | 3 | bisher3 | 69.975WE
|Planung Aufwertung Biotoptyp WQT - Eichenmischwald 23.325 nun: 4 93.300 WE
Aufwertung um 23.325 WE

Entsprechend den Ausfithrungen nach dem Stédtetagsmodell (1996) kann durch die Aufwertung der
Aufforstung die Werteinstufung um eine Werteinheit angehoben werden. Insgesamt stehen somit als
23325 Werteinheiten zur Verfiigung. Hieraus kann das unter Punkt 6.3.3c hergeleitete
Kompensationsdefizit von 6.065 WE abgedeckt werden.

Es wird deutlich, dass der durch diesen Bebauungsplan Nr.14 ,Klein Tirol iI* mégliche Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Umsetzung der vorgeschlagenen ErsatzmaBnahmen kompensiert werden
kann.

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs und der Landwirtschaft

Durch das Vorhalten neuer Industriegebietsflichen in der Gemeinde Langen werden die Belange der
Ver- und Entsorgung, des Verkehrs und der Landwirtschaft beriihrt. Allgemein wirkt sich die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol {I* positiv auf die Struktur in der Gemeinde
Langen im Interesse einer gleichméBigen Entwicklung aus.

Die 0.g. Belange werden im folgenden im einzelnen néher erlautert.
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6.4.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch Anschlul an das

ortliche Leitungsnetz der RWE.

Die RWE Net AG Weist auf folgende Bedingungen hin:

o Rechtzeitig vor inangriffnahme der ErschlieBungsmaBnahmen (Ausbau der StraBen, Verlegung
der Rein- und Abwasserleitungen usw.) in digsem Gewerbegebiet bitten wir um eine
entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren
kénnen.

o Bei Ansiedlung der Gewerbebetriebe ist davon auszugehen, dass hier zur Versorgung derselben
eine oder mehrere Transformatorenstation(en) errichtet werden missen. Wir bitten zu
veranlassen, dass sich die in Frage kommenden Firmen rechtzeitig mit uns in Verbindung setzen
und uns ihren Leistungsbedarf bekannt geben. Die erforderlichen Manahmen werden wir dann
jeweils abstimmen.

o Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Stralenbeleuchtung
gewiinscht wird, bitten wir Sie, uns dieses rechtzeitig wissen zu lassen, damit die Arbeiten fur die
allgemeine Offentliche Versorgung und fiir die StraBenbeleuchtung in einem Arbeitsgang
durchgefiihrt werden koénnen.

o Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13,30,31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.

o Der Begriindung zum Bebauungsplan haben entnommen, dass in dem Plangebiet die 6ffentlichen
und privaten Fldchen durch Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern begriint werden sollen. In
diesem Zusammenhang weisen wir daraufhin, dass in dem Bebauungsplanbereich erdverlegte
Versorgungseinrichtungen vorhanden sind. Des Weiteren wird es erforderlich, im Zuge der
ErschlieBung des Siedlungsgebietes weitere Versorgungseinrichtungen in den &ffentlichen und
privaten Flachen zu verlegen.

o Wir bitten Sie und die spateren Grundstiickseigentiimer, bei den vorgesehenen Manahmen auf
unsere vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen.
Leitungstrassen sind grundsaiziich von Baumpflanzungen freizuhalten.

o Im Bereich unserer erdveriegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehoblze

zulassig. In diesem Zusammenhang weisen wir auf das ,Merkbiatt iiber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und wir Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und

Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk

Arbeitsblatt 125. Eine Nichtbeachtung kann zu Schéden an unseren Versorgungseinrichtungen mit

erheblichen Sicherheitsrisiken fuhren.

Wir bitten Sie, die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezitk Freren — Nord,

abzustimmen.

O

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz des WWasserverbandes
,Lingener Land“. Um die trinkwasserseitige ErschlieBung des Baugebietes und die spatere
Uberwachung und Wartung des Rohrleitungsnetzes ordnungsgema® durchfithren zu kdnnen, solite im
Sffentlichen Verkehrsraum entlang der zukiinftigen StraRen des Plangebietes einseitig ein Streifen
mit einer Breite von mind. 1,50 m zur Leitungsverlegung zur Verfiigung gestellt werden, der frei von
Baumpflanzungen ist und — soweit eine Befestigung des Streifens vorgesehen ist — mit einem
wiederverwendbaren Platten- oder Pflasterbelag ausgelegt wird, um spéatere Aufbriiche in den
gebundenen Decken zu vermeiden. Der Wasserverband Lingener Land weist gleichfalls darauf hin,
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dass bei Anpflanzungen von B&éumen und Striuchern im Bereich von offentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen das DVGW Arbeitsblatt GW 125 beachtet werden soll, wonach Leitungen vor
schadlichen Einfliissen zu schiitzen sind.

Die Abwasserentsorgung wird durch den Wasserverband ,Lingener Land“ sichergestellt. Im Rahmen
der Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fiir belastetes Oberflachenwasser zu
priifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen mui.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Die Deutsche Telekom
AG weist auf Folgendes hin: Firr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmagnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Technikniederlassung, Bezirksbiiro Netze, Kiefernstr. 14-16, 49808 Lingen, so friih wie
moglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Firr das auf den Verkehrsflichen anfallende Oberfldchenwasser ist die Versickerung in den
Strakenseitenrdumen (z.B. Muldenentwisserung) geplant, da die Bodenverhéltnisse sowie der
Grundwasserflurabstand dies zulassen. Das auf den gewerblichen Grundstiicken anfallende
Oberflichenwasser aus der Dachflachenentwasserung und von den befestigten Flachen auf den
privaten Grundstiicken ist durch geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den
Grundstiicken dezentral zu versickern (vgl. textliche Festsetzung Nr.6) — eine Versickerung des
Wassers ist aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse sowie des Grundwasserflurabstandes
auf den Grundsticken moglich — oder in Zistemen (fur Grunflachenbewdsserung oder als
Brauchwasser) zu sammeln. Beziiglich der Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser
(Dachflachen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und die Information ,Regenwasserversickerung* der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) verwiesen (ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.).
Da keine gezielte Einleitung von Oberflichenwasser in die angrenzenden Entwiasserungsgraben
vorgesehen ist und damit der bei groRen Regenereignissen vollig iberlastete ,Kaienfehngraben®, ein
Gewssser 1. Ordnung, nicht zusatzlich belastet wird, pesteht kein Erfordernis eines hydraulischen
Nachweises fiir den Kaienfehngraben. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes
sind zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche Antrage gemaR §10 Niederséchsisches
Wassergesetz sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen.

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405
(aufgestelit v. DVGW) und in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr erstellt. Auch wenn im
Einzelfalle der volle Loschwasserbedarf nicht aus dem Versorgungsnetz des Verbandes gedeckt
werden kann, ergeben sich nach Uberzeugung der Gemeinde hieraus keine negativen Auswirkungen.
Die Loschfahrzeuge der orilichen Feuerwehr verfigen iiber ein derartiges Fassungsvermdgen, dai
der ordnungsgeméRe Brandschutz gesichert ist. Die erforderlichen Strafen sind vor der Fertigstellung
der Gebdude so herzustellen, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen
Gebauden gelangen kénnen. Die Loschwasserversorgung fiir das Baugebiet kann auch durch den
AnschluB an die 6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem WasserfluB, durch Léschbrunnen,
durch Léschteiche oder Loschbehdlter sichergestellt werden. Der Abstand der einzelnen Hydranten zu
den Gebsuden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zusténdigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

Freiwillige Feuerwehr weist darauf hin, daR bei einer spateren Bebauung auf eine gute Zuwegung fiir
Fahrzeuge der Feuerwehren und auf eine ausreichende Wasserversorgung hinsichtlich des
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Brandschutzes geachtet werden solite. Ferner wird bei der Bauausfiihrung um die Beachtung des

Merkbliattes ,Feuerwehrzufahrten-Léschwasserversorgung” gebeten. Das Léschfahrzeug der 6rtlichen

Feuerwehr verfiigt nicht {iber das notige Fassungsvermogen, um einen ordnungsgemafen

Brandschutz sicher zu stellen. im Rahmen der ErschlieBung wird in Zusammenarbeit mit der &rtlichen

Feuerwehr eine Losung entsprechend den Vorgaben des Landkreises Emsland erarbeitet. Es wird

darauf hingewiesen, dass der Wasserverband Lingener Land Hydranten einbaut, die im Bedarfsfall

von der zusténdigen Feuerwehr genutzt werden konnen. |

Folgende MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes sind bei der Ausfiihrung

zu beriicksichtigen:

1. Fir die Loschwasserversorgung des Gewerbegebietes ist ein Léschwasserbedarf von mind. 1.600
I/min. (86 m’fh) durch abhingige Ldschwasserentnahmestellen (Hydranten) und unabhéngige
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, unterirdische
Loschwasserbehalter usw.) fiir mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Mindestens 50 % (1.600
I/'min) der Loschwasserversorgung fiir dieses Gebiet sind durch eine unabhéngige
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Der Grundschutz fiir dieses Gebiet ist durch eine
abhingige und unabhingige Loschwasserversorgung sicherzustelien. Fur den Objektschutz
kénnen die Feuerwehrzufahrzeuge der Samtgemeinde Lengerich mit einbezogen werden, wenn
die Feuerwehrfahrzeuge iiber ein derartiges Fassungsvermdgen verfigen.

2. Der Abstand der einzelnen Hydranten darf von den Geb&uden 150 m nicht Oberschreiten. Die
Standorte der einzeinen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zusténdigen Stadt-
bzw. Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz® beim Landkreis
Emsland festzulegen.

3 Die erforderlichen StraBen sind vor Fertigstellung der Geb4ude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen. Beim
Einbiegen von offentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind
bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten (§§ 6 und 20 NbauO
sowie §§ 2 und 3 DVNBauO).

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfoigt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6.4.2 Die Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Industriegebietes erfoigt in enger Abstimmung mit dem Stralenbaulasttrager
(Landkreis Emsland) von der im Osten angrenzenden Kreisstrafie aus. Die Erreichbarkeit der regional
und iiberregional bedeutsamen Verkehrswege wird dadurch sichergestelit.

Der im Siiden des Geltungsbereiches verlaufende Feldweg bleibt erhalten, so dass der
landwirtschaftliche Verkehr nicht eingeschrénkt wird. Nachteile fiir die Landwirtschaft sind demnach
nicht zu erwarten.

Von der KreisstraBe geht ein Abzweig zum neuen Baugebiet hin. Von diesem werden die
gewerblichen Bauflache erschlossen. Die StraBentrasse wird in ausreichender Breite ausgelegt, so
daB der zu erwartende gewerbliche Verkehr reibungslos die neuen Industriegebietsflachen erreichen
kann.
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Laut Verkehrsmengenkarte des Landkreises Emsland (1995) lag die Anzahl der Kraftfahrzeuge je 24
Stunden bei 1.166, davon 144 Giterverkehr. Auch unter Beriicksichtigung der Steigerungsraten
sowie der aufgrund des neuen Baugebietes zu erwartenden hoheren Anzahl an Kraftfahrzeugen ist
die Kreisstrae ausreichend ausgebaut, ohne Nachteile diesen Verkehr aufnehmen zu kdnnen.

Verkehrliche Belange sind nicht nachteilig betroffen, da keine Schutzvorkehrungen gegeniiber der
Verkehrslarmbelastung des Planbereichs vorgehalten wegden missen.

Auflage des Amtes fiir StraBenbau des Landkreises Emsland: Aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens auf der K325 und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens zu und vom
geplanten Gewerbegebiet ist eine Linksabbiegespur auf der K 325 erforderlich.

Weiterhin ist eine ErschlieBung einzelner Grundstiicke von der K 325 ist auszuschlieBen. Eine
ErschlieBung einzelner Grundstiicke von der K325 ist faktisch nicht méglich. Um dieses zu
manifestieren, ist im Bebauungsplan eine zusatzliche Festsetzung aufgenommen worden, die die
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gem. §9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB festlegt.

Fir die Anbindung dieses Gebietes an die Kreisstrae ist zu gegebener Zeit eine Vereinbarung mit
dem Landkreis Emsland als Straenbaulasttrager der K 325 abzuschlieBen.

6.4.3 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nachteilig beriihrt, da landwirtschaftlich genutzte Fléchen
beansprucht und umgewandelt werden. Die Flidchen stehen jedoch fiir Betriebsansieldungen zur
Verfiigung, so daB durch den Wegfall dieser Produktionsflaichen keine landwirtschaftlichen
Betriebsstrukturen beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich der Emissionen erfahren die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzstellen keine
Einschrankungen. Die vorgesehene Ausweisung liegt auBerhalb landwirtschaftlicher
iImmissionsradien, so daR landwirtschaftliche Betriebe in ihrem Bestand und ihrer Weiterentwickiung
nicht beeintrachtigt werden.

Infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flichen, Einschrankungen
oder Behinderungen durch neue Verkehrswege) sind fiir landwirtschaftliche Belange nicht gegeben.
Die im Planbereich zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen (Immissionen), die durch die
ordnungsgeméiRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten, sind
bekannt und werden als Vorbelastung akzeptiert.

Bei der Abwiagung der Belange der Landwirtschaft und derer der allgemeinen Bevdlkerung treten
letztere deutlich hervor, da der Bedarf an gewerblich-industrielier Bauflachen fiir emissionsstarkere
Betriebe vorhanden und eine entsprechende Ausweisung zur Schaffung und Erhaltung wohnortnaher
Arbeitsplatze notwendig ist.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung hat Landwirt Ingo Holt (c/o RA Bohn und cfo Rae Schmidt & Laute)
Bedenken hinsichtlich Einschrdnkungen seiner betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten bzw.
Betriebsaussiedlung ge&duflert. Hierzu wird folgendes ausgefiihrt:

Die Biirgerbeteiligung zu Bauleitpianen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) regelt §3 BauGB. Die
ortsiibliche Bekanntmachung gemaR §3 Abs.2 BauGB erfolgt entsprechend der Hauptsatzung der
Samtgemeinde Lengerich im Aushangkasten. Auf die &ffentliche Auslegung der 28.Anderung des
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Flachennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht wurde durch Bekanntmachung vom 03.07.2003,
auf die dffentliche Auslegung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch Bekanntmachung vom
14.08.2003 / 18.11.2003 hingewiesen. Die Mdglichkeiten zur Anhérung waren somit gegeben
Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung in der
Gemeinde nach MaRgabe des Baugesetzbuches. Bauleitpldne sind der Flachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Der Bebauungsplan
ist im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung der vegbindliche Bauleitplan (§ 1 Abs.1 BauGB). Er
enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiur die stddtebauliche Ordnung und setzt
rechtsverbindlich fest, welche stadtebaulichen MaRBnahmen auf einem Grundstiick erlaubt sind.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Das Entwicklungsgebot mit seiner stufenweisen Konkretisierung der zuléssigen
Raumnutzungen stellt sich fiir Bebauungspléne in der Weise dar, dass durch die Festsetzungen die
zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkreter ausgestaltet und damit
zugleich verdeutlicht werden.

Die Entwicklung eines zusammenhingenden Gewerbegebietes und in diesem Zusammenhang die
Fortfiihrung bestehender Gewerbeflachen ist stadtebaulich sinnvoll und nachvollziehbar.
Insbesondere auch deshalb, weil hier flachenintensivere und emissionsstérkere Betriebe angesiedelt
werden konnen. Dieser in der Anderung des Flachenutzungsplanes dargelegten Entwicklungsabsicht
der Samtgemeinde Lengerich kommt die Gemeinde Langen mit diesem Bebauungsplan nach, da fir
ein emissionsintensiveres Unternehmen (Raiffeisengenossenschaft: Fuitermittelwerk, Warenlager
etc.) entsprechende Bauflachen bauleitplanerische abgesichert werden.

Eine Aussiedlung des Betriebs Holt ist grundsétzlich auch auf anderen betriebseigenen Fléchen
(konfliktfrei) moglich wie z.B. auf dem Flurstiick 104/2 der Flur 27. Eine Teilaussiedlung z.B. des
Schweinemaststalles auf das vorgenannte Flurstiick oder andere ist ebenfalls konfliktfrei moglich; der
Boxenlaufstall kénnte — vorbehaltlich einer eingehenden Emissionsbetrachtung — auch auf dem
jetzigen Hofgeldnde (Flur 23, Flurstiick 48, Gr6RBe 2,573 ha) errichtet werden.

Der Betrieb Holt hat etwa 32,6557 ha in Eigentum, davon u.a. 4,1451 ha (Flurstiick 104/2 u. 104/3 der
Flur 27) an der Thuiner StraBe (K322). Diese Flache liegt innerhalb eines geplanten
Wasserschutzgebietes (Auskunft telef. 21.08.2003 Herr Gels, Wasserverband Lingener Land; ist im
Verfahren, kiinftig Wasserschutzzone Il B; bezeichnet als Wassergewinnungsgebiet
,Grumsmihlen®). Mit der Ausweisung konnen Auflagen verbunden sein wie bspiw.
Giilleleckerkennung, besondere Sicherung Oltanklager etc. Diese sind jedoch teilweise
ausgleichsfahig (durch Wasserverband bzw. Land). Grundsétzlich stehen einer Betriebsaussiedlung
keine Hindernisse im Weg. Eventuell sind Auflagen im Zuge einer WSG-Ausweisung zu beachten
und einzuhalten.

Hinsichtlich einer Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebes Holt auf diese Flédche (Flurstiick
104/2 der Flur 27) an der Thuiner StraBe (K322) gibt es keine Vorbehalte seitens der Gemeinde
Langen, da hier keine stadtebauliche Entwicklungsabsichten der Gemeinde bestehen. Ebenso deuten
die dort unterlegten Emissionsradien (vgl. Karte 4 in der Anlage) an, dass es auch aus Sicht des
Immissionsschutzes (Geruch-Wohnbebauung, Ammoniak-Wald-/Schutzgebiete) keine Probleme gibt.
In der sudlich befindlichen Ortschaft Rentrup sind ebenso wie am siidlichen Rand der Ortschaft
Langen vorrangig landwirtschaftliche Betriebe ans&ssig.
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Somit bleibt festzuhalten, dass als Standort fiir eine Betriebsaussiedlung des Betriebes Holt auch
andere, insbesondere die Flache an der Thuiner StraRe, zur Verfugung stiinden, wo es seitens der
Gemeinde Langen keine Vorbehalte aus Sicht der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklungsabsichten
gibt.

Die Darstellung eines Gewerbegebietes im Bereich der Gemeinde Langen ist an anderen gepriiften

Standorten aus folgenden Griinden nicht moglich: .

a. Interkommunales Gewerbegebiet Lengerich-Langen auf dem ehemaligen Bundeswehrstandort
Mun-Depot: dort sind nur noch etwa 1-1,5 ha gewerbliche Baufiache in verschiedenen kleineren
Parzellen mit schon vorhandener Bebauung (offene Hallen) verfiigbar; eine Ansiedlung
flachenintensiverer Betriebe ist dort nicht maglich. Weiterhin ist festzuhalten, dass es sich um
einen ehemaligen Bundeswehrstandort handelt, der nur aufgrund der Vornutzung und um das
Gelande nicht brach liegen lassen zu missen als gemeinsames Gewerbegebiet der Gemeinden
Lengerich und Langen ausgewiesen worden ist. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes an
diesem Standort wire ansonsten aus stidtebaulichen Griinden seitens der Gemeinde Langen
nicht erfolgt, da die Intention der Gemeinde Langen zukunftsweisend ein vorhandenes
wohnortnahes Gewerbegebiet weiter zu entwickeln dort nicht gegeben ware.

b. Standort dstlich der Bawinkler StraBe (gemeindeeigene Flache): dieser ist in der Vergangenheit
hinsichtlich Ausweisung gewerblicher Bauflichen iiberprift und letztlich von der Bezirksregierung
abgelehnt worden. Diese Fléache ist mittlerweile als Ersatzflache fiir KompensationsmaBnahmen
im Rahmen der bisherigen Bauleitplanungen der Gemeinde Langen festgelegt worden.

c. Ein ehemals vorgesehener Standort siidlich der Strale ,Zum Diek* im Bereich ,Vor den
Kokerwiesen® ist ebenfalls untersucht worden. Hier ist die Darstellung und Ausweisung eines
Gewerbegebietes aufgrund der in Hauptwindrichtung liegenden Wohnbebauung entlang der
StraBe ,Zum Diek® (Immissionschutz) nicht moglich.

d. Das Gewerbegebiet in Gersten eignet sich ebenfalls nicht fir die Ansiedlung emissionsstérkerer
Betriebe, da unmittelbar Wohnbebauung angrenzt und Konflikte hinsichtlich Immissionen zu
erwarten sind. Weiterhin handelt es sich bei dieser Gewerbefldche um eine Randlage im Bereich
des genossenschaftlichen Einzugsgebietes. Eine moglichst zentrale Lage innerhalb des
Genossenschaftsgebietes ist fir alle Landwirte der Genossenschaft jedoch gleichermaRen wichtig
und mug fiir jeden in zumutbarer Entfermung liegen.

e. Auch der angesprochene Standort westlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Kiein Tirol“ (und
nordlich der L60) ist hinsichtlich der Ausweisung gewerblicher Baufldche fiir emissionsstérkerer
Betriebe aufgrund der in Hauptwindrichtung (West) liegenden Wohnbebauung nicht mdoglich
(Immissionsschutz).

Es wird darauf hingewiesen, dass die in dem Schreiben angefiihrten Belange u.a. bzgl.
Standortdiskussion (insbesondere vor dem Hintergrund der Betriebsaussiedlung) sowie eventueller
Um- und Mehiwege im Rahmen der 28.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich (in Kraft getreten am 30.01.2004) aufgenommen wurden und im Rahmen des
Abwigungsprozesses eine ausreichende Auseinandersetzung stattgefunden hat. Sie sind
grundsitzlich nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Die Samtgemeinde Lengerich hat im Interesse einer weiteren gewerblichen Entwickiung in der
Mitgliedsgemeinde Langen aus stadtebaulichen Grinden und im Interesse einer vorausschauenden
Zukunftsplanung beschlossen, mit der neuen Gewerbegebietsflache an das vorhandene Gewerbe-
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/Mischgebiet Kiein Tirol* anzuschlieBen, da hier bei der Ansiedlung emissionsstérkerer Betriebe im
nordlichen  Teilbereich des F-Plandnderungsgebietes keine  Restriktionen  hinsichtlich
immissionsschutz zu erwarten sind (die nachste Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von
etwa 550 m sidlich auBerhalb der Hauptwindrichtung). Weiterhin besteht hier auch die Moglichkeit
flachenintensiverer Betriebe, sich hier anzusiedein. Hier soll innerhalb der Gemeinde Langen der
Schwerpunkt einer zukinftigen gewerblichen Entwicklung liegen. Aus diesen Grinden erfolgte die
Darstellung des Plangebietes in der 28.Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich als gewerbliche Bauflache, auch wenn zur Zeit noch nicht alle Fldchen erworben werden
kénnen. Jedoch ist neben der Verfiigbarkeit der nordlichen Teilflaiche weiterhin anzufiihren, dass
nach Auskunft der Gemeinde andere FEigentimer innerhalb des Anderungsbereiches
Verhandlungsbereitschaft signalisiert haben. Wenn entsprechender Bedarf vorhanden ist, will die
Gemeinde auch Flichen von Herrn Holt erwerben. Es sei weiterhin darauf hingewiesen, daR dieser
Bebauungsplan an sich der Ansiediung eines landwirtschaftlichen Betriebes in der Nachbarschaft
nicht grundsétzlich entgegensteht.

Die Raiffeisengenossenschaft Bawinkel-Gersten-Langen e.G. ist ein Zusammenschiuf von
Landwirten aus der Region. Die Genossenschaftsbewegung nach dem System Raiffeisen hat ihre
Wurzel im Gedanken der christlichen Solidaritat. Ziel ist die gemeinschaftliche Selbsthilfe nach dem
Leitmotiv: ,Einer fir Alle — Alle fir Einen“. Raiffeisengenossenschaften bezwecken zuallererst die
wirtschaftliche Férderung ihrer Mitglieder. Professionelles Wirtschaften schafft die nétige Grundlage
fir die nachhaltige Erbringung von Forderleistungen. In der Geschéftsbeziehung zu ihren Mitgliedern
stellt die Raiffeisengenossenschaft jedoch den Nutzen des Mitgliedes und nicht die Maximierung ihres
eigenen Profits in den Vordergrund. Raiffeisengenossenschaften sind in ihrer Region tief verwurzelt.
Sie beschrianken sich in ihrer Geschéftstatigkeit grundsatzlich auf ihre Region. Diese Regionaltitét
erméglicht personliche Beziehung und schafft damit auch eine Grundlage fur gelebte Solidaritat. Aus
der Regionalitit erwachsen aber auch handfeste wirtschaftliche Vorteile — z. B. die genaue Kenntnis
des Marktes, oder die genaue Kenntnis der Bonitét von Kreditwerbern.

Die Raiffeisengenossenschaft ist ein Zusammenschlu® von Landwirten, die deutliche Interessen
haben insbesondere auch hinsichtlich der Entwicklung ihrer* Genossenschaft, die letztlich jedem
Mitglied zugute kommt. Mit der Ausweisung eines Industriegebietes fiir die Ansiediung der
Raiffeisengenossenschaft mit den angegliederten Betriebsbereichen sind somit die Belange der
Landwirtschaft ausdriicklich beriicksichtigt worden.

Die Raiffeisengenossenschaft Bawinkel-Gersten-Langen e.G. hat ihre Standorte innerhalb der
Ortskernlagen in Gersten, Bawinkel und Langen. Im Ortskern Langen steht auch das Mischfutterwerk,
welches zur Zeit eine Produktionskapazitat von rund 11000 to aufweist. Da an diesem Standort in
Langen keine zukiinftig erforderliche Kapazititsausweitung mehr moglich ist, muB ein neuer
Produktionsstandort fiir den Mischfutterbetrieb in einem Industriegebiet mit der damit einhergehenden
Aufgabe des Mischbetriebes in Langen erschlossen werden. Ein derartiger Standort, der den
Anspriichen (Emissionen, Verkehrsanbindung, strategisch giinstige Lage im Genossenschaftsgebiet,
Anpassung an dem heutigen Stand der Technik und den gesetzlichen Anspriichen) gerecht werden
kann, ergibt sich nur an dieser von diesem Bebauungsplan erfassten Stelle.

Weiterhin werden an allen vorgenannten Standorten Schiittgutiager fiir Getreide und Mais
unterhalten. Kernproblem ist hier die Anlieferung des Getreides mit Lkw und groRen
landwirtschaftlichen Ziigen, da die an den jeweiligen Standorten vorhandenen und nicht
ausweitungsfahigen betrieblichen Anlieferungsvoraussetzungen (ausreichende Anlieferungs- und
Rangierflichen) dem heutigen Transportverkehr nicht mehr gerecht werden kannen. Dadurch kommt
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es in den Ortslagen zu Verkehrsbehinderungen, erhthtem Larm- und Schadstoffentwicklung. Eine
Aussiedlung an den vorgesehenen Standort wiirde die Ortslagen deutlich entlasten. Hier kénnen auch
modere Lagerkapazitdten geschaffen werden nicht nur fiir Futtermittel und Getreide, sondern auch
fur Diingemitte!, die bislang an allen Standorten noch in groBen Mengen vorgehalten werden. Die
durch die Aussiedlungen an diesem neuen Standort mdgliche Erhéhung der Annahmekapazitédten
entspricht den Anforderungen der heutigen modernen Landwirtschaft und ermdglicht die
Partizipierung am technischen Forischritt. s

Durch die Getreideannahme und die Maistrocknung sind Staubentwicklungen und
Geruchsemissionen in den Ortskernen nicht zu verhindern mit der damit einhergehenden Minderung
der Wohnqualitit. Auch dieses Problem kénnte durch eine zentrale Stelle weitestgehend behoben
werden.

Die Gemeinde Langen kommt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes einem wichtigen
stadtebaulichen Ziel im Interesse einer geordneten Dorfentwicklung nach, die sich in noch Ortslagen
befindlichen Warengenossenschaften (Diinge-, Pflanzenschutz- und Futtermittelnandel) an gunstig
gelegene Standorte auRerhalb auszusiedeln. Im konkreten Fall wére die Zusammenlegung mehrerer
in Ortslage befindlicher Warengenossenschaften aus Langen, Gersten und Bawinkel erstrebenswert.
Hieraus begriindet sich u.a. auch die vorgesehene Standortwahi an der Bawinkler Stralle, da dieser
aus Sicht der Landwirtschaft sowie der vor- und nachgelagerten Bereiche strategisch am giinstigsten
gelegen ist.

Durch die Ansiedlung der Raiffeisengenassenschaft im geplanten Industriegebiet ergeben sich dann
langfristig fir die betreffenden Gemeinden ganz andere Entwicklungsmdoglichkeiten  mit
entsprechenden positiven Auswirkungen auf die d6rfliche Lebensqualitét.

Auch die direkt nachfolgend aufgefiihrten und diskutierten Punkte sind eigentlich nicht Gegenstand
des hier anstehenden Verfahrens, werden jedoch hier mit aufgenommen. Gem. § 1 Abs. 5, Nr.1
BauGB sind bei der Bauleitplanung neben den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse auch
die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind in
Gewerbe- und Industriegebieten z. B. auch Lebensmittelverarbeitende Betriebe und andere Betriebe
zulissig, die vor den besonderen Immissionen eines Tierhaltungsbetriebes zu schitzen sind. Insofern
wird es fiir erforderlich gehalten, auch zu vorhandenen Gewerbegebieten (schlieft sich direkt sudlich
an das Flurstick 9/2 an) einen entsprechenden Abstand einzuhalten. Auch fiir Waldgebiete
(Waldfliche Flurstick 41/11 etwa 190 m ostlich des Flurstickes 9/2), festgelegte
Kompensationsflachen (etwa 30 m norddstlich des Flurstiickes 9/2) und geschiitzte Biotoptypen
(Baum-Wallhecke im Siiden des Geltungsbereiches) sind Abstande einzuhalten, wenn
Tierhaltungsanlagen geplant werden. Eine Aussiedlung des Betriebes Holt inkl. Neubau eines
Boxenlaufstalles fur mindestens 100 Milchvieh inkl. Nachzucht sowie eines 1000er
Schweinemaststalles auf dem in der Bauvoranfrage des Herrn Holt vom 13.08.2003
gekennzeichneten Standort auf dem Flurstick 9/2 erscheint aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden nicht moglich (siehe auch Berechnungen entsprechend Vorgaben der TA-Luft in der
Anlage). Hinsichtlich der méglichen schadlichen Immissionen (Staub) aus dem Betrieb (im konkreten
Fall der Raiffeisengenossenschaft Bawinkel-Gersten-Langen), die sich innerhalb des neuen
industriegebietes ansiedein konnte, auf die landwirtschaftlichen Nutzfiichen des Herrn Holt ist
festzuhalten, dass die Genehmigung eines derartigen Betriebes auf der Basis des
Bundesimmissionsschutzgesetzes erfolgt, so dass sichergestelit ist, dass keine unzuldssigen Stoffe
aus den Betrieben emittieren und die Nutzung benachbarte Flachen beeintréchtigen.
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Fiir die im Bebauungsplan dargesteilte ErschlieBung von der Bawinkler StraRe (K325) miissen keine
Flachen des Herrn Holt in Anspruch genommen werden. Eine Benachteiligung fiir die Bewirtschaftung
seiner landwirtschaftlichen Flachen kann nicht erkannt werden.

Durch den Bebauungsplan sind nur innerhalb des Geltungsbereiches Auswirkungen wie die
Verringerung der  Grundwasserneubildungsrate  (durch  Versiegelungen) und  erhéhte
Schadstoffbelastungen zu erwarten. Auswirkungen tber den Geltungsbereich hinaus treten nicht auf.
Bzgl. der La&rmemissionen ist anzufilhren, dass schon eine deutliche Vorbelastung durch die
Bawinkler Strafe (K325) besteht bzw. in Zukunft auch ohne Manahmenplanung zu erwarten ist.
Gerauschentwicklungen haben jedoch keinerlei EinfluB auf eine ordnungsgemaRe landwirtschaftliche
Bodennutzung.

Formalrechtliche Einschrinkungen der ordnungsgema@en landwirtschatftlichen Bodennutzung der
Flachen des Herrn Holt ergeben sich durch die benachbarte Ausweisung eines Industriegebietes
nicht.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (iberzieht ausschlieBlich Fldchen, die sich
nicht im Eigentum des Herrn Holt befinden. Es sind keine StraBenverkehrsflaichen auf den
Grundstiicken Holt festgesetzt worden.

Der von Herrn Holt gestellite BImSch-Antrag vom 18.12.2003 zur Errichtung und den Betrieb eines
Schweinemaststalles fiir 960 Schweine mit Biofilteraniagen und die Aufstellung von drei Futtersilos
auf dem Flurstiick ist mit Schreiben des Landkreises Emsland vom 19.03.2004 mit der Begriindung
abgelehnt worden, dass das Vorhaben den Darsteilungen des Flachenutzungsplanes widerspricht.

Der Geltungsbereich ist im Regionalen Raumaordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2000)
als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt worden. Diese generalisierte Darstellung ist
jedoch nicht als Ausschlusskriterium fiir die Umwandlung in andere Nutzungen wie in diesem Fall
eines Industriegebietes zu verstehen. Der Geltungsbereich iiberzieht eine Flache, die die Gemeinde
Langen mit notariellem Kaufvertrag erworben hat. Daher werden durch den Wegfall dieser
Produktionsflachen keine landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen beeintrdchtigt. Weiterhin liegt die
vorgesehene Gl-Ausweisung auBerhalb von Immissionsradien vorhandener landwirtschaftlicher
Betriebe oder Stallanlagen, so daB3 landwirtschaftliche Betriebe in ihrem Bestand nicht beeintréchtigt
werden. Es wird ausdriicklich im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die im Planbereich
zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen (Immissionen), die durch die ordnungsgeméaBe
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiichen Nutzflichen auftreten, bekannt sind und als
Vorbelastung akzeptiert werden.

Fazit:

Bei Betrachtung der durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr.14 entstehenden
Nutzungskonflikte kann festgestellt werden, da@ nachteilige Auswirkungen auf die Belange der Ver-
und Entsorgung und des Verkehrs nicht zu erkennen sind. Die Belange der Landwirtschaft werden
beachtet und beriicksichtigt und gegeniiber den Vorteilen der weiteren sozialen und strukturellen
sowie insbesondere wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Langen zuriickgestelit.

6.5 Belange des Denkmalschutzes

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind - da keine
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denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohieansammiungen, Schiacken sowie  aufféllige
Bodenverfiarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und milssen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arché&ologische Denkmalpflege — oder der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

6.6 Sonstige Belange

Die Belange der Bevolkerung hinsichtliich Sport, Freizeit und Erholung, sozialer und kulturelier
Bedurfnisse sowie der Kirchen sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

7. SchiufRbemerkung/Abwagung

Die Gemeinde Langen als Trager der Planungshoheit sichert mit dem Bebauungsplan Nr.14 ,Kiein
Tirol 1I* in dem von diesem Plan erfaBten Bereich eine geordnete stidtebauliche Nutzung und
Entwicklung. Die privaten als auch &ffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden.

Der Forderung des §1 Abs. 5 BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewihrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen
Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere die unter
Punkt 6 dieser Begriindung aufgefiihrten Belange (die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und die Belange des
Umweltschutzes, Belange der Ver- und Entsorgung, Belange der Wirtschaft und des
Denkmalschutzes) wurden beriicksichtigt. Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen
nicht erkennen.
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Anlage
Berechnungen entsprechend der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-

Immissionsschutzgesetz TA Luft” - Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 24.
Juli 2002 (GMBIL. Nr. 25 - 29 vom 30.7. 2002 S. 511)

Geplant: Boxenlaufstall 100 Milchkiihe, 1.000er Schweingmaststall

Abstdnde nach TA-Luft bzgl. Geruch

5.4.7.1 Anlagen der Nummer 7.1: Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Nutztieren

Anzahl Mastschweine (bis 110 kg) 1.000
GV/Schwein 0,13
Gro3vieheinheiten 130

S

SiH1

2iHL 4

Mindestabstand (m)

W

‘ i
i T T T T T
i¥ 16 P X 4anip SiH G Thl

Tierlebendnmsse in Grobvieheinheiten (GV
(Die obere Kurve stellt die Mindestabstandskurve fiir Gefliigel, die untere die Mindestabstandskurve

fir Schweine dar.)

Demnach ist bzgl. des Geruches ein Mindestabstand zur nichsten vorhandenen oder in einem
Bebauungspian festgesetzten Wohnbebauung von 250 m einzuhalten.

= Wenn der vorgenannte Wert angesetzt wird, ist ein Staltbau im stdlichen Teilbereich nicht
mdoglich.
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Abstande nach TA-Luft bzal. Ammoniak

Ermittlung des Mindestabstandes zu empfindlichen Pflanzen (z. B. Baumschulen, Kulturpflanzen) und
Okosystemen im Hinblick auf die Anforderungen der Nummer 4.8 - Anhang 1

Mindestabstand von Anlagen zu empfindlichen Pflanzen (z. B. Baumschulen, Kulturpflanzen) und
Okosystemen, bei dessen Unterschreiten sich Anhaltspunkte fiir das Vorliegen erheblicher Nachteile
durch Schédigung dieser Schutzgiter auf Grund der Einwirkung von Ammoniak ergeben:

Far die Berechnung des Mindestabstandes entsprechend Abbildung 4 gilt die Gleichung X, = (F *
Q)%°, wobei F den Wert 41668 m? * a/Mg einnimmt und Q die jahrliche Ammoniakemission in Mg/a

angibt.

Berechnung Ammoniakemission Mindestabstand Schweinemaststall

F 41668

a 1 Jahr

Tierplatze 1.000 Anzahl Schweine
kg/Tierplatz 3,64 1aut Tabelle 11 TA-Luft
mg/Tierplatz 0,00364

Mg pro Stall 3.64Q

Mindestabstand 389m

Reduzierung durch den Einbau von Luftfitern um 70% ergibt eine Verringerung des
Mindestabstandes auf dann 213 m:

Reduzierung durch den Einbau von Luftfiltern um 70%

verbleiben Emissionen i. der GroBenordnung von 30%

ergibt eine Verringerung des Mindestabstandes auf:

F 41668

a 1Jahr

Tierpldtze 1000 Anzahl Schweine

kg/Tierplatz 3,64 1aut Tabelle 11 TA-Luft
(inkl. Bericksichtig.70%

mg/Tierplatz 0,001092 Ausfilterung)

Mg pro Stali 1,092Q

Mindestabstand 213m

<> Diese Abstdnde sind von der im Siden befindlichen Baum-Wallhecke als auch von der
Kompensationsflaiche einzuhaiten. Die Ubemahme der Radien verdeutlicht, dass bei der
Mindestannahme Abstand 213 m der Bau eines 1.000er Schweinemaststalies auf dem Flurstiick 9/2
(Flache Holt) kaum méglich sein wird.

Weiterhin zu beriicksichtigen ist der geplante Boxenlaufstall fiir Milchvieh. Der erforderliche
Mindestabstand errechnet sich nach TA-Luft wie folgt:
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Berechnung Ammoniakemission Mindestabstand Boxenlaufstall Milchvieh

F 41668

a 1Jahr

Tierplatze 100 Anzahl Milchvieh
kg/Tierplatz 14,57 laut Tabelle 11 TA-Luft
mg/Tierplatz 0,01457

Mg pro Stall ’ 1,457Q

Mindestabstand 246m

FaBt man nun beide Stallaniagen zusammen, errechnet sich folgender Mindestabstand:

Zusammenfassung Mindestabstand Mastschweine und Mifchvieh

F 41668
Mg pro Stall (3,64 Q + 1,457 Q) 5,097Q
Mindestabstand 461m

Unter Beriicksichtigung Reduzierung durch den Einbau von Luftfiltern im Schweinestall:

F 41668
Mg pro Stall (1,092 Q + 1,457 Q) 2,549Q
Mindestabstand 326m

Auch wenn hier eine Reduzierung durch Filtertechnik um 70% beim Schweinestall angenommen wird,
ist die Aussiedlung des Betriebs Holt auf die Flache Flurstiick 9/2 woh! kaum mdoglich, da auch dann

der Abstandsradius von 326 m das Flurstiick 9/2 volistandig iiberdeckt.

Die nachfolgenden Karten 1, 2 und 3 verdeutlichen die oben berechneten und
aufgezeigten Abstandsradien, die auf das Flurstick 9/2 einwirken.
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Karte 1: Abstand Geruch nach TA-Luft (grau unterlegt Flurstiick 9/2)
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Karte 2: Abstand Ammoniak nach TA-Luft (grau unterlegt Flurstiick 9/2) von schiitzenswerten
Biotopbereichen

bzat. Ammahiak fiif Mas:
sehweine y. Milchiielk
Karte 2
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Karte 3:  Abstand Ammoniak nach TA-Luft (grau unterlegt Flurstiick 9/2) von schiitzenswerten
Biotopbereichen bei Bau Boxenlaufstall und 1000er Schweinemaststall

4 [ .
|
Zusammnta_ ssung dg len‘les e
abstinde fur Masts _weinq u. :l’chv.ﬁehf
Karte 3 . | /i
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Karte 4: Abstand Geruch-Wohnbebauung und Ammoniak nach TA-Luft im Berei 6gli
_ t - ereich der moglich
Aussiedlungsflache Flurstiick 104/2 u. 104/3 an der Thuiner Strae e
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Schotter

Legende zur Biotoptypenkartierung: .

Gebusche- und Kleingehblze

e=—==m Strauch - Baumhecke (HFM)

o oo o Baumreihe (HB)

Binnerngewéasser
- Entwésserungsgraben (FG), Regelprofil

Grinland

[ ] Grinland - Einsaat (GA)

Acker- und Gartenbau - Biotope
: Acker (A)

Gebéude, Verkehrs- und Industrieflachen
| Flache mit Kies- oder Schotterdecke (TFK)

[ ] straBe(OVS), Asphalt

Zusatzkiirzel:
Bi (Birke), Ei (Stieleiche), H (Schwarzer Holunder),
SE (Schwarzerle), TK (Spate Traubenkirsche)

(Quelle: Kiirzelbeschreibung nach Drachenfels, 1994)
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