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an Nr. 13

t: "Tannenkampe"

1. Geltungsbereich und Grundiagen
1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18, Baugebiet "Oings Sand" liegt etwa
2,5 km 6stlich des Ortskerns der Ortsiage Langen und hat eine GroBe von ca. 6,27 ha.
Die Lage des Plangebietes ist in dem vorstehenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Es wird im Norden und Suden durch Waldfldchen begrenzt, Im Westen bilden landwirt-
schaftliche Nufzfldchen die Plangebietsgrenze; Ostlich grenzen die Fidchen des Be-
bauungsplanes Nr. 18, Baugebiet "Oings Sand" der Gemeinde Lengerich an.

Bei dem Plangebiet "TannenkGmpe" handelt es sich um den westlichen Teil der
Fidchen des ehemaligen Bundeswehrmunitionsdepots Lengerich/Langen. Der &stliche
Teilbereich des Depofts liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Oings Sand"
der Gemeinde Lengerich.

Innerhalb der Grenzen des Belbbauungsplanes "Tannenk&mpe" sind Lagerhallen, Dienst-
gebdude, ZufahrstraBen und FreiflGdchen, die zumeist mit Kiefernforsten bestanden
sind, vorhanden.

1.2 Planunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierten Liegenschaftskarte im MaRstab

1: 1.000 angefertigt. Die digitale Planunterlage wurde von der Kataster- und Vermes-
sungsbehorde Emsland, Katasteramt Lingen zur Verfugung gestellt, Der Planausschnitt
liegt in der Gemeinde Lengerich, Gemarkung Lengerich, Flur 53.

Der Vervielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch des Katasteramtes Lingen unter der
Nummer L4-88/2000 gefuhrt.

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nicht gewerbliche Zwecke (z.B. Zwecke der Bau-
leitplanung) gemaB § 13 Abs. 4, § 19 Abs.1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02.07.1985 (Nds. GVBL. S. 187) erlaubt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stdtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 28.02.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel maglich.

1.3 Regionales Raumordnungsprogramm
GemaR der zeichnerischen Darstellung zum RROP liegt der gesamte Planbereich in

einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Forstwirtschaft' und ist zusétzlich als
"Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Erholung" gekennzeichnet.

o Begrundung
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Aufgrund der fir diese militarische Anlage aus Sicherheitsgrinden bis zu ihrer Freigabe
angeordneten strengen Geheimhaltung, wurde diese Bundeswehrfldche, einschliel-
lich inrer Anlagen, in keiner Kartenunterlage dargestellt und bei der Aufstellung des
RROP 1990 mit seiner tats&chlichen Nutzungsform nicht berlcksichtigt.

Insbesondere die im Regionalen Raumordnungsprogramm getroffenen Festlegungen
zu den Zielen der Raumordnung ("Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Forstwirt-
schaft'" und "Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung) entsprachen nicht der
realen militGrischen Nutzung des Geldndes.

Nach der Auflbsung des Munitionsdepots und der Freigabe der FiGichen durch die
Bundeswenhr, standen die Gemeinden Lengerich und Langen, deren gemeinsame
Gemeindegrenze durch das Depotgeldnde verlduft, vor der Frage der Wiedemutzung
des Aredls. Infolge der dringend bendtigten Gewerbefldchen in der Gemeinde
Langen, sowohl als auch in der Gemeinde Lengerich, entschieden sich beide Kom-
munen fur die Konversion der enemaligen Liegenschaft der Bundeswehr zu einem Ge-
werbegebiet. Mit der geplanten Konversion wurde dem Prinzip "Umnutzung vor Neu-
ausweisung" entsprochen, was der Zielsetzung einer verstérkten ‘Innenentwickliung" in
den Gemeinden gleichkommt.

Bedingt durch die bisherigen militérischen Nutzung des Gebietes, stand die Fidche bis-
lang weder fUr eine Erholungsnutzung noch flr eine forstwirtschaftliche Nutzung zur Ver-
flgung, da sie der militrischen Geheimhaltung unterlag und komplett eingezaunt
bzw. bewacht war. Die Zugdnglichkeit flr Erholungssuchende war daher nicht maoglich,
so dal mit der Umwandlung des Geldndes zu einem Gewerbegebiet, keine Fidchen
far die Erholung verloren gehen. AuBerdem stand in der Vergangenheit diese FiGche
der Forstwirtschaft Goer ca. 30 Jahre nicht zur Verfligung, so dag eine Einschrankung
der forstwirtschaftlichen Belange nicht gegeben ist,

Durch die geplante Umnutzung wird sich die im RROP vorgesehenen Nutzungsformen
nicht einstellen. Da Gebiete mit besonderer Bedeutung im Regionalen Raumord-
nungsprogramm keine verbindlichen Festlegungen darstellen und von ihren ange-
strebten Zielen in begrindeten Fallen abgewichen werden kann, réumen im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung. insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, die Gemeinden Lengerich und Langen den Interessen
der lokalen Wirtschaft gegentber anderen Belangen den Vorrang ein,

Eine Anpassung der Ziele der Raumordnung wird bei der derzeitigen Neuaufstellung
des Regionalen Raumordnungsprogrammes seitens des Landkreises Emsland flir
dieses Gebiet berucksichtigt.

1.4 Flachennutzungsplan

Im gulitigen FiGchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich, Mitgliedsgemeinde
Langen, ist die Art der Bodennutzung im Planbereich komplett als Fidche fiir die Forst-
wirtschaft mit der Zweckbestimmung - Erholungswald dargestellt. Diese Fldiche ist der
nordliche Teil eines zusammenhdngenden Waldgebietes.

o Begrindung
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Ferner ist im Norden die LandesstraRe (L 60) als vorhandene Verkehrsflche gekenn-

zeichnet. )
DarUberhinaus sind keine weiteren Darstellungen im Anderungsbereich getroffen.

Diese stadtebauliche Zielsetzung bedarf einer And@rung, da zur weiteren Gewerbe-
entwicklung in Langen zusétzliche Baufléchen fir Gewerbezwecke endtigt werden.

Im Rahmen der 25. Anderung des Fidchennutzungsplanes wird im Teildnderungsbe-
reich Nr. 25.1 die Fléche far die Forstwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache (G) um-
gewidmet, um die Konversion des ehemaligen Bundeswehrgeldndes zu einem drin-
gend bendfigten, gemeindelbergreifenden Gewerbegebiet der Gemeinden Langen
und Lengerich zu ermdglichen. AuBerdem wird im Norden des Plangebietes die Ver-
kehrsfibche der LandesstraBe 60 nach Stiden geringflgig erweitert, um den Knotenbe-
reich L 60/Einfahrt Gewerbegebiet entsprechend der verkehrstechnischen Anforde-
rungen ausbauen zu kdnnen.

Um ein storungsfreies Nebeneinander zwischen der westlich und Gstlich angrenzenden
Wohnnutzung und dem neuen Gewerbegebiet gewdhrleisten zu kénnen und um die
angrenzende Wohnbebauung im AuBenbereich vor Schallimmissionen zu schutzen, ist
das Gewerbegebiet (G) umgrenzt als Fiiche fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

Diese stadtebauliche Zielvorstellung wird in der Gemeinde Langen durch die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes konkretisiert.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplanung ist ein Teil eines vertikalen und horizontalen Geflechts raumbezoge-
ner Planungen auf landes- und regionalplanerischer Ebene.

GemaB § 1 Abs. 4 BQuGB sind die Bauleitpléne (in diesem Fall der Fldchennutzungs-
plan) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Konkretisierung der Grundsétze der Raumordnung obliegt den Landern.

Die Grundsatze des Niederséchsischen Landesraumordnungsprogrammes sehen als
vorrangiges Ziel der Raumordnung und Landesplanung eine umweltgerechte und zu-
kunftsgerichtete Entwicklung des Landes vor.

Unterschieden wird bei der Enfwickiung bzw. Sicherung der Siediungs- und Raumstruktur
zwischen "Landlichen R&Gumen" und den stérker verdichteten Bereichen des Landes,
den "Ordnungsréumen®, wobei die Siedlungsstruktur auf das zentraldrtiche System
(Oberzentrum, Mittelzentrum, Grundzentrum) ausgerichtet ist.

Far die Einstufung von Stéidten und Gemeinden in das zentralortliche System sieht das
LROP die Festlegung von Ober- und Mittelzentren vor: die Festlegung von Grundzentren
erfolgt in den Regionalen Raumordnungsprogrammen.,

N Begrindung

e Seite 4
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As |

Zwischen der Landesplanung und der kommmunalen Planung der Gemeinden ist die
Regionalplanung als weitere Planungsstufe auf regionaler Ebene eingebettet.
Planerische Instrumente der Regionalplanung sind die Regionalen Raumaordnungspro-
gramme (RROP), aufgestelit durch die Landkreise.

Baugebiet: "Tannenkampe"

FUr den Landkreis Emsland existiert ein formlich beschlossenes Regionales Raumord-
nungsprogramm (RROP) in der Fassung vom 09.07.1990.

In Bezug auf die Wirtschaftsstruktur sieht das RROP vor, das durch Weiterentwicklung, die
wirtschaftliche Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, des Handels und der
Dienstleistungen auszubauen ist. Nelbben der Sicherung vorhandener Arbeitsplatze ist
die Schaffung neuer Arbeitsplatze vorrangiges Ziel zur Férderung der emslandischen
Wirtschaft. Ferner ist eine VergroBerung des Angebotes an Arbeits- und Ausbildungs-
plétzen anzustrelben, wobei besonders Betriebe des produzierenden Gewerbes anzu-
siedeln sind.

Nach den Vorgaben der ubergeordneten Planungen des Landesraumordnungspro-
grammes (LROP 1994), liegt die Gemeinde Langen in einem "Landlichen Raum'
dessen Raum- und Siedlungsstruktur so zu entwickeln ist, das u.a. ein differenziertes
Angebot an qudlifizierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen sowie Moglichkeiten der
Weiterqudlifizierung, insbesondere flr Frauen, gesichert und verbessert wird, unter an-
derem durch Starkung der ansassigen kleinen und mittleren Betrielbbe und durch Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) far den Landkreis Emsland wurde der
Gemeinde Lengerich die zentralorliche Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.,

Zur Verwirklichung der Zielsetzung des RROP zur Verbesserung der Arbeits- und Ausbil-
dungssituation ist es notwendig, geeignete Fldchen fur die Ansiedlung bzw. die Erweite-
rung von Gewerbebetrielben in der Gemeinde Langen vorhalten zu kdnnen.

Um den Festlegungen der Landesraumordnung und dem Regionalen Raumordnungs-
programm nachzukommen, hat sich die Gemeinde Langen (zusammen mit der Ge-
meinde Lengerich) entschieden, das freigesetzte Fldchenpotential des Munitionsde-
pots Langen/Langen einer Neuordnung zu unterziehen und das Geldnde zur Verbesse-
rung des gemeindlichen Gewerbeflachenangebotes zu verwenden, um hierdurch
Oleichzeitig der Gefahr einer langfristig leerstehenden "Militarbrache" aufgrund fehlen-
der Nachfolgenufzungen vorzubeugen.

Als Grundlage dieser Neuordnung wurde von beiden Kommunen, mangels fehlender
Gewerbeflachen in den jeweiligen Gemeinden, das stddtebauliche Entwicklungsziel
formuliert, die Konversionsfldche als Potential fur die lokale Wirtschaft zu nutzen und so-
mit gleichzeitig die Engpdsse bei der Bereitstellung von Gewerbefl&échen in den Ge-
meinden zu beheben.

Daher haben beide Gemeinden innerhalb ihrer Hoheitsgebiete die Aufstellung von
Bebauungspldnen eingeleitet.

« Begrindung
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Baugebiet: "Tannenkdmpe"

Auf einer Fidche von ca. 20,47 ha (Fidchenanteil der Gemeinde Lengerich ca. 14,20
ha, Fi&ichenanteil der Gemeinde Langen ca. 6,27 ha) soll mit den Mitteln der Bauleit-
planung, die Grundiage geschaffen werden, um die sich anschlieBenden weiteren
Planungsvorgange einzuleiten.

Insbesondere der Forderung des § 1 Abs. 5 Nr. 8 BbuGB, nach der die Belange der
ortsansdssigen, mittelstandischen Wirtschaftsuntemehmen zu berdcksichtigen sind, wird
hierdurch Rechnung getragen.

Aufgrund dieser geplanten stddtebaulichen Entwicklungsalbsichten entspricht demzu-
folge die Aufstellung dieses Bebauungsplanes der Gemeinde Langen den landes- und
regionalplanerischen Vorgaben.

2.2 Aufgaben der verbindlichen Bauleifplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleifplan der Gemeinde Langen - Satzung
gemaB § 10 BauGB - die Aufgabe, die planungsrechtliche Voraussefzungen zu schaf-
fen, die gewdahrleisten, dal die bauliche und sonstige Nutzung in seinem Gelfungs-
bereich im Sinne einer geordneten staadtebaulichen Entwickiung erfolgt (§ 1 BauGB).
Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stédtebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage flr weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfuhrung der
Planung nach den Vorschriften des Baugesetzouches (§ 8 Albs.1 BauGB).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen (§ 1 Abs.6 BauGB).

2.3 Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes

Die intensive Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere die Ansied-
lung wachstumsorientierter Betriebe und Untermehmen zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur, ist zusammen mit der Sicherung vorhandener und der Schaffung
neuer Arbeitsplatze eine der vordiinglichsten Aufgaben von Stadten und Gemeinden.

Im Mittelpunkt lokaler Wirtschaftsférderungsbemudhungen steht die Gewerbeflachen-
politik, wobet die Bereitstellung gewerblich nutzbarer BauflGchen flr die teilrdumliche
Entwicklung der Kommunen von erheblicher Bedeutung ist.

Auch in der Gemeinde Langen ist die Versorgung der gewerblichen Wirtschaft mit
Standorten fUr attraktive gewerbliche Bauflachen ein wesentlicher und unverzichtoarer
Bestandteil kommunaler Wirtschaftspolitik.

Zur Stérkung der heimischen Wirschaft sowie zur Sicherung vorhandener und Schaffung
neuer Arbeitsplaitze, ist die Gemeinde Langen bemunt, durch die Ausweisung von
Gewerbefldchen die Ansiedlung bzw. die Erweiterung vorhandener Betriebe zu ermog-
lichen.

o Begrindung
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In der Gemeinde Langen ist die Lage auf dem Gewerbefldchenmarkt stark ange-
spannt. Die Grundstlcke des nordwestlich der Ortslage gelegenen Gewerbegebietes
‘Klein Tirol" sind vollstndig an Untemehmen vergeben, so dal die Gemeinde Langen
mittlerweile Uber keinerlei Gewerbefladchen verflgt.

Vor diesem Hintergrund und um weiterhin Wirtschaftsunternehmen die Ansiediung in
der Gemeinde zu ermdoglichen, aber auch um innerhalb des kommunalen Standort-
weftbewerbes auf dem Gebiet der Gewerbeansiediung konkurrenzfahig zu bleiben, ist
es dringend notwendig, in der Gemeinde Langen weitere Gewerbefldchen zu
schaffen.

In der Gemeinde Langen stehen somit zur Zeit keine Gewerbegrundsticke zur Verfu-
gung. Damit es nicht zu einem unbeabsichtigten Entwicklungsstopp durch das Fehlen
dieser Fidchen kommt, soll nun mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Tannenkdmpe" dieser Engpal behoben werden.

Durch die Fidchenfreigabe des Munitionsdepots Langen/Langen seitens der Bundes-
wehr, bietet sich fur die Gemeinde Langen, nunmehr die Méglichkeit, eine bisher den
stadtebaulichen Einwirkungsmaglichkeiten der Gemeinden entzogene Fldche, in die
kommunale Verfugbarkeit zurGckzufUhren.,

Da das Bundeswehrgeldnde sich zum Teil auf Langener und zum Teil auf Lengericher
Gemarkungsfldchen befindet, haben beide Gemeinden die Freigabe dieser militéri-
schen Flachen fruhzeitig als Chance verstanden, durch eine Konversion dieses Geldn-
des, das freigesetzte FiGchenpotential zur Verbesserung des gemeindlichen Gewerbe-
flichenangebotes zu verwenden. Mit den inzwischen vom Bundesvermogensamt er-
worbenen Flachen hatboen sie die Voraussetzungen fur den Zugriff auf das Gelénde
geschaffen, um somit die zivile Nachnutzung des ehemaligen Bundeswehrstandortes
zu redlisieren und um eine wertvolle Fiche fUr witschaftliche Strukturverbesserungen
zurickzugewinnen. Daher haben beide Gemeinden beschlossen in interkommunaler
Kooperation die enemaligen Militarflaehen zu einem Gewerbegebiet umzunutzen und
die Aufstellung von Bebauungspldnen eingeleitet.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Langen ist erforderlich,
um die Darstellungen der 25. Anderung des FIdchennutzungsplanes der Samtge-
meinde Lengerich weiter zu konkretisieren und hiermit die planungsrechtliche Voraus-
setzung flr die ZulGssigkeit fur die geplanten Ansiedlungsvorhaben zu schaffen.

Den Belangen der ortsansdssigen, mittelstandischen Wirtschaft wird hierdurch Rech-
nung getragen.

2.4 Stédtebauliches Konzept

FUr die Aufstellung des Belbbauungsplanes Nr. 13 - Baugebiet: "Tannenkdmpe" wurde
ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, welcher die Nutzung der bisher als Munitionsde-
pot genutzen Fldchen der Bundeswehr, an die geplante gewerbliche Nachfolgenut-
zZung anpai3t.

o Begrindung
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Baugebiet: "Tannenkdmpe"

Das Konzept sieht die Ausweisung von Gewerbegebietsfldchen im gesamten Bereich
der ehemaligen Bundeswehrliegenschaft vor, die innerhalb der Gemarkung Langen
gelegen sind (ca. 6,27 ha).

Entlang der im Plangebiet vorhandenen ErschlieBungsstraBen, deren StraBenverkehrs-
fischen fUr den zukUnftigen gewerblichen Lieferverkehr ausgebaut werden sollen, ist
die Bereitstellung von Gewerbegrundstticken vorgesehen, wobei die bestehende Infra-
struktur bzw. die vorhandenen baulichen Anlagen und Hallen den Unternehmen zur
Verfugung stehen. Durch den gewahlten Fldchenzuschnitt der ausgewiesen Gewerbe-
flachen, ist sowohl eine Nutzung der bestehenden Anlagen einschlieBlich inrer Erweite-
rungsmoglichkeiten, als auch der Bau neuer Produktionshallen méglich.

Neben der Bereitstellung von gewerblichem Bauland, sind in den sudlichen, ndrdlichen
und westlichen Randbereichen des Bebauungsplanes, auf &ffentlichen und privaten
Flachen, MaBnahmen zum Erhalt von Baumen und Strduchermn vorgesehen, um den
vorhandenen Gehdlzbestand zu schutzen und gleichzeitig das z.Zt. vorhandene visu-
elle Erscheinungsboild so weit wie moglich beizubehalten. Innerhalb des Plangebietes
verbleiben im mitfleren Teil ebenfalls Gehdlzstreifen als Sichtschutz zwischen den Ge-
werbeflachen und werden durch entsprechende Festsetzung geschutzt. Diese MaB-
nahmen bewirken zusatzlich eine Minimierung des Eingriffs in die bestehenden Wald-
flachen.

Durch die vorgesehenen Gewerbegebietsausweisung wird demzufolge eine erforder-
liche Erweiterung des gewerblichen Baufldchenangebotes in der Gemeinde Langen
vorgenommen und gleichzeitig stadtelbaulich, durch die Konversion der Militarflche,
die Probleme im Bereich der gewerblichen Standortvorsorge innerhalb der Gemeinde
Langen abgebaut.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nufzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemdal § 8 BauNVO festgesetzt, um die
FIGchen entsprechend der v.g. Zielsetzung einer gewerblichen Nutzung zuzufthren.

Das neue Gewerbegebiet (GE) dieses Bebauungsplanes dient vor allem fur die Erwei-
terung des Angebotes von Gewerbeflachen in der Gemeinde und ist gleichzeitig auf-
grund seiner GroRe als langfristige FliGchenreserve flr gewerblichen Baufldchen in
Langen anzusehen.

Aufgrund der in Langen bestehenden Gewerbeflachenknappheit ist beabsichtigt eine
hohe Ausnufzung der Fldchen fUr die Gewerbeansiedlung zu realisieren.

o Begrindung
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Baugebiet: "TannenkGmpe"

Andere Nutzungen reduzieren daher das Flachenangebot fur potentiell ansiedliungswil-
lige Betriebe und werden daher nach dem Gebietscharakter dieses Gewerbegebietes
als unvertraglich angesehen.

Um die vorgenannte Entwicklung im Gebietes zu sichern, wird eine Nutzungsiboeschrén-
kung in der Weise vorgenommen, daB Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
sonstige Gewerbebetriebe nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO unzuldssig sind (§ 1 Abs. 5
und 2 BauNVvO).

(§ 2 textliche Festsetzung)

Zuséizlich wird das vorgenannte Planungsziel dadurch unterstutzt, indem die nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnugungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind (§ 1 Abs. 6 BauNVvVO).

(§ 3 textliche Festsetzung)

MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung soll einerseits das stadte-
bauliche Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden redlisiert und
andererseits die neuen Gewerbefldchen angemessen in die Umgebung eingefugt
werden. Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird fur das Gewerbegebiet (GE) eine zwei ge-
schossige Bebauung vorgeschrieben, wie sie in Gewerbegebieten Ublich ist und
auch von den lokalen Handwerksbetrielben nachgefragt wird.

» Die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) fur das Gewerbegebiet (GE) von 0,8
entspricht dem nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung festgesetzten Hochstwert.
Mit dieser Festsetzung wird eine optimale Ausnutzung des Grundstucks gewdhrleis-
tet.

* Die Festsetzung der Gescholflachenzahl (GFZ) fur das Gewerbegebiet (GE) von 1,6
ergibt sich analog zu der festgesetzten Grundfldchenzahl unter Berdcksichtigung
der in den Obergeschossen zuldssigen Nutzflachen.

* Um dem besonderen Sicherungsbedurfnis der Bauleitplanung im beplanten Be-
reich Rechnung zu tragen, wird in § 6 der textlichen Feststzungen vorgeschrieben,
das Grundstucksteilungen gem. § 19 Abs. 2 zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedurfen. Dies gilt nicht in denin § 19 Abs, 4 BauGB aufgefinrten Fdllen.

Bauweise

Auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise nach § 22 BauNVO wird im Gewerbe-
gebiet verzichtet, weil die Méglichkeit, Gebdude (z.B. Produktionshallen) mit einer
Lange von mehr als 50,0 m errichten zu kdnnen gewdhrleistet sein mul, was beispiels-
weise bei einer festgesetzten offenen Bauweise nicht moglich ist.

o Begrindung
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Grenzabstande regeln sich nach den Vorschriften der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauQ).

Uberbaubare Grundsticksfldche

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsttcksfldchen mit Baugrenzen im Plangebiet
ist groRzUigig festgesetzt, um die entsprechenden baulichen Entwicklungen auf den
Grundsticken zu ermoglichen.,

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 5,00 m zu den angrenzenden Verkehrs- und
Grinfléchen ein, so daB ein auBreichend groler Freiraum erhalten bleilot.

Die verbleibenden Uberbaubaren Grundstucksfléichen sind dennoch ausreichend be-
messen, um die Flidchenansprliiche der Untemehmen gerecht werden zu kdnnen. Die
Abstandsvorschriften der Nieders. Bauordnung (NBauO) werden hierdurch nicht berhrt.

* Zur stérkeren Gliederung der Gebdude und um eine bestmaogliche Ausnufzung der
Grundsticke zu erreichen, kdnnen gemdai § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen fur Uber-
schreifungen der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m mit nicht mehr als 10 % der
Grundfldche zugelassen werden.

(§ 7 der textlichen Festsetzungen)

3.2 Verkehr
Verkehrliche ErschlieBung

Nordlich des Plangebietes verlauft die Lingener StraBe (L 60).

Uber diese StraBe bzw. Uber die Anbindung des Plangebietes an das benachbarte
Gewerbegebiet "Oings Sand" der Gemeinde Lengerich erhalten die Gewerbefldchen
des Bebauungsplanes 'Tannenkdmpe" eine Verbindung zum orflichen und uberor-
lichen HauptverkehrsstraBennetz, so dal eine leistungsféhige ErschlieBung des Gewer-
begebietes gesichert ist.

Durch die geplante Konversion des ehemaligen Bundeswehrdepots in ein Gewerbe-
gebiet, ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen innerhalo dieses AnschiuBbe-
reiches zu rechnen. Daher wird eine Linksabbiegespur notwendig. Hierzu wird die Ge-
meinde Lengerich mit dem StraBenbauamt Lingen vor der Genehmigung des Beau-
ungsplanes "Oings Sand" eine Vereinbarung abschlieBen, in der die Details der neuen
Einmundung geregelt werden.

StraBenverkehrsfldchen (Innere ErschlieBung)

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Tannenk&mpe" den westlichen Teil des
ehemaligen Bundeswehrdepots darstellt, sind bereits ErschlieBungsstraBen vorhanden.
Daher werden im zukinftigen Gewerbegebiet "Tannenkdmpe" diese StraBentrassen
beibehalten und ausgebaut. Das StraBensystem im Bebauungsplan Nr. 13 ist demzu-
folge der westliche Teil der RingstraBe, die von der HaupterschlieBungsachse im Ge-
biet "Oings Sand" nach Westen abzweigt.

» Begrundung
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Diese RingstraRe war bisher in einer Breite von ca. 4 m ausgebaut und diente dem An-
lieferverkehr der Lagerhallen; ein Begegnungsverkehr war nicht moglich. Fur die beatb-
sichtigte Nachfolgenufzung als Gewerbegebiet ist dieser StraBenguerschnitt nicht aus-
reichend und wird im Bebauungsplan mit einer Breite von 10 m neu festgelegt.

Mit der erweiterten Querschnittsaufteilung wird, neben dem Ausbau der Fahrbahn, die
dann den Begegnungsfall Lkw/Lkw sowie Gegenverkehr zulGBt, die Einbeziehung der
z.T. vorhandenen bzw. die Anlegung neuer Versickerungsanlagen fur das anfallende
Oberfldchenwasser innerhalb der StraBenverkehrsflachen ermoglicht.

Diese Sickeraniagen im Stralenraum sind unter Beachtung des DVGW-Regelwerkes mit
den Tragem der Ver- und Entsorgung abzustimmen.

Die endgiltige Aufteilung des StraRenraumes bleibt der StraBenausibauplanung vorbe-
halten.

Dabei wird davon ausgegangen, daB sich die in den Ausbaupldnen festzulegende
Dimensionierung der ErschlieBungsaniagen an die Empfehlungen der EAE-85/95 fur
Entwurfselemente in Industrie- und Gewerbegebieten orientiert.

Eine Anbindung der z.Zt. forstwirtschaftlich genutzten Fidchen im Norden des Plange-
bietes ist fUr spatere Baugebiefserweiterungen im Enfwurfskonzept durch eine Verldnge-
rung des westlichen StraBenbogens nach Norden berlcksichtigt worden.,

Offentliche Parkplatze

Der Bedarf an &ffentlichen Parkpl&tzen kann innerhalb des auf eine Breite von 10 m er-
weiterten offentlichen StraBenraumes entsprechend berucksichtigt werden.

Private Einstellpiatze

Auf allen Baugrundstiicken IRt es die Art der Bebbauung zu, die fur das einzelne Bau-
vorhaben notwendigen Einstellplatze anzulegen.

3.3 Grunfldchen

Das Entwurfskonzept fUr den Bebauungsplan sieht eine Reihe von Granflachen vor, die
zum Teil der Eingrinung des Gewerbegebietes und zum Teil der Erhaltung und Entwick-
lung von Landschaftsbestanateilen dienen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In den éffentlichen Grinfldchen im westlichen Teil des Plangebietes sind in den als
gekennzeichneten Fl&ichen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
MaRnahmen zur Einleiftung und Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers vorge-
sehen.

o Begrundung
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Diese dffentlichen Grinfléchen dienen als Uberaufmaglichkeiten bzw. fir die Notenla-
stung der in den ErschlieBungsstralen angeordnen Versickerungsbeete.
(siehe auch hierzu Abschnitt 5.1 Ver- und Entsorgung - Oberflachenentwdasserung)

Es sollen Pflanzungen mit feuchtevertraglichen Gehodlzen in den Randbereichen erfol-
gen. Die Ubrigen Bereiche der Mulden werden dér Sukzession Uberlassen, so dal sich
eine den real entstehenden Feuchteverhdlinissen entsprechende Vegetation entwik-
keln wird.,

(§ 5 Abs. 1 textliche Festsetzungen)

Fldche zum Erhalt von BGumen und Strauchermn und Gewdssermn und sonstigen Be-
pflanzungen und Gewadssermn

In den ndérdlichen und stdlichen Randbereichen des Plangebietes sowie im Innern des
Gewerbegebietes werden auf privaten Fidchen Gehdlzbestnde erhalten und nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, um diese Baumbestande in ihrem Bestand zu
sichern.

Mit diesen MaRnahmen verbleiben Schutzabstdnde zu den angrenzenden Waldfla-
chen bzw. werden die inneren Bereiches des Gewerbegebietes mit Grinbestanden
strukruriert, Zusétzlich kann durch den Erhalt des hier vornandenen Geholzbestandes
der Waldeingriff minimiert werden.

Pflanzenliste

FUr die zuvor beschriebenen GrinordnungsmaBnanmen sind speziell ausgewanlte
Baum-, und Straucharten notwendig und in § 5 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
beispielnaft aufgefuhrt.

3.4 Natur und Landschaft

Der 1993 durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in das Bundes-
naturschutzgesetz eingeflgte § 8 a (hier inslbesondere Abs. 1) regelte bisher das Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht unmittelioar und ohne
weitere Ausfunrungen in der Landergesetzgebung.

Mit Inkrafttreten des neuen Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) wurden die
stadtebaulichen Regelungen des § 8 a BNatSchG in das Baugesetzbuch (BauGB)
Ubemommen. Dies betrifft wesentlich die planerische Abwagung, die Darstellungs-
bzw. Festsetzungsmoglichkeiten in Pldnen und die Kostentragungsregelung bei Durch-
fihrung von AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde.

In der neu eingeflgten Bestimmung des § 1 a - Umweltschifzende MaBgalben fur die
Abwagung - wird das Verhdaitnis zwischen Bauleitplanung, insbesondere die Abwagung
zu einzelnen umweltrelevanten Regelungen bestimmit. Hierzu zahlt insbesondere die
Eingriffsregelung. Im BNatSchG verbleiben hingegen die naturschutzrechtlichen An-
forderungen bei Eingriffen in den Naturhaushait,

» Begrindung

o Seife 12




Jlr'

Gemeinde Langen - Landkreis Emsland
Bebauungsplan Nr. 13
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GemdR dem Nds. Naturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten wie
unbesiedelten Bereich zu schifzen, zu pflegen und zu entwicklen. Eingriffe in die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild sollen diese nicht mehr
als notwendig beeintréchtigen (§ 8 NNatG).

Die geplante Gewerbegebietsentwicklung stellt einen Eingiff in diesem Sinne dar, da
durch sie die Gestalt und Nutzung von Fldchen sowie deren Funktionen im Naturhaus-
halt und im Landschaftsbild verandert werden.

Eingriffe sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Lei-
stungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen konnen.

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung sowie zur Festlegung der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen, hat die Gemeinde Langen die Erstellung eines Grun-
ordnungsplanes im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 13 in Auftrag
gegeben. Dieser Grunordnungsplan ist Bestanateil der Begrindung des Bebauungs-
planes und als Anlage 1 beigefugt.

Auf der Grundiage der Bestandsaufnahme des Naturhaushailtes und des Landscharfts-
bildes wurde ein MaBnahmenkonzept erstellt, Unvermeidbare, verbleibende Eingriffe in
Natur und Landschaft wurden minimiert bzw. ausgeglichen. Néhere Einzelheiten zum
derzeitigen Bestand von Natur und Landschaft, zu den Auswirkungen des Planvorna-
bens auf die natlrichen Gegebenheiten, der Eingriffsbewertung auf der Basis der Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen des Niedersachsichen
Stadtetages sowie der Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmaBnahmen sind diesem
Grunordnungsplan zu entnehmen.

Nachfolgend werden die wesentichen planungsrelevanten Aussagen im Hinblick auf
den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz sowie der Kompensationsmalnahmen
zusammengefalt:

Vermeidung und Minimierung der Eingriffe

Im Zuge der Planaufstellung wurde nach der grinordnerischen Beurteilung des Vor-
habens durch mehrfache Rickkoppelungsschritte zwischen Stadtebauentwurf und
Landschaftsplanung Art und Umfang der absehbaren Eingriffe innerhalo des Plange-
bietes abgestimmt und in der Schwere inrer Wirkung reduziert,

Damit wird dem Gebot der Vermeidung der Eingriffe nach § 8 NNatG Rechnung ge-
tragen.

Im einzelnen handelt es sich um folgende MaBnahmen

- Standortwahl fir die neuen Gewerbefléichen auf einer bisher als Munitionsdepot ge-
nutzen Bundeswehrfidche;

- Erhalt von Gehdlzbesténden an den Réndern bzw. innerhalb des Plangebietes auf
dffentlichen und privaten Flachen;

- Schonung des Wasserhaushaltes durch Versickerung des anfalienden Oberflachen-
wassers auf den Gewerbegrundsticken sowie

- Versickerung des Oberfldchenwassers von Verkehrsflachen in Versickerungsbeeten als
Minimierung der Beeintréchtigungen des Grundwasserhaushatlies.

o Begrundung
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AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Als MaBnahmen nach § 10 NNatG, die erforderlich sind, um "die vom Eingriff be-
troffenen Grundflichen so herzurichten, daB keine erheblichen Beeinfrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlckbleiot!
(AusgleichsmaBnahmen) werden folgende Vorkehrungen festgesetzt bzw. im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag empfohlen:

- Gehdlzpflanzungen an Versickerungsmulden mit feuchtvertraglichen standortge-
rechten heimischen Geholzen.

AusgleichsmaBnahmen auf externen Fldchen

Trotz der v.g. MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen kann nicht verhindert werden,
daB bei der Redlisierung der Vorhaben erhebliche Beeintr&chtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Diese ergeben sich u.a. aus der Neuversiegelung bisiang unbebauter Flachen auf-
grund der Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden baulichen Anlagen sowie
durch die Stérung der Lebensrdume von Pflanzen und Tieren.

Unter Abwagung aller Belange nach § 11 NNatG kann dennoch davon ausgegangen
werden, dal hier die Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege nicht vor-
gehen, weil andere Belange (Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen) hoher ge-
wichtet werden.

Aus diesem Grund werden gemaB § 12 NNotG Ersatzmnalnahmen zur Wiederherstel-
lung der verlorenen Werte erforderlich. Nach der Ermittlung der Werteinheiten fur den
Eingriff in Natur und Landschaft und der im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmal3-
nahmen ergibt sich ein Kompensationsdefizit, welches auf verschiedenen extemen
Fladchen in der Gemeinde Langen ausgeglichen werden soll.

Die Anlage und Art der MaBnahmen wird in Abstimmung mit der Unteren Natfurschutz-
behdrde bzw. mit dem Nds. Forstamt Lingen erfolgen.

FUr die Durchfiihrung dieser AusgleichsmaBnahmen stehen der Gemeinde Langen
folgende Fl&chen zur Verfugung:

1. Ausgleichsfléche - Bereich Grumsmuhlen
Auf der Flache unmittelbar ostlich des Wasserwerkes Grumsmunhlen sind auf einer
Flache von 17,37 ha bereits AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des Projekies
'"Parklandschaft WBV ' Lingener Land' in Grumsmuhlen' realisiert worden. Ziel dieser
MaRnahmen ist es, das Schutzgut Oberfldchenwasser auf seinem Weg zum Grund-
wasser maglichst wenig zu belasten. Das Projekt dient also in seiner Auslegung dem
Schutz der Ressource "Trinkwasser". Im Rahmen der Bauleitplanung konnen die
neuen schutzgutbezogenen Fldchenfunktionen durch die Bildung eines Flachen-
pools fir KompensationsmaBnahmen in Anspruch genommen werden.

o Begrundung
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Die Gemeinde Langen hat bereits auf Teilbereiche dieses FiGchenpools zurickge-
griffen. Es verblieben 54,000 Werteinheiten, die als Ausgleich des Kompensationsde-
fizites fir den Bebauungsplan Nr. 13 'Tannenkémpe" angerechnet werden.

Die Entfernung zwischen Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmeort betrdgt ca. 5,0 km.

2. Ausgleichsflache - Bereich Deepenbrook '
Diese Ausgleichsfidiche liegt etwa 4,5 km nordwestlich des Plangebietes. Es handelt
sich hieroei um eine rd. 3,1695 ha groBe Ackerfidche, auf der innerhall eines Teiles
von ca. 2.3325 ha die notwendige Waldaufforstung durchgefuhrt wird. Die Restfla-
che von 0,8370 ha bleibt der Sukzession Uberlassen und wird durch eine Gelande-
modellierung weiter aufgewertet.

Durch diese MaBnahmen werden 125.760 Werteinheiten neu geschaffen. Da das
Kormpensationsdefizit im B-Plan "Tannenkampe" jedoch nur 125.535 WE betragt, ver-

o bleiben 255 WE zum Ausgleich flr andere Eingriffe. Somit ist das aus dem Eingriff des
B-Planes "Tannenkampe" resultierende Kompensationsdefizit ordnungsgemal ausge-
glichen,

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Landwirtschaftliche Belange

Durch die beabsichtigte Ausweisung neuer gewerblicher Baufl&ichen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 13, werden die Belange der Landwirtschaft nicht
berthr: es werden keine landwirtschaftichen Nutzfldchen in Anspruch genommen.

Auf den ehemals agrarisch genutzten Flachen der externen Ausgleichsflachen sind
bereits bzw. werden KompensationsmaBnahmen durchgefinrt. Durch die VerauRBe-

& rung bzw. durch den Abschiu@ langfristiger Pachtvertrage zwischen den Flacheneigen-
tmerm und der Gemeinde haben die Landwirte eigenverantwortlich die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung dieser Fidche aufgegeben.

Die Belange der Landwirtlschaft werden somit nicht unzumutoar beruhrt.
4.2 Belange der Forstwirtschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Tannenkampe”, soll vor allem der
EngpaB bei der Gewerbeflachenversorgung in der Gemeinde Langen behoben
werden. Aus diesem Grund wird eine Waldflache von ca. 2,33 ha fur die Ausweisung
des neuen Gewerbegebietes in Anspruch genommen.

Der zu diesem Zweck gewanhite Standort ist Teil einer Konversionsflache eines ehemali-
gen Munitionsdepots der Bundeswehr, das aus Zwecken der Tarnung in einem Wald
angelegt wurde. Somit ist diese Flache seit ca. 30 Jahren einer forstwirtschaftlichen
Nutzung entzogen.

o Begrundung
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In der Gemeinde Langen existiert jedoch ein diingender Nachholbedarf bei der Be-
reitstellung gewerblicher Baufléchen. Aus diesem Grunde wurde seitens der Gemeinde
eine Konversion des ehemaligen Militérgeldndes zu einem Gewerbegebiet ange-
strebt, da die vorhandene Infrastruktur z.T. fUr gewerbliche Zwecke weiter genutzt
werden kann.,

Um den ansiediungswilligen Betrieben zusatzliche Entwicklungsmobglichkeiten im Gebiet
einzurdumen zu kdnnen, ist ein Eingriff in die vorhandenen Waldbestande deshalb un-
umganglich.

Zur Kompensation dieses Eingriffs in den Wald, wurde unter Beteiligung des Nds. Forst-
amtes Lingen und der Unteren Naturschutzbehdrde eine Bewertung der betroffenen
Waldfldchen vorgenommen. In Ubereinstimmung mit beiden Fachémtemn wurde fest-
gelegt, dass die betroffenen Waldflachen im Verhdlinis 1:1 an anderer Stelle ersetzt
werden mussen. Unter Berlcksichtigung dieser Vorgabe, ergibt sich ein Ersatzbedarf fur
Wald von 2,33 ha, der von der Gemeinde Langen auf der Ausgleichsflache im Bereich
Deepenbrook aufgeforstet wird.

Durch die Aufforstungen im Rahmen der externen AusgleichsmaRnahmen wird der
Waldverlust ausgeglichen und somit der Anteil der Waldfldchen insgesamt nicht verrin-
gert. Die Inanspruchnahme der Waldfladchen flr das Gewerlbegebiet wird miftels der
vorgesehenen Neuanpflanzung von standortgerechten Laubhdlzem kompensiert und
es werden neue qualitativ hochwertige Waldfldchen angelegt, die eine Verringerung
des hohen Nadelholzbestandes in den Gemeinden bewirken, wie es auch das Regio-
nale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland verlangt.

Da durch die v.g. MaBnahmen die Eingriffe in den Wald durch externen Ausgleichs-
maBnahmen kompensiert werden, sind die Belange der Forstwirtschaft ausreichend
berucksichtigt.

4.3 Belange des Verkehrs

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist eine Anderung der Hauptverkehrsstra-
Ren der Gemeinde Langen nicht vorgesehen. Auch sind keine negativen Auswirkun-
gen auf die drtlichen Verkehrsverhdltnisse zu erwarten.

4.4 Belange des Immissionsschutzes

a) Schallimmissionen (Verkehrslarmj

Nordlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 270 m die Lingener
StraRe (LandesstraBe 60).

Aufgrund des Abstandes zum geplanten Gewerbegebiet ist mit keinen Larmimmis-
sionen im Plangebiet zu rechnen.

o Begrundung
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b) Schallimmissionen (Gewerbe)

Um die aus der zukunftigen gewerblichen Nutzung entstehenden Larmimmissionen
in der Nachbarschaft des Bebbauungsplanes beurteilen zu kbnnen, ist zu diesem
Zweck ein schalitechnischer Bericht im Rahmen der Aufstellung der Bebauungs-
plane Nr. 18 "Oings Sand" der Gemeinde tangen und Nr. 13 "Tannenkdmpe" der
Gemeinde Langen durch die Ingenieurgesellschaft Zech, Lingen erstellt worden.
Die Ergebnisse der Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 13 "Tannenkdmpe" der
Gemeinde Langen werden nachfolgend zusammengefalt dargestelt.

In der n@heren Umgebung des Plangebietes befinden sich norddstlich und nord-

westlich des Plangebietes Wohnhauser im AuBenbereich (IP OTund IP 02) mit dem

Schutzanspruch wie in einem Mischgebiet.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist grundsatzlich die Einhaltung der schalll-
@ technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 anzustreben.

FUr die Gewerbeldrmeinwirkungen wird unter Zugrundelegung der 0.g. Gebietsein-

stufung folgender schalltechnischer Orientierungswert angestrebt:

|
|
Immissionspunkte | Gebietseinstufung |

Schalitechnische Orientierungswerte gem.
Beiblatt 1 zur DIN 18005 in dB(A)
Gewerbeldrm

tags nachts

P OT und P 02 Ml 60,0 45,0

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Als Beurteilungs-
zeitraum nachts ist die Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zu betrachten.

& Bei der Berechnung der Gewerbeldrmsituation wurden die geplanten Industrie- und
Gewerbegebietsflachen mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln belegt. Die
im Bebauungsplanentwurf als Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Fidchen wurden bei
der Kontingentierung nicht als Larmemiftenten berlcksichtigt.

Als Berechnungsansatz fur die flachenbezogenen Schallleistungspegel wird auf die
Erlduterung "Fldchenbezogene Schalleistungspegel und Bauleitplanung" des Nieder-
saichsischen Landesamtes fur Okologie zurlickgegriffen.

Hiernach kénnen flr Industrie-/Gewerbegebiete folgende Ansaize getroffen werden:

Gewerbegebiet (GE): tags Lw' = 62,5-67,5dB/m?
nachts Lwa' = 47,5-52,5 dB/m?

Eingeschr. Industriegebiet (Gle): tfags Lwa' = > 67,5dB/m?
nachts L wa' = > 52,6 dB/m?

Industriegebiet (Gl): nachts L wa" = > 60,0 dB/m?

« Begrundung
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Baugebiet: "Tannenkdmpe"

Die zuldissigen Schallemissionen der einzelnen Gewerbegebietsflachen wurden so
dimensioniert, daB im Bereich der zu betrachtenden Wohnbebauung die einzuhal-
tenden schalitechnischen Orientierungswerte durch die summe der Gewerbeldr-
mimmissionen nicht Uberschritten werden.

( Es wurde eine Gliederung des gesamten Gebietes in insgesamt 10 Teilfldchen
durchgefuhrt. (Anlage 2) .

Edr die im Gemeindegebiet Langen gelegenen einzelnen Teilflichen ergaben sich
folgende fléchenbezogenen Schallleistungspegel:

m ——— e ——mm———— — —— —
| 7 |,. |

flachenbezogene Schalleistungspegel Lw' In |
Tellfiache dB(A)/m? |

| tags T nachts |
1bis 3 77.5 T 62,5 |

‘ Nufzung

GE1

- ! —

Die Gerduschsituation, unfer Rerlicksichtigung der fidchenbezogenen Schall-
leistungspegel fur die einzelnen Immissionspunkie, ergibt sich wie folgt:

______|_____,____.__ e ‘
Gebietsein- Orientierungswert in dB(A) ‘ Beurteilungspege! in dB(A)

ot o i SRR
SUng | nochts | tags Jr ~ nachts |

lmmissions-

| , 50 | 590 | a0 |
R T e Y S
o2 | WM | 600 45,0 60.0 | 450 |

Somit ist bei Einhaltung der flachenbezogenen schallleistungspegel von keinen

& schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrmeinwirkungen in der Umge-
bung des Industrie-/ Gewerbegebietes auszugehen.
Die Fiaichen des Plangebietes durfen die schalitechnischen Orientierungswerte voll
qusschopfen, da sich im Sinne der TA Lam im Einwirkungsbereich der Immissions-
punkte keine anderen Gewerbe- oder Industriegebiete befinden.

7ur Vermeidung schadiicher Umwelteinflisse durch Gerduscheinwirkungen wurden
im Bebauungsplan Tannenkampe" zur Begrenzung der moglichen Schallemissionen
der Gewerbeflachen als fldichenbezogene Schallleistungspegel folgende textliche
Festsetzungen aufgenommen.

"n den gekennzeichneten Fiichen des Industrie-/Gewerbegebietes sind nur Be-
triebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen je m? Grundsticksfiache die
jeweils in der Planzeichnung festgesetfzten flachenbezogenen schallleistungspege!
(FSP) nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen fléichenbezogenen schallleistungspege!l wurde
mit der Annahme freier schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und
einer mittleren Emissionshéhe von 5 m uber Gelande durchgefunrt.

~ Begrundung|
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Bei Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf
dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmma-
Res zum vorgegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur den Bereich
der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.
Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstuck
darf die nach dem Flachenbedarf insgesamt zulGssige Schallleistung nicht ohne
weitere Priafung auf einen kleinen Bereich konzentriert werden.
In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grolke des Betriebsgrundstickes,
des Abstandes zum ndchstliegenden Immissionsort und des fldchenbezogenen
Schaftleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwer) zu
ermitteln.
Dabei ist das Betriebsgrundstuck ggf. in Teiffldchen zu unterteilen, bis der Abstand
einer FiGche zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als rele-
vanten Durchmesser der Teilfldchen in Verldngerung des Abstandes 1.

@ Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch
eine Uberschldgige Schallausbreitungsrechnung oder eine detdaillierte Gerduschim-
missionsprognose nachzuweisen."

Durch die Aufnahme der vorstehenden fextlichen Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung
eines Gewerbegebietes der Gemeinde Langen.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen im Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind daher im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Die moglichen Immissionen sind jedoch gering und ais orfsubliche
Vorbelastung zumutbar.
Da sich eine evil. GUlledungung jedoch nur auf wenige Tage im Jahr erstecken

® wird, muBte es unter ersthafter Abwagung zwischen den Belangen der stGdtebauli-
chen Planung der Gemeinde und denen der Landwirtschaft fur letztere zumutbar
sein, bei der Gulleausbringung bestimmte Vorkehrungen, die evil. Beeintrachtigun-
gen mildem, einzuhalten. Im ubrigen wird davon ausgegangen, dal ein Nebenein-
ander der Nutzungen Gewerbe und Landwirtschaft bei gegenseitiger Rucksicht-
nahme moglich sein wird.

Der ndchstgelegene landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb hat ca. 400 m nordiich
seinen Standort. Infolge der groBen Entfernung zu dieser Hofstelle, kommt es im
Gewerbegebiet nicht zu unzumutbaren landwirtschaftlichen Geruchsemissionen.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

d) Altiasten

Das Geldnde des ehemaligen Bundeswehrdepots soll im Rahmen der Rustungskon-
version zukunftig als Gewerbegebiet (GE) genutzt werden.

« Begrundung
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GemaR § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind u.a. Fidchen
stillgelegter militGrischer Einrichtungen auf denen mit umweltgefGhrdenden Stoffen
umgegangen worden ist und durch die schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit bestenhen, als Altstand-
orte und Altlasten einzustufen.

Zur genauen Einschatzung des Gefanrdungspotentials des ehemaligen Bundes-
wehrdepots bzw. der an die Plangebiete angrenzenden Alfablagerungen hat die
Samtgemeinde Lengerich in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Emsland ein Gutachten zur GefGhrdungsabschatzung in
Auftrag gegelben.

Als Ergebniss dieser Untersuchung ist zusammenfassend fesfzustellen, das auf dem
Depotgeldnde sowie auf den angrenzenden Altablagerungen Lengerich, "Oings
Sand und Fallermoor" bzw. Langen, "Rutenesch" ein Gefdhrdungspotential auf den
Wirkungspfad Bodenluft - Mensch und Bodenluft - Grundwasser nicht nachgewiesen
werden konnte. AuRerdem ergaben oberflachennahe Untersuchungen sowie
Bodenproben zu Kohlenwasserstoffoefunden ebenfalls keine weitere Handlungsrele-
vanz oder Gefdhrdungsrelevanz. Lediglich am nicht Gberdachten Kanisterkraftstoft-
lager und dort an der Abscheideranlage auf der Gemarkungsfldche der Gemeinde
Lengerich wurde ein deuflicher, bis in den Grundwasserleiter hineinreichender Ali-
phatenschaden mit einer max. Kohlenwasserstoffkonzentration von 4.490 mg/kgrs
nachgewiesen. Dieser Kohlenwasserstoffschaden kann als lokal eng begrenzt be-
zeichnet werden. Die GroRenordnung und insbesondere die Lage des Schadens
am Grundwasserleiter machen jedoch eine Bodensanierung durch Bodenaus-
tausch, zur Unterbrechung des Kontaminationspfades Boden-Grundwasser, notwen-
dig. Die hierzu erforderlichen Bodenaustauscharbeiten werden in Klrze im Auftrag
der Samtgemeinde Lengerich und in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Boden-
schutzbehorde des Landkreises Emsland durch ein qualifiziertes Fachunternehmen
durchgefuhrt.

Die Plangebietsfldchen des Bebbauungsplanes Nr. 13 "Tannenkdmpe" ist demzufolge
weder als Altstandort bzw. dls frei von Altlasten einzustufen.

Im Bebauungsplangebiet wurden an fast allen Gebduden Wellasbestzementplatten
in den Dach- und zum Teil Wandeindeckungen vorgefunden. Asbest ist als Gefah-
renstoff in der Gefahrenstoffverordnung aufgelistet. Der RUucklbau von Asbestzemen-
teindeckungen ist von Fachunternehmen durchzufuhren, die einen Befahigungs-
nachweis geman TRGS 519 besitzen. Demontierte Wellasbestzementplatten dlrfen
keiner Verwertung zugefunrt werden, sondern sind nach fachgerechter Sicherung
einer geeigneten Deponie, z.B. der Siedlungsabfalldeponien des Landkreises Ems-
land zuzufuhren. Es wird dringend darauf hingewiesen, das jede Bearbeifung von
Wellsabestzementplatten, die zu einer Freisetzung (Bohren, Schneiden, Frasen,
Brechen efc.) von Asbestfasem fuhrt, nicht zuldssig und gesundheitsgefahrdend ist.
Potentielle Kaufer der Gebdude, die als wellasbestzementhaltig ausgewiesen sind,
sidn auf das Vorhandensein von Asbest in den Baustoffen und auf Umgangsioe-
schrénkungen hinzuweisen. Aus diesem Grunde wird in die Planzeichnung ein
entsprechender Hinweis zum Umgang beim Ruckbau der Wellasbestzementplatten
aufgenommen. (siehe hierzu: 5.7 Hinweise)

o Begrundung
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Zudem wird die Gemeinde Langen beim Verkauf der Grundstiicke an die zukunfti-
r, gen Eigentimer in den Kaufvertrdgen auf das Vorhandensein von Asbest in den
/ Baustoffen und auf die Umgangsbeschrinkungen hinweisen.

Baugebiet: "Tannenkdmpe"

5. Durchfihrung der Planung '
5.1 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 13 sind bereits an die zentrale Wasserversor-

gung des Wasserverbandes "Lingener Land" angeschlossen.

Die Versorgungsleitungen befinden sich betiiebsfertig und ausreichend dimensioniert
4 im Plangebiet, so daB eine Erweiterung des Trinkwasserleitungsnetzes fur neue bauliche

Anlagen vorgenommen werden kann.

Abwasserbeseitigung

Bisher wurde das im ehemaligen Bundeswehrdepot anfallende Schmutzwasser in
grundstickseigenen Kleinkiaranlagen gereinigt.
Im Zuge des notwendigen Ausbaus der PlanstraBen und um die ordnungsgemaie
Schmutzwasserentsorgung fur das zukdnftige Gewerbegebiet sicherzustellen, soll das
Abwasser aus dem Plangebiet Uber neu zu erstellende Freigefdlieleitungen in den
PlanstraBen, bzw. (iber einen LeitungsanschiuB, in die bereits dstlich des Plangebietes
in der Strake Oings Sand vorhandene Schmutzwasserdruckrohrieitung abgeleitet
werden.
Das Schmutzwasser gelangt von hier aus Uber ein System von Druckrohrleitungen und
Pumpstationen in die Kidranlage Langen.

& Somit ist gewdahrleistet, daB das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgefuhrt und
in der Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemdal gereinigh wird.

Oberfldchenentwasserung

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers der Verkehrsflachen soll durch
dezentrale Versickerung erfolgen.

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser von den offentlichen Ver-
kehrsfldchen aus dem Plangebiet soll Uber oberirdischen Entwasserungsrinnen, vor-
wiegend im StraBenrandbereich angeordnet, gesammelf und in die im StraBenraum
vorgesehenen Versickerungsbeete abgefihrt werden. In diesen Beeten kann sich das
anfallende Regenwasser anstauen und versickem. Bei einem Starkregenereignis erfolgt
ein Uberlauf in die Versickerungsmulden, die zu diesem Zweck in den Offentiichen
Grunflachen im Plangebiet angelegt werden.

Auf den Bau eines Regenwasserkanals kann daher verzichtet werden.

« Begrundung
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Der hydraulische Nachweis zur Ableitung des Oberfldchenwassers wird im Zuge des
erforderlichen Wasserrechtsgesuches erbracht und rechizeitig der zustdndigen Ge-
nehmigungsbehdrde (Untere Wasserbehdrde des Landkreises Emsland) zugeleitet.

FUr das von unverschmutzten privaten Grundstucksfléchen (z.B. DachfiGchen) ab-
fieBende Oberfldchenwasser wird eine schadlose Versickerung auf den Grundsticken
zur Anreicherung des Grundwasserdargebotes vorgenommen.

Das infolge gewerblicher Nutzung verunreinigte Oberflachenwasser von Betriebsfla-
chen ist einem Reinigungsprozel® mittels geeigneter Behandlungsaniagen zu unter-
ziehen.

Eine Versickerung lassen die vorhandenen Boden und der tiefliegende Grundwasser-
stand zu jeder Zeit zu.

Unterschieden nach hydrologisch/hydraulischen Guteaspekten kommmen insbesondere
vier verschiedene Anlagearten fur die Versickerung in Frage, wolbei eine Kombination
dieser technischen Méglichkeiten denkbar ist:

1. Fldchenversickerung
2. Muldenversickerung
3. Rigolen- und Rohrversickerung
4, Schachtversickerung

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers
auf den Grundstlicken hat nach dem Arbeitsblaft "Bau- und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagwasser*
- Januar 1990 - zu erfolgen.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten. Die Einleiftung von
Oberfléchenwasser in ein Gewdasser und/oder das Grundwasser ist eine Gewdasser-
benutzung und bedarf einer Erlaubnis gemal § 10 NWG. Bei einer unterirdische Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers von Dach- und Terrassenflachen ist
das Arbeitsblattes A 138 der ATV zu beachten.

Bei der Erstellung der StraBenausbaupléne wird das DVGW-Regelwerk GW 125 beach-
tet, wonach Ver- und Entsorgungsaniagen vor Beschadigungen durch Baume und
Stréucher geschutzt werden mussen.

Eine Abstimmung Uber die Baumanpflanzungen mit den Ver- und Entsorgungstragemn
ist unbedingt erforderlich, damit die enfsprechenden Absténde und Schutzmalnah-
men eingehalten werden.

b) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den ge-

setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils guitigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung. Traager der &ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland,
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Evil. anfallender Sonderabfall ist entsprechend den gesetzlichen Vorschriften einer ge-
eigneten zugelassenen Abfallentsorgungsaniage zuzufUhren.

Baugebiet: "Tannenkampe"

C) Loschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf wird von der Gemeinde Langen in Verbindung
mit den Freiwilligen Feuerwenr Langen sichergestellt.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Emsland werden die Einrichtungen zur L&schwasserversorgung
far den Brandfall (Hydranten) im Rahmen der ErschlieBungsplanungen festgelegt, von
der Gemeinde errichtet und unterhalten.

Im Ubrigen sind bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes die Anforderungen des
Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - Loschwasserversorgung' zu beachten.

d) ElektrizitGtsversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdr wird durch die Vereinigten ElektrizitGtswerke
Westfalen (VEW) sichergestellt.

Bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sind grundsaizlich die Auflagen und Be-
dingungen der VEW zu beachten.

e) Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG.

5.2 AusgleichsmaBnahmen

Wie im Kapitel 3.3 dargelegt und im zugehdrigen Grunordnungsplan weiter ausgefuhrt,
werden beim Volizug der Planung Kompensationsmalnahmen nach der Eingriffsrege-
lung des BNatG und des NNatG erforderlich.

Vor diesem Hinfergrund werden gemai § 12 NNatG AusgleichsmaRBnahmen auf exter-
nen Fldchen notwendig.

Die Gemeinde Langen wird zu diesem Zweck auf zwel zur Verfigung stehenden
Fldchen KompensationsmaBnahmen in Form von Ersatzaufforstungen schaffen. Zu-
sGizlich ist die Anlagen von Sukzessionsfladchen in Verbindung mit Geldndemodellierun-
gen und die Anlage von Bldnken vorgesehen.

Die Durchfuhrung dieser MaBnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unferen Natur-
schutzbehorde sowie der zustndigen Forstbehdrde.

(Lage der Ersatzfidichen: siehe Ubersichtspléine zum Griinordnungsplan)

o Begrindung
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Hinsichtlich der Aowagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist ergdnzend festzustellen, dal weitere AusgleichsmaBnahmen fur den vorgesehenen
Eingriff durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches unter Hinzuziehung angrenzen-
der Fldchen nicht vorgenommen werden konnen. Im unmittelbaren Umkreis des ge-
samten Plangebietes liegen z.Zt. Wald- und agrarische Nutzfldchen, so dal insgesamt
um das Plangebiet keine Fidchen fur AusgleichsmaBnahmen zur Verflgung stehen.

5.3 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf der gesamten Planungsflache ur-
oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal
diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

(siehe 5.6 Nachrichtliche Angaben)

5.4 Sozialplan

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesetzten MaR-
nahmen treten nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungs-
durchfuhrung nicht auf. Die Festsetzung von MaBnahmen des Sozialplanes oder zum
Hareausgleich sind somit nicht erforderlich.

5.5 Bodenordnung

Die zur Anlage der geplanten StraBen bendtigten Flidchen befinden sich im Eigentum
der Gemeinde Langen, so dal keine BodenordnungsmaBnahmen erforderlich sind.

5.6 Nachrichtliche Angaben

Die nachrichtlichen Ubernahmen betreffen:

Ur- und frihgeschichtliche Funde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf der gesamten PianungsflGche ur-
und frihgeschichtliche Funde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denk-
malschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
5.7 Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Tannenkdmpe" enthalt folgende Hinweise:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

» Begrundung
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2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich Gebdude mit Well-
asbestzementplatten in den Dach- und zum Tell in den Wandeindeckungen. Der
Rickbau von Asbesteindeckungen ist von Fachunternehmen durchzufuhren, die
einen Befahigungsnachweis gem. TRGS 51 9 pesitzen. Demontierte Wellasbestze-
mentplatten durfen keiner Verwertung zugefihrt werden sondem sind nach fach-
gerechter Sicherung einer geeigneten Depdnie zuzufihren. Es wird dringend da-
rauf hingewiesen, dass jede Bearbeitung (z.B. Bohren, Schneiden, Frasen, Brechen
etc.) von Wellasbestzementplaften, die zu einer Freisetzung von Asbesifasern fuhrt,
nicht zuldssig und gesundheitsgefahrdend ist.

5.8 Kosten der Durchfiinrung der ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 sind StraBen mit einer Gesamiflache
von ca. 7700 m2 vorgesehen.

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 60,00 DM (ohne Grunderwerb) fur Frei-
legung der Fiéchen, fur die Fahrbahn, Gehwege, Regenwasserbeseitigung und Be-
leuchtung ergeben sich hierflr Kosten von ca. 462.000,- DM zur Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen.

Mit Ausnahme der von der Gemeinde Langen zu tragenden Anteile von 10 % wird der
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach den Besfimmungen des Baugesetzbuches
(§127 ff. BauGB) in Verbindung mit der zur Zeit glltigen Satzung Uber die Erhebung von

ErschlieBungsbeitrégen von den Grundstickseigentimem bzw. Erbbauberechtigten als
ErschlieBungsbeitrag erhoben.

Bei Kosten von ca. 250,- DM/m flr die noch zu ersfellende Abwasserbeseitigungsan-

lage mit einer Lange von ca. 680 ffdm entstehen Gesamtkosten fur die Schmufzwas-
serkanalisation in Héhe von ca. 170.000,- DM.

Fir diese Aufwendungen werden Kanalbaubeitrage entsprechend der z. Zt. gultigen

Satzung erhoben.

Die Kosten fur die externen AusgleichsmaBnahmen, ohne die Kosten fur den Grunder-
werb, belaufen sich auf ca. 157.600,- DM.

Fur die Durchfihrung des Bebauungsplanes ergeben sich somit Gesamtkosten in Hohe
von rd. 789.600,- DM.

Die zur DurchfUhrung der notwendigen ErschlieRungsmaBnahmen erforderiichen Mittel
werden rechtzeitig zur Verfigung gestellf.

- Begrundung
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5.9 Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet (Bruttobaugebiet)

hat eine FlGche von ca. 6.27 ha
b) ErschlieBungsflachen '

1. S__’rroBen ca.0.77 ha

2. Offentliche Grunflachen ca. 0,65 ha ca. 1.42ha

(Z1-2=ca. 1.42 ha ~ 22.6 % des Brutto-Baugebietes)

c) Das Netto-Baugebiet (Gewerbegebiet GE) betragt ca. 4.85ha

6. Verfahren
6.1 Vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die DurchfUihrung der vorgezogenen Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte im
Rahmen von Erérterungsterminen in der Zeit vom 20.12.1999 bis 03.01.2000.

Zu dem Planungsvorhaben keine private Einwdnde vorgebracht.
6.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-
men beziehen sich Uberwiegend auf die Durchfihrung der Planung.
Diese Anregungen und Hinweise werden entsprechend berlcksichtigt.

o Folgende Eingaben haben zu Ergdnzungen der Unterlagen gefuhrt:

1. Landkreis Emsland - Amt fur Naturschutz und Forsten und
Niederséchsiches Forstamt Lingen

« Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
bei der Ermittlung des Ersatzbbedarfes fur die vom Eingyiff betroffenen Waldfldchen
im Verhdltnis 1:1 und Korrektur der tatsachlichen Plangebietsgroen der Ausgleichs-
fldchen.

2. Landkreis Emsland - Amt fur Abfallwirtschaft und Bodenschuiz

» Ausarbeitung eines Fachgutachtens zur Ermittiung des GefGhrdungspotentials des
ehem. Bundeswehrgeldndes und Ubermahme der Ergebnisse dieses Gutachtens in
den Erduterungsbericht, sowie die Aufnahme eines Hinweises in den Erlduterungs-
bericht bzw. in die Planzeichnung Uber den Umgang beim Ruckbau von Wellas-
bestzementplaftten im Bebauungsplangebiet.

» Begrundung
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Die Forderung des Niedersdchsischen Forstamtes nach einem Abstand der Bebauung
von min. 35 m zum Wald, der RUckstellung des geplanten 2. Bauabschnittes in der
Gemeinde Lengerich, sowie die Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht auf die
GrundstUckseigentimer der Gewerbefldchen konnte nicht berlcksichtigt werden, weil

» vor dem Hintergrund dringend bendtigter gewerblicher BaulandflGchen in der Ge-
meinde Lengerich, wertvolle Fiachen auf den gewerblichen Baugrundstucken ver-
loren gehen wlrden;

» durch eine Ruckstellung des zweiten Bauabschnittes in ein gesondertes Bauleitplan-
verfahren, gewerbliches Bauland nur unter erheblicher zeitlicher Verzogerung zur
VerflUgung gestellt werden kann, was dartberhinaus zur Einschrankung der Hand-
lungsfanigkeit der gemeindlichen Wirschaftsforderung sowie zusatzliche Kosten ver-
ursachen wurde;

» der Waldeigentumer verpflichtet ist, schadliche Einwirkungen durch umstlurzende
Bdume (ganz gleich ob die Nachbargrundstucke bebaut oder unbebaut sind) im
Rahmen des Zumutbaren abzuwenden (BGH-Urteil 1973); eine Befreiung von der
aligemeinen Verkehrssicherungspflicht des WaldeigentUmers kann daher nicht
erfolgen.

6.3 Formliches Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im férmlichen Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen
und Bedenken vorgebracht.

.! Begrindung
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Aufgestelit: MSL Architektur- und Stadtplanungsburo Lingen
Dipl.-Ing. K. GroBpietsch, Kaiserstr. 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 15.11.2000 In

Erganzt: 27.11.2001 Y/D Q
e NN NI

im Einvernehmen mit der Gemeinde Langen

Langen, 16.11.2000/28.11.2001

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 06.11.2000 den Entwurf der Begrundung zur
Durchfihrung der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB anerkannt.

Langen,

1 2. Feb. 2002

Die Entwurfsbegrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, Gemeinde
Langen, Baugebiet "Tannenkdmpe" - in der Zeit vom 02.01.2001 bis 02.02.2001
gemdB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeinde Langen = / |
3 (/ . .

Langen, 2656222062
12 Feb. 2002

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 11.02.2002 diese Begrundung beschlossen.

Langen, 26:622662
4 2. Feb. 2002

Gemeinde Langen

» Begrundung
* Seite 28




Gemeinde Langen - Landkreis Emsiand
Bebauungsplan Nr. 13
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Verzeichnis der Anlagen zur Begrindung

Anlage 1: Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 13
"Tannenkampe" '

Anloge 2:  Auszug aus dem Schallfechnischen Bericht Nr. LLO468.1/01 uber die zu
erwartende Gerduschsituation in der Nachbarschaft der Bebauungsplan-
gebiete Nr. 18 'Oings Sand" und Nr. 13 "Tannenk&mpe" der Samtge-
meinde Langen

» Begrindung
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