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Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Baugrenze sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht zulassig.

gem. § 12 (6) BauNVO)
Aufstellungsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 13.01.1998 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am 20.01.1998 ortsiblich
bekanntgemacht worden., .
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Nr. 4 Uberschreitung der Grundfliache

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25%
Uberschritten werden.

- Nr. 5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern (und sonstigen Bepflanzungen), sowie auf den
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sind je 2
: gm Pflanzflache je 1 Laubbaum oder Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswanhl ist
! _ anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Silberwside, Hainbuche,

kath. Kirche

Planunteriage
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte Eberesche und Obstb&ume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Traubenkirsche, Vogelkirsche,
MaBstab: 1:1000

Pfaffenhltchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiBdorn, HaselnuB.
Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder
Heister, mindestens 200 - 250 cm Hbéhe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm
Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen.
Bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9
(1) 25a) BauGB)

Flur 23 Gemarkung Langen Gemeinde Langen

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Nieders&chsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ... ... ....). @
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Zur Anlage je einer Zufahrt je Grundstick ist die Unterbrechung der festgesetzten Anpflanzung von
Baumen und Strauchern stidlich der Rutener StraBe in einer Breite von max. 10 m zuléssig.

@

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 300 gm Grundstticksflache mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Statt eines
Laubbaumes kénnen alternativ auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Die Arten- und
Qualitatsauswahl ist anhand der Pflanzenliste in der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu treffen. (gem. § 9 (1)
25a) BauGB)

. Nr. 6 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. !
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Tel.: 0441/97201-0 0 : 10 20 30 40 50 § 1 Dachneigung
Fax: 0441/87201-99 (Dipl.-Ing. Hans Meyer) - { ¥ _ # _ - _ GRS _ 2 ailatts olal o noy Her @ Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 35 und 50 Grad zulassig; dies gilt nicht fur
) untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Wintergérten, Veranden; Garagen und \
. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 36 gm sind hiervon ebenfalls gﬂ%&/«‘ , m*nll\
. Offentliche Auslegung ausgenommen. . —
Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 09.02.1998 und am 04.06.1998 dem Entwurf
) des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemas M. 1:1000 : m g
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. T m — — - m — : m Q 3 Q m :
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.07.1998 ortstiblich bekanntgemacht. HINWEISE A

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

'] EE
| Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, = —A_ —. O j j O.—nm_ -
um so ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung zu melden.
v —|>Z N m — 0 —I— m Z m mx—'>mc z o (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI,, S. 517)
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur E_mmm Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
Satzungsbeschluf®

: = : unverzlglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.
Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 g 3_._. O_.._.__O_J®3 WQ C<O_‘m03:2.®3
2 BauGB in seiner Sitzung am 22.09.1998 als Satzung (§ _A,o.,_,wmcomv sowie die Begrindyng beschlossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 30.07.1998 bis 31.08.1998 _ , mm UQ C C 3 @ m U _ Q 3 Z _\ ._ M
geméaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. a\! "
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StraBenverkehrsflachen mit StraBen- q
begrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Allgemeine Wohngebiete

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

fitret A998 MaB der baulichen Nutzung | Fléchen fur Versorgungsanlagen, fir die Strauchern und sonstige Bepflanzungen
rkral en iy
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am jw»G im Amtsbla >U_“m__®3ﬁm0-.oc_._@ und >_u<<m.mmm_.cmmm_=mc_,_© B
fir den Landkreis Emsland ortstiblich bekanntgemacht worden. 04 Grundflachenzahl sowie fur Ablagerungen | e Brlibbaids
~ o 189% ! . :
Der Bebauungsplan ist damit am .\ 2: AU rechtsverbind .iu:._- orden. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die | mo_._m:Dm Planzeichen
\ - 4 I ol e Wilenabessse Pl wlmei Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
o O0R v, e 2 Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser | Grenze der raumlichen Geltungsbereiches
Langen, den+J= A%, E ¢ T e i _ _ des Satzungsgebietes
— /,,“,, (Burggrifieisten)”. n o Opstn chey @ ) |
\O " g By cade Lo THa4om | HGhe baulicher Anlagen als Zweckbestimmung: | kB
h o 5 B Swqragiler . als HéchstmaB in m, Traufhthe _ bt T RS R\ . P
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften co\ 3d (gt L4 Regenrickhaltung S i WL S
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens= gdér \ H
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. Bauweise. Baulinien wmco_.mSNm: , "
’ ’ Elektrizitat W
PRI B0 cscsizns 000 bkt . ”
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Mangel der Abwagung B o:mmmw wm_cém%w ha Pt Grunflachen
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitretendes Bebauungsplans sind Méangel der Abwégung nicht nur Einzel- und Loppeinauser zulassig
geltend gemacht worden. . . R
Offentliche Grinflachen - .
Baugrenze Ubersichtsplan : 1 : 10.000
Zweckbestimmung:
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Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 1$.07.1999 mn:mcn% Ce
Anmtsblatt fiir den Landkreis Emsland ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der'Rat der Gemeinde lm.ull\\ ._.m_m._..OD Ohm_,._\ONMO._ |O ._.m_mﬁﬁx OL.L.._\ONMO._nﬂo
Langen hat am 08.07.1999 die riickwirkende Inkraftsetzung des Bebauungsplanes beschlossen.
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