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Gemeinde Handrup
/’ Bebauungsplan Nr. 7

/ Baugebiet: "Am Kloster"

1. Geltungsbereich und Grundiagen

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, Baugebiet "Am Kioster" der Ge-
meinde Handrup liegt ca. 200 m stddstlich des Klosters Handrup.
Die Lage des Plangebietes ist in dem vorstehenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Strale Am Kloster und-im Siden durch die
Ossenbeeke begrenzt. Im Westen grenzt das zukinftige Baugebiet an einen Schul-
sportplatz des Klosters Handrup an. An der Ostgrenze wird das Geldnde von einem
linearen Gehdlzstreifen abgegrenzt.

Das Baugebiet ist zur Zeit, unbebaut und wird als Ackerfidche landwirtschaftiich genutzt,

Schutzenswerte Gehélzbesténde sind auf den in die Planung einbezogenen Fidchen
nicht anzutreffen.

Rechtsverbindliche Bebauungspldne werden durch die Aufsteliung dieses Bebouungs-
planes nicht in ihrem Geltungsbereich berlhrt.

1.2 Planunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierfen Liegenschaftskarte im MaBstato

1: 1.000 angefertigt. Die Planunterlage wurde von der Vermessungs- und Katasferoe-
hérde Emsland, Katasteramt Lingen zur VerfUgung gestellt.

Der Planausschnitt liegt in der Gemeinde Handrup, Gemarkung Hanadrup, Flur 27.

Der Vervielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch des Katasteramtes Lingen unter der
'Y Nummer L 4 - 389/99 gefuhrt.

Die Vewielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke (z.B. Zwecke der

Bauleitplanung) gemdB § 13 Abs, 4 und § 19 Abs. 1 Nr. 1 Nieders. Vermessungs- und

Katastergesetz vom 02.07.1985 (Nds. GVBL. S. 187) erlaubt. |

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

staidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plafze voll-

stéindig nach (Stand vom 25.08.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei moglich.

1.3 Regionales Raumordnungsprogramm
Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsiand von 1990

liegt das Plangebiet in einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirt-
schaft", ‘

o Begrundung
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Gemeinde Handrup
Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster"

Diese Form der generalisierten Darsteliung stellt jedoch keine verbindliche Begrenzung
zukUnftiger Bauflachen dar, so daB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

DarUber hinaus sind keine weiteren besonderen Roumnu’rzungsonsprﬂche; festgelegt.
1.4 Fldchennutzungsplan

In der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samfgemeinde Lengerich, Mit-
gliedsgemeinde Handrup, ist die Art der Bodennutzung im Plangebiet als Wohnbauflé-
che (W) mit Grlnstreifen an den Plangebietsrtandern dargestelit. An der Westseite der
Wohnbaufiache ist eine Granfidche umgrenzt als Fidche fur Nutzungsbeschrénkungen
oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionschutzgesetzes. AuBerdem ist im Stidwesten des Plangebietes
eine 10 kV-Freileitung gekennzeichnet.

Durch die Aufstellung dieses Belbauungsplanes wird die v.g. stbdtebauliche Zielvor-
stellung konkretisiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 “Am Kloster” werden aus den-Darstellun
gen der 14. Fidchennutzungsplandnderung entwickelt,

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Handrup -
Satzung gemdaB § 10 BauGB - die Aufgabe, die planungsrechtlichen Vorousse’rzungen
zu schaffen, die gewdhrleisten, daB die bauliche und sonstige Nufzung in seinem
Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung erfolgt

(§ 1 BauGh).

Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fUr die stédtebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der
Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ( § 8 Abs. 1 BauGB). Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sind die 6ffentiichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht, abzuwdagen (§ 1 Abs. 6 BauGB). .

2.2 Zielsetzung des vorliegendén‘ Bebauungsplanes

Die Gemeinde Handrup, Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Lengerich, plant vor
dem Hintergrund einer weitergehenden dérflichen Entwicklung, die Ausweisung eines
neuen Baugebietes im Bereich stiddstlich des Klosters Handrup.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, in Handrup, neue Wohnbaufléchen vor-
wiegend fUr die Erichtung von Einzelhdusern zur Verfligung zu stellen.

« Begrindung
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Gemeinde Handrup
Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster"

Fir die im Plangebiet gelegenen, und im Eigentum der Gemeinde Handrup befind-
lichen Fldchen bestehen keine verbindlichen Regelungen zur baulichen und sonstigen
Nutzung der Grundstlcke.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 “Am Kloster” beabsichtigt die Gemein-
'de, die Siedlungsentwicklung fr Wohnbauzwecke Im Bereich des Klosters Handrup
durch die Ausweisung eines neuen Baugebietes weiter voran zu treiben. -

Strukturell 188t sich die Gemeinde Handrup in vier klar abzugrenzende Nutzungsbe-
reiche untergliedern:

1. In den urspringlichen Ortskemn stdlich der LandesstraBe 60, der fast ausschlielich
durch ein dorfliches, locker strukiuriertes Siediungsbild.zu charkterisieren ist;

2. in einen beidseitig der L 60 verlaufenden straBenbegleitenden Siedlungsansatz
im Umfeld des Klosters Handrup (ca. 1,5 km Ostlich des Ortskems), wobei sehr stark
die Gebdude und Freianiagen des Klosters, der Schule, des Kindergartens, sowie
die Wohnbebauung nérdlich der LandesstraBe in Erscheinung treten;

3. in das Baugebiet "Steppenberge" ca. 1,0 km nérdlich des Ortskerns sowie

4. in die historische Siedlungsstruktur der Einzelhdfe bzw. der Streusiediungslagen, die
‘noch heute vor allem nérdlich (Hundehdvel) und stdlich (Neuengraben, Hestrup)
des urspringlichen Ortskems zu erkennen ist.

Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung in Handrup konzen’r_rierf'sich seit einiger Zeit
in erster Linie auf die Siedlungsbereiche nahe des Klosters. Insbesondere nordlich der
Lengericher StraBe (L 60) wurden neue Baufl&chen fur Wohnbauzwecke erschlossen.

Der alte Oriskern westlich des Kiosters kam fUr eine Wohnbebauung groBeren Umfangs
nicht in Frage, da hier landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung liegen, die
aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen eine Wohnbauwickiung behindem.
Dartiberhinaus werden weitere hofnahe Fidichen fir die Betriebe bendtigt.

Flr den Siedlungsbereich "Steppenberge" besteht zwar ein rechiskrdftiger Bebauungs-
plan, die Siedlung ist aufgrund ihrer Lage und ihres Charakters als Streusiediung nicht
entwicklungsfahig.

Aus diesem Grunde ist es in der Gemeinde Handrup vor allem in der Nachbarschaft
des Klosters, aber auch auf dem Gelande des Klosters selbst, zu Verdnderungen im
Erscheinungsbild gekommen.’

Aufgrund.der Nachfrage nach zusatzlichen Wohnbaufléchen, die fast ausschlieBlich
aus dem Eigenbedarf der Gemeinde Handrup resultierten, wurden in den Jahren
zwischen 1979 und 1994 nordlich der Lengericher StraBe (L 60 ) bzw. nérdiich und sud-
lich der LindenstraBe, neue Baugebiete geschaffen (Bebauungspléne Nr. 2, 3 und 5).

« Begrindung
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Gemeinde Handrup
Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster"

Die letzte Wohngebietsentwickiung wurde durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 “Strooffelde II” ermoglicht.

Da dieser Bebauungsplan bereits im Jahr 1994 rechtskiaftig geworden ist und seit
dieser Zeit kein weiterer Bebauungsplan mehr aufgestelit wurde, haben in Handrup
innerhalb der lefzten Jahre kaum Entwicklungsmaéglichkeiten flr eine Erweiterung der
Wohnbebauung bestanden. Das Baugebiet “Strootfelde II” ist mittlerweile fast vollstan-
dig bebaut, so daB das zur Verfigung stehende Baulandpotential voll ausgeschopft
ist. Infolgedessen kdnnen im gesamten Gemeindegebiet keine weiteren Wohnungs-
baufldichen, die sich im Besitz der Gemeinde befinden, angeboten werden.

Bedihgfdﬁrc’:h diese eingeschrankten Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung, ist da-
her in Handrup eine verstarkte Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken zu registrieren.

Aus diesem Grunde soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ein neues Bau-
geble’r in den SledlungsgrundnB des Dorfes eingefugt werden, um diese Engpdsse auf
dem Wohnungsmarkt zu beheben und um fur den mittel- und langfristigen Wohnbau-
landbedarf eine ausreichende Baulandreserve in der Zunkunft bereithaiten zu konnen..
Durch die Bereitstellung dieser neuen BaufliGchen, insbesondere flr die Einwohner der
Gemeinde, kann gleichzeitig-die Siediungs- und Sozialstruktur im Dorf gestérkt werden.

Daher soll eine baulich Ergéinzung des Wohnstandortes, auch vor dem Hintergrund
einer "Innenentwicklung" im Siediungszusammenhang, im Sudosten des Dorfes erfol-
gen. Hiermit wird eine Dorfentwickiung weitergefihrt, deren Grundzige in einem Dorf-
entwicklungsplan aus dem Jahr 1991 fir Handrup festgelegt worden sind und der mit
der Aufstellung des Bebauungsplones Nr. 7 nunmehr in einem weiteren Teilbereich
dieses EnTWICklungskonzepTes realisiert werden soll,

Der Dorfentwicklungsplan sah vor, die Hestruper StraBe ca. 180 m nach Westen zu ver-
legen, um den in Nord-Std-Richtung verlaufenden Verkehr in ausreichendem Abstand
zu den Anlagen des Klosters zu verlagern. Mit dieser neuen Trassierung der Hestruper
StraRe soliten somit unmitteloar stdlich bzw. stidwestlich des Gymnasiums zusaiziiche
Fiachen flr weitere Einrichtungen des Klosters (Schule, Hausmeisterwohnung, Bolzplatz
usw.) bereitgestellt werden, die nicht von den Klosteranlagen durch eine Verbindungs-
straBe getrennt worden wdaren. Gleichzeitig erdffneten sich fUr die Bereich um das
Jugendheimes sowie westlich der StraBe Am Esch weitere Entwickiungs- und Gestal-
tungspielrdume.

FUr die Wohnbauentwicklung sah der Dorfentwicklungsplan eine Arrondierung der
Wohnguartiere nordlich der LindenstraBe vor. Diese Zielvorstellung ist bis heute durch
die Aufstellung der Bebauungspl@ne Nr. 3 (Strooffelde) und Nr, 5 (Strootfelde I} bereits
realisiert. AuBerdem war Gstlich der Sportaniagen des Klosters, zwischen der Strake Am
Koster und der Ossenbeeke eine weitere groBflachige Wohngebietsausweisung vor-
gesehen.

» Begriindung
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Gemeinde Handrup
Bebauungsplan Nr. 7 '

- Baugebiet: "Am Kloster"

Die Anbindung dieses Baugebietes an das StraBennetz des Dorfes solite Uber eine
weitere StraReverbindung zwischen der Hestruper StraBe und den StraBen Am Kloster/In
der Stroot erfolgen, die sudlich bzw. Gstlich des neuen Wohnquartieres vorgesehen
war. Im Innem des neuen Wohnguartiers wurde die Anordnung eines streng axial aus-
gerichteten S’nchs‘rroBensysTems geplant, welches im SGden und Osten wiederum mit
der GuBeren HoupTerschlleBungssTroBe verbunden werden solite. AuBerdem war das
gesamte Baugebiet groRzigig mit Grinstreifen “eingefaBt’. Diese planerische Zielkon-
zeption spiegelt sich ebenfalls in der 14. Anderung des Fidchennutzungsplanes aus
dem Jahr 1994 wieder, die auf den Inhatten dieses Dorfentwicklungsplanes beruhte.

F'Ur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 7, dienen somit die im:-Rahmenplan formu-
lierten Grundsatze zur Dorfentwicklung auch heute noch als Grundlage.

Vorgesehen ist die Bebbauung des Plangebietes mit Einfamilien- und Doppelh&usem,
um eine bauliche Entwicklung im Stden der Ortsiage einzuleiten und um somit einen
weiterer Teilabschnift dieser Konzeption zu verwirklichen.

2.3 Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um landwirschaftlich genuizte
Ackerflachen.

Dartberhinaus sind im Plangebiet selost keine schufzenswerten Biotope oder land-
schaftsprgende Bestandsstrukiuren (z.B. Obstbdume, Gehdlzstreifen, groBkronige
Einzelbaumbestande usw.) vorzufinden.

Eine detaillierte Erfassung und Bewertung der landschaftsplanerischen Belange im all-
gemeinen und des Grinbestandes im besonderen wird im Rahmen eines Grinora-
nungsplanes durchgefuhrt, der ergénzend zu diesem Bebauungsplan erstellt wird.

Die Siedlungsstruktur in den angrenzenden Bereichen ist gekennzeichnet von Gstlich
und stdlich gelegenen landwirtschaftichen Nutzfidchen, dem nordwestlich vorhande-
nen Kloster mit seinen baulichen Anlagen (insbesondere mit dem unmittelbar an der
westlichen Plangebietsgrenze gelegenen Sportplatz) sowie durch die im weiteren Um-
kreis existierende Wohnbebauung im Audenbereich.

Sudlich, in ca. 400 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich drei landwirtschaftliche
Haupterwerbsbetrielbe mit inren Hofflachen.

2.4 Stadtebauliches Konzept

Um die Fli&ichen fir die angestrebte Wohnbaunutzung zu erschlieBen, wurde auf das
zuvor skizzierte Konzept des Rahmenplanes zurlckgegriffen.

o o Begrindung
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Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster" | ASL

Dieses Konzept wurde jedoch modifiziert, vor allem um eine gréRere Anzahl von Bau-
grundstucken ausweisen zu konnen.

Das VerkehrserschlieBungssystem fur das neue Wohngebiet wird im wesentlichen wie
im Rahmenplan vorgesehen beibehalten. Jedoch wird die ursprunglich Idee, einer um.
das Baugebiet herum gefihrten VerblndungssfroBe zwischen der Hestruper StraBe und
der StraRe Am Kloster aufgegeben. Diese Verbindungsfunkfion soll von den im Plange-
biet angeordneten WohnstraBen Ubernommen werden, wobei durch die Gestaltung
des StraBenraumes (Einbau von Pflanzbeeten) sowie durch StraBenversafze jedoch der
Eindruck von WohnstraBe erzeugt werden soll, um das-zukinftige Wohnguartier nicht
mit gebietsfremadem Kraftfahrzeugverkehr zu belasten, Uber die PlanstraBe A erhdlt
somit das Baugebiet seine Hauptzufahrt von der Hestruper StraRe. Hierzu ist die Veroh-
rung -eines Teilstickes der Ossenbeeke notwendig. Die Planstrake A verlauft ca. 1256 m
von der Hestruper StraBe nach Osten und verschwenkt dann nach Norden in die Plan-
straBe B, die in einer Wendeanlage (& 18 m) endet. Von der PlanstraRe B zweigt die
PlanstraBe C ebenfalls nach Osten und verlduft nach-ca. 160 m nach Norden in die
PlanstraBe D, die wiederum eine AnschiuB® an die StraBe Am Kloster erhdit. Zusétzlich:
ergainzen drei kurze Wohnwege sowie mehrere FuBwege das ErschlieBungssystem.

Fir die baulich-raumliche Entwickiung des Wohngebietes sind ausschlieBlich Einfami-
lienhduser entlang der ErschlieBungsstraBen konzipiert, um der Nachfrage nach diesen
Wohnformen zu entsprechen. |

Die Eingriinung des neuen Baugebietes erfolgt analog zum Rahmenkonzept bzw. zur
14. Flachennutzungsplandnderung mit groRziigig dimensionierten 6ffentlichen Grin-
streifen rund um das Plangebiet. Primar sollen die Grinstreifen an den Plangebiets- -
randem mit landschaftsgerechten Bepflanzungen zur Einfassung und Gliederung des
zukUnftigen Wohnquartieres entwickelt werden. Auerdem wird in der Mitte des Bauge-
biets ein weiterer Grinzug sowie entlang der Ossenbeeke ein Gewdsserraumstreifen
‘angeordnet. Darliberhinaus kdnnen innerhalb des Gringurtels dstlich der Sportplatzan-
lage und im Grinstreifen am &stlichen Plangebietsrand Versickerungsmulde angelegt
werden, um das Oberflachenwasser der StraBenverkehrsflidchen ableiten zu konnen.

Insgesamt werden diese geplanten Granfldchen zu einer positven Beeinflussung der
Wohnumfeldqualitét beitragen. '

3. Fesfsetzungen des B ngsplan

3.1 Bauliche Nutzung'

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird fur die Grundstlicke allgemeines Wohngebiet (WA) gemdai

§ 4 BauNVO festgesetzt, um das Gebiet entsprechend der v.g. Zielsetzung einer

wohnbaulichen Nutzung zuzufihren,

o Begrindung
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Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster"

MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mag der baulichen Nutzung soll einerseits das stéidte-
bauliche Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden redlisiert und
andererseits die neue Wohnsiedlung gestalterisch gngemessen in die landliche Um-
gebung eingeflgt werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Festsetzung der Grundflachenzanl (GRZ) fur die allgemeinen Wohngebiete (WA)
von 0,3 liegt unferhalb:dem nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung moglichen
Héchstwert, Dieser Wert fUr die Grundfidchenzahl wird auf 0,3 festgelegt, um die
lockere Siedlungsstruktur der angrenzenden Bereiche aufzunehmen und weiterzuent-
wickeln. Darlberhinaus wird auf diese Weise die Bodenversiegelung im Baugebiet auf
ein Minimum beschrénkt und gleichzeitig wird der Forderung nach dem Schutz des
Bodens Rechnung getragen.

- Um das Planungziel einer geringen Bodenversiegelung zu unterstutzen wird zusitz-
lich festgesetzt, das das Uberschreiten der festgesetzten Grundfiichenzah! (GRZ) von
0.3 im Sinne des § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht zuldssig ist.

(§ 4 der textlichen Festsetzungen)

- Die Festsetzung der GeschoBfléchenzahl (GFZ) liegt unterhalo der nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVvO) zuldssigen Obergrenze, um eine zu sehr verstadterte
Bauweise zu verhindern. Sie wird mit 0,4 festgesetzt, was fur die Erichiung von Einzel-
hausem in diesem landlichen Raum als angemessen erscheint und in den anderen
Baugebieten ebenfalls festgesetzt wurde.

- Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird fir das allgemeine Wohngebiet eine ein-
geschossige Bebauung vorgeschrieben, wie sie in den dorflich gepragten Wohnge-
bieten in der Gemeinde Handrup vorzufinden ist.

Bedingt durch die Lage des Bebauungsplanes am Rande des Dorfes stellt die ein-
geschossige Bauweise, ganz besonders unter Berucksichtigung der Nahe der Bebau-
ung zu den angrenzenden Landschaftsteilen, eine angemessene und dorftypische
Ausformung des Siedlungsrandes dar.

In Anpassung an das ortstibliche Erscheinungsbild und um entsprechend den Fest-
setzungen zur Geschossigkeit auch den optischen Eindruck von Eingeschossigkeit zu
sichern, wird die maximale Hohe des ferfigen ErdgeschoBfuBbodens festgesetzt.

Sie darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strae bis Oberkante ferfiger
ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Geb&udes an der StraBenseite 0,50 m nicht
Uberschreiten.

(§ 1 der textlichen Festsetzungen)

« Begrindung

% Seite 8



Gemeinde chdrqp ~
Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster"

- Die Festsetzung der Traufhdhe dient der Absteckung eines Hohenrahmens.
Im Plangebiet wird festgesetzt, daR die Traufhdhe bei Gebdauden mit einem Vollge-
schoss 3,50 m nicht Uberschreiten darf. Hierdurch wirg die HOhenentwicklung der
Baukdrper auf ein angemessenes, ortsbildvertragliches MaB begrenzt.
Untergeordnete Bauteile nach § 7 b NBauO bleiben.unberlicksichtigt,

( § 2 der textlichen Festsetzungen)

Die Festsetzung der Gebaudehdhe stelit zum einen ein einheitiiches Erscheinungs-
bild der Baukdrper sicher und zum anderen erhdtt das gesamte Siedlungsbild ein
einheitliches Gestaltungsgeflige. Mit den Vorgaben flr die Hohe der Gebdude wird
eine zu starke Differenzierung der Dochlondschoﬁ des StraBenraumes vermieden..
Zusammen mit der Festsetzung der Sockelhdhe wird eine einheitiche Héhenent-
wickiung benachbarter Baukdrper erreicht, die den Zusammenhang des gesamten
Siedlungsbereiches unterstreicht. -

Als Traufhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErdgeschoBfuBboden und Schniti-
punkt von Oberkante Sparren und der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes.
(Anlage 1).

- Um bei der eingeschossigen Bauweise (DachgeschoB kein VollgeschoB) den Dach-
geschoBausbau fir Rdume zu ermoglichen, die nach ihrer Beschaffenheit den Aus-
bau zu Wohnzwecken zulassen, auch wenn dadurch die festgesetzte GeschoR-
fiichenzahl Uberschritten wird, sind bei der Ermittiung der zulGssigen GeschoB-
fidchen die Fidchen von Aufenthaltsriumen in'Nichtvollgeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppeni@ume und einschlieBlich ihrer'Umfossungswdnde
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 20 ADs. 3 BauNVO nicht mitzurechnen.

(§ 3 der textlichen Festetzungen).

- Von der festgesetzten Zahl der V'ollges‘chosse wird eine Ausnahme um + 1 Volige-
schoB zugelassen, wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten werden, so
daB die Erichtung eines als VoligeschoB anrechenibaren Dachgeschosses ermdg-
licht wird. -

Diese Festsetzung dient dem Ziel, dag Dachgeschosse im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen auch Uber die Grenzen der Definition von Nicht- Voligeschossen nach
der Bauordnung hinaus ausgebaut werden kénnen, um somit eine Emdhung der
Ausnutzung des Grundstiickes zu erzielen.

(§ 7 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen)

Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet offene Bauweise fest.

Diese Festsetzung nimmit Bezug auf die lockere Baustruktur und das Iandlich geprégte
Ortsbild .in der Ortslage Handrup und emdglicht ein individuelles Wohnen, bzw. ent-
spricht der nachgefragten Wohnform.

o Begrandung
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Baugebiet: "Am Kloster"

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksfldche mit Baugrenzen wird groRziigig
fes’rgese’rzt damit ein den heutigen Wohnbedurfnlssen entsprechendes Gebdude auf
den jewelligen Grundstlcken errichtet werden kann.

Auch die Entwicklung von Haus- und Bauformen mit wirtschaftichem Energiever-
brauch, Flexibilitat in der GrundriBgestaltung und mit einer stufenweise Erweiterung des
Hauses wird hierbei berucksichtigt.

Somit konnen Anbauten und Erweiterungen sowohl als rdumliche Erweiterung des
Hauses als auch zum Zweck der Energieersparnis (z.B. Wintergarten) sowie der klima-
fisch - dkologischen Verbesserung des Hauses (Gartenhaus) realisiert werden.

- Zur starkeren Gliederung der Geb&ude und um eine bestmégliche Ausnu’rzung der
Grundstucke zu eneichen, kdnnen geman § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen fur Uber-
schreitungen der Baugrenze um 2,00 m mit nicht mehr als 10 % der Grundfldiche zu-
gelassen werden. . ‘

(§ -7 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen)

2 Vérkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Norden durch die StraBe Am Kloster begrenzt. Darliberhinaus
erfolgt eine weitere StraBenanbindung an die westlich gelegene Hestruper StraBe.

Uber diese StraBen wird das Plangebiet an das 6rtliche und Uberértiche Houpfverkehrs-
straBennetz ongebunden

StraBenverkehrsfiichen

Die innere ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber die Anbindung der Bau-
grundstlcke an die StraBe Am Kloster bzw. an die Hestruper StraBe durch die

PlanstraBe A. Eine Anbindung der z.Zt. landwirtschaftlich genutzten Fidichen im Stiden

des Plangebietes ist flr spdtere Baugebietserweiterungen im Entwurfskonzept berick-
sichtigt worden.

Diese HaupterschlieBungsstraBe verschwenkt nach ca. 120 m.nach Norden in die
Planstrale B, die mittels eines StraBenversatzes bis zum.nérdlichen Plangebietsrand
weitergeflhrt wird,

Hierdurch wird die geradiinienig verlaufende Trassierung der Planstrale B unterbrochen,
wobei am Ende der PlanstraBe B eine Wendeplatzaniage (@ 18,00 m) vorgesehen ist:
Diese WohnstraBe wird von der nach Osten geflihrten Planstrake C ergénzt und im-
Sstlichen Teil des Plangebietes nach Norden bis zur StraBe Am Kloster wen‘ergefuhrt
[PIons’rroBe D). Im StraBenraum der PlanstraBen C und D werden ebenfalls Versétze

angeordnet, um die Fahrgeschwindigkeit auf diesen WohnstraBen zu reduzieren.

o Begrindung

o Seite 10




Gemeinde Handrup
Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster"

FUr die neuen ErschiieBungsstraBen werden die StraBenverkehrsfiichen mit einer Breite
von 6,50 m festgelegt. Dabei wird davon ausgegangen, dag sich die in den Ausbau-
planen festzulegende Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen an die Empfehiun-

‘gen der EAE-85 fUr Entwurfselemente in Wohngebieten orientiert.

Zur weiteren Verkehrsberuhigung im Wohngebiet ist 'beobsich"rigf, die Verkehrsfldchen

uberwiegend zu beschrankt befahrbaren, verkehrsberuhigten Bereichen als Mischflé-

chen zu gestalten.

Die geplanten gestalterischen Elemente (Baumpflanzungen) im StraBenraum tragen

zur Verbesserung des Ortsbildes bei und gliedern gleichzeitig den Verlauf der Erschlie-
BungsstraBen.

Diese Baumpflanzungen im StraBenraum sind unter BeochTung des DVGW- Regelwer-

kes mit den Tragem der Ver- und Entsorgung abzustimmen.

Offentliche Parkplaitze

Der Bedarf an éffentlichen Parkpldtzen wird bel dem Ausbau der Verkehrsfidchen als
verkehrsberumg’rer Bereich (Mischfidche) im &ffentlichen StraBenraum berticksichtigt,
indem an dafur geeigneten Stellen ausreichend Parkméglichkeiten angelegt werden.

Private Einstellplatze

Auf allen Bougrundsfubken IGRt es die Art der Bebauung zu, die flr das einzelne Bau-
vorhaben notwendigen Einstellplatze anzulegen.

Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung - Wohnwege

Um mehrere rackwartig gelegene Grundsticke im mittleren Tell des Baugebietes zu
erschlieBen, werden drei 4,50 m breite Wohnwege mit Verkehrsbeschrdnkungen als
Verkehisflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dabei handelt es sich
um Grundstlckszuwegungen, die von den Planstra@en B und D abzweigen und jewells
in einer Wendeplatzaniagen (& 13,00 m) enden. Diese Wendeanlagen sind nur flr Pkw
bemessen. Durch diese MaBnahmen werden die Baugrundstiicke verkehrstechnisch
an das StraBennetz angebunden, wobei sich der ErschlieBungsaufwand (StraBenaus-
bau) auf ein Minimum reduziert.

Die Anwohner dieser Wohnwege muBen ihre Abfalloehditer an die ordnuhgsgemofs
von Abfalisammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen (Planstrale B und D) zur Abfuhr
bereitstellen.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg
Um die fuBlaufige ErschlieBung des Baugebietes zu gewdahrleisten, werden Ful- und

Radwege im Inneren des Plangebietes als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

o Begrindung
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Dabei handelt es sich um eine,in Nord-Sud-Richtung gefiihrte Wegeachse, die inner-
halb einer offentlichen Grlnflache gefuhrt wird, und die Verbindungen zu den Wohn-
wegen erhalfen, um die fuBldufige Verbindung des neuen Baugebietes mit dem
ndrdlich gelegenen Teil des Dorfes bzw. um den gefahrlosen Zugang des Kinderspiel-
platzes in der Mitte des Plangebietes zu ermoghchen

Verkehrsfléchen mit besonderer Zweckbestimmung - Stellfidche fur Abfallbehditer

An den Einmundungen der Wohnwege in die PlanstraBen B und C werden Verkehrsflé-

chen mit besonderer Zweckbestimmung - Stellfidche fir Abfallbehdtter - festgesetzt.

Dabei handelf es sich um StandflGchen flr Hausmulloehdlter der Anwohner dieser

Wohnwege, da diese StraBe nicht von 3-achsigen Mullifahrzeugen befahren werden

kdnnen und die Bewohner ihre Abfalloehdliter an die ordnungsgemaB von Abfallsam-
melfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen missen.

Diese StandfiGchen werden in die gestalterischen MaBnahmen zur Verkehisberuhigung

der PlanstraBe integriert. |

3.3 Granflachen. ‘

Das Entwurfskonzept fir den Bebauungsplan sieht eine Reihe von Grinfldchen vor, die ‘
zum Teil der Versorgung der Wohnbevélkerung mit wohnungsnahen Freifiichen und i
zum Teil der Enfwicklung von Landschaftsbestandteilen zur Eingrinung des Plangebie- f
tes dienen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréiuchem

Enflang der Stdseite der StraBe Am Kloster, in der Mitte des Plangebietes und stdlich
der Planstrale A sind in den als gekennzeichneten Offentlichen Grinfstreifen P
Fiachen mit der Bindung zum Anpflonzen von Baumen und Strduchemn angeordnet. |
Es handelt sich hierbei um die Neuaniage von Baum-Strauch-Heckenpflanzungen, die

der Einbindung der Wohnbauflchen in die Landschaft dienen.

(§ 6 Abs. 1 textliche Festsetzungen)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Grinzigen am westlichen und 6stlichen Plangebietrand sind in den als
gekennzeichneten FiGche zur Plege und Entwicklung von Natur und Landschaft auf
offentlichen Fidchen MaBnahmen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Ober-
flachenwassers vorgesehen.

Innerhalb dieser Fidchen werden Versickerungsmulden fur die Oberfléchenentwdsse-
rung der ErschlieBungsstralen angeordnet.

(siehe auch hierzu Abschnitt 5.1 Ver- und Entsorgung - Oberflachenentwésserung)

Es soll ein natumnaher Ausbau durch die Gestaltung flacher Uferbereiche sowie die
truppweise Pflanzung feuchtevertraglicher Gehdlze in den Randbereichen erfolgen.

o Begrundung
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Die Ubrige Mulde wird der Sukzession Uberlassen, so da sich eine den real entstehen-
den Feuchteverhditnissen entsprechende Vegetation entwickeln wird.
(§ 6 Abs. 3 textliche Festsetzungen)

Baumpflanzungen

Zur Okologischen Aufwertung des StraBenraumes und zur Wohnumfeldgestaltung im
Plangebiet wird vorgeschrieben, daB innerhalb der StraRenverkehrsfidichen Pflanzbeete
angelegt werden-und mit einer Baumpflanzung sowie mit bodendeckenden Pflanzen-
arten zu versehen sind.

(§ 6 Abs. S der textlichen Festsetzungen)

Offentliche Grinfldche - Zweckbestimmung Raumstreifen

Entlang der sudlichen Plangebietesgrenze, angrenzend an die Gewdsserparzelle der
Ossenbeeke, ist ein Gffentlicher Grinstreifen - Zweckbestimmung Raumstreifen fest-
gesetzt. Diese Offentliche Granflache entlang des Vorfluters dient als 5,0 m breiter
RGumstreifen, der von einer Bepflanzung freigehalten wird,

Offentliche Grinfléche - Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird eine éffentliche Grinfiéiche mit der Zweck-
bestimmung Kinderspielplafz festgesetzt.

Nach den Vorschriften des Nds. Spielplatzgesetzes vom 06.02.1973 besteht far den
Planbereich ein rechnerischer Mindestbedarf von 279 mz2 Nettospielplatzfidiche (Netto-
spielplatzfidche = 2 % der durchschnittichen GeschoRfidiche).

(Nachweis der Kinderspielplatzfldchen unter 5.9 StGdtebauliche Werte)

Bei BerUcksichtigung eines Fldchenzuschlags von 50 % fir Nebenfidchen und Pfian-
zungen ergibt sich somit eine rechnerische Bruttofiéiche von ca. 419 m2,

GemaB dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz betrégt die nutzbare Fidiche eines
Spielplatzes mindestens 300 m2. Hinzu kommen 50 % fUr Nebenfldchen, so daB ein
Spielplatz eine GesamigrdBe von 450 m? aufweisen muB, auch wenn die rechnerisch
ermittelte BruttogroRe fUr das Plangebiet kleiner ist.

Um diese Forderungen nach einer MindestgréRe von 450 m2 zu erflllen, ist im Be-
bauungsplan ein Kinderspielplatz mit einer Bruttofldiche von ca. 828 m2 ausgewiesen,
der die Flachenanspriiche aus dem neuen Baugebiet voll abdeckt,

Die als M gekennzeichnete ffentliche Grunfldchen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz wird mit einem Gebrauchsrasen versehen und in den Randbereichen mit
Baupflanzungen (Stieleichen-Quercus robur) eingefaBt. Diese MaRnahmen stellen
ebenfalls einen Ausgleich fUr den Eingriff in Natur und Landschaft darr.

(8§ 6 Abs. 2 textliche Festsetzungen)

o Begrindung
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Offentliche Grinfldche - Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin

An den Réandern der Fahrbahn der PlanstraRe A im Kontenpunkt zur Hestruper Strae
sind zwei Flachen fur Verkehrsbegleitgrin ausgewiesen, um die an dieser Stelle ange-
ordnete StraBeneinmundung optisch durch eine Rosenonsoo’r einzugrinen.

(§ 6 Abs. 6 textliche. Festsetzungen)

C')ffenfliche Grunfléche - FlGiche flr Aufschittungen ; Sichtschutzwall

Stdlich der PlanstraBe A grenzt unmittelbar ein vorhandenes Wohnbaugrundstick an
diese neue ErschlieBungsstrale, die in Zukunft als Hauptzuwegung zum Neuen Bauge-
biet dient und von Anwohnerverkehr aus dem Baugebiet aufnimmt. Um diesem Grund-
stiick einen Slch’rschu‘rz gegeniber dem zukinftigen Fahrverkehr zu ‘gewdhren, wird im
Bebauungsplan innerhalb einer éffentlichen Grunfidche eine Fidche far Aufschittun:
gen - Sichtschutzwall- festgesetzt, um die Freiriume der Wohnbebauung abzu-
schirmen.

Zu diesem Zweck soll ein Wall aufgeschuttet werden, der entlang der Planstrae A ver-
IGuft und mit einer Hohe von max. 2,00 m Uber der Fahrbahn dieser StraBe festgelegt
wird.

Pflanzenliste

FUr die zuvor beschriebenen GrinordnungsmaBnahmen sind speziell ausgewdahlite
Baum-, und Strauch-, sowie bodendeckende Pflanzenarten notwendig und in
§ 6 Abs. 6 der textlichen Festsetzungen beispielnaft aufgeflhrt.

3.4 Natur und Landschaft

Der 1993 durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in das Bundes-
naturschutzgesetz eingeflgte § 8 a (hier insbesondere Abs. 1) regelte bisher das Ver-
hdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht unmittelbar und ohne
weitere AusfUhrungen in der Léndergesetzgebung.

Mit Inkraffireten des neuen Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) wurden die
stadtebaulichen Regelungen des § 8 a BNatSchG in das Baugesetzbuch (BauGB)
Ubernommen. Dies betrifft wesentlich die planerische Abwagung, die Darstellungs-
bzw. Festsetzungsmaoglichkeiten in Piénen und die Kostentragungsregelung bei Durch-
fihrung von AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde.

In der neu eingeflgten Bestimmung des § 1 a - Umweltschitzende MaBgaben fur die
Abwagung - wird das Verhdltnis zwischen Bauleitplanung, insbesondere die Abwagung
zu einzelnen umweltrelevanten Regelungen bestimmt. Hierzu zahlt insbesondere die
Eingriffsregelung. Im BNaitSchG verbleiben hingegen die naturschutzrechtlichen An-
forderungen bei Eingriffen in den Naturhaushait.

¢ BEgrindung
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Gemal dem Nds.: Naturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten wie
unbesiedeiten Bereich zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickien.,

Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild sollen
diese nicht mehr als notwendig beeinfrc‘jchﬁgen (8 8 NNatG). '

Die geplante Siedlungsen’r\_/vicklung stelit einen Eingn’f‘f in dieSem Sinne dar, da durch sie
die Gestalt und Nutzung von Fiéichen sowie deren Funktionen im Naturhaushalt und im
Landschaftsbild verandert werden.,

Eingriffe sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfliéchen; die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdch-
tigen konnen. ,

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung sowie zur Festlegung der erforderlichen
KompensationsmaRnahmen, hat die Gemeinde Handrup die Erstellung eines Grinora-
nungsplanes im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 7 in Auftrag ge-
geben.

Auf der Grundlage der Bes’rondsoufnqhme des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes wurde ein MaRBnahmenkonzept erstellt. Unvermeidbare, verbleibende Eingriffe in
Natfur und Landschaft wurden minimiert bzw. ausgeglichen.

Ndhere Einzelheiten zum derzeitigen Bestand von Natur und Landschaft, zu den Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die natlrlichen Gegebenheiten, der Eingriffsbewertung
auf der Basis der Arbeitshilfe zur Ermiftlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages sowie der Vermeidungs-,
Schutz- und AusgleichsmaBnahmen sind diesem Grlnordnungsplan zu entnehmen.
Dieser Grunordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes und als

Anlage 2 beigefigt.

Nachfolgend werden die wesentlichen plonungsrelevon’ren»Aussogen im Hinblick auf
den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz sowie der KompensationsmaBnahmen
zusammengefait:

Vermeidung und Minimierung der Eingriffe

Im Zuge der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde nach der grinordne-
rischen Beurteilung des Vorhabens, durch mehrfache RUckkoppelungsschritte zwischen
Stadtebauentwurf und Londsohcﬁsplonung, Art und Umfang der absehbaren Eingriffe
innerhalb des Plangebietes abgestimmt und in der Schwere ihrer Wirkung reduziert.
Damit wird dem Gebot der Vermeidung der Eingriffe nach § 8 NNaitG Rechnung ge-

tragen.

Im einzelnen handelt es sich um folgende MaBnahmen:

o Begrindung
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- Standortwahl flr die Baufiichen auf einer bisher intensiv genutzten Ackerfiéche, ,
welche keinen empfindlichen Landschafisbereich oder gut-strukturierte Grinland-
fldchen darstellt; ,

- Anpflanzung von BGumen im StraBenraum; ‘

- Festsetzung einer niedrigen Grundfiichenzah! zur Reduzierung der Bodenversiege-
lung;

- Schonung des Wasserhaushaltes durch die Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers auf den privaten Baugrundsticken sowie

- Versickerung des Oberflachenwassers von Verkehrsfidchen in dffentlichen Griin-

- fiachen als Minimierung der Beeintrdchtigungen des Grundwasserhaushaltes,

AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Als MaBnahmen nach § 10 NNatG, die erforderiich sind, um "die vom Eingriff be-
troffenen Grundfiéchen so herzurichten, daB keine erheblichen Beeinfrdchtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafisbildes zurlckbleibt"
(AusgleichsmaBnahmen) werden folgende Vorkehrungen festgesetzt bzw. im Grinord-
nungsplan empfohlen:

- Anpflanzung von Béumen- und Str&uchem mit heimischien Gehodlzarten auf dffent-
lichen Grinfidchen und )

- Gehdlzpflanzungen an den Versickerungsmulden mit feuchtvertraglichen standortge-

rechten heimischen Gehdlzen.

Da der Eingriff nicht volistandig ausgeglichen werden kann, sind externe Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich. Entsprechend den Forderungen des § 1 a BauGB beabsich-
figt die Gemeinde Handrup den Eingriff volistandig zu kompensieren,

AusgleichsmaBnahmen auf extermnen Fi&chen

Trotz der v.g. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen kann
nicht verhindert werden, daB bei der Redlisierung der Vorhaben erhebliche Beeintréich-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu er- .
warten sind. Diese ergeben sich U.Q. aus der Versiegelung bislang unbebauter Fidichen
sowie durch die Stérung der Lebensréiume von Pflanzen und Tieren.

Unter Abwagung aller Belange nach § 11 NNatG kann dennoch davon ausgegangen
werden, daB hier die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vor-
gehen, weil andere Belange (Schaffung von Wohnraum) héher gewichtet werden.

Vor diesem Hinfergrund werden gemdB § 12 NNatG ErsatzmaBnahmen zur Wiederher-
stellung der verlorenen Werte erforderlich. Nach der Ermittlung der Werteinheiten fur
den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 20,728
Werteinheiten, welches auf verscheidenen Fldchen im Gemeindegebiet ausgeglichen
werden soll.

(siehe Lagepldne zum Granordnungsplan)

e Begrindung
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Fur die Durchfiihrung dieser AusgleichsmaBnahmen stehen der Gemeinde Hondrup
folgende Flachen zur Verfugung:

Fiache M 1: Im ndrdlichen Teil der StraBe Am Muhlenberg - westlich der Siedlung

Steppenberge .
Auf zwei z.Zt. als Ackerland genutzten Fliche mit einer GesamitgroBe von
ca. 3.841m?2 wird die bisherige Ackemutzung aufgegeben bzw. das vor-
handene, standortfremnde Feldgehdlz beseitigt. Auf diesen beiden Teil-
flachen erfolgt die Anlage eines naturnahen Feldgehdlzes aus standort-
gerechten heimischen Arten.

Flache M 2: Im stdlichen Teil der StraBe Am Miihlenberg - westlich der Sledlung
Steppenberge

Hier wird auf einer Breite von ca. 5 m die vorhandene Windschutzpfian-
zung aus standortfremden Feldgehdlzen mit einer GroBe ca. 805 m2
durch die Neuanpflanzung einer standortgerechten Strauch-Baumhecke
ersetzt,

Fidche M 3, M 4 und M &: Drei Entwasserungsgraben im Gemeindegebiet

Entlang dieser Entwasserungsgraben werden Gewdssenandbepflanzun-
gen vorgenommen.

Vorgesehen ist die ein- bzw. beidseitige Bepfianzung der Béschungen der
Grabenprofile mit Weiden im Bereich der Grabensohle, Stieleiche in
wechselfeuchten Bereichen und in frockenen Zonen Hainbuche, Schwar-
zer Hollunder, Faulbaum u.a. Arten als Ufergeblsch in einer GréBenord-
nung von insgesamt 3.400 m2,

Durch die v.g. AusgleichsmaBnahmen konnen 11.419 Werfeinheiten zur Kompensation
des Eingriffs aus diesem Bebauungsplan innerhalb des Gemeindegebietes geschaffen
werden. z.Zt. stehen der Gemeinde jedoch keine weiteren FIGchen flr extermne Aus-
gleichsmaBnahmen zur Verflgung, um das noch bestehende Defizit von 9:.309 WE zu
kompensieren.

Da der Baulandumsatz in Handrup ca. 3 GrundstUcke/Jahr betragt ist beabsichtigt,
lediglich den 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes mit ca. 19 Grundstucken in Kurze
zu verwirklichen, um somit das erforderliche Baulandpotential zu entwickeln, welches
den Bedarf an Grundstlcken in den néchsten rd. 6 - 7 Jahren abdeckt. Dieser erste
Bauabschnitt umfalt etwa die Hdlfte des gesamten neuen Baugebietes. Der hieraus
resultierenden Eingriff in Natur und Landschaft von rd. 10.000 Werteinheiten ist somit
durch die vorgesehenen MaBnanmen (11.419 WE) abgedeckt. Bei der Inangriffnahme
der Durchflhrung des 2. Bauabschnittes verpflichtet sich die Gemeinde Handrup das
.noch bestehende Defizit von 9.309 WE auf externen Fldchen auszugleichen.

o Begrundung
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Die Anlage und Art der v.g. AusgleichsmaBnahmen wird m Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde erfolgen. -

3.5 Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung

Da die planungs- und bouordnungsrech’rhchen FesTseTzungen zu sehr differenzierten
Baukorpern fUhren kénnen, wird ein gute gestalterische Eunblndung der Bouﬂochen und
ein einheitliches Siedlungsbild angestrebt.

Die Gestaltungsvorschrifften werden weitgehend aus den Bauformen und -materialien
der regionaltypischen Bautradition entwickelt.

- Die Festsetzungen zur Dachausbildung als Sattel-, Walm- oder Krippewamdach
orientiert-sich an der baulichen Gestaltung anderer Baugebiete in der Gemeinde
und soll‘aus diesem Grunde auch im Plangebiet seine: Fortsetzung finden.

Sattel-, Walm- und Kruppelwolmdocher sind Ubliche Dachformen von Einfamilien-
hausbaugebieten und fugen sich bei gleicher Dachneigung problemlos in das dorf-
liche Siedlungsbild ein.

Gorogen und Nebenanlagen spielen im Vergleich zum Hauptbaukdrper bei der Ge-
stattung des Baugebietes eine untergeordnete Rolle. In der Regel treten sie hinter die
Flucht des Hauptbaukdrpers zurlick bzw. werden sie auf den hinteren Grundstiicks-
teilen errichtet. Mit inren, im Vergleich zu den Wohngebouden zumeist kleineren Bou-
volumina und geringeren Baukdrperhdhen dominieren sich nicht im StraBenbild.
Insofern haben Nebenboukorper auch kaum EinfluB auf die Gestaltung einer ortstypi-
schen Dachlandschaft und kénnen diesbeztglich von den Regelungen fiir die
Hauptgebdude ausgenommen werden.

Aus diesem Grunde werden Ausnahmen von der Festsetzung der Dachausbildung
fir Garagen und Nebenanlagen ermdglicht, um diese Gebdude mit einem Flach-
dach erichten zu kbnnen, wie sie auch im angrenzenden Bebauungsplon in dieser
Bauweise erichtet wurden. Eine Einheitlichkeit im Ortsbild wird demzufolge weiterhin
erzielt,

(§ 1 Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung)

Die Dochousb:ldung der im den Nachbarbereichen vorhandenen Bebauung besteht
vorwiegend aus gleichgeneigten Ddchem Uber dem Hauptbaukomer mit einer
Dachneigung zwischen 35° - 45°, '

Die im Plangebiet festgesetzte Dachneigung von 35° - 45° orientiert sich demzufolge
an den vorhandenen Dachem, so daB Neubauten und bestehende Gebdaude in
ihrer Gesamtheit ein geschlossenes Ortsbild ergeben.

Da eine gewisse Bandbreite der Dachneigung des Bebauungsbestandes im Nach-
barbereich vorzufinden ist, wird mit den Festsetzung der Dachneigung ein den Ge-
gebenheiten angepalter Spielraum gewdhrt.

« Begrindung
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Somit werden direkt angrenzende Hauser mit harmonisierten Dachneigungen verse-
hen, um eine zusacmmenbindende Wirkung innerhalb des Neubaugebietes zu errei-
chen, so daB Neubauten und bestehende Gebdude in ihrer Gesamtheit ein ge-
schlossenes Ortsbild ergeben.

Desweiteren determiniert die Dachneigung die AUsbaumadglichkeiten des Dachge-
schosses in Hinsicht auf die Nutzung der Sebdude, so dad im DachgeschoR pro-
blemilos zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden kann. R

(§ 2 Orfliche Bauvorschriften tiber Gestaltung)

Die Festlegung von AuBenwandmaterialien dient in erster Linie dazu, ein zusammen-
hangendes und geschlossenes Ortsbild innerhalb des Plangebietes zu erreichen.

- Das orfsbildprégende Material fir die AuBenwondges’rolTung der Gebdude ist in der
Gemeinde Handrup zumeist Verblendmauerwerk. Mit der getroffenen Festsetzung
Uber Baustoffe wird eine gestalterische Anpassung der Neubauten an die vorhan-
dene Bebauung gesichert und die Erhalfung des Ortsbildes erreicht.

(§ 3 Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung)

-Von den §§ 2 und 3 der érilichen Bauvorschrift (ber Gestaltung kann der Gemeinde-
rat in begrlndeten Einzelféllen Ausnahmen zulassen.,
(§ 4 Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung)

4. Auswirkungen der Planun

4.1 Landwirtschaftliche Belange

Durch die beabsichtigte Ausweisung des neuen Baugebietes werden die Belange der
Lanawirschaft nicht unzumutbar beriihrt,

Nach dem Regiondlen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland gilt die in
die Planung einbezogene Fldche zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) als "Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft,

Die generalisierte Darstellung dieser Fidiche ist jedoch nicht als eine verbindliche Be-
grenzung zukunftiger BaufiGchen zu sehen. Aufgrund der rickiaufigen Entwickiung auf
dem Agrarsektor und einer verstérkten Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde Handrup wird einer Inanspruchnahme dieser zur Zeit landwirtschaftlichen
Flachen fUr dringend bendtigte Wohnbaufidchen gegeniiber anderen Nutzungsan-
sprichen der Vorrang eingeréumt.

Durch die VerduBerung der Fléichen an die Gemeinde hat der Eigentimer der Grund-
stlcke bereits signalisiert, daB er die Landwirtschaft nicht mehr in bisherigem Umfang
weiterfUhren will, '

Begrindung
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4.2 Belange des Verkehrs

b S

4.3 Belonge des Immissionsschutzes

a).Schallimmissionen (Verkehrsldrm) N

Nérdlich des Plangebietes verauft in einer Entfernung von cq, 300 m die Landes-
straBe 60 (Lengericher StraBe).

handene Bebauung keine unzumutbaren Belastungen,
Besondere LarmschutzmaBnahmen (aktiver bzw. passiver Schallschutz) werden nicht
erforderlich,

B) Schallimmissionen (Freizeifldrm-Sporronlogéj

Um die aus den ongrenzenden.un’rerschiedﬁchen Nutzungen zu ewartenden Lam-
immissionen beurteilen zu kdnnen, ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 “Am Kloster” im Auffrag der GemeindeHondrup durch die Ingenieur-
geselischaft Zech, Lingen ein schalltechnischer Bericht erstellt worden, dessen Fr-
gebnisse nachfolgend Zusammengefalt dargestelit werden,

tags auBerhalb der Ruhezeiten: IRW = 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten: IRW = 50 gB(A)
nachts: IRW = 40 dB(A)

e Begrindung
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.,Die lmmissionsrichh/verfe beziehen sich auf die folgenden Zeiten:

l.tags  an Werktagen 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr

2. nachts; an Werktagen 22:00 Uhr bis 06:00 Uy
an-Sonn- und Feiertagen 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr

3. Ruhezeiten an Werktagen 06:00 Uhr bis 08:00 uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feierfagen 07:00 Uhr bis 09:00 Uhr

13:00 Uhr bis 15:00 Uy
20:00 Unhr bis 22:00 Uhr

Sportaustibung betrieben werden, einzuhalten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Immissionsrichtwert tags um nicht
mehr als 30 dB(A) Sowie den Richtwert nachts um nicht mehr ais 20 dB(A) Uber-
Schreiten;

Zusétzlich beziehen sich Sonderrege’lung'en auf seltene Ereignisse. Bei solchen Ereig-
nissen sind als Immissionsrichtwerte ’

tags, auBerhalb der Ruhezeiten 70 aB(A)
fags, innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
nachts, 55 dB(A)

einzuhatten. Seltene Ereignrsse dlrfen an nicht mehr'als an 18 Kalendertagen eines
Jahres auftreten,

und 21:00 Uhr sowie die Nutzung der beiden Beachvolieybalifelder zu Trainingszwek-
ken, auch an Werkfagen_ und ggf. an Sonntagen abends in der Zeit zwischen 19:00
Uhr und 21:00 Uhr zu berlcksichtigen,

Uberregionqle FuBballturniere mit erheblichen Zuschouerbeteiligungen etc. sind
nicht zu erwarten,

Flr den Hauptplatz wurde eine FuBboHspiefsiTuoﬁon Zugrundegelegt, bei der konti-
nuierlich 16 Zuschauer anwesend sind,

e Begrindung
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Mit diesem Ansatz ergibt sich fUr den eigentlichen Sportplatz inklusive Pfiffe des
Schiedsrichters/Trainers ein Schollleis’rungspegel von '

Spielfeld: & Lwa = 99,2 dB(A).

L]

FUr den Zuschauerbereich ergibt sich ein Sch’olleisfungsp‘egel von
Schiedsrichter: Lwa = 92,0 dB(A).

Im Bereich der Beachvolleybalifelder sing vorrangig Gerduuschemissionen durch die
-Rufe von Zuschouern und Spielem zu erwarten. Bei Ublichen Trainingssituationen
wurden je Spielfeld 8 Personen, d.h. insgesamt 16 Personen berlcksichtigt,

Hieraus ergibt sich je Spielfeld ein Schollleisfungspegel von
Beachvolleyballfeld: Lwa = 89 dB(A)

Die Berechnungen der Gerduschemissionen der STellpldfze'eerlgen nach dem
Berechnungsverfahren der Porkplotzldrms’rudie des Bayerischen Landesamtes fir

Die Berechnungsergebnisse durch FuBbalispiel an Werktagen bis abends 21:00 Uhr
sind in einer farbigen Larmkarte dargestellt, Hier ist die Larmsituation durch das FuB-
bqllspiel, den Zuschauerbereich sowie die Steliplatzfisiche (nordwestlich des darge-

sehen. (Anlage 3)

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung fir die Beachvolleyballfelder sind
ebenfalls in einer farbigen Larmkarte dargestellt, Auch hier werden die zulassigen
Richtwerte in den Ruhezeiten bereits in den gelben Flachen eingeholTen.’(Anloge 4)
Der Bereich méglicherRich’rwerTUberschrei’rungen (dunkelbraun) liegt jedoch inner-
halb derim Bebauungsplan als Abstandsfldche vorgesehenen Grinfldche.

Die vorgelegten Berechnungen zeigen, daR bei einer vorgesehenen Vereinsnutzung
mit Trainingsbetrieb und Zuschou_erbe’reiligung im Bereich der schutzenswerten
Nutzungen im Bereich des Plangebietes keine unzulGssigen Gerduschimmissionen
zU erwarten sind. Aus schalltechnischer Sicht ist kein Larmschutzwall erforderlich. Die
hier vorgesehene Fléiche solite aber als Abstands-/Grinficiche genuizt werden,

Begriindung
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Aus diesem Grunde wurde im westiichen Tell des Plangebietes entlang der Gruna-
stucksgrenze zum Sportplatz eine 6ffentliche GrunfiGehe als Schutzabstand mit einer
Breite von 10 m festgesetzt.

Wie die vorgelegten Berechnungen zeigen, werden im Bereich des Plangebietes
durch die Vereinsnutzung der Sportanlage des Klosters in Handrup keine unzuldissi-
gen Sporfidrmimmissionen im Bereich des Piangebietes hervorgerufen. :
Durch Schulsport- und Leichtathletiknutzungen treten geringere Schallabstrahlungen
auf, zusGtzlich sind auBerhalb der Ruhezeiten vor 20:00 URr um 5 dB(A) hdhere
Immissionsrichtwerte zuldssig. Somit ist auch bei einer Leichtathletik- und Schulnut-
zung gemaR den vorliegenden Erkenntnissen einschlagiger Richtlinien nicht mit
einer beldstigenden Wirkung durch L&m zu rechnen. Aus diesen Grinden ist beziig-
lich Vereins- und Schulsportnutzung keine aktive LarmschutzmaBnahme in Form
eines Walles 6stlich der Sportaniage “Am Kloster” in Handrup erforderlich.

Sollte in Zukunft die Nutzung durch Vereinsaktivitaten erhdht werden und ein erhebli-
ches Mehraufkommen durch Zuschauer erwartet werden (z.B. deutlich mehr als 20
Personen), so ist zu empfehlen, derartige sportliche Altivitaten auBerhalb der Ruhe-
zeiten durchzuflihren. FUr diese hoheren Belegungen soliten daher die Zeiten an
Sonn- und Feiertagen zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Unhr sowie abends nach 20:00
Uhr ausgeschlossen werden. ,
Erganzend ist zu bemerken, daB auBerordentliche Ereignisse ggf. als seltene Ereig-
nisse zu bewerten sind und dabei héhere Immissionsrichtwerte zuléssig sind. Dies
bedeutet, dass auch bezlglich Sonderveranstaltungen keine akfiven Larmschutz-
maBnahmen zum Schutz des Plangebietes erforderlich sind.

Somit-bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bede'nken' gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7 “Am Klosfer’ der Gemeinde Handrup zwecks Auswei-
sung von Flachen als Allgemeines Wohngebiet.

¢) Landwirtschaftiche Immissionen

Das Plangebiet ist im Stiden und Osten von landwirtschafflich genutzten FiGchen
umgeben. Bei der Bewirtschaftung dieser Ackerfiéchen sind Immissionen im angren-
zenden Plangebiet nicht auszuschlieBen. Die maoglichen Immissionen sind jedoch
gering und werden als ortslbliche Vorbelastung anerkannt. Da sich eine evil, Gllle-
dlngung jedoch nur auf wenige Tage im Jahr.erstrecken wird MuB unter ernsthafter
Abwagung zwischen den Belangen der stddtebaulichen Planung der Gemeinde
und denen der Landwirtschaft fir letztere zumutbar sein, el der Gllleausbringung
bestimmte Vorkehrungen, die evil. Beeinfrachtigungen mildem einzuhalten.

Im dbrigen kann davon ausgegangen werden, daB der zuziehenden Wohnbevéike-
rung die Qualitaten und Mangel des landlichen Wohnstandortes bekannt sind und
da sie Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen wird.

Ein vertragliches Nebeneinander der Nufzungen Wohnen und Landwirtschaft scheint
deshalb im Plangebiet béi gegenseitiger Riicksichtnahme gesichert,

o Begrindung
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‘Sudéstlich, jedoch in einem Abstand von ca. 300 - 400 m befinden sich zwei land-
wirtschaftliche Betriebe. Aufgrund der ausreichenden Entfernung zwischen dem
Plangebiet und den Hofstellen sind keine Geruchsbeléstigungen durch landwirt-
schaftliche Immissionen, die von diesen Betrieben ausgehen, zu erwarten.

d) Alflasten

Altiasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkonfomlno’nonen) sind im Plangebiet
nicht bekannt, die aufgrund der bisherigen agrarischen Nufzung der FiGche auch
nicht zu erwarten sind.
Da auch eine Bombardierung in diesem Bereich nicht erfolgte, ist nicht mit Abwurf-
kampfmitteln (Bomben) zu rechnen.
Landkampfmittelfunde (Granaten, Panzerféuste, Minen usw.) sind jedoch nicht aus-
zuschlieBen. Solifen diese bei Erdarbeiten gefunden werden, ist umgehend die zu-
stéindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kompfmlﬁelbesemgungs-

~ dienst in Hannover direkt zu'benachrichtigen.

4.4 Belange der Infrastrukturversorgung

Nach dem stédtebaulichen Konzept kann davon ausgegangen werden, daB im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ca. 38 zusatzliche Wohneinheiten langfristig
geschaffen werden kénnen, was einer Einwohnerzahl von ca. 114 Personen entspricht.
Der dadurch zu erwartende geringe Zuwachs an-Infrastrukturnachfrage kann durch die
vorhandenen Einrichtungen in der Gemeinde Handrup gedeckt werden.

5. _Durchfiihrung der Planun
5.1 Ver- und Enfsorgung
Wasserversorgung

Die vorhondene Bebauung entlang der Strale Am Kloster ist und die geplante Be-
pbauung wird-an die zentrale Wasserversorgung des Wasserveroandes "Lingener Land"
angeschlossen. Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausreichend
dimensioniert in den angrenzenden StralBen. Der AnschluB des Plongeble’res kann:
durch Verldngerung der Leitungen problemlos erfolgen.

Abwasserbeseitigung

Um die Schmutzwasserentsorgung fur die.neuen Baufldchen sicherzustellen, soll das
Abwasser aus dem Plangebiet uber neu zu erstellende Freigefdlleleitungen in den
PlanstraBen, bzw. Uber einen Leitungsanschliu@ an die bereits vorhandene Abwasser-
pumpstation an der Hestruper Strake abgeleitet werden.

o Begrindung
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;

Das Schmutzwasser gelangt von hier aus Uber ein System von Druckrohrlen‘ungen und
Pumpstationen in die Kidranlage Lengerich.

Somit ist gewdhrleistet, daB das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgefuhrt und
in der Abwosserbesemgungsonlcge ordnungsgeman gerelmgT wird.

Al

Oberflachenentwdsserung

Entlang der SUdseite des Plangebietes verlauft die Ossenbeeke (Gewdsser Il Ora-
nung), die als'Bestandteil des gesamten Oberfldchenentwdsserungssystems der an-
grenzenden Bereiche ethalten bleiben muB. Aus diesem Grunde ist die Gewdsserpar-
zelle dieses Vorfluters im Bebauunsgplan als nachrichtliche Angabe Ubemommen und
umgrenzt als Fldche fUr die Wasserwirtschaft.

(siehe hierzu 5.7 Nachrichtliche Angaben)

Uber den paraliel zum nérdiichen Gewdsserand festgesetzten offentlichen Grinstreifen
- Zweckbestimmung Rasen - mit einer Breite von 5 m, kann die Unterhattung/Réumung
des Grabens erfolgen.

Zum Bau der HaupterschlieBungstraBe (Planstiake A) ist im Westen des Plangebietes
die Verrohrung eines Teilstlickes des Grabens notwendig. Die Gemeinde hat zu diesem
Vorhaben bereifs die notwendige Genehmigung nach dem Nds. Wasserrecht bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Emsiand beantragt.

FUr die Beseitigung des auf den StraRen anfallenden Oberflédchenwassers hat sich die
Gemeinde Handrup fur ein Konzept einer dGkologische Regenwasserbewirtschaftung
entschieden.

Grundlage dieser Planung ist u.a. auch das bereits durchgefihrte hydrogeologische
Gutachten der Lindschulte Ingenieurgeselischaft mbH Emsland vom April 2000. Das
anfallende, nicht. verunreinigte Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrs-
fiGchen aus dem Plangebiet soll Uber oberirdischen Entwasserungsrinnen, vorwiegend
im StraBenrandbereich angeordnet, gesammelt und in-die im StraBenraum vorge-
sehenen Pflanzbeete abgeflhrt werden. In diesen Beeten kann sich das anfallende
Regenwasser auf ca. 10 cm anstauen und versickemn. Bei einem Starkregenereignis
bzw. bel Frost-Tau-Perioden wird die Aufstauhthe Uberschritten und das Niederschlags-
wasser mittels eines Notiberlaufes in die in den Beeten eingebauten Revsionsschéchte
abgefuhrt. Uber Verbindungsleitungen, die die Funktion der Versickerung, Speicherung
und des Transportes Ubermehmen, werden die jeweiligen Schéchte miteinander ver-
netzt. Die v.g. Reihenfolge stellt auch gleichzeitig die beabsichtigte Nutzungsprioritét
dar, d.h. in erster Linie wird die Versnckerung angestrebt, ist die Versickerungsleistung er-
schopft wird zwischengespeichert und in letzter Konsequenz danach abgeleitet. Das
Ableiten erfolgt dann in semizentralen Versickerungsmulden, die in den éffentiichen
Granfidechen an den Plangebietsréindern angelegt werden.

Aus diesem Grunde werden ca. 1,0 m breife Fidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechfen zugunsten der Gemeinde ausgewiesen, um dié Notentlastungsleitungen zu
Versickerungsmulden den auf privaten Grundstiicken planungsrechtlich zu sichern.

» Begrindung
s Seife 25




Gemeinde Handrup . o \ = ;
Bebauungsplan Nr. 7 : =

Baugebiet: "Am Kloster" | @SI.

Die Versickerungsmuiden wiederum erhalten zusaizlich Uberlaufmaoglichkeiten zur stia-
lich gelegenen Ossenbeeke, damit auch ein rechnerisch nicht mehr nachweisbares
Niederschlagsereigniss nicht zu Uberflutungen aus den Entwéisserungseinrichtungen in
dem Baugebiet fuhren kann. i

Der hydraulische Nachweis zur Ableitung des Oberflachenwassers wird im Zuge des
erforderlichen Wasserrechtsgesuches erbracht und rechtzeitig der zusténdigen Ge-
nehmigungsbehodrde (Untere Wasserbehdrde des Landkreises Emsland) zugeleitet.

Bedingt durch die sandigen Bodenverhditnisse und dem relativ niedrigen Grund-
wasserstand wird im Plangebiet zwingend eine Versickerung des anfallenden Ober-
fidchenwassers von privaten Dach- und Terrassenfidchen unter Beachtung des Arbeits-
blaftes A 138 der ATV vorgeschrieben.

(§ 5 textliche Festsetzungen)

Ein ausreichender Abstand zum Grundwasser ist hiernach notwendig (je nach Art der
Versickerung zwischen 1,0 m und 1,5 m). Aufgrund der Bodenverhdlinisse und der
Hohe des Grundwasserstandes, kann diese Forderung problemlos eingehalten
werden. -

Um diese MaBnahmen sicherzustelien, werden keine AnschluBleitungen von den
Regenwasserkandlen zu den einzelnen Baugrundsticken verlegt.

Unterschieden nach hydrologisch/hydraulischen Guteaspekien kommen insbeson-
dere vier verschiedene Anlagearten fUr die Versickerung in Frage, wobei eine Kombi-
nation dieser technischen Moglichkeiten denkbar ist:

1. Fiadchenversickerung
2. Muldenversickerung
3. Rigolen- und Rohrversickerung
4. Schachtversickerung

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberfldchenwassers
auf den Grundsticken hat nach dem Arbeitsblatt *Bau- und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagwasser” -
~Januar 1990 - zu erfolgen.

Hinsichtlich der Oberfldchenentwdsserung und Versickerung sind die Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes (NWG) zu beachten,

Die Einleitung von Oberfldchenwasser in den Untergrund ist eine Gewdsserbenutzung
und bedarf der Erlaubnis nach § 10 NWG.

Bei der Erstellung der StraBenausbaupléne wird das DVGW-Regelwerk GW 125 beach-
tet, wonach Ver- und Entsorgungsaniagen vor Beschadigungen durch Baume und
Str&ucher geschutzt werden mussen.
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Eine Abstimmung Uber die Baumanpflanzungen mit den Ver- und Entsorgungstrégern
ist unbedingt erforderlich, damit die entsprechenden Abstdnde und SchutzmaRnah-
men eingehalten werden.

Abfallentsorgung )

Die Enfsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlie erfolgt entsprechend den ge-
sefzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glitigen Satzung . zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der dffentlichen Abfallentsorgung.ist
der Landkreis Emsland.

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, mussen inre Abfallbehditer an die oranungs-
gemak von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen.,

ElektrizitGtsversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie wird durch die VereinigTeh
ElektrizitGtswerke Westfalen (VEW) sichergestellt.,

Zur Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Elektrofreileitung, wird diese Versor-
‘gungsanlage im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Darliberhinaus wird
im Plangebiet ein Standort fir die Errichtung einer Trafostation ausgewiesen,

Brandschutz \

Bei der Durchfuhrung des Bebauungsplanes sowie der ErschiieBungsmaBnahmen sind
die im Merkblatt der Hauptamtlichen Brandschau aufgeflhrten Anforderungen an
Feuerwehrzufahrten und Loschwasserversorgung zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes zu beachten (Anlage 5).

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG.

5.2 Bodenordnung

Die gesamten Fl&chen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Handrup so dai
keine BodenordnungsmaBnahmen erforderlich sind.

5.3 AusgleichsmaBnahmen auf externen Fibchen
Wie im Kapitel 3.4 dargelegt und im zugehdrigen Grinordnungsplan weiter ausgefuhrt,.

werden beim Vollzug der Planung KompensationsmaBnahmen nach der Eingriffsrege-
lung des BNatG und des NNatG erforderlich.,

¢ _Begrindung
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Far die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes gemdaB
§ 10 NNatG enthdlt der Bebauungsplan die erforderlichen Festsetzungen.

Da der Eingriff nicht vollstandig ausgeglichen werden kann, sind externe Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich. |

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Londscl;moﬁ werden auf verschiedenen
Figchen im Gemeindegebiet landschaftspflegerische MaBnahmen (flachige Gehdlz-
pflanzungen mit einheimischen Baumen und Stréuchem, Gewdssernrandbepflanzun-
gen) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefuhrt.

Hinsichtlich der Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist ergénzend festzustellen, daB weitere AusgleichsmaBnahmen fiir den vorgesehenen
Eingriff durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches unter Hinzuziehung angrenzen-
der FiGchen nicht vorgenommen werden kdnnen,

Nordlich und westlich an der Bebauungsplan angrenzend befinden sich die Grung-
stucksfiGchen des Klosters Handrup. Sidlich-und dstlich an das Plangebiet angrenzend
befinden sich zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzte Fisichen, so dag insgesamt um
das Plangebiet keine weiteren Fl&chen fir AusgleichsmaBnahmen zur Verflgung
stehen.

5.4 Bodenfunde

Sollifen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Boden-
funde gemacht werden, diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978). Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland oder einem Beauftragten fir die

Archéologische Denkmalpflege zu melden. (siehe hierzu: 5,7 Nachrichtliche Angaben)

5.5 Sozialplan

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesetzten MaB-
nahmen treten nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungs-
durchfuhrung nicht auf. Die Festsetzung von MaBnahmen des Sozialplanes oder zum
Harteausgleich sind somit nicht erforderlich.

5.6 Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Am Kloster" enthalt folgende Hinweise:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. I S.132),

2. Die Fléchen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von
Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfiedungen) etc. freizuhalien.

e Begrundung
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5.7 Nachrichtliche Angaben
Die nachrichtlichen Ubemahmen betreffen:

1. Ur- und frihgeschichtliche Funde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten’ auf der gesamten Planungsfléche
ur- und frhgeschichtliche Funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beouﬁrog’ren fur die archdolo-
gische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werchgen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

2. Das vorhandene FlieBgewdsser (Ossenbeeke)
Nachrichtlich wird der Gewdsseriauf der Ossenbeeke (Gewdsser I, Ordnung) als
Flche fr die Wasserwirtschaft - Entwasserungsgraben - in die Plonzelchnung uber-
nommen.

5.8 Kosten der Durchfihrung der ErschlieBung

Im Gelfungsbereich des Belbauungsplanes Nr. 7 sind StraBen und Wege mit einer
Gesamtfidche von ca. 5.900 m? neu auszubauen. , .

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 110,- DM/m? (ohne Grunderwerb) flir
Freilegung der FiGchen, fUr die Fahrbahn, Gehwege, Regenwasserbeseitigung und
Beleuchtung ergeben sich hierfUr Kosten von ca. 649.000,- DM zur-Fertigstellung der
ErschlieBungsfiachen. ,

Mit Ausnahme der von der Gemeinde Handrup.zu fragenden Anteile von 10 % wird
der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches (§ 127 ff. BauGBj) in Verbindung mit der zur Zeit gUltigen Satzung Uber die ‘
Erhebung von ErschlieBungsbeitréigen von den Grundstuckseigentimem bzw. Erbbau-
berechtigten als ErschlieBungsbeitrag erhoben.

Die Gesamtkosten fUr die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet und auf den exter-
nen Fidchen belaufen sich auf ca. 136.000,- DM,

Sie werden im Rahmen von Abldsebetrdigen bei den GrundstUcksverkdufen von den
zukunftigen Grundstlckseigentimemn erhoben.,

Bei Kosten von ca. 250,- DM/m fUr die noch zu erstellende Abwasserbeseitigungsan-
lage mit einer L&nge von ca. 725 Ifdm entstehen Gesamtkosten fir die Schmutz-
wasserkanalisation in Hohe von ca. 181.000,- DM.

Fur diese Aufwendungen werden Konolboubenroge entsprechend der z. Zt.-glltigen
Satzung erhoben.

FUr die Durchfihrung des Bebauungsplanes ergeben sich somit Gesamtkosten (ohne
die Kosten fur die extemnen AusgleichsmaBnahmen) in Hohe von rd. 966.000,- DM,

Die zur Durchfihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlichen Mittel
werden rechfzeitig zur Verflgung gestellt.

o Begrindung
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5.9 StGdtebauliche Werre

a) Das Plangebiet hat eine Fidche von ca. 4.9953 ha
davon
Wasserflache " ca. 0.1604 ha
Fidchen far Versorgungsaniagen ca. 0.0040 ha

b) Bruttobaugebiet ca. 4.8309 ha

C) ErschlieBungsflache
1. StraBen u. Wege insges. ca. 0.5900 ha
2. Sonstige Flchen |
2.1 Granfl&chen ca. 0.6702 ha ;
2.2 Spielplatzflache ca. 0.0828 ha ca. 1.3430 ha 5‘
(271-2=ca. 1.3430 ha ~ 27.8 % des Brutto-Baugebietes)

d) Das Netto-Baugebiet befréigt ca. 3.4879 ha

e) Wohndichte

‘Geplant sind: ca. 38 WE in Einfamilienh&usem

Einwohner (EW): 38 WE x 3,0 EW/WE = ca. 114 Einwohner (EW).
Nettowohnbaudichte = ca. 33 EW/ha Netftowohnbauland
Siedlungsdichte . = ca. 23 EW/ha Gesamtplangebiet

f) Kinderspielplatzfidiche

zul, GeschoB-

Nettowohn- GFZ im erforderliche
bauland Durchschnitt flache (GF) Spielplatzfidche
= 2% der GF -
min. 300 m2
34.919 m?2 0.4 13.967 m2 ca. 279-m?
50 % Nebenfldchen ' 140 m2
rechnerisch ermittelte  Spielplatzfidiche 419 m?
erforderliche Spielplatzfidche gem.
Nds. Spielplatzgesetz 450 m?2
ausgewiesene Spielplatzflache 828 m?

o Begrindung
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6. Verfahren

6.1 Vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
Die Durchfiihrung der vorgezogenen BUrgerbeTeiIigyng nach § 3 (1) BauGB erfolgte
in Form von Erdrterungsterminen in der Gemeindeverwaltung in der Zeif vom
08.11.1999 bis 22.11.1999.
Anregungen und Bedenken wurden wdhrend dieses Zeitraumes nicht vorgebracht.
6.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Die bei der Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-
men beziehen sich Uberwiegend auf die Durchfuhrung der Planung und werden ent-
sprechend berlcksichtigt.
Folgende Eingaben haben zu Ergéinzungen der Unferlagen gefihrt:
1. Landkreis Emsland, Meppen

- Einarbeitung der Grineintragungen in die PlanZeichnung.

2. VEW Energie AG, Bochum

- Ausweisung einer Fidiche fir Versorgungsanlagen als Standort fiir eine Ortsnetz-
station. -

6.3 Formliches Auslegungsverfahren nach § 3 (2) BauGB

Anregungen und Bedenken wurden nicht yorgébroch’r.

o Begrundung
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Aufgestellt: Sk Architektur- und-Stadtplanungsbiiro Lingen
Dipl.-Ing. K. GroBpietsch, Kaiserstr. 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 05.06.2000
Erganzt: 12.10.2000

im Einvernehmen mit der Gemeinde Handrup
Handrup, 06.06.2000 '

Der Ratf der Gemeinde Handrup hat am 08.06. 2000 den Entwurf der Begrindung zur
Durchfiihrung der 6ffentiichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB anerkannt,

Handrup, 09.06.2000

Gemeinde Handrup

BUrgermeister

Die Enfwurfsbegrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 “Am Kloster”
der Gemeinde Handrup - in der Zeit vom 24.07.2000 bis 24.08.2000 gemdR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Handrup, 25.08.2000

Der Raf der Gemeinde Handrup hat am 18.10.2000 diese BegrUndung beschlossen.

Handrup, 19.10.2000 -

----------------------

o Begrindung
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Verzeichnis der Anlagen zur Begrindung

Anlage 1:  Sparrenanschnittspunkt

Anlage 2: Grunordnungsplon zum Bebauungsplan Nr. 7 “Am Kloster”
Anlogé 3:  Larmkarte zur DorsTeIIQng der Larmsituation durch FuBballspiel
Anlage 4:  Lammkarte zur Darstellung der Larmsituation durch .Beochvolleyboll

Anlage 5: Merkblatt der Hauptamtiichen Brandschau

e Begrundung

< Seite 33



- 0K FERTIGFUSSBODEN
AV

0K FERTIGFUSSBODE
AV

:

ANLAGE 1

“Sparrenanschnittspunkt”

TRAUFENHOHE

DACHRINNE

DACHUBERSTAND

AUSSENMAUERWERK

0K. FERTIGFISSBODEX
AV




Q| (] O ol
o | o o | Q!
® | ~ © 2 | |
L . |
o >08 e & A . - 6 as|l@sabinalusbu
oo - . <, 002012/ 89/ L'VIE0TT - R 0-91 008/ L6S0 1L . UaBur 6086 . 8/ 455007, Haw Yeyos|asabinaluabu| HO3Z |
s St o= > 0L . _
= g 14 4N 00:1Z siq [aidsieqyn | . _
— 09 =~k oo y2Inp uonenyswie S =" = _
M ss = [l > o5 ] )
0 - SOy Wy, _ . ‘
oF =~ sce L "IN uejdsBunneqeg | _ ,
Gt => w \_
[ dnipuen apuisulagy _
| 00 | oov
et e e Te
i | s = . -
| M
| _ .
| — ~
|
|
|
|
|
| 5
_ .
b
[ |
ey | N -
00¢ - 1 00S
[-
! Rlts
_m .
1 H
__ A
o (@] o <
O o o | o
© i ~ © | w0




v

ANLALE &

0ot

| e———
o ‘ o _ o o |
o o o =3
@ ~ _ © et
> 08 _:\__w_ﬂ = Hl.ntrww,t:v 2 wvhl.,.m: ) R . . . .
% = >oL 002012/ 89/ 1'vac0T 00S1-1 gelsyen 091008/ 1650 “IPL . USBUI 60GY . 82 NISSO0T , HaW Yeyosfasabinaiuabuj g7
= >
oL = 59
so - . o liegAsiion
09 =>f3t§>cg yoInp uonenyiswe]
SS => > 06 ’
05. = Sb ]
v o W o JRIS0jy wy w1 e
oy uv-v St L "IN ueidsBunneqag el
GE => wt
(wlgn u 2§
apamiabay drupuep apuBWag ] _

)

12100

005




‘uaplom 1ypadiagn anauxs [reg nz (e uoa auptdsidun
-nUgaf I19p JUNT{TIISINY .IAD 1A gnu ‘pPUTS 21YDN1ISAq PUAYDIT AL
~SNE IIJEYDISIRIIN UAIYY 2TW uaxyamioanag usdipupisnz aip qQ

TUIYDIVW NI IRQZINU INDIMZYISQT

=13N94 INJ UINEIG HOA NEQUIN DIAP °*[I1Ad PUA UII[W[ID NZ . UDIITAI)
U9S3TP UT pUTs (USALIN pUN 1I3INTFIOA) uarroisawyruyusaassey 241
SURYQEUN AUOPURILIOA "UIIYITINZUTD (UAUIAISTZ Iapo uanuniqryoq)
UarrasauyruUIUALISSEY 212udT9ad purs ‘1sT uapueyroa Jundios
--I3Arassemdsn 23 13upqe opusydTAISNE AUTAY OM ‘uUdIFTqAY uap

Uy cwadarnzisay apigyaqzinydspuerq uadTpupasnz Iap 1tw Junputq
-I9A UT I931STIMPURIQSIIQ °"MZq ~2peig uadrpupasnz woa 191pds purs
USTTIISIUYCHIUILISSEH *MIQ UAIUEIPA WUAUTIZUTI I9p 9II0PURIG DTI(]

Anlage b

RN Souty ‘aaquail ‘urasapyuaiv

ATT211IPRASITY PUN A1DTRAN=-IYDISTWDIY * ¢

RS VA S AN -
qTui

‘29s5/1 75§ - ‘= 9GATI1IQSTApUR]| pun
. ~-9q1am9) ‘-yTaqe] ‘9i19rqedstaisnpur -y
7 ;
; 29s/1 9°97 ” = U3197qQ929

usdtssoyasadayaw pun 1S5TA UT I3atqaduioy ¢

8 »
1 *33s/7 €'¢ = UDSSONDISan ¢ Nz ST a3arqaduyoy -7
H *325/1 0°01 = 19Snpy pun ISTIMNEBY QUIJJO |
% :uassowaq nz 37107 atm

MD13T29 uaufazura wap uy vresdunsyppanuneyg aapuaysardsiun pun
HIPUNIS TAaNZ UOA Xanm HIP J{1J 1TWOS IST JIRPON(IDSSUMUDISO] La(]

‘uAIIeaq nz suarsaneuad (yiepoqaas

“SEMUDSQT PUN USTUTTIYDTIUAIURIPAI) SOV M PuUn (g M I911RTq
-S173q1y uau3qaJIIsneaay MDAQ WOA IIP PUTS 0S ‘UIPIIA UIUWOU
-1u3 JunitarsIunirosiaAxassemTAmweg 1ap UI1rgatTYyassne Junjyd
~WEYSQPURIR SUTI INJ ITUSWIISSEMIDISQT HYDT[1aploJia BTp [0S
. TusuuQy

wapian usryuyadur uaueugeusIuniaoy pun -yssprIanAf InJ
SNT 9317135 IJUTA UOA IPNEQAY ATIP YRP ‘UTIS UIPUPLYIOA OS
(nequoy wy Jualra1sTy1aa,] 1YoRU) -UAPNRQIY USUTHIUTD Hap nz
uadundrisayaqaday pun -usyrilg UISSNUAUDIITQI) UITIT ujl.

TUT9s 1a9ydysad 379719pa( uasspw U0ITANYOITITQWSIXYRINT aT(

) Tu1TeYAqIoA udavoyyotrTdQusyyTaduy
pim -s3un313y aydirzipsnz ynw Junxaplog SYp 1qTarq ‘- 13pn
uadwaedyaty pun -ynoj] ‘sunpisIunjuuesiap ‘xajoayl ‘1asopy

-yney ‘awrdf] '1ISNEYUINURIY ITM JUNTINN PUN JIY IIIBPUOS

=2q 9pnEqan apj pun JupT W Op STB Iysw IYW ULPNRGY Tag (p

‘utes 3daradue ayonyy

. =sdunyyotmiug pun -ayejyjyny areqIyeyoq pun aygold puaystax

-SNT JUTI IYIMIINag It AnJy gnw uarraissIunstadsury 19p pun
adurdury 19p yoraxag wy curas 1doayafue dunytardtaig 1ap

uarraassdunsyadsurg at1p ue pun (sneyuaddazy) usunpiuaddaxy

uIp nz 93upduTg IIP VT SIq IXYeINZ AP YNW UISSNRYYI0J| Tag (D

S{ONEUNAD 1 §) uadvinoq mog SUIISYDOY ut /|

ST® Jiau UOA QYO UIPOqYN] I8HT2 Yaq ‘a G SUNISIUDOY pun w ¢
SUDISAIPUTW TTOS OYIRTJFSduUNTYDITMIURIIAITI| » HUAQIYER] INZ S1q
OPNRGAH WOA PUBISQY I Tuuey UIPIIM JYDTIILLD 121TATYII(

N 19D 1Tu WNEY IeIWUTISHG UIYDISUAN UOA. I[R{IUIIny uapuionep
wNz HY? 19po 1tayursuyon-apal gep os ‘uUTAS UIPUBYIOA UIYD
~RIILYRIIOV S10qQIYr}aq uasspu Uspnpaqan uap uy uaxypjueday
APNRQID SUe ST uIrayepynyz uasspu ‘33ITT IYORTII9QOIPUBRT N
Iaqn u ¢y ST Aydw uapoqynl usxsp ‘udunpyy 1Tw uapnpqag 1ag

(a

“(oneaNaaq 1§ pun 0069 L
NI(I) MTIaS UIPUVIYIOA I4QJ XTYDTT] W 7 PUN 91TaIg B §Z° | UOA
Juwmiing ura g Junpurqaap vy Cuapram aaypyoaduviay apnypaoan
“ue ooy wiq u..:_m-:x auta gnu ‘2darp aydpJaaqoapupIan 1aqn
Lo gl STT XYL IYDIU UIpPOqPn uadap ‘uamnpy 1w uapupqag tag (e

Uapliam ualiyejng

$319plojad 'y
“(ONEGNAQ L § PUN [/61 Tunp *A QOGPL NIA *Ys) udqey w Qgg UOA

QUQH 2IYDIY QUTI puUn ®w QGe putw w QO‘sl < uoa sJuprsiIyerydIn(g
I2UTD T.9Q pun w Q¢ UOA 3ITAI( SUTS UISSNW USIIYEJYdIng pun -nz d1Q

) (1 §onz

ONEANA(I -V 9THOS [ § ONE(NA() UILITUYNZUTAI UIIIYERINZ 13p UIIT3IF UIp
—uayoaxdsiuns Jrw uaTpeLY VJUMTISIQ PUTS UIIIYERFNZ Iap Fneriap wadrile
~URAINY T3q PUN UYDRTJSIYINIIA UIYITTINAFFQ UOA u33aTqury wrIag

ccuaqry

Aaapunip woA o ste dunidoay orogord autay uoyapp unlayejyding pun -ng
*utos jdrousd 1rapuni{ UOA g ST
3T21q W g STC Xa3TUaM IYDTU uayInp ‘UISSQOU UIPIIA

Iyow YDTU pun
I2AQURWIDITITYII(Q SNe uauap uoA ‘usaydpid pun a8ay

11ypyadysanp
“q

TUIUUQY uswWHAUINT 1 G SUITSIPUTW UOA 1SBTINUNG PUT3I 3TS

gep ‘uras 31871s$9Jaq 0S5 UASSNU UIAAQURWIAIYATYAA] UOA Juniyniyding

DIP JANJ USYDRT “MAUUQRY UAPIOM UDIYEFSQ 1 1| UOA 1SEISYIY 13UT?

ITW USINAZIYNFIYOIMIIND] UDLIIMDS I 9| UOA 3Ts gep ‘utras 1311s972q

oS uasspu USDRTJSHUNTYDIMIUT pun -IYeJJNY USITQIYTIIQ UIIWWIIS

=2q ainaziyeyayaniana any 2Ip 2TMOS U2IIYLIyYdINQ Lapo -nz 21(

cundrayorsyonaaq nt Junuely I2uadre Tag
AT UOGIAMIGIIOAIDLIND I TYDILY HOA dunqradydssny Iap 13q ydT 233719
a¥nazaynysduniiay pun ~ydsQTIaANI] ANy UAITANYDTIIQusiIyeyny 12p
YDFTIMDTSULY uamjeugep a2ys1{rapioyra yarrzagspunad aspusldjojysen

ME AR O T T Y M I R T S N RO E NN NN T AT O AR N XD

SundaoSIPAIASSEAYDISQ] ~ UIIIYBINZIYIMIIND

13T 1 qyYTLaN

PNS=-933TH-PION YdTalaqneyaspucaqg
neiospuctg oydt1iweddnep
i purysu]  staxypueq



Anlage )

suapiam 1ypudiaqp nauia (TR Nz [r1Ud oA auptdsdun
-nrgag JI9p Junyreisyny Iap T9q gnw ‘puUTS IYON2SAq PUIYITIL
-SnE U91JBYDSIRIIN UAIYT 1TW USXYIMIdngg udidtpupisnz atp 90

) TUSYDLW NZ INQZINU 3YIIMZYISQT

~19n9] INJ USNEIS UOA NRQUTIF YdINp °[IAS puUN UII[LYLd NZ UIIIT(ID
WesSaTp UT PUTS (U3qEay pun 193INTJIOA) UOTTaISIMYmUIUILAsSEY T8
~URYQEUN SUOPURIIOA °*UDIYDTINZUTS (UAUIAISTZ IAPO UIUURIQIOR)
uaryo1samyrUIUaIaSSEY ©319ulT99d purs ‘1sT uapueyroa Junlios
-13azassem(dsg] 23t1dupyqe apuaydTOISNE JUTSY OM ‘uUdIITQA) uap

ul -usdaynzasaey oployaqzanydspuelg uodTpupaIsSnz ISP 17w Funpuiq
-I9A UT I31STAUPUBI|SILQ *MZq ~3pel§ udJTpupiIsnz woAa xo3pds purs
USTTO1SOUCUIUDIISSEY "MZ( UAIUBIPA| UDUTAZUTS I9p 21I0pURIS DI

*n9s/1 2°¢€S A RN SOUTY ‘ID1EOV) ‘ULBISHHYUIIRN
JTW 9TT933IPBISITY DUN 213TQIY=-1YISTUI). *§

*09s/T 2'¢S = 9qorLlaqsTapue[|f pun
- -3qlamey ‘-)yTaqej ‘93191qadaraisnpul ‘p

o *23s/1 9°9¢ ~ U919Tq99
i uadtssoyssodayaw pun XaTA UT I3arqdulon ¢
b *29s/7 ¢€'¢1 »~ = U3SSOYISAN ¢ NZ SIq a3aTqaduyoy 7

*29s/1 0°01 = 19SnpgH pun asTemMnef dudyyo |

. ruassowsq nz 13107 ATM
WM9121039 Waurazura uap uy resFunrypjysnuneg Iapusysardsiua pun
UaIPUNIG TAMZ UOA I8ne( TP INF 1TWOS 3IST JILPIQIAISSTMYISQT 13(

‘walyoraq nz suaisaneusd (yrepoqras

~SEMYDSQT PUN USTUTTIYDITIUIIUBAPAI) SOF M PUn €€ M XIIIRTQ
-s3173q1y usuaqsdadsneiay MOAQ WOA ITID PUTS 0S- ‘UIPIIM UBUUWOU
-3us fun1T7a7sTunIOSIAALIISSRATIWWES L3P YITTYPTTYDSSNE Junyd
-upyaqpuelqg suld Ipy aduswiassemydsQT SYDTTLIPI0J1s 3TP 10§

sltouuQy

waplam uwaxyeyafur uaunjrugewsduniady pun -dsQTIINAL InJ

sne .91795 J2UTa UOA OPNEAID JTIP yep ‘UTSS UDPURYIOA OS

(nequoy wuy Jun{ra31sTTILIL YDTU) USPA[GAD UIUTIZUTD UIP NZ
walundtasayaqadap pun -UIYRIIG UISSNUHUIIATAIY uUIT[® Ul (9

cures 319yd>ysad 1yezropa( uasspw uPITANYOTIBQWSIIYRINZ AYQ

cusaTRYaqIoA uosivoqysryiqusyyriduy

pun -sduniaay ayosrrzapsnz jne Junxsplod IIP 3IQTaTq f+13pn

uoiwledyary pun. ~-yno]] ‘sunpisdunjuwuesiap ‘a1a3waYL fiasnpy

~-yney ‘swrsf ‘iasnpyuayumi) 9T JunzinN pun. 31y 1313puos
-3aq apnpqsn any pun IBuRT W Op STE IYsw ITW USPNRQIY TIg (p

*uros 1idsradue ayoniy

-sdunTyoTAlUg pun -IYEBFINY Siwvqryeysq pun ayol8d pusyosysx

-sne 2UTI IYysMionag TP InJ gnu usyroassiunstodsuty 19p pun

~9Jundutg xap yoreaag wy cuvas 1doradue 3uniterdtals i3p

uayyoassdunsyadsury 3Ip ue pun (sneyuaddary) usunpruaddaxy,
usp nz 23upfutrg I9Tp ue STQ Jayegynz ITp ynu uxesnpyyooil tag (o

c (QnRENAT | -§)-uaileiroq w9 SUIISYDIOW u L1
ST Tiau UOA YQYUOpOYYnj 1S8UTI- Yaq ‘m G SUIISYIM{ pun W g
SUvISOPUTW TTOS OYIRTJsTunTYDTHIURIAITO = UYEQLYE] Inz STq
IPARa0 WOA’ PUBISQY 19 "UUEY UIPISM IYITIILID XIITITYI(
19D 1TW un®) JejwuwTliseq UIYISUSN UOA ITEYIUIINy uapursncp
Wz UT9 I19pPO 3TeyuTIouUyoM apa( gep 0S ‘UTAS UIPUEBYIOA UIYD
-pIjlyEy3ny SITAIYEFOq UISSNW UIPARAID USP Uy ‘udlypyuelay
“apnpqan sue STq uelayeynz ussspu 13911 SYDRTILOqOOPURT 3D

Iaqn uw §f7 STEB XYdw uapoqyni usi1sp ‘younpy 1Tw uapnpqan tag (9

*(oneaNA@ L § PUN-006%L

NI(I). WIDS UIPUBYIOA QYQI XIIYDTT W 7 pun aaTalqg ut GZ ‘1 UOA

Jueidng urs gnu JunpurqrIap S{V CUIPLIAM jrypyedueray Apnrqan

sue w QS SIq 3Aqeyng duty gnw ‘3darg “ayopyyIoeqoapuplan 1eqn
w o g'y sye Xyaw YOTU uapoqyng uUslap ‘usunpy ITW UIPNRQIY 134 (=

1319pl0jed UIpIaM uallyeyny °V

©(OREGNAQ L-§ PUR L4GL TMR[L A Q0GPL NIM "US) uaqey w 0g’g UOA
aypll. 9IYDTIT 9UTI pun u 0§‘¢ *putw u. 00§11 < UOA s3uprsiiyeyysang
19UTS T.8q pun m Q°g -UOA 3ITIIQ SUTI. UISSPU USIIYRFYDIIN( pun -nz 91Q

) (1 § nz

ONEANAQ-V 9TMOS [ § ONEENAM) U9ITEYNZUT? u9lryeynz Isp UIIT3Ig USP
-uayoaxdsiua W UITPEY 9IURTISOQ PUTS UIIIYEFNT 3D Jneyiap wadrile
~USAINY T9Q PUN USYDRTISIYIIDA USYDITTIUIFIQ UOA usdaTquUIY WIS

uaqry
J19puUnj UOA QL ST® Fundtay aaoyqad asuray uejyanp uUdIIYyeJYdIng pun -nz

‘UI9S 137oua3 11apunj| UOA S STE
Iyaw IYDTU pun 17axq w 9 -STE X3FTUIA IYDOYU udFlnp fuasspu UIPIaM
1I4I 98YydInp JI9AQUUWISITATYIIQ Sne uauap oA ‘uayanTd - pun adam

suyguuQy uswyauyne 1 §°§ suaIsaIpuUTH UOA 1SEBTINUNG SUT3 3TS

gep ‘utas 31871$9J9q OS5 UISSNUW UISAQUBWIIITITHIIQ UOA suniyniysang
31D ADF UAYIRT4 uoulQy UAPIeM UIAYEFAq I || UOA ISETSYIY IIUT3
17w usdNAZIYEFIYIMISNI] UILIMYDS 1 ] UOA ITS gep ‘utes 318t1sajyaq
oS usSSYM USYORTISTUNTADTMIUT pun -IyeFyny udlrqlyrysq usjuwlls
-2q 2dnaziyEJIYonIond,] InJ. TP ATMOS UIIIYEFYIING L3P0 -NZ a1(

cusdrayorsyoniaq nz Junueld 1ouadyrs 13q
*NZQ UDQIBMIQIIOAUDINAITHILY w0 JUNQIALIYDSSNY J1ap 13q {dT 931319
a¥nazayeysiuniiay pun -ydsQTIdNIL InJ uaitoyydTTIQus3I[eINZ X3p
YD FTIYDTSUTI Usuweuge){ IYdTY{19pIoyis ysrrzagspunid spusadroyyseN

N DA MY R TURNMN S EROEENORENNOUONCERTORACES DS

Sund10S19A19SSEMYDSQT ~ UIILYBINZIIMIINI]

13e1qyYIaR

-512TH~-PION YsTolaqneydspucig
neysspueag oysTriweidney
purTswy SISINPUR]

=
13
w

.



