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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 2, IN DER STROOT
der Gemeinde Handrup

I. ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

i

Das Baugebiet IN DER STROOT liegt néirdlich der L 60 gegeniiber der
Klosterschule in Handrup.

Es umfaBt eine Fl&che von rd. 5,15 ha und wird im Osten und Norden
durch die vorhandenmen Geh@ilzbest#nde begrenzt. Im Siiden bildet die

L 60 und im lesten der von der L 60 mordwdrts abzweigende Wirtschafis-
weg die Grenze. » MISCHGEBIET und
Der Bebauungsplan weist einme Fl#che von rd. 2,93 ha als ALLGEMEINES
WOHNGEBIET (WA) aus. Hierin sind o,3 ha Grundfléche enthalten, die
bereits durch vorhandene Bebauung in Anspruch genommen wird und so-
mit der Bebauung mit.neuen Wohnh8usern nicht zur Verfligung steht.

Im Baugebiet ist die Errichtung von 8 ein- bis zweigeschossigen
Wobnh&usern und 11 eingeschossige Wohnhdusern vorgesehen.

Die Aufstellung dieses Bebauungplanes wurde erforderlich, da in der
Gemeinde Handrup ein dringender Bedarf an Wohnbaugrundstiicken besteht,
und Baufl&chen im Baugebiet STEPFENBERGE flr eine Bebauung nicht  mehr
anstehen.

II. BESONDERE MERKMALE

Mit der vorliegenden Planung verwirklicht die Gemeinde Handrup ihren
Wunsch nach einem stark durchgriinten Baugebiet, einem Wohnpark.

Die vorhandenen GehBilze bleiben erhalten und werden durch
standortgerechte Gehtilze zus8tzlich unterpflanzt.
Die erhaltenswerten EinzelbZume sind eingemessen und gem. § 9a (1)
25 a BBauG v. 18.8.76 geschiitzt.
Zur Abschirmung des Baugebietes gegen die freie Landschaft, gegen Wind
und als optisch wirksames, raumbildendes Element werden entlang der
Flanstr. A (Westseite) und beidseitig der Planstr. B, C+ D StraBen-
baume gepflanzt und gem. § 92 (1) 25 b BBauB v. 18.8.76 abgesichert.
Der Friedhof wird gegeniber dem Baugebiet durch eine dreiseitige
Pflanzung (Westen, Norden u. Osten) abgegrenzt.
Im Mittelpunkt des Wendehammers der Planstr. C entsteht in der aus-
gewiesenen Grinfléche ein Dorfanger im modernen Sinn, der von den An-
liegern geplant, angelegt und unterhalten wird.
Ein Grinstreifen trennt die Bereiche verschiedener Dachneigung westl.
der Flanstr. C voneinander. .
Im sliddstlichen Bereich des Bebauungplanes. schirmt eine 30 m breite
und 130 m lange Griinfl&che das Baugehiet zur L 6o hin ab. Diese
Fléche wird grdBtenteils mit Gehdlzen bepflanzt.
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Im Planungsgebiet ist emtsprechend den Bestimmungen des Nds. Spiel-=
platzgesetzes vom 6.2.73 ein ausreichend groBer Rinderspielplatz

(rd. 2.000 mP) ausgewiesen.

Nettowohnbauland lieschossfldchenzahl zul&ssige GeschoRfléche
. im Durchschnitt
2,93 ha o,63 1,85 hma

Pie BauplBtze im Baugebiet IN DER STROOT werden nur an ortsansissige
Bewerber abgegeben. Dieses ist gew#hrleistet durch die Tatsache, daB

die Gemeinde Eigentlimer der Fl&che ist.

III. STADTEBAULICHE WERTE

Das Baugebiet hat eine Fl&che von

ErschlieBungsfléchen: StraBen (neu zu erstellen od.
auszubauen)

Griinfldchen (einschl. Friedhof)

Das Nettobauland betrégt:

Wohndichte: geplant sind ca. 8 ein-bis zweigeschossige
und 11 eingeschossige H#user
vorhanden sind

Einwghner : 31 x 3,5 = 108 Personen

Nettowohndichte: 37 Einwohner je ha Nettobauland

rd. 5,15 ha

rd. 0,65 ha

rd. 1,57 ha

rd. 2,93 ha

rd. 25 UWE
6 WE
31 WE

108 Personen

Siedlungsdichte: 21 Einwohner je ha Gesamtplanungsgebiet.



IV, VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Das neue Baugebiet IN DER STROOT wird iiber die Planstr. B und die
Planstr. A an die L 60 angebunden und ist somit an das trtliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Die Erschl'ieBung der Grundstlicker der Planstr. C ist in dieser Form
erfolgt, da der Bau einer StraBenschleife, ausgebend von der Verl&n-
gerung der Planstr. D (ber die Planstr. B -hinaus bis zur!'Einmiindung
der Planstr. O auf die Planstr. B, aus zeitlichen, mlrtschaftllchen
und stddiebaulichen Grinden nicht ratsam erschien. Im flberigen sollen
die Flursticke 41/26 und 41/14 auf ausdricklichen Wunsch der Eigentii-
mer in der jetzigen Form weiter genutzt werden. Sie stehen der Bebau-
ung nicht zur Verfigung. '
Die Planstr. C in dieser ARusbauform sichert den Anliegern ruhiges
Wohnen, ungeféhrdetes Spielen und bietet ihmen die Mdglichkeit . .zur
zwanglosen Kommunikation (Dorfanger).
Bei der Festlegung der Planstr. D idt die spitere Erweiterung des
Baugebietes mach Narden hin beriicksichtigt worden.

.Der Vorfluter ndrdlich der Planstr. B wird im Bereich des Bebau-
ungsplanes verrohrt.

Um dem erforderlichen Parkplatzbedarf der Friedhofsbesucher bei Beepdi-
gungen Rechnung zu tragen, wurden beiderseits der Planstr. B -in Fried-
hofsnghe insgesamt rd. 20 Pkw-Parkpl&dtze vorgesehen.

Auf allen Baugrundstiicken ladt die Art der Bebauung zu, daB die fir

die einzelnen Bauvorhaben notwendigen Einstellpl&tze dort angelegt wer-
den kiinnen.

Filr die StraBen sind Ausbaubreiterr von 9,00 m vorgesehen.

V. WASSERVERSORGUNG, ABWASSER-, REGENWASSER- und MULLBESEITIGUNG

Der AnschluB der Baugrundstiicke des Plangebietes an die zentrale lWasser-
versorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch midglich und
wird sofort vorgenommen. Das anfallende Oberfl&chenwasser wird in den

im Plangebiet liegenden Vorfluter abgeleitet.

Das gesamte Baugebiet wird an die staubfreie &ffentliche Mullb2881t1-
gung angeschlossen.

Ubergangsléisungen in Form von Dreikammerkl&rgruben mit Verrieselung.

nach DIN 4261 sind nicht zul#ssig.
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VI KOSTEN DER’DUREHFUHRUNG'DER ERSEHLIESSUNE

Nach uberschlaglger Berechnung betragen dle Husten der ErschlleBung

' 1. fir die Anlegung der . StraBen einschl. Erwerh und L
Fre1legung der Flachen, flir die ‘Fahrbahn, Eurgerst81ge, RS-
Regenmasserh9581t1gung und- Eeleuchtung ergeben sich'bei ¢

einem - Durchschnittssatz von 50,-- DM / m° Gesamitkosten
6.520 gm x S5g,=-- DM~ - - * 326 .000,-- DM
2. HKinderspielplatz einschl. Grunderwerb rd. 30.000,-- DM

3. Anlage der Grinfl&chen, Pflanzung v. B&umen u.
Strduchern rd. 30.o0o0o0,-- DM

3. ‘lWasserversorgung: 6oo 1fm x 33,-~ DM rd. 19.800,-- DM

b, Schmutzﬁésser—u. Regenwasserleitung
Goa 1fm x 12g,-~ DM rd. 72.000,-- DM

SUMME:  477.8oo,-- DM

Von den Kosten der ErschlieBung tr#gt die Gemeinde aufgrund einer Erschlies-
sungsbeitragssatzung nach dem BBauG 10 %. Die Ubrigen Kosten werden Uber
die Beitragsatzung des Wasserbeschaffungsverbandes bzw. einer gem91ndllchen
Satzung nach dem NKAG abgerechnet.

VII. SONSTIGE MASSNAHMEN

Hat vergelana;
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Dleﬁﬁem81nde 1st im, .
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Aufgestellt: PLANUNGSBURD FREESE, Orts-,Grin-u. Landschaftsplanung
L4450 Llngen II, Estringen 7, Tel.0531 5279

Diese Begriindung hat mité?em Bebauungsa}?n Nr.42 IN DER STROOT, der Gemeinde
Handrup in der Zeit vom £.4. J4. . .bis Feb 14 gem. § 2¢Abs. 6 BBauB
gffentlich ausgelegen.
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