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ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,, GEWERBEGEBIET ZUR
LEHMKUHLE®, GEMEINDE GERSTEN

0. Vorbemerkung

Die Bauschlosserei Liigering beabsichtigt an ihrem jetzigen Standort an der Strafe ,Zur Lehmkuhle®
in Gersten die Erweiterung ihres Betriebes. Der Betrieb ist an dieser Stelle schon sehr lange anséssig
und hat sich dort etabliert. Zur Sicherung von Arbeitspléatzen und zum Erhalt eines Betriebsstandortes
in der Gemeinde Gersten ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes vorgesehen, um die betriebliche
Entwicklung des anséassigen mittelstdndischen Unternehmens gewéhrleisten zu kdnnen.

Die Gemeinde Gersten beabsichligt die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes nordlich der
Ortslage von Gersten.

Gemal §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

1. Anlaf und Ziel der Planaufstellung

Neben den gewerblichen kleineren und mittleren Betrieben ist in der Gemeinde Gersten noch eine
intakte, moderne Landwirtschaft vorhanden. Bedingt durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft
wurden in den letzten Jahren viele Arbeitspldtze u.a. auch in neuen Gewerbegebieten geschaffen.

An der Strale ,Zur Lehmkuhle® in der Gemeinde Gersten ist die Firma Bauschlosserei — Hufbeschlag
Ligering ansdssig. Diese metallverarbeitende Firma stellt neben allgemeinen Stahlprodukten u.a.
Stahltiiren und Treppengelénder fir landwirtschaftliche Betriebe her und hat mehrere Mitarbeiter. Sie
hat sich in der Vergangenheit an diesem Standort entwickelt und méchte sich nunmehr etwas weiter
ausdehnen. Die mit der 43.Anderung des Flachennutzungsplans als gewerbliche Flache dargestellten
Flachen des ortsansédssigen Unternehmens Liigering sollen nunmehr als Gewerbegebiet
festgeschrieben werden, um dessen Arbeitspldtze in der Gemeinde Gersten zu sichern und zu halten.
Auch wenn siidlich des Ortskernes von Gersten noch gewerbliche Bauflachen vorhanden sind, kann
eine Nichtdurchfiihrung dieser Plandnderung die Abwanderung des Unternehmens nebst den
Arbeitsplédtzen und den Gewerbesteuereinnahmen in andere Gemeinden zur Folge haben. Dieses zu
verhindern und den Betrieb Ligering sowie insbesondere auch die Arbeitsplatze in der Gemeinde
Gersten zu sichern und zu halten, ist ein wichtiges stddtebauliches Ziel.

Die Gemeinde Gersten kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet geméR § 1 (5) BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl
der Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Gersten sieht es unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, dieses Gewerbegebiet
bauleitplanerisch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gerecht werden. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde Gersten am 31.03.2011 den
Beschlul® zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

GemalR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Grundlage dieser Planung ist die 43.Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde
Lengerich, in der filr das nunmehr anstehende Plangebiet gewerbliche Bauflichen (GE) dargestellt
sind. Dem Entwicklungsgebot wird somit in der Planung entsprochen. Durch die Planung wird geman
§ 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantworiung gegenlber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleistet.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Das rd. 1,01 ha grolRe Plangebiet befindet sich nordéstich der Orislage von Gersten im Bereich
Drope.
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Lage des Baugebletes

Die Fldche ist derzeit mit Gebduden bestanden und weist versiegelte Lager- und Verkehrsfldchen auf.
Die restliche Flache des Geltungsbereiches wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Bei
den Flachen des Geltungsbereiches handelt es sich um landwirtschaftlich genuizte und bebaute
Flachen. Besondere, werivolle oder schiitzenswerte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtfliche 10.862 100%
2. GE - Gewerbegebiet 10.862 100,0%
iiberbaubare Grundfiéche 9.652
iberbaubare Flache bei GRZ 0,8 8.690
3. Versiegelbare Baugebietsfliche GE 8.690
Unversiegelbare Baugebietsfiache GE 2172

3.2 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) id.F.
vom 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- oder
Hochwassergebieten. Besondere Wertigkeiten der natlrlichen Gegebenheiten liegen in Bezug des
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anstehenden Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schiitzenswerte
Biotope sind innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung nicht vorhanden. Nach Aussagen
im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fiir das Plangebiet und der ndheren
Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete ebenfalls nicht vorhanden. Fir den Geltungsbereich sind im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) keine Darstellungen enthalten.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist die 43. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samigemeinde Lengerich (genehmigt 11.04.2012). GemaR § 8 (2) BauGB
sind die Bebauungspléne aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln, um gemaR § 1 (5) BauGB
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Somit ist dem nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen worden.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Gewerbegebiet (GE) nach §8
BauNVO getroffen worden, um einen bestehenden Betrieb zu sichern und Entwicklungsméglichkeiten
zu bieten. Die Festsetzungen fiir das geplante Gewerbegebiet ergeben sich aus den grundsétzlichen
und machbaren Planungsvorstellungen unter Beriicksichtigung der gemeindlichen Belange.

3.2.3 MaB der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Hier erfolgt eine differenzierte Festsetzung. Es erfolgt die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,8. Weiterhin werden aus stadtebaulichen Griinden die maximalen Hohen fiir bauliche Anlagen
mit 20,0 m festgesetzt. Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
und zur Bauweise wird eine vertragliche Bauweise fesigesetzt, die sich in die &rtlichen
Gegebenheiten einfiigen kann. Weiterhin soll mit dem festgelegten MaR der baulichen Nutzung einer
vollsténdigen Versiegelung der Flédchen in diesem Bereich entgegengewirkt und noch Raum fiir
wassertechnische Ma3nahmen vorgehalten werden.

Der Bezugspunkt fiir die fesigesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen
Gebdudemitte. Die Baugrenzen sind so fesigelegt, daR sie einen ausreichenden Abstand zu den
angrenzenden Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen zu regeln.

1. GE - Gewerbegebiet (§8 BauNVO): Innerhalb des Gewerbegebietes nicht zuldssig sind:
¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
¢ Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.

Begriindung: Mit diesen Festsefzungen werden die Zweckbestimmung sowie die dort zuldssigen
Nufzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prézise Aussage (iber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird dem Entwickiungsziel des Gewerbegebietes und den Vorstellungen
der Gemeinde Gersten entsprochen und eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.
Unter Vergniigungsstétten sind gewerbliche Nutzungsarfen zu verstehen, die sich in unterschiedlicher
Ausprégung unter Ansprache des Sexual-, Spiel- und / ader des Geselligkeitstriebs einer bestimmten
gewinnbringenden ,Freizeit‘-Unterhaltung widmen. Diese sollen nach dem Willen der Gemeinde
Gersten ausgeschlossen werden, da sie sich nicht in das stédtebauliche Entwicklungszie! und in das
Siedlungsgefiige einbinden lassen. Die Einschrdnkungen sichern das Funktionieren des
Gewerbegebietes und das verfrdgliche nachbarliche Miteinander.

2, Hohe baulicher Anlagen: Ausgenommen von der maximalen Héhe der baulichen Anlagen
sind Schornsteine, Antennen und Férderanlagen.

B-Plan 9 Gewerbegebiet Zur Lehmkuhle Gersten Begriindung EF2012.docx



Dipl.-ng. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2012 Seite 7 Begriindung zum Bebauungsplan Nr.9 .Gewerbegebiet
Zur Lehmkuhle®, Gemeinde Gersten

Begriindung: Im Sinne einer flexiblen Handhabung ist eine Uberschreitung der Geb&udehche durch
technische Anlagen ausnahmsweise zuldssig.

3. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen ist
die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebdudemitte gem. §18 BauNVO.

Begriindung: Durch die Festlegung des Bezugspunktes wird ein einheitliches Ausgangsmaf fiir die
Ermittlung der H6hen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewédhiten Héhenbezugspunkt zu
begegnen.

4. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachflachenentwésserung und von den befestigten Flachen ist durch geeignete Anlagen
(Mulden, Versickerungs-/Riickhaltebecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern oder
uber entsprechende MaRnahmen zuriickzuhalten.

Begriindung: Die Festsetzung dient dazu, anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort zu
versickern und dem Grundwasser zuzufiihren. Somit kann ein Einleiten von Oberfldchenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem vermieden und die Grundwassemeubildungsrate erhalfen werden.

3.2.5 Hinweise

BauNVO: Es gilt die BauNVOQ in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23. Januar 1990.

2. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveradndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-1468 oder (05931) 44-1466.

3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flichen sind wegen der
ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise aufiretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung sollen anhand der in § 1 (5) BauGB genannten
Belange erldutert werden. Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung
betroffen:

o Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevélkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung und die Bevélkerungsentwicklung

o Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

o Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
o Belange der Ver- und Entsorgung

o Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

o Belange der Land- und Forstwirtschaft

o Belange des Verkehrs

o Belange der Wasserwirtschaft

o Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erldutert:
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41 Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevllkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines Unternehmensstandortes und von
Arbeitsplétzen wird mit dieser Planung Rechnung getragen, da mit der Festsetzung eines
Gewerbegebietes die Voraussetzung fiir die ortsnahe Betriebsentwicklung geschaffen wird.

Wohnbebauung ist - vereinzelt in der weiteren Umgebung vorhanden, fiur die jedoch unter
Beriicksichtigung der Aussagen aus der ldrmtechnischen Beurteilung keine Beeintréachtigungen zu
erwarten sind. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden niaher betrachtet:

Ldrm: Im Zuge der 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich wurde
durch das Ing-Bliro Zech aus Lingen ein Schalltechnischer Bericht erstellt. Dort wird
zusammenfassend ausgefiihrt;

»Die nachfolgende schallfechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch den geplanten
Gesamtbelrieb der Franz Liigering Bauschlosserei und Hufbeschlag (nachfolgend: Bauschlosserei
Liigering) in Gersten im Bereich der néchstgelegenen schiifzenswerfen Nachbarschaft keine
unzuldssigen Gerguschimmissionen zu erwarten sind. Voraussetzung hierfiir ist die Einhaltung der in
diesem Bericht dargestelifen Betriebsbedingungen. Grundlage fir diese Beurteilung bilden
durchgefiihrte  Schallausbreitungsberechnungen unter Zugrundelegung der aufgenommenen
Betriebszusténde, der anzuselzenden Schallemissionen, der angegebenen Betriebsbedingungen
sowie der 6rtlichen und fopografischen Verhditnisse. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde eine
detaillierte Beftriebspriifung der Bauschlosserei Liigering in Gersten durchgefiihrt. Dabei wurde die
geplante Erweiterung durch eine Remise und eine Lagerhalle beriicksichtigt.

Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestellf werden, dass durch den geplanten Gesamtbetrieb
die Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm im Tageszeifraum an allen Immissionspunkten um
mindestens 12 dB(A) unterschritten werden. Somit liegen die befrachteten Immissionspunkie gemén
TA Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches des unfersuchten Betriebes. Ein Nachtbetrieb wird
nach Betreiberangaben nicht durchgefiihrt und ist auch nicht geplant. Unter Beriicksichtigung der
angegebenen Betriebsbedingungen sind somit aus schallfechnischer Sicht durch den geplanten
Gesamibetrieb der Bauschiosserei Liigering in Gersten im Bereich der néchsigelegenen
Wohnnachbarschaft keine unzuldssigen Gerduschimmissionen zu erwarten.*

Schadstoffe. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der giltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrdchtigung erwarten. Sonstige Schadstoffemissionen sind bei dem metallverarbeitenden
Betrieb Logering nicht zu erwarten. MaRBnahmenempfehlungen zur Reduzierung der
Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.

Landwirtschaftliche Immissionen:. Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschafllich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare Mafd beschrankt.

Zur Feststellung der Immissionen aus der Landwirtschaft wurde im Zuge der 43.Anderung des
Flachennutzungsplans vom Ing.-Biro Zech ein Geruchstechnischer Bericht erstellt. In der
Zusammenfassung wird darin ausgefihirt:

,Die Samtgemeinde Lengerich plant die 43. Anderung des Fléchennutzungsplanes. Der Betrieb der
Franz Liigering Bauschlosserei und Hufbeschlag befindet sich derzeit im unbepianten Auf3enbereich
der Gemeinde Gersten. Im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung soll in diesem Bereich eine
gewerbliche Nutzung festgelegt werden. In der Nachbarschaft befinden sich die Hofstelle Cordes, die
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Bernd Cordes GmbH & Co. KG, die Elfemtierhalfung Cordes GbR sowie die landwirtschaftlichen
Betriebe Kleine und Egbers (Anlage 1). Im Auffrag der Gemeinde Gersten solife die
Geruchsimmissionssituation - hervorgerufen durch die landwirtschattlichen Befriebe - fiir den Bereich
des Betriebes der Franz Liigering Bauschlosserei und Hufbeschiag ermittelt und beurteilt werden. Die
Ermittlung und Beurleilung der Geruchsimmissionen solffe gemél3 der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) durchgefiihrt werden. Aus den ermittelten Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe wurde
mit Hilfe der Ausbreitungsberechnung die Geruchsimmissionssituation berechnet und in der Anlage 3
dargestellt. Der mafgebliche Immissionswerf von 0,15 fiir Gewerbe- und Industriegebiete —
entsprechend einer relativen flidchenbezogenen Héufigkeit der Geruchsstunden von 15 % der
Jahresstunden - wird eingehalten. Aus geruchstechnischer Sicht sind im Bereich des Befriebes der
Franz Ltigering Bauschlosserei und Hufbeschlag keine unzuldssigen Beeintréchtigungen durch die 43.
Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gersten zu erwarten.®

In einer Ergdnzung zum o.g. geruchstechnischen Bericht heilt weiter: ,Ergénzend zum
geruchstechnischen Bericht Nr. LG6764.2/01 vom 17.05.2011 solffe die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen fiir einen gednderten Planbereich der 43. Anderung des Fléchennutzungsplanes
ermittelt werden. Aus den ermittelfen Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe wurde mit Hilfe der
Ausbreitungsberechnung die Geruchsimmissionssituation berechnet und in der Anlage 1 dargestellt.
Der maRgebliche Immissionswert von 0,15 flir Gewerbe- und Industriegebiete — entsprechend einer
relativen flachenbezogenen Héufigkeit der Geruchsstunden von 15 % der Jahresstunden - wird
eingehalten. Aus geruchstechnischer Sicht sind im Bereich des Betriebes der Franz Liigering
Bauschlosserei und Hufbeschlag keine unzuldssigen Beeintréchtigungen durch die 43. Anderung des
Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Gersten zu erwarten.”

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aus immissionstechnischer Sicht die Vollzugsfihigkeit des
Bebauungsplanes gegeben ist.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrdchtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefafdt, von denen eine Gefahr fir die Schutzgiiter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine
Altlasten bekannt.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nuizungen ein geordnetes stiadtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukiinfigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann durch die
Sicherung und den Erhalt der vorhandenen Baum-/Strauchstrukiuren Rechnung getragen werden.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archéologische oder sonstige Denkmale sind innerhaib des Plangebieies als auch in der ndheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Bdden kann ebenfalls nicht
festgestellt werden. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine
denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§14 Abs.1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§14 Abs.2 NDSchG).
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4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Energieversorqung: Die Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie und Gas erfolgt
durch Anschlul? an das 6rtliche Leitungsnetz der RWE. Die Versorgung wird durch regionale Anbieter
oder alternative Anbieter im Rahmen eines liberalisieten Marktes sichergestellt. Der Einsatz von
regenerativen Energien ist erwiinscht. Solare Nutzung soll aber nicht vorgeschrieben werden, da
aufgrund der unterschiedlichen Stellungsmdglichkeiten der Geb&ude nicht immer eine optimale
Nutzung maglich ist. Die Nutzung von Erdwérme ist grundsétzlich zuldssig, muss jedoch im Einzelfall
geprift werden.

Trinkwasser /| Abwasser: Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlu an das Versorgungsnetz
des Wasserverbandes Lingener Land Im Planungsgebiet sind Trinkwasserversorgungsanlagen
vorhanden. Fiir die Abwasserbeseitigung wird eine dezentrale Lésung angestrebt.

Telekommunikation: Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daR Beschadigungen an vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.
Es ist daher erforderlich, daR sich die Bauausfilhrenden Uber die genaue Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien informieren.

Regen-/Oberflichenwasser: Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist
auf den Grundstiicksflichen zu versickern oder in Zisternen (fiir Griinflachenbewssserung oder als
Brauchwasser) zu sammeln. Alternativ ist die Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
und die gedrosselte Einleitung in das naheliegende Gewdsser (Entwisserungsgraben) unter
Beachtung der einschldagigen Vorschrifien des Niedersdchsischen Wassergesetzes und des
Wasserhaushaltsgesetzes mdglich. Entsprechende Antrédge sind rechtezeitig vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehdérde des Landkreises Emsland zu stellen.

Beziiglich der Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser (Dachflichen) wird auf das
Arbeitsblatt 138 und die Information ,Regenwasserversickerung” der Abwassertechnischen
Vereinigung verwiesen (ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.). Die geplanten Nutzungen als
auch die GroRe der Grundstiicke lassen eine Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den
jeweiligen Flachen zu. Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt nach Aussagen NIBIS
Kartenserver (Geodatenzentrum Hannover htip:/nibis.lbeg.de bei um die 25,0 mNN. Das Geldnde
bewegt sich um mindestens 27-28 mNN, so daB ausreichend Gestaltungsspielraum fiir eine
Versickerung besteht. Weiterhin handelt es sich laut Bodenkarte um sandige Boden, die eine
entsprechende Versickerungsfahigkeit aufweisen. Eine Versickerungsfahigkeit ist gegeben, wenn die
Versickerungsaniagen bzw. Drainleitungen ordnungsgemaf und unterhalb der humosen Schicht
angelegt werden.

Im Rahmen der Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fiir belastetes
Oberflachenwasser zu priifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen muB. Die
rechtlichen Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes und des
Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche Antrdge sind rechizeitig
vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 .Untere Hase" weist auf folgendes hin: Sollten
fur Anlagen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 "Untere Hase" nachweislich
weitere Erschwernisse, Beeintrachtigungen oder Schaden auftreten, wird der Verband diese nach
seiner Satzung und den damit verbundenen Veranlagungsregeln sowie dem Wasserhaushalts- und
dem Niederséchsischen Wassergesetz in Rechnung stellen.

Loschwasserversoraung: Die erforderliche Ldschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (,Bereitstellung von L&schwasser durch die &ffentliche Trink-
wasserversorgung“; aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstelit.
Das Merkblatt ,Feuerwehrzufahrten — LOschwasserversorgung” ist zu beachten. Auch wenn im
Einzelfalle der volle Léschwasserbedarf nicht aus dem Versorgungsnetz des Verbandes gedeckt
werden kann, ergeben sich nach Uberzeugung der Samtgemeinde hieraus keine negativen
Auswirkungen. Die Loschfahrzeuge der ortlichen Feuerwehr verfiigen {ber ein derartiges
Fassungsvermégen, daR der ordnungsgeméRe Brandschutz gesichert ist. Wenn dariiber hinaus
zusatzlich Loéschwasser zur Verfigung gestellt werden muB, ist im Rahmen der Genehmigung der
Betriebe und der baulichen Anlagen zu priifen, ob zusétzliche Ldschbrunnen oder Léschteiche
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anzulegen sind. Bei der Ausfiihrung sind die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes zu berlicksichtigen.

Folgende Hinweise des Brandschutzes des Landkreises Emsiand sind zu beachten:

Die erforderlichen Stralen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebéduden gelangen kdnnen. Beim Einbiegen von
offentlichen Verkehrsflichen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind bestimmte Radien mit
entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten (§§ 6 und 20 NBauO sowie §§ 2 und 3 DVNBauO).

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb#duden darf 150 m nicht iberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustéindigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung “Vorbeugender Brandschutz® beim Landkreis Emsland
festzulegen.

Weiterhin wird angefilhrt, das fUr das geplante Vorhaben die Léschwasserversorgung so zu erstellen
ist, dass ein Ldschwasserbedarf von 1.600 I/min. (98 m® / h) vorhanden ist. Die
Léschwasserversorgung ist durch abhéngige Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) und
unabhéngige Loschwasserentnahmestellen (z.B. Ldschwasserteiche, Loéschwasserzisternen,
Loschwasserbrunnen) sicherzustellen. Im Allgemeinen hat die Versorgung zu 50% aus abhéngigen
und 50 % aus unabhéngigen Entnahmestellen zu erfolgen. Laut den hier vorliegenden Unterlagen
wird 50% der Loéschwasserversorgung durch das Trinkwassernetz der TAV sichergestelit, die
restlichen 50% konnen nicht durch Fahrzeuge der Freiwilligen Feuerwehr sichergestellt werden. Zur
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung fiir das Gewerbegebiet ist eine unabhéngige
Loschwasserversorgung mit einem Léschwasserbedarf von 800 I/min. sicherzustellen.

Seitens der Gemeinde Gersten wird dazu ausgefihrt:

Fiir die Sicherstellung eines Ldschwasserbedarfs von 800 I/min. wird eine Lésung mit der &rtlichen
Feuerwehr der Samtgemeinde Lengerich, Ortswehr Gersten, erarbeitet.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahme-stellen werden erforderlichenfalls mit
dem zustidndigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung “Vorbeugender Brandschutz® beim
LLandkreis Emsland festgelegt.

Abfallbeseitiqung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Abfallbehélter sind an den ordnungsgeméaR von Abfallsammelfahrzeugen zu
befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitzustellen.

4.5 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Gemal § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, soweit erforderlich, die vom Eingriff
betroffenen Fldchen so herzurichten, da® keine erhebliche Beeintrdchtigung der Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes =zurlickbleibt (AusgleichsmaRnahme). Eine
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden. Durch diesen Bebauungsplan werden insbesondere landwirtschaftlich genutzte
sowie bebaute / versiegelte Flachen in ein Gewerbegebiet umgewandelt. Dabei handelt es sich um
Bereiche von allgemeiner Bedeutung. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als Strafle sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Hofbereich dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die
Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstrukiur und die daraus ableitbare VVorbelastung
innerhalb des Geltungsbereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende
Betrachtung verzichtet werden kann.

Bei der Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse im Umweltbericht
wurde durch den Vergleich des Eingriffsfldchenwertes mit dem Flachenwert der Manahmenplanung
ein rechnerisches Defizit von 8.628 Werteinheiten ermittelt, so dal eine ErsatzmalRhahme
erforderlich wird.

ErsatzmaRfRnahme:
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Es handelt sich um einen Teil des Flurstiickes 17 der Flur 41 in der Gemarkung Gersten zu einer

GroBe von 4.314 m2 Das Flurstick befindet sich im Eigentum der Firma Bauschlosserei —

Hufbeschlag Liugering und liegt direkt
nérdlich des geplanten Gewerbegebietes.
Diese Fldache wird derzeit ackerbaulich
genutzt und soll nach Genehmigung der
verbindlichen Bauleitplanung der
natirlichen Entwicklung mit Zielrichtung
Ruderalfliche uberlassen werden. Durch
diese Maflnahme kann eine Aufwertung von
2 Werteinheiten erreicht werden (vorher
Acker 1 WE, nachher Ruderalflache 3 WE).
Die umgewandelte Teilflache erreicht damit
einen Flachenwert von 8.628 WE, so dass
mit dieser MaRnahme das
Kompensationsdefizit von 8628 WE
ausgeglichen werden kann.

Umwandiung Ackerfidche
in Ruderalffache

N

Fur die Ersatzflichen kann demnach folgende Bilanzierung aufgestellt werden:

Bestandsbeschreibung/Bewertung: - Fléche (m?) Wertfaktor Flachenwert
Flurstiick 17 (tw.), Flur 41, Gemerkung Gersten, derzeitige Nutzung: Ackeriand | 4.314__[ 1 | 4314

Aufwertung MaBnahme Ruderalfliche; Wert nach Aufwertung:

Flache Flurstiick 17 (tw.), Flur 41, Gemarkung Gersten, - ‘ 4314 3 I 12.942

Aufwertung somit - ‘ 8.628 |

-_—

S

I.':I , I|I .'III

[ sl

Durch den Vergleich des Flachenwertes vor und nach Durchfihrung / Umsetzung der MaRnahmen
ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Bestand 4314
Flachenwert nach Durchfiihrung der MaBnahme 12942
Aufwertung der Flachen um 8.628

Mit dieser ErsatzmaBnahme kann das Kompensationsdefizit von 8.628 WE ausgeglichen
werden.

Fazit: Unter Beriicksichtigung der Werleinheiten aus der Ersatzmafinahme kann das
Kompensationsdefizit ausgeglichen werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden hiermit ausreichend beriicksichtigt.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden in geringem MaRe nachteilig beriihrt, da eine kleinere
landwirtschaftlich genutzte Fldche beansprucht und umgewandelt wird. Die Fldchen stehen jedoch fiir
die angestrebte Gebietsentwicklung =zur Verfigung, so dass durch den Wegfall dieser
Produktionsflichen  keine  landwirtschaftlichen  Betriebsstrukturen  beeintréchtigt  werden.
infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen, Einschrankungen
oder Behinderungen durch neue Verkehrswege) sind fiir iandwirtschaftliche Belange nicht gegeben.
Die im Planbereich zeitweise auftretenden Geruchsbelédstigungen (Immissionen), die durch die
ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten, sind
bekannt und werden als Vorbelastung akzeptiert.

Fur das Plangebiet der Bauschlosserei Liigering wurde im Zuge der 43.Anderung des
Flachennutzungsplans ein Geruchsgutachten erstelit. Im Ergebnis ist dort die Entwicklung
gewerblicher Baufldchen mdglich. Der Grenzwert von IW 15 kann eingehalten werden. In der
erganzenden Stelluingnahme (siehe Anlage: Geruchstechnischer Bericht vom 17.02.2011 und
Ergé&nzung vom 31.05.2011) wird ausgefiihrt:

JAus den ermitfelien Emissionen der landwirtschafilichen Befriebe wurde mit Hilfe der
Ausbreitungsberechnung die Geruchsimmissionssituation berechnet und in der Anlage 1 dargestellt.
Der maBgebliche Immissionswert von 0,15 fiir Gewerbe- und Indusiriegebiete — entsprechend einer
relativen fldchenbezogenen Héufigkeit der Geruchsstunden von 15 % der Jahresstunden - wird
eingehalten. Aus geruchstechnischer Sicht sind im Bereich des Betriebes der Franz Ligering
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Bauschlosserei und Hufbeschlag keine unzulédssigen Beeintrdchtigungen durch die 43. Anderung des
Flachennuizungsplanes der Gemeinde Gersfen zu erwarten.”

In direkter Nachbarschaft zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich der
landwirtschaftliche Betrieb Cordes mit einer gréRBeren Masthdhnchen-Elterntierhaltung. Fiir den
Betrieb Cordes sind in der aktuellen Bauleitplanung der Samtgemeinde Lengerich und der Gemeinde
Gersten Baufenster im Rahmen der planerischen Steuerung von Tierhaltungsanlagen vorgesehen.
Diese sehen folgendes vor (vgl. Auszug aus dem Vorentwurf der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 8 ,Steuerung von Tierhaltungsanlagen“ der Gemeinde Gersten, S.39-40 Standortblatter):

,Das Baufeld liegt auf der Hofstelte und den Stallkomplexen des Tierhaltungsbefriebes. Dort werden bislang Schweine gemastet bzw. Hiihner
gehalten. Nach den Entwicklungsméglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Grundstiickseigentiimers soll die Schweinehaltung ruhen und
weiter in die bestehende Gefliigelhaltung investiert werden. ... Eine iiberbaubare Grundstiicksfliche umfalt die vorhandene Hofstelle und sichert
lediglich, dafl die Schweinehaltung kiinftig in den vorhandenen (oder diese ersetzenden) Gebauden wieder betrieben werden kann. Die anderen
beiden Baufefder umfassen die vorhandenen Stallkomplexe und geben einen geringen Entwicklungsspielraum. ... Emissionen aus dem Baufeld
wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Befreibers sowie die westlichen Nachbarn. Soliten aufgrund einer intensiveren Nutzung des
Baufeldes Immissionskonflikte aufireten kdnnen, so sind durch den Einbau von Ablufireinigungsanlagen emissionsmindernde MaRnahmen
durchzufiihren.”

Um Konflikten noch weiter aus dem Weg zu gehen, wurde der ehemals in der friihzeitigen Beteiligung
zur 43. Anderung des Flichennutzungsplans vorgesehene Geltungsbereich zuriickgezogen (groRere
Entfernung zu den siidlich Stallanlagen des Nachbarn) und deutlich verkieinert. Fur den Betrieb
Cordes ist festzuhalten, daR er aufgrund der in der Steuerungsplanung vorgesehenen Baufenster
einen Entwicklungsspielraum hat. Dieser Spielraum kann durch den Betrieb im Falle einer
Erweiterung der Stallanlagen unter Beriicksichtigung aller technischen Méglichkeiten auch genutzt
werden, so dalR durch die Entwicklung des gewerblichen Betriebes keine gravierenden
Einschrankungen und Auswirkungen zu erwarten sind.

Weiterhin fand am 15.11.2011 ein Gespréch mit den Eheleuten Cordes im Rathaus der SG Lengerich
statt, bei dem die Problematiken erértert wurden. Dabei wurde deutlich, dass seitens der Eheleute
Cordes Bedenken fiir die eigenen, jedoch noch nicht konkreten Erweiterungsplanungen bestehen,
wenn das Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Dem wird entgegen gehalten, dass laut dem
vorliegenden Gutachten aus immissionstechnischer Sicht der Schwellenwert von 0,15 eingehalten
und damit eine Ausweisung einer gewerblichen Baufliche mdéglich ist. Weiterhin wurde im Zuge der
Planungen der Geltungsbereich des Gewerbegebietes verkleinert, um auch den Interessen des
Betriebes Cordes enigegen zu kommen. Auch steht nach Ansicht der Gemeinde Gersten die
Ausweisung eines Gewerbegebietes an der vorgesehenen Stelle méglichen Erweiterungsabsichten
nicht im Wege, da diese durch den entsprechenden Einsatz von Ablufireinigungsanlagen neuester
Technik durchaus als méglich anzusehen sind.

In einem Urteil des OVG Liineburg vom 15.01.2004 (Az: 1 KN 128/03) heil’t es (Zitate): ,Bei der
Bauleitplanung ist abwidgungsbeachtlich nicht nur das Bedlrfnis danach, den vorhandenen
Tierbestand ohne existenzgefdhrdende Einschrankungen weiter betreiben zu kénnen. Auch das
Bediirfnis nach einer kiinfligen Betriebsausweitung kann im Rahmen der Abwégungsentscheidung
von Belang sein. Voraussetzung ist, dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist oder
bei realistischer Betrachtung der vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen

Entwicklungsmdéglichkeiten nahe liegt. .. Das |Interesse des Landwirts, sich alle
Entwickiungsmaglichkeiten offen zu halten, reicht ebenso wenig aus wie unklare oder unverbindliche
Absichtserkldrungen.“ ... ... Erweiterungsabsichten des Landwirtes stellen nur einen Belang von

mehreren dar und haben keinen unbedingten Anspruch darauf, sich in jedem Planungsfalle
durchzusetzen. Die planende Gemeinde darf sie vielmehr je nach Lage der Dinge und des Gewichis
der konkurrierenden Interessen auch ,wegwégen®. In diesem Zusammenhang ist von Interesse, ob
die Bestands- und Erweiterungsinteressen des Landwirts bereits jetzt auf konkurrierende Nutzungen
Rucksicht zu nehmen haben. Bei der Abwéagungsentscheidung ist die Gemeinde auch nicht
verpflichtet, dem Landwirt pianerisch das zuzuordnen, was sich dieser ohne gemeindliche Planung im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gegen die konkurrierenden Nutzungen der umgebenden
Wohngrundstiicke an Nutzungsméglichkeiten noch erstreiten* kénnte. ... Zu beriicksichtigen ist
schlieflich, dass die planende Gemeinde der Abwéagungsentscheidung nicht die vorhandene
Betriebsweise zugrundelegen muss. Sie darf ihrer Planung vielmehr eine optimale, d.h. dem Stand
der Technik entsprechende Aufstallungsform ... unterstellen. Dies gilt selbst dann, wenn dem
Landwirt ein solches Tun bislang noch nicht auf der Grundlage des § 22 BimSchG aufgegeben
worden ist.*
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Fir den Betrieb Cordes sind in der aktuellen Bauleitplanung der Samtgemeinde Lengerich und der
Gemeinde Gersten Baufenster im Rahmen der planerischen Steuerung von Tierhaltungsanlagen
vorgesehen. Diese zeigen die potentiellen Entwicklungsmdglichkeiten auf, die erforderlichenfalls auch
unter Beriicksichtigung von Abluftreinigungsaniagen neuester Technik zu realisieren wéren. Fir den
Betrieb Cordes ist daher grundsétzlich festzuhalten, dass er aufgrund der in der Steuerungsplanung
vorgesehenen Baufenster einen Entwickiungsspielraum hat. Dieser Spielraum kann durch den Betrieb
im Falle einer Erweiterung der Stallanlagen unter Beriicksichtigung aller technischen Mdglichkeiten
auch genutzt werden, so dass durch die Entwicklung des gewerblichen Betriebes keine gravierenden
Einschrénkungen und Auswirkungen zu erwarten sind.

Bei dem Betrieb Ligering handeit es sich um einen klassischen Gewerbebetrieb, der im
Metallhandwerk aktiv ist. Daher ist die Unterbringung und Einordnung des Betriebes Liigering in ein
Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO richtig. An die Bestimmtheit der Festsetzung von Sondergebieten
sind besonders strenge Anforderungen zu stellen. Dies ergibt sich aus der systematischen
Sonderstellung dieser Planungsbereiche innerhalb des Aufbaus der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Wahrend in den typisierten Gebieten der §2 bis §9 BauNVO Art und (Héchst-)MaR der
baulichen Nutzung — von zuzulassenden Abweichungen abgesehen — sich unmittelbar aus der
BauNVO ergeben, liegt das Wesen des Sondergebietes gerade in der keinem dieser typisierten
Bereiche entsprechenden stédtebaulichen Zielsetzung (vgl. Baugesetzbuch - Kommentar;
Jéade/DirnbergerMeiss 1998).

Die vorgesehene Ausgleichsfldche liegt im Nahbereich zum Eingriffsort und ist allein daher schon
grundsétzlich zu befiirworten. Weiterhin wird hier keine Woaldflache geschaffen, sondern die
derzeitige Ackerfldche der natiirlichen Entwicklung tberlassen (Ruderalfliche). Inwieweit sich aus
dieser Fléche ein schiiizenswerter Biotop entwickeln kann, kann nicht abgeschidtzt werden. Die
Ausgleichsflache ist als Ausgleichsmallnahme geeignet. Alternativen ergeben sich ohne die
Zerschneidung  wertvoller  zusammenhéngender  Ackerflichen  nicht. Die  vorgesehene
AusgleichsmalBnahme liegt westiich des Betricbes Cordes und somit auRerhalb der
Hauptwindrichtung. Eine Geféhrdung kann derzeit nicht erkannt werden. Der Empfehlung zur
Verlegung der Ausgleichsmalnahme kann nicht gefolgt werden.

Belanage der Forstwirtschaft: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Waldfidchen. Bei den
vorhandenen Gehdlzen handelt es sich um Siedlungsgehdlze, teilweise aus standfremden
Nadelgehdlzen. Die Belange der Forstwirtschaft werden somit nicht beriihrt.

4.7 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage von Gersten an der GemeindestraBe ,Zur Lehmkuhle®,
tiber die die ErschlieBung sichergestellt wird.

Der Ausbauzustand der Strafe ist nach Ansicht der Gemeinde Gersten fiir die Bewiltigung des
zusatzlich anfallenden Verkehrs ausreichend dimensioniert. Weiterhin prift die Gemeinde Gersten im
Zuge der allgemeine  StraBenunterhaltung regelmidBig, ob und inwieweit ggfs.
StraRenausbaumaBnahmen an den vorhandenen vorgenannten StraRenziigen erforderlich sind.
Nachteilige Auswirkungen ergeben sich nicht. Von der Stral3e ,Zur Lehmkuhle* kann der Anschlu an
das regionale und Uberregionale Straflennetz gewahrleistet werden.

4.8 Belange der Wasserwirtschaft

Die ggfs. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen hinsichtlich der Behandlung des
anfallenden Oberflaichenwassers sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachbereich Wasser und
Bodenschutz zu beantragen. Oberflichengewdsser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden. Allerdings findet sich direkt &stlich an das Plangebiet angrenzend ein groRerer
Entwédsserungsgraben. Folgende Hinweise sind zu beachten:

(1) Far den Fall der Einleitung von im Plangebiet anfallendem Oberflichenwasser darf dieses nur
gedrosselt in die Vorflut eingeleitet werden. Eine Abflussverscharfung ist unbedingt zu vermeiden.

(2) Fur die Ableitung des Oberflachenwassers ist ein Antrag auf Erlaubnis beim Landkreis Emsland,
friihzeitig vor Baubeginn einzureichen. Hierfir ist eine Abstimmung mit dem Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase" vorab erforderlich.
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49 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevélkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

5. Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschliefl. Beschreibung der Festsetzungen mit
Angaben iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Neben den gewerblichen kleineren und mittleren Betrieben ist in der Gemeinde Gersten noch eine
intakte, moderne Landwirtschaft vorhanden. Bedingt durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft
wurden in den letzten Jahren viele Arbeitspldtze u.a. auch in neuen Gewerbegebieten geschaffen.

An der Stral3e ,Zur Lehmkuhle® in der Gemeinde Gersten ist die Firma Bauschlosserei — Hufbeschlag
Ligering ansdssig. Diese metallverarbeitende Firma stellt neben aligemeinen Stahlprodukten u.a.
Stahitiiren und Treppengelander fiir landwirtschaftliche Betriebe her und hat mehrere Mitarbeiter. Sie
hat sich in der Vergangenheit an diesem Standort entwickelt und méchte sich nunmehr etwas weiter
ausdehnen. Die mit der 43.Anderung des Flachennutzungsplans als gewerbliche Flidche dargesteliten
Flichen des ortsansissigen Unternehmens Liigering sollen nunmehr als Gewerbegebiet
festgeschrieben werden, um dessen Arbeitspldtze in der Gemeinde Gersten zu sichern und zu halten.

Auch wenn siidlich des Ortskernes von Gersten noch gewerbliche Bauflichen vorhanden sind, kann
eine Nichtdurchfilhrung dieser Plananderung die Abwanderung des Unternehmens nebst den
Arbeitsplatzen und den Gewerbesteuereinnahmen in andere Gemeinden zur Folge haben. Dieses zu
verhindern und den Betrieb Liigering sowie insbesondere auch die Arbeitspldtze in der Gemeinde
Gersten zu sichern und zu halten, ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel.

GemaR §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschuizes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist die 43. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samigemeinde Lengerich, der fiir den Geltungsbereich gewerbliche
Bauflachen darstellt. GemaR § 8§ {2) BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln, um gemanR § 1 (5) BauGB eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Somit ist dem
nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Entwickiungsgebot Rechnung getragen worden. Durch
die Planung wird gemaR § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrieistet. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde
Gersten am 31.03.2011 den Beschluf? zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen

Die Gemeinde Gersten beabsichtigt entsprechend der konkreten Erweiterungsabsicht eines Betriebes
die Schaffung eines gewerblichen Baugebietes.

An der Strafte ,Zur Lehmkuhle” in der Gemeinde Gersten ist die Firma Bauschlosserei — Hufbeschlag
Lugering ansassig. Diese metallverarbeitende Firma stellt neben allgemeinen Stahlprodukien u.a.
Stahltiiren und Treppengelander fiir landwirtschaftliche Betriebe her und hat mehrere Mitarbeiter. Sie
hat sich in der Vergangenheit an diesem Standort entwickelt und mdéchte sich nhunmehr etwas weiter
ausdehnen. Im Rahmen der 43.Anderung des Flidchennutzungsplans wurde die vorgesehene Fliche
des ortsansidssigen Unternehmens Lugering als gewerbliches Bauland dargestellt, um dessen
Arbeitspldtze in der Gemeinde Gersten zu sichern und zu halten. Auch wenn siidlich des Oriskernes
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von Gersten noch gewerbliche Baufldchen vorhanden sind, kann eine Nichtdurchfithrung dieser
Plandanderung die Abwanderung des Unternehmens nebst den Arbeitspldtzen und den
Gewerbesteuereinnahmen in andere Gemeinden zur Folge haben. Dieses zu verhindern und den
Betrieb Lugering sowie insbesondere auch die Arbeitspldtze in der Gemeinde Gersten und der
Samtgemeinde Lengerich zu sichern und zu halten, ist ein wichtiges stédtebauliches Ziel.

Die konkreten Erweiterungs- bzw. Entwicklungsabsichten sind vorhanden. Diesen will die Gemeinde
Gersten nunmehr mit der verbindlichen Bauleitplanung nachkommen, da diese Planungen aus
kommunaler Sicht stadtebaulich vertretbar sind. Die Bedarfe sind nachvollziehbar und tragen
gleichfalls zur wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde bei. Alternativen wurden im Zuge der 43.
Anderung des Flachennutzungsplans grob gepriift. Aufgrund der derzeitigen Bestands- und
Eigentumssituation haben sich aber keine sinnvollen Alternativen ergeben.

Bei den Flachen des Geltungsbereiches handelt es sich vornehmlich um schon bebaute sowie zu
einem Teil noch landwirtschaftlich genutzte Fldchen. In der Nachbarschaft finden sich in erster Linie
landwirtschaftliche Nutzflichen, die als Ackerland genutzt werden. Besondere, wertvolle oder
schiitzenswerte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Art und Umfang des Vorhabens, Festsetzungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 1,1 ha und soll als
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden. Durch diese Ausweisung werden Versiegelungen durch
Uberbauung (Gebdude, AuBenanlagen, Verkehrsfliche) bauleitplanerisch vorbereitet. Neben einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 wird weiterhin aus stédtebaulichen Griinden die Hohe fur bauliche
Anlagen mit maximal 20 m festgesetzt. Das Plangebiet wird iiber die angrenzenden Gemeindestrafle
~2ur Lehmkuhle“ an das iibergeordnete StraBennetz angebunden.

5.2 Darstellung der iIin einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) id.F.
vom 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- oder
Hochwassergebieten.

Besondere Wertigkeiten der natlrlichen Gegebenheiten liegen in Bezug des anstehenden
Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind
innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung nicht vorhanden. Nach Aussagen im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fir das Plangebiet und der naheren
Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete ebenfalls nicht vorhanden.

Fur den Geltungsbereich sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(2010) keine Darstellungen enthalten. Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fir diesen Bebauungsplan
ist die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich.

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um zukiinflige Geb&ude- und Verkehrsflachen eines
(in Teilen de facto schon vorhandenen) Gewerbegebietes. Im Folgenden werden bau- und
anlagebedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden.
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung/Zerstérung von Béden durch Aushub und Bodenverdichtung

s L&rm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der Bauphase
Anlagebedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

= erhohter Abfluss von Niederschlagswasser

= Uberbauung durch Geb#ude, Nebenanlagen etc.

= Veranderung des Landschaftsbildes
Betriebsbedingte Wirkungen:
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= geringe Erhdéhung des Verkehrsaufkommens

Frihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und der Behérden (88 3 und 4 BauGB)

Gemal §4 BauGB sind die Behorden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frilhzeitige
Behdrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Gersten vom 06.12.2011.

Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Trigerbeteiligung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen:

Mit Datum vom 06.10.2011 haben wir im Rahmen der F-Plan-Anderung auf die immissionsschutzrechtliche
Problematik in Bezug auf den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb Cordes hingewiesen.

Der Betrieb Cordes betreibt eine groflere Masthahnchen-Elterntierhaltung. Lt. dem Immissionsgutachten der
Fa. Zech ist (unter Beriicksichtigung der genehmigten Stallkapazitéten) der fir Gewerbegebiete maRgebliche
Grenzwert IW 15 erreicht, wahrend bislang der fir Aulenbereichswohnhduser maRigebliche Wert von IW 25
gegolten hat. Das bedeutet, dass der Betrieb Cordes aufgrund der neuen formalrechtlichen Situation kinftig in
der Entwickiung eingeschrénkt wird. Die Gemeinde Gersten betreibt eine bauleitplanerische Steuerung von
Tierhaltungsanlagen. Die immissionsschutzrechtliche Neubewertung des Schutzanspruches wiirde die
Verwertbarkeit der vorgesehenen Baufenster aufgrund des formal entstehenden héheren Schutzanspruches in
Frage stellen.

Aus o. g. Problematik werden Bedenken gegen die Planung erhoben.

In dem Plangebiet ist ausschliellich die Erweiterung des Schlossereibetriebes Ligering vorgesehen. Der
bisherige AuRenbereichscharakter verdndert sich dadurch nicht. Deswegen ist der formell hohere
Immissionsschutz praktisch nicht erforderlich. Es spricht im Prinzip somit nichts gegen die Erweiterung des
Gewerbebetriebes Liigering. Die o. g. Bedenken werden zurlickgestelit, wenn eine rechtlich verléssliche
Festlegung im B-Plan getroffen wird, die einen tber den fir den Aufenbereich giltigen Schutzanspruch
hinausgehenden zusatzlichen Schutzanspruch ausschlielt. Dies kénnte u. E. durch eine Widmung als
Sondergebiet mit entsprechenden Festlegungen erfoigen.

Die vorgesehene Ausgleichsflache befindet sich in unmittelbare Naéhe zu den Stéllen des Betriebes Cordes
(nérdliche Stallbatterie). Da eine Beeintréchtigung (durch Ammoniakimmissionen) der sich hier entwickelnden
"empfindlichen Pflanzen und Okosysteme” nicht auszuschlieRen ist, stellt der Ausgleich an dieser Stelle
mdéglicherweise ein weiteres Entwicklungshemmnis fur den Betrieb Cordes dar. Es besteht kein sachlicher
Zwang fur den Ausgleich an dieser Stelle. Wenn keine andere unproblematische Flache verfiigbar ist,
empfehlen wir die Ablésung des Ausgleichs durch den Einkauf von Okopunkten in einem
Ausgleichsflachenpool.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefiihrt: Fiir den Geltungsbereich wurde im Zuge der 43.
Anderung des Flichennutzungsplans ein Geruchsgutachten erstelit, welches im Ergebnis feststelit, dass
dort die Entwicklung begrenzter gewerblicher Bauflichen méglich ist. Der Grenzwert von IW 15 kann
eingehalten werden. Fiir den Betrieb Cordes sind in der aktuellen Bauleitplanung der Samtgemeinde
Lengerich und der Gemeinde Gersten Baufenster im Rahmen der planerischen Steuerung von
Tierhaltungsanlagen vorgesehen. Diese sehen folgendes vor (vgl. Auszug aus dem Vorentwurf der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Steuerung von Tierhaltungsanlagen* der Gemeinde Gersten, S.39-40
Standortblatter):

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und den Stalikomplexen des Tierhaltungsbefriebes. Dort werden bislang Schweine geméstet bzw. Hiihner
gehalten. Nach den Entwicklungsmiglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Grundstiickseigentiimers soll die Schweinehaltung ruhen und
weiter in die bestehende Gefliigelhaltung investiert werden. ... Eine iiberbaubare Grundstiicksfidche umfafit die vorhandene Hofstelle und sichert
lediglich, dalt die Schweinehaltung kiinftig in den vorhandenen (oder diese ersetzenden) Geb&uden wieder betrieben werden kann. Die anderen
beiden Baufelder umfassen die vorhandenen Stallkomplexe und geben einen geringen Entwicklungsspielraum. ... Emissionen aus dem Baufeld
wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Befreibers sowie die westlichen Nachbarn. Soliten aufgrund einer intensiveren Nutzung des
Baufeldes Immissionskonflikte auftreten kénnen, so sind durch den Einbau von Ablufireinigungsanlagen emissionsmindernde MaRnahmen
durchzufiihren.

Um Konflikten noch weiter aus dem Weg zu gehen, wurde der bisher in der frithzeitigen Beteiligung
vorgesehene Geltungsbereich zuriickgezogen (gréRere Entfernung zu den siidlich Stallanlagen des
Nachbarn) und deutlich verkleinert. Fiir den Betrieb Cordes ist festzuhaiten, daR er aufgrund der in der
Steuerungsplanung vorgesehenen Baufenster einen Entwicklungsspielraum hat. Dieser Spielraum kann
durch den Betrieb im Falle einer Erweiterung der Stallanlagen unter Beriicksichtigung aller technischen
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Moglichkeiten auch genutzt werden, so daR durch die Entwicklung des gewerblichen Betriebes keine
gravierenden Einschrankungen und Auswirkungen zu erwarten sind.

Weiterhin fand am 15.11.2011 ein Gespréch mit den Eheleuten Cordes im Rathaus der SG Lengerich statt,
bei dem die Problematiken erdrtert wurden. Dabei wurde deutlich, dass seitens der Eheleute Cordes
Bedenken fiir die eigenen, jedoch noch nicht konkreten Erweiterungsplanungen bestehen, wenn das
Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Dem wird entgegen gehalten, dass laut dem vorliegenden Gutachten
aus immissionstechnischer Sicht der Schwellenwert von 0,15 eingehalten und damit eine Ausweisung
einer gewerblichen Bauflache méglich ist. Weiterhin wurde im Zuge der Planungen der Geltungsbereich
des Gewerbegebietes verkleinert, um auch den Interessen des Betriebes Cordes entgegen zu kommen.
Auch steht nach Ansicht der Gemeinde Gersten die Ausweisung eines Gewerbegebietes an der
vorgesehenen Stelle moéglichen Erweiterungsabsichten nicht im Wege, da diese durch den
entsprechenden Einsatz von Abluftreinigungsanlagen neuester Technik durchaus als méglich anzusehen
sind.

In einem Urteil des OVG Liineburg vom 15.01.2004 (Az: 1 KN 128/03) heifit es (Zitate): ,Bei der
Bauleitplanung ist abwégungsbeachtlich nicht nur das Bediirfnis danach, den vorhandenen Tierbestand
ohne existenzgefihrdende Einschrinkungen weiter betreiben zu kdnnen. Auch das Beduirfnis nach einer
kiinftigen Betriebsausweitung kann im Rahmen der Abwigungsentscheidung von Belang sein.
Voraussetzung ist, dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist oder bei realistischer
Betrachtung der vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten nahe liegt. ...
Das Interesse des Landwirts, sich alle Entwicklungsméglichkeiten offen zu halten, reicht ebenso wenig
aus wie unklare oder unverbindliche Absichtserklarungen.” ... ,,... Erweiterungsabsichten des Landwirtes
stellen nur einen Belang von mehreren dar und haben keinen unbedingten Anspruch darauf, sich in
jedem Planungsfalle durchzusetzen. Die planende Gemeinde darf sie vieimehr je nach Lage der Dinge und
des Gewichts der konkurrierenden Interessen auch ,wegwigen“. In diesem Zusammenhang ist von
Interesse, ob die Bestands- und Erweiterungsinteressen des Landwirts bereits jet2t auf konkurrierende
Nutzungen Riicksicht zu nehmen haben. Bei der Abwigungsentscheidung ist die Gemeinde auch nicht
verpflichtet, dem Landwirt planerisch das zuzuordnen, was sich dieser ohne gemeindliche Planung im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gegen die konkurrierenden Nutzungen der umgebenden
Wohngrundstiicke an Nutzungsmoglichkeiten noch ,erstreiten kénnte. ... Zu beriicksichtigen ist
schlieRlich, dass die planende Gemeinde der Abwigungsentscheidung nicht die vorhandene
Betriebsweise zugrundelegen muss. Sie darf ihrer Planung vielmehr eine optimale, d.h. dem Stand der
Technik entsprechende Aufstallungsform ... unterstellen. Dies gilt selbst dann, wenn dem Landwirt ein
solches Tun bislang noch nicht auf der Grundlage des § 22 BimSchG aufgegeben worden ist."

Fiir den Betrieb Cordes sind in der aktuellen Bauleitplanung der Samtgemeinde Lengerich und der
Gemeinde Gersten Baufenster im Rahmen der planerischen Steuerung von Tierhaltungsaniagen
vorgesehen. Diese zeigen die potentiellen Entwicklungsméglichkeiten auf, die erforderlichenfalls auch
unter Beriicksichtigung von Abluftreinigungsanlagen neuester Technik zu realisieren wiren. Fiir den
Betrieb Cordes ist daher grundsitzlich festzuhalten, dass er aufgrund der in der Steuerungsplanung
vorgesehenen Baufenster einen Entwicklungsspielraum hat. Dieser Spielraum kann durch den Betrieb im
Falle einer Erweiterung der Stallanlagen unter Beriicksichtigung aller technischen Moglichkeiten auch
genutzt werden, so dass durch die Entwicklung des gewerblichen Betriecbes keine gravierenden
Einschrinkungen und Auswirkungen zu erwarten sind.

Bei dem Betrieb Liigering handelt es sich um einen klassischen Gewerbebetrieb, der im Metallhandwerk
aktiv ist. Daher ist die Unterbringung und Einordnung des Betriebes Liigering in ein Gewerbegebiet gem.
§8 BauNVO richtig. An die Bestimmtheit der Festsetzung von Sondergebieten sind besonders strenge
Anforderungen zu stellen. Dies ergibt sich aus der systematischen Sonderstellung dieser
Planungsbereiche innerhalb des Aufbaus der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Wiahrend in den
typisierten Gebieten der §2 bis §9 BauNVO Art und (Hochst-)MaR der baulichen Nutzung - von
zuzulassenden Abweichungen abgesehen = sich unmittelbar aus der BauNVO ergeben, liegt das Wesen
des Sondergebietes gerade in der keinem dieser typisierten Bereiche entsprechenden stédtebaulichen
Zielsetzung (vgl. Baugesetzbuch — Kommentar; Jide/Dirnberger/Weiss 1998). Die Gemeinde Gersten hailt
aufgrund der klar definierbaren Einordnung des Betriebes in ein Gewerbegebiet an der Festsetzung eines
Gewerbegebietes fest.

Die vorgesehene Ausgleichsfliche liegt im Nahbereich zum Eingriffsort und ist allein daher schon
grundsitzlich zu befiirworten. Weiterhin wird hier keine Waldfldche geschaffen, sondern die derzeitige
Ackerflache der natiirlichen Entwicklung uberlassen {Ruderalflidche). Inwieweit sich aus dieser Fliche ein
schiitzenswerter Biotop entwickeln kann, kann nicht abgeschitzt werden. Die Ausgleichsflache ist als
AusgleichsmaBnahme geeignet. Alternativen ergeben sich ohne die Zerschneidung wertvolier
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Betracht kemmen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichten und
ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben. Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom
21.12.2011 bis 09.01.2012 bei der Gemeinde Gersten und der Samtgemeindeverwaltung Lengerich
die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie AuBerung und Erérterung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung. Aus dieser frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde folgende
Stellungnahme abgegeben:

Landwirt Bernd Cordes, Zur Lehmkuhle 1, 49838 Gersten; vertreten durch Rechtsanwalt Thedieck,
Osnabriick:

wir vertreten die rechtlichen Interessen des Landwirts Bernd Cordes, Zur Lehmkuhle 1, 49838 Gersten, Auf
dem gegeniiberliegenden Grundstiick ist beabsichtigt, eine Halle neu zu errichten. Die Gemeinde Gersten stelit
dazu den Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Zur Lehmkuhle" auf. Den Inhalt der Planung haben wir zur
Kenntnis genommen.

Unseres Erachtens ist die Planung in dieser Form nicht durchfithrbar. Der Grund liegt darin, dass in
unmittelbarer Nahe auf dem landwirtschaftlichen Betrieb meines Mandanten "stérende" {andwirtschaftliche
Nutzungen vorliegen, die einer Erweiterung des Gewerbebetriebs auf dem Grundstiick Ligering, welches im
AuBenbereich liegt, entgegenstehen. So ist wegen der bestehenden Stallanlagen im Besitz der Familie Cordes
mit erheblichen Emissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung zu rechnen. Diese Emissionen lassen die
Ausweisung des Gewerbebetriebs in der vorgesehenen Form nicht zu. Insbesondere sind die erforderlichen
gesunden Arbeitsverhaltnisse nicht oder nur eingeschrankt gegeben. Nicht nur aus den Stéllen selbst, sondern
auch aus dem Gdllesilo entweicht in erheblichem Umfang Geruch. Die Geruchsquellen sind von einer
Intensitét, dass die Schaffung weiterer Arbeitsplatze auf der gegenliberliegenden Seite, d.h. auf dem
Grundstiick LOgering, nicht in Betracht kommt.

Sinnvoll wére es vielmehr, den Betrieb Ligering, der im AuBenbereich "grof3 geworden ist", in ein bestehendes
Gewerbegebiet der Gemeinde Gersten oder einer sonstigen Gemeinde der Samigemeinde Lengerich
anzusiedeln. Die Schaffung von Gewerbegebieten im AuRenbereich in "Insellage” ist nicht planungsrechtlich
erwiinscht. Gewerbegebiete sollen in Ortschaften oder in Ortsrandlage liegen, nicht aber im Auf3enbereich zur
Verfestigung dort bestehender Gewerbe. Vor diesem Hintergrund regen wir an, die Planung einzustellen und
Ober die Betriebsverlagerung nachzudenken.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefiihrt: Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Durch
das Biiro Zech aus Lingen wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Im Ergebnis ist dort die Entwicklung
begrenzter gewerblicher Bauflichen méglich. Der Grenzwert von IW 15 kann eingehalten werden. In der
ergdnzenden Stellungnahme (Geruchstechnischer Bericht vom 17.02.2011 und Erginzung vom
31.05.2011) wird weiterhin ausgefiihrt: ,,Aus den ermittelten Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe
wurde mit Hilfe der Ausbreitungsberechnung die Geruchsimmissionssituation berechnet und in der
Anlage 1 dargestellt. Der maBgebliche Immissionswert von 0,15 filr Gewerbe- und Industriegebiete -
entsprechend einer relativen flichenbezogenen Hiufigkeit der Geruchsstunden von 15 % der
Jahresstunden - wird eingehalten. Aus geruchstechnischer Sicht sind im Bereich des Betriebes der Franz
Ligering Bauschlosserei und Hufbeschlag keine unzuldssigen Beeintrachtigungen durch die 43.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gersten zu erwarten. Am 15.11.2011 fand ein
Gespriach mit den Eheleuten Cordes im Rathaus der SG Lengerich statt, bei dem die Problematiken
erortert wurden. Die Datengrundlage des Gutachtens wurde angezweifeit. Eine Uberpriifung des Biiros
Zech aus Lingen hat jedoch ergeben, dass die Datenlage korrekt ist und es weiterhin bei einer
Gesamtbelastung von 15% der Jahresstunden bleibt und damit eine Ausweisung einer gewerblichen
Baufldche grundsitzlich moglich ist.

Weiterhin wurde ein schalltechnischer Bericht erstellt (Schalltechnischer Bericht zur Larmsituation in der
Nachbarschaft des Betriebes Franz Liigering Bauschlosserei und Hufbeschlag in Gersten; Ing.-Biiro
Zech, Lingen, 20.04.2011). In der Zusammenfassung wird ausgefiihrt: Diese schalltechnische
Untersuchung ,hat ergeben, dass durch den geplanten Gesamtbetrieb der Franz Liigering
Bauschlosserei und Hufbeschlag {nachfolgend: Bauschlosserei Liigering) in Gersten im Bereich der
nichstgelegenen schiitzenswerten Nachbarschaft keine unzulissigen Gerduschimmissionen zu erwarten
sind. Voraussetzung hierfiir ist die Einhaltung der in diesem Bericht dargestellten Betriebsbedingungen.
Grundlage fiir diese Beurteilung bilden durchgefithrte Schallausbreitungsberechnungen unter
Zugrundelegung der aufgenommenen Betriebszustinde, der anzusetzenden Schallemissionen, der
angegebenen Betriebsbedingungen sowie der ortlichen und topografischen Verhiltnisse. Im Rahmen
dieser Untersuchung wurde eine detaillierte Betriebspriifung der Bauschlosserei Liigering in Gersten
durchgefiihrt. Dabei wurde die geplante Erweiterung durch eine Remise und eine Lagerhalle
beriicksichtigt. Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestellt werden, dass durch den geplanten
Gesamtbetrieb die Immissionsrichtwerte nach TA L4rm im Tageszeitraum an allen Immissionspunkten um
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mindestens 12 dB(A) unterschritten werden. Somit liegen die betrachteten Immissionspunkte gemsR TA
Liarm auBerhalb des Einwirkungsbereiches des untersuchten Betriebes. Ein Nachtbetrieb wird nach
Betreiberangaben nicht durchgefilhrt und ist auch nicht geplant. Unter Beriicksichtigung der
angegebenen Betriebsbedingungen sind somit aus schalltechnischer Sicht durch den geplanten
Gesamtbetrieb der Bauschlosserei Ligering in Gersten im Bereich der hachstgelegenen
Wohnnachbarschaft keine unzuldssigen Geriduschimmissionen zu erwarten.“

Als Fazit kann festgehalten werden, dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes nicht nur
planungsrechtlich sondern auch unter dem Gesichtspunkt gesunder Arbeitsverhiltnisse machbar und
méglich ist.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde Gersten. Die Schaffung eines Gewerbegebietes an dieser
Stelle ist aus Sicht der Gemeinde Gersten gewiinscht, da es hier um die Sicherung von Arbeitsplitzen
und eines Betriebes geht, dessen Abwanderung vermieden werden soll.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von UVP-pflichtigen Vorhaben unmittelbar oder mittelbar
beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den Ubrigen zu behandelnden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der UVP relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen fiir Gesundheit und
Wohibefinden haben kann). Gesundheit und Wohibefinden sind dabei an die im Plangebiet und den
von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen gekoppelt, die
im Folgenden betrachtet werden.

In der ndheren Umgebung befinden sich vereinzelte Wohnh&user bzw. Hofstellen. Funktionale
Verbindungen insbesondere hinsichtlich der Naherholung bestehen zur freien Landschaft in der
Umgebung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die
landwirtschaftliche Nutzung in der nahen Umgebung (z.B. Geriiche, Stiube) sowie durch den Verkehr
auf den angrenzenden StraRen. Diese Larm- und nur zeitweise auftretenden Geruchsemissionen aus
der ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen Bodennutzung spielen jedoch nur eine sehr geringe Rolle,
da es sich hier um einen ldndlich/dérflich gepragten Bereich handelt und diese Vorbelastungen
allgemein bekannt und akzeptiert werden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Geltungsbereiches werden auRer der vorhandenen Bebauung (metallverarbeitender
Betrieb) in Teilen landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. In den Randbereichen befindet sich ein
Graben sowie mittig auf der Fliche Ruderalfluren und Gebiische (Biotopkiirzel nach O. v.
Drachenfels; vgl. Bestandsplan i. d. Anlage)

A Ackerflachen
Gl Ackergras: derzeit genutzt als Intensivgriinland Pferdeweide
oD Gebdude und Hoffliche

FG/HFM grabenbegleitende Strauch-Baumhecke mit Eiche, Vogelbeere, Traubenkirsche, Erle;
Graben im Regelprofil ausgebaut, unterliegt einer kontinuierlichen Unterhaltung,
wasserfilhrend.
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Geféhrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete
fiir Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb dieser
Geltungsbereichsflachen nicht vor.

Einschéatzung aus faunistischer Sicht:

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen bzgl. einer besonderen Bedeutung der
Geltungsbereichsflichen bzw. direkt angrenzender Fldchen fiir die Fauna. Des Weiteren enthalten
auch die Karten des Niederséchsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO) keine Angaben bzgl.
avifaunistisch wertvoller Bereiche (weder Brut- noch Gastvigel). Auf Ackerflichen kénnen nach dem
Umpfliigen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch artenarm gehaltenen Bereiches kaum
Insekten der Krautschicht leben. Schon bebaute Fldchen wie im vorliegenden Fall die aktuelle
Nutzung des Bereiches als metallverarbeitender Betrieb sind fur die Fauna aufgrund der Versiegelung
und der Gerduschentwicklung von sehr untergeordneter Bedeutung. Diese Biotoptypen bieten
lediglich eine untergeordnete Habitatsfunkiion fiir eine geringe Zahl angepalter bzw. unempfindlicher
Arten. Einen etwas strukturreicheren Lebensraum fir die Tierwelt bieten die Strauch- und
Baumhecken. Sie bieten einer gréBeren Zahl angepafiter und unempfindlicher Arten Lebensraum
gegenilber dem Habitat eines Ackers. Ruderalfluren an Acker- und StraBenrdndern sind bei
artenreicher Auspragung, groRerer Flachenausdehnung und fehlenden bzw. geringen anthropogenen
Einflissen, wichtige Lebens- und Teillebensrdume fiir zahireiche Insekten und Kleinséuger. Bei der
vorhandenen, relativ artenarmen Ruderalflur kénnen aufgrund des anthropogenen Einflusses und der
relativ hdufigen Mahd sowie der geringen Breite nur bedingt derartige Funktionen erfullt werden.
Negative Einfliisse entstehen zudem auch durch die Abdrift von Pestiziden und Diingemitteln, die auf
angrenzenden Ackerflachen eingesetzt werden. Eine Bedeutung fiir die heimische Fauna kann nicht
herausgestellt werden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Da es sich bei den vorhandenen Flachen groRtenteils um
anthoprogen beeinflusste und/oder deutlich tberformte Biotope handelt, kann dies nicht als
Vorbelastung gewertet werden. Es besteht jedoch insgesamt eine Empfindlichkeit gegeniiber einer
intensiveren Nutzung. Im Plangebiet fiihren aufgrund der intensiven Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaft, die nach Osten und Siiden als
landwirtschaftlich intensiv genutzte Kulturlandschaft angesprochen werden kann. Empfindliche
Okosysteme, sensible oder schutzwiirdige Bereiche und Gebiete mit einem Schutzstatus sind von der
Bauleitplanung nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Uberpriifung:

Durch den Dipl.-Biologen K.D. Moormann wurden in 2011 faunistische Untersuchungen der einzelnen
Teilgebiete durchgefiihrt. In der Zusammenfassung wird ausgefiihrt:

~Spezielle, arfenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartierungen zur 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samigemeinde Lengerich, Plangebiet Gersten, Ligering in 2011: Es
konnten keine artenschutzrechtlichen Bedenken  gegeniiber der  geplanten  43.
Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Lengerich am Standort Gersten / Liigering
festgestellt werden.*

Schutzgut Boden

Der Boden hat vielfaltige Aufgaben im Naturhaushalt. Er bildet den Lebensraum flr
Bodenorganismen sowie die Schutzschicht und den natirlichen Filter fir Grundwasservorkommen.
Weiterhin stellt er die Tragersubstanz und Nahrstoffreservoir filr Pflanzen dar und kommt als
Lagerstétte fiir Bodenschétze in Frage. Weiterhin gibt der Boden Zeugnis natur- und kulturhistorischer
Entwicklungen. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist Lebensgrundlage fiir Flora und Fauna und Basis
fiir Nahrungs- und Nutzpflanzenproduktion. Die nachfolgenden Aussagen zu den Bodenverhéltnissen
der Geltungsbereiche stiitzen sich auf Angaben aus der Digitalen Bodenkarte des Niederséchsischen
Landesamtes fiir Bodenforschung (NLfB, Hannover 1997).

Im Geltungsbereich handelt es sich um den Bodentyp Tiefumbruchboden mit dem Profiltyp Sand aus
fluviatiien Ablagerungen. Das physikalisch-chemische Filtervermégen ist als gering zu bezeichnen.
Das Nitratriickhaltevermégen als gering bis sehr gering. Die mittlere Durchliiftung ist hoch bis sehr
hoch. Die Nitratauswaschungsgefahr und die Erosionsempfindlichkeit ist hoch. Die
Versauerungsgefahr ist als mittel zu bezeichnen. Das landwirtschaftliche Ertragspotential — bezogen
auf dit/ha Wintergerste — ist bei den Flachen des Geltungsbereichs fiir Acker- als auch
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Griinlandnutzung als mittel zu bezeichnen. Aus Sicht der o.g. Eigenschaften und Empfindlichkeiten
sowie den Vorbelastungen ist der Boden des Geltungsbereichs im unbebauten Zustand von
aligemeiner Bedeutung. Der Grundwasserstand liegt bei etwa 225 - 25 mNN (vgl
http:/nibis.lbea.de) und damit etwa 1-2 m unter GOK. Vorbelastungen der Béden im
Untersuchungsgebiet, die iiber die Beeinflussung der Béden durch das iibliche MaRR der intensiven
Landbewirtschaftung hinausgehen, sind nicht bekannt.

Bodenkontaminationen/Altablagerungen: Kenntnisse lber Altlasten oder Altablagerungen sind
nicht vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder Verdachitsmomente
hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen.

Schutzgut Wasser

a) Grundwasser

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Wassereinzugsgebieten. Laut Geowissenschaftliche
Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen (-Grundwasser Grundlagen-, Blatt
CC3102 Emden, M. 1:200.000) liegen hinsichtlich der Grundwasserleiter ortlich stark wechselnde
Entnahmebedingungen vor. ‘Innerhalb des Plangebietes konnen mdgliche Vorbelastungen des
Grundwassers durch Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft (Dingung, Giilleeintrag),
Schadstoffeintrdge durch Niederschidge (,Saurer Regen®) und StraBenabwiasser (Spritzwasser)
vorliegen.

Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt bei 22,5-25 mNN. Unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Gelandehdhen liegt der mitllere Grundwasserspiegel bei etwa 12 m unter GOK. Die
Grundwasserneubildungsrate erreicht im langjahrigen Mittel Werte zwischen 250-320 mm/a mit
einem langjdhrigen Jahresniederschlag von 798 mm. Die Gefdhrdungseinschitzung des
Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk orientiert sich auf der relevanten, filtrierenden
Bodenschicht (mechanische und physikalisch-chemische Filterung) an dem Flurabstand und der
Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung. Innerhalb des Geltungsbereiches ist die
Empfindlichkeit des Grundwassers als relativ hoch einzustufen.

Da die natiirlichen Wasserverhéltnisse weitgehend iiberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mdglichen Versiegelungen ist
eine Reduzierung der Oberflichenversickerung als erhebliche Auswirkung zu beurteilen.
Einschrénkend ist anzufiihren, dal3 sich die Erheblichkeit deutlich reduziert, wenn das anfallende
Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken versickert oder als Brauchwasser aufgefangen.

b) Oberflfdchengewésser

Oberflichengewdésser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Allerdings grenzt im Osten
ein im Regelprofii ausgebauter und mind. 2 m tief in das Gelande einschneidender
Entwidsserungsgraben an. Er wird von den Planungen jedoch nicht tangiert, so daR auch kein
Risikopotential zu beschreiben ist. Aus diesem Grund wird auf die weitere Diskussion Vorbelastungen
und Empfindlichkeit verzichtet.

Schutzgut Klima / Luft

GrolBklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betrdgt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen hohen Wasseriiberschu® von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis sehr
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei
ca. 8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit
wird als mittel bis lang bezeichnet (& 220 Tage/Jahr). Die Hauptwindrichtung ist West.

Die mikroklimatischen Verhélitnisse des Geltungsbereiches werden durch die Klimafaktoren
Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmt. Nachfolgend werden die einzelnen
mikroklimatischen Besonderheiten aufgefiihrt:

Ackerklima: Aligemein zeichnet sich das thermische Verhalten der Ackerflachen durch eine rasche Erwarmung
und den damit verbundenen konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie durch
eine relativ schnelle Abkuhlung der Ackerfidchen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur
Kaltlufibildung in der Ebene bei. Abhangig ist dieses thermische Verhalten von der aktuellen Bodenfeuchte. Da
die Ackerflachen des Geltungsbereiches durch Sandbdden gepragt sind, setzt die Nebelbildung spater als auf
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feuchteren Standorten ein. Zudem ist die Erwarmung der trockenen Standorte stérker als auf feuchteren
Standorten.

Klima von versiegelten Flachen: Ausschlaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Klimas von versiegelten
Flachen, sind eine verringerte Verdunstung und niedrigere Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemente des
Warme- und Wasserhaushaltes rasch entzogen werden (u. a. z(giges Ableiten des Niederschlagswassers).
Gleichzeitig werden Luft und Boden verstarkt erwarmt, wodurch das allgemeine Temperaturniveau dieser
Bereiche angehoben wird. Daraus resultiert u. a. eine verminderte Anzahl von Frost- und Eistagen im Winter,
aber auch eine geringe Nebelhaufigkeit im Frelland. Diesen Fladchen sind die Wege-/Strafienflachen innerhalb
des Geltungsbereiches zuzuordnen.

Kiima der Wiesen und Weiden: Die Grunlandflachen des Untersuchungsraumes sind - mit Ausnahme von
langen sommerlichen Trockenperioden - als ganztagig kihl anzusprechen. Demzufolge tritt nachts eine rasche
Abkuhlung bis in die Nahe des Taupunkites und somit eine friihzeitige Nebelbildung ein. Die Gefahr flachen
Bodennebels ist in der zweiten Nachthélfte und am Morgen sehr haufig gegeben. Im Winter ist dies mit einer
erhéhten Haufigkeit von Reifansatz verbunden. Auch fir diese Grinlandflachen gilt eine je nach Lage hohe bis
geringe Trockengefahrdung, die aufgrund der leichten Sandbéden schnell zum Welken fihren kann.

Nach § 2 NNatG sind Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen gering zu halten. Neben der
allgemeinen Uberregionalen Lufiverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird durch
die Emissionen der Landwirtschaft nur sehr geringfiigig und durch Kraftfahrzeugverkehr wvon
angrenzenden StralRen gering belastet. Es besteht somit bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.
Aufgrund der o.g. Ausfilhrungen sind die Plangebiete von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Erfassung der Vorbelastungen der Potentiale Klima/Luft
des Raumes ist mit groBen Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten
Landschaftseinheiten festgemacht werden kénnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den
belastenden Nutzungen moglich sind. Somit muR die Einschétzung der Klima-Luft-Vorbelastung
mittels vorliegenden nachrichtlichen Informationen sowie auf der Grundlage des aktuellen
Nutzungsmusters erfolgen. Die Immissionsgrenzwerte der TA Luft und der niedersichsischen
Smogverordnung (vgl. Ergebnisse Luftiiberwachungsstationen LUN unter www.umwelt.niedersachsen.de: Station Emsland)
werden nicht Uiberschritten. Somit haiten sich allgemein die Belastungswirkungen der Immissionen
auf den Menschen und seine Umwelt in Grenzen, was auch Eingang in die Bewertung der
Vorbelastung der Faktoren Klima/Luft gefunden hat. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch
das Plangebiet (durch Versiegelungen, Verkehrsemissionen, Heizungsanlagen) sind aufgrund der
geringen Grofle und der geplanten Nutzungen innerhalb der Geltungsbereiche nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes wird durch die intensiv
bewirtschaftete Ackerfliche, der vorhandenen Bebauung sowie von der umgebenden Nutzung
(Ackerbau, Wohnbebauung, Graben, Stral’en) geprégt. Insgesamt gesehen ist das Landschaftsbild
und das der Umgebung deutlich anthoprogen iiberformt und gepragt. Da werigebende Faktoren
(keine ausgesprochen naturbetonten Biotoptypen) fiir das Landschaftsbild fehlen, kann bzgl. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit keine besondere Bedeutung herausgestellt werden. Insgesamt betrachtet ist
das Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung, da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schonheit weitestgehend Uberformt ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Vorbelastung des Landschaftsbildes wird durch die Struktur
des aktuellen Nutzungsmusters bestimmt. Die Einschdtzung erfolgt anhand subjektiver
Erfahrungswerte und eigener Einschéatzungen als Annahme. Als Vorbelastungen kdnnen angefiihrt
werden: Emissionen von den vorhandenen Verkehrswegen sowie ein sich verdnderndes
Landschaftsbild entsprechend der angebauten Kultur und den Vegetationsstadien auf den
landwirtschaftlichen Nutzflichen. Ausschlaggebend fiir die Ermittlung der Empfindlichkeit/Gefahrdung
des Landschaftsbildes sind die Faktoren Naturndhe, Vielfalt und Eigenart der Landschaftselemente
des Raumes. Neben dem visuellen Erleben der Landschaft sind auch die mdglichen akustischen und
riechbaren Belastungen in die Uberlegungen einzubeziehen. Dem Bereich "Landschaftsbild" kann
man folgende Empfindlichkeits- bzw. Gefdhrdungsmerkmale zuordnen: L&mm - Zerschneidung -
Versiegelung - Flachenverlust - EinfluR wahrnehmbarer gasférmiger Emissionen. Die Klassifikation
der Empfindlichkeits- bzw. Gefihrdungsmerkmale wird auf die speziellen Gegebenheiten des
Untersuchungsraumes abgestellt:

Sehr hohe Empfindlichkeit/Gefahrduna: Einzelgehéfte/Siedlungen, Wohn- und Betriebsbereiche
mittlere Empfindlichkeit/Gefahrduna: Grinlandereien (intensiv genutzt)
geringe Empfindlichkeit/Gefahrduna: Ackerflachen (intensiv genutzt); Vorflutsysteme
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Auswirkungen sowie die Konfliktbewiltigung erfordern eine Gesamtbetrachtung, in die die in der

verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Planungsinhalte mit den jeweiligen Strukturdaten zur

baulichen Entwicklung einflieBen. Da diese aufgrund der geplanten Nutzungsart (Gewerbegebiet)
ersichtlich sind, werden sie nachfolgend fiir die Bewertung und die Abhandlung der Eingriffsregelung
zugrunde gelegt. Es wird davon ausgegangen, dass eine Planumsetzung jeweils innerhalb eines

Zeitraums von bis 5 Jahren realisiert werden kann. Aufgrund der genannten Beeintrichtigungen

innerhalb der Geltungsbereiche sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Fir das Schutzgut Boden: Verlust von Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und Verdichtungsmafnahmen.

Fiir das Schutzaut Wasser. Erhéhung des Oberflachenabflusses, Vemingerung der Grundwasserneubildungsrate,
unwesentlich erhéhte Schadstoffbelastungen.

Fir das Schutzqut Klima/Luft: In Teilbereichen mikroklimatische Veranderungen (héhere Durchschnittstemperaturen),
unwesentlich erhdhte Schadstoffbelastungen.

Fir das Schutzgut lLandschafisbild: geringfiigige Verénderung des Landschaftshildes in Richtung Sondergebiet und
Pierdehaltung. Bei der gewerblichen Nutzung in der Teilflache A sind keine gravierenden Veranderungen zu
beschreiben

Fir das Schutzqut Arfen und Lebensaemeinschaften: Erhohtes Stérpotential durch Kiz-Verkehr, Larm, Bebauung.

Schutzgiiter

Mensch

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet an
die ,Aktivitdten® Arbeiten und Wohnen gekniipft ist, missen insbesondere die Wirkfaktoren Larm und
Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Daneben spielt aber auch die Zugéanglichkeit potentieller
Erholungsrdume eine Rolle, wahrend die visuellen Beeintrdchtigungen in Kapitel ,Landschaft"
abgehandelt werden.

Landwirtschafiliche Immissionen. Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsmaf3nahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Ldrm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaR beschrinkt.

Fur den Geltungsbereich wurde im Zuge der 43.Anderung des Flachennutzungsplans der
Samigemeinde Lengerich ein Geruchsgutachten erstellt. Im Ergebnis ist dort die Entwicklung
begrenzter gewerblicher Bauflachen mdglich. Der Grenzwert von IW 15 kann eingehalten werden. In
der ergédnzenden Stellungnahme (Geruchstechnischer Bericht vom 17.02.2011 und Ergédnzung vom
31.05.2011) wird ausgefiihrt:

JAus den ermittelten Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe wurde mit Hilfe der
Ausbreifungsberechnung die Geruchsimmissionssituation berechnet und in der Anlage 1 dargestellt.
Der mafRigebliche Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und Industriegebiete — entsprechend einer
relativen fidchenbezagenen Héaufigkeit der Geruchsstunden von 15 % der Jahresstunden - wird
eingehalten. Aus geruchstechnischer Sicht sind im Bereich des Belriebes der Franz Liigering
Bauschlosserei und Hufbeschlag keine unzuldssigen Beeintrachtigungen durch die 43. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gersten zu erwarten.”

Lérm: Im Zuge der Aufstellung der 43. Flachennutzungsplanédnderung wurde vom Ingenieurbiiro Zech
aus Lingen ein schalltechnischer Bericht erstellt. In der Zusammenfassung wird ausgefiihrt:

Diese schallfechnische Unfersuchung ,hat ergeben, dass durch den geplanfen Gesamibetrieb der
Franz Liigering Bauschlosserei und Hufbeschlag (nachfolgend: Bauschlosserei Liigering) in Gersten
im Bereich der nédchstgelegenen schiitzenswerfen Nachbarschaft keine unzuldssigen
Gerduschimmissionen zu erwarten sind. Vorausseizung hierfiir ist die Einhaltung der in diesem
Bericht dargesteliten Betriebsbedingungen. Grundlage fiir diese Beurteilung bilden durchgefiihrte
Schallausbreitungsberechnungen unfer Zugrundelegung der aufgenommenen Betriebszustédnde, der
anzusetzenden Schallemissionen, der angegebenen Betriebsbedingungen sowie der értlichen und
topografischen Verhéltnisse. Im Rahmen dieser Unlersuchung wurde eine detaillierte Betriebsprtifung
der Bauschlosserei Liigering in Gersten durchgefiihrt. Dabei wurde die geplante Erweiterung durch
eine Remise und eine Lagerhalle berticksichtigt.
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Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestellt werden, dass durch den geplanten Gesamitbelrieb
die Immissionsrichtwerte nach TA Lédrm im Tageszeitraum an allen Immissionspunkten um
mindestens 12 dB(A) unterschriften werden. Somit liegen die betrachfeten Immissionspunkte gemanR
TA Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches des unfersuchien Befriebes. Ein Nachtbetrieb wird
nach Belreiberangaben nicht durchgefithrt und ist auch nicht geplant. Unter Beriicksichtigung der
angegebenen Befriebsbedingungen sind somit aus schalffechnischer Sicht durch den geplanten
Gesamtbetrieb der Bauschlosserei Ligering in Gersfen im Bereich der néchstgelegenen
Wohnnachbarschaft keine unzuldssigen Gerduschimmissionen zu erwarlen.”

Schadstoffe. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der giltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. Sonstige Schadstoffemissionen sind bei dem metallverarbeitenden
Betrieb Ligering nicht zu erwarten. MaBnahmenempfehlungen zur Reduzierung der
Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrdchtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstelien, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit akiiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefat, von denen eine Gefahr fiir die Schutzgiiter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der
Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

Tiere und Pflanzen

Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen fithren kénnen, sind der Verlust und die Uberpragung landwirtschaftlich genutzter Flichen
durch Bebauung und Versiegelung zu bewerten. Durch Planungen kénnen Wechselwirkungen
unterbrochen bzw. beeintrachtigt werden. Gefahrdete Arten wurden im Rahmen der
Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete fir Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw.
schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb sowie in den direkt angrenzenden Bereichen nicht vor, so
dass auch kein Risikopotential zu beschreiben ist. Die Biotope der beschriebenen
Geltungsbereichsflichen bieten lediglich eine untergeordnete Habitatsfunktion fiir eine geringe Zahl
angepaldter bzw. unempfindlicher Arten, so dass der Verlust bzw. die Verdnderung der Habitate
reiativ geringe Auswirkungen haben wird. Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken
hinsichtlich der Ausweisung eines Gewerbegebietes.

Eingriffsbilanzierung:

Durch die Bauleitplanung werden neben landwirtschaftlich genutzter Fldche auch schon vorhandene
bebaute und versiegelte Fldchen in gewerbliches Baugebiet umgewandelt. Dabei handelt es sich um
Bereiche von gréRtenteils untergeordneter Bedeutung. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als
ackerbaulich intensiv genutzte Flache, Gehdlzstrukturen sowie StraBen und Graben dar, die aufgrund
der fehlenden nachteiligen Auswirkungen durch diesen Bebauungsplan nicht gesondert bewertet
werden. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von
geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehendere Betrachtung verzichtet werden kann.

Die Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse orientiert sich an der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® (2008). Fur
den Bestand kann folgender Sachverhalt zugrunde gelegt werden:

Bestand: Flache (m?) Wertfaktor Flichenwert | Bedeutung fiir
innerhalb des Geltungsbereichs: - L B | B —
vorhandenes Gelande Hof und Freifléche, versiegelt (Dach, Pflaster) 3.329 0 0 -
unversiegelte Restflachen (Garten; Scherrasen) - 2058 1 2.058
Intensivgriinland 3.267 2 6.534
Ackerflachen f.d. Erweiterung 2.208 1 | 2208 |
| SUMME - 10862 | 10800 |
AuBerhalb des Geltungsbereichs angrenzend:
Angrenzend: |
HFM - Baum-fStrauchhecke zum Graben hin - im Osten | bleibt erhalten | |
| A - Ackerfléchen _| umgebend | bleibt erhalten |
| SUMME gesamt | 10.800
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um Bereiche von untergeordneter Bedeutung. Das Umfeld stellt
sich in erster Linie als landwirtschaftliche Ackerflachen (intensiv genutzt), StraRe sowie vorhandener
Bebauung dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von
untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. Bei
der Bestandsermittlung wird von der ehemaligen Nutzung ausgegangen und somit eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche zugrunde gelegt. Diese wird im Bestand mit dem Faktor 1
bewertet. Die Gegenilberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse orientiert sich
an der ,Arbeitshilfe zur Ermitllung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung"
(2008).

Die Planung kann demnach wie folgt bewertet werden:

' Planung/Kompensation: Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
gesamt versiegelbare Flachen GE 8.690 - 0 i 0

 unversiegelte Flachen GE 2.172 1 ! 2172

| SUMME 10.862 | 2172

Durch den Vergleich des IST-Zustandes mit der Planung ergibt sich folgende Bilanzierung des
Flachenwertes:

El_échenwert Eingriffsbilanzierung N 10.800 |
| Fldchenwert Kompensation - 2.17i|
| Differenz -8.628 |

Durch den Vergleich des Eingriffsflichenwertes mit dem Flachenwert der Manahmenplanung ergibt
sich ein rechnerisches Defizit von 8.628 Werteinheiten, so dass der Ausgleich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches erreicht werden kann und eine ErsatzmaBnahme erforderlich wird.

Boden

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen hinsichtlich des erweiterten Bodenverlustes durch
bauliche Anlagen. Unvermeidbar sind Versiegelungen durch Geb&ude und versiegelte Freiflichen
innerhalb des Baugebietes. AuBerdem kann es wahrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintrdgen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift
worden sind.

Wasser

Durch die voraussichiliche Bebauungsdichte kann die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers zumindest in Teilen erhalten werden. Durch die Vorgaben der textlichen
Festsetzung kann eine Oberflichenwasserversickerung auf den Grundstiicken, also am Ort der
Entstehung und damit eine deutliche Enischérfung des potentiellen Wasserabflusses erreicht werden.

Kultur- und sonstige Sachaqliter

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutz-
wiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie  auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14
Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ithren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Forisetzung der Arbeit
gestattet.

Anforderundgen an den Bebauungsplan

Bei einer Bebauung ergeben sich aus landespflegerischer Sicht folgende Zielvorsteliungen:
=  Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Befahren,

= mdoglichst Wiederverwendung abgetragenen Oberbodens innerhalb des Plangebietes,

= Vermeidung von Schadstoffeintrédgen auch wahrend der Bauphase,
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= Vermeidung einer Erhéhung des Oberflichenabflusses durch Verzicht auf groBRflachige
Versiegelung und Verwendung wasserdurchldssiger Beldge (wassergebundene Decken, weitfugige
Pflasterung, Rasengittersteine, Schotterrasen), Versickerung anfallenden Niederschlagswassers
bzw. Riickhaltung zur Vermeidung von Abflussspitzen,

Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der
Planung kdnnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
eine fir den Menschen sowie filr andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die
Woechselwirkungen Verbesserungen erreicht werden.

Ohne diese Gebietsentwicklung wiirden die Flachen zum einen weiterhin intensiv bewirtschaitet
werden wéhrend die restlichen Flachen wahrscheinlich wie bisher genutzt wiirden (Hofstelle,
metallverarbeitender Betrieb) werden. Eine geordnete stadiebauliche und nachhaltige Entwicklung
wirde nicht eingeleitet werden. Die Beeintrdchtigungen fiir die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben
erhalten. Die Durchiassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben soweit noch vorhanden erhalten. Die Entwicklung wird
auf eine reine Bestandssicherung beschridnkt, die eine zukiinftige Auslastung einzelner lokaler
Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

c) Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen ist zu gewahrleisten, dass der
geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintréchtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die geplante Umwandlung werden keine bedeutsamen
Biotopstrukturen oder geschiitzte Arten entfernt oder gefdhrdet. Aufgrund der umgebenden
Nutzungsstruktur sind Beeintrdchtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachfldchenwasser sowie das uUbrige anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstiick oberfldchig
oder unterirdisch zu versickern. Weiterhin wird empfohlen, Grundstiicksgrenzen nicht mit
engmaschigen Zdunen, sondern mit Heckenanpflanzungen (Laubholzhecken) zu versehen. Zur
weiteren 0©kologischen Aufwertung des Plangebiets wird weiterhin die Anlage von extensiven
Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinung angeregt. Fiir die Fassadenbegriinung kénnen
Waldrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea
spec.) oder Weinrebe (vitis vinitera u. ssp) verwandt werden. Durch die Aufnahme der
Grundflachenzahl 0,8 in den Bebauungsplan wird die Bodenversiegelung begrenzt.

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Berucksichtiqung der Ziele und des rédumlichen Geltungsbereichs des
Bauleitplans

Die metallverarbeitende Firma Bauschlosserei — Hufbeschlag Liigering stelit neben allgemeinen
Stahlprodukten u.a. Stahltliren und Treppengeidnder fiir landwirtschaftliche Betriebe her und hat
mehrere Mitarbeiter. Sie hat sich in der Vergangenheit an diesem Standort entwickelt und mdochte
sich nunmehr etwas weiter ausdehnen. Die jetzt vorgesehene Flache des ortsansassigen
Unternehmens Liigering soll nunmehr als Gewerbegebiet entwickelt werden, um dessen Arbeitsplitze
in der Gemeinde Gersten zu sichern und zu halten. Auch wenn sidlich des Ortskernes von Gersten
noch gewerbliche Bauflédchen vorhanden sind, kann eine Nichtdurchfihrung dieser Plananderung die
Abwanderung des Unternehmens nebst den Arbeitsplatzen und den Gewerbesteuereinnahmen in
andere Gemeinden zur Folge haben. Dieses zu verhindern und den Betrieb Lugering sowie
insbesondere auch die Arbeitsplédtze in der Gemeinde Gersten und der Samtgemeinde Lengerich zu
sichern und zu halten, ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel.

Mit dieser Bauleitplanung soll die planerische Mbglichkeit geschaffen werden, ein neues
Gewerbegebiet zu erschlieBen und damit einem Betrieb die Weiterentwicklung zu ermdglichen. Da
die Flachen zur Verfiigung stehen, ist es aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, hier eine begrenzte
gewerbliche Erweiterungsplanung zu ermdéglichen.
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Auf Grund der vorhandenen Infrastruktur (Anbindung an vorhandene StraRe sowie an bestehende
Versorgungseinrichtungen) und der aus gemeindlicher Sicht wichtigen Sicherung des
Betriebsstandortes und der Arbeitsplatze wurde dieser Standort als geeignet angesehen. Alternative
und méglicherweise besser geeignete Standorte sind hierfiir nicht erkennbar.

5.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefiihit und die Biotoptypen
entsprechend dem  Kartierschilissel fir Biotoptypen in Niedersachsen“ (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Stand Marz 2004) aufgenommen. Zusétzlich wurden der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland bei der Ermittlung der Bestandssituation und der
vorgesehenen Eniwicklungsziele berlicksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung
aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die
Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshife zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersdchsischer Stidtetag 2008). Es wurde ein
Gutachten zur Ermittlung der Immissionssituation L&rm als auch der Geriliche erstellt. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in
diesem Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Frage (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und
Lage von Baustelieneinrichtungsflichen, ErschlieBung der Baufliche etc) nicht erértert werden
kénnen, so dass hier ein Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten
Beeintréchtigungen des Vorhabens konnten daher nur sehr vage abgeschétzt werden. Weitere
technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

5.5 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Die ErsatzmalBnahme wird auf einem Teil des Flurstiickes 17 der Flur 41 in der Gemarkung Gersten
zu einer GrofBe von 4.321 m? umgesetzt. Die Teilfliche wird derzeit ackerbaulich genutzt und soll als
Ruderalfliche der natirlichen Eniwicklung (berlassen werden. Die Gemeinde Gersten prift in
regelmaRigen Abstidnden und erstmalig zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, ob und
in welchem Umfang die Entwicklungsziele erreicht sind. Ggf. werden gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehérde erganzende Manahmen festgelegt, um die Entwicklungsziele zu erreichen.

5.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Geltungsbereich soll dem Bedarf entsprechend bauleitplanerisch als Gewerbegebiet
entwickelt werden. An der StraBe ,Zur Lehmkuhle® in der Gemeinde Gersten Darstellung gewerblicher
Baufléchen aufgrund der Erweiterungsabsichten der Firma Bauschlosserei — Hufbeschlag Ligering,

Das Plangebiet wird {ber die angrenzende Gemeindestrae ,Zur Lehmkuhle® an das vorhandene
offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhohter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung
der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Da es sich hier jedoch um die Erweiterung
schon vorhandener bebauter und versiegelter Flache handeit, sind die Auswirkungen entsprechend zu
relativieren. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstdben bewertet. Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
werden im Umweltbericht angesprochen. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der
Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichsmalnahmen.

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter
Planung als Vorbelastung als ,hinzunehmen® zu beurteilen. Ausweislich durchgefthrter
Begutachtungen sind hinsichtlich der Larm- und Geruchssituation keine Restriktionen abzuleiten, die
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die Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes beeintréchtigen wiirden. Auf die Beeintrachtigung
der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen und auf sonstige Umwelteinwirkungen sowie auf den Verlust
von Boden und Bodenfunktion wurde durch auf den Bedarf ausgelegte Versiegelung der Béden
reagiert. Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Durchfiihrung der externen KompensationsmaRnahme wird die Gemeinde Gersten als Tréiger der
Planungshoheit erforderlichenfalls in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland als untere
Naturschutzbehtrde tiberwachen.

6. Verfahren und Abwadgung

6.1  Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Gersten hat am 31.03.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gewerbegebiet Zur Lehmkuhle* beschlossen.

Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Gersten am 22.03.2012 den AuslegungsbeschluR gefasst.

6.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 21.12.2011 bis 09.01.2012 bei der Gemeinde Gersten und der
Samtgemeindeverwaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
AuBerung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Aus dieser friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit wurde folgende Stellungnahme abgegeben:

Landwirt Bernd Cordes, Zur Lehmkuhle 1, 49838 Gersten; vertreten durch Rechtsanwalt Thedieck,
Osnabriick:

wir vertreten die rechtlichen Interessen des Landwirts Bernd Cordes, Zur Lehmkuhie 1, 49838 Gersten. Auf
dem gegenlberliegenden Grundstiick ist beabsichtigt, eine Halle neu zu errichten. Die Gemeinde Gersten stellt
dazu den Bebauungsplan Nr. 9 "Gewerbegebiet Zur Lehmkuhle" auf. Den Inhalt der Planung haben wir zur
Kenntnis genommen.

Unseres Erachtens ist die Planung in dieser Form nicht durchfiihrbar. Der Grund liegt darin, dass in
unmittelbarer Nahe auf dem landwirtschaftlichen Betrieb meines Mandanten "stérende” landwirtschaftliche
Nutzungen vorliegen, die einer Erweiterung des Gewerbebetriebs auf dem Grundsttick Liigering, welches im
Aullenbereich liegt, entgegenstehen. So ist wegen der bestehenden Stallanlagen im Besitz der Familie Cordes
mit erheblichen Emissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung zu rechnen. Diese Emissionen lassen die
Ausweisung des Gewerbebetriebs in der vorgesehenen Form nicht zu. Insbesondere sind die erforderlichen
gesunden Arbeitsverhaltnisse nicht oder nur eingeschrénkt gegeben. Nicht nur aus den Stéllen selbst, sondern
auch aus dem Gillesilo entweicht in erheblichem Umfang Geruch. Die Geruchsquellen sind von einer
Intensitat, dass die Schaffung weiterer Arbeitspldtze auf der gegeniberliegenden Seite, d.h. auf dem
Grundstiick Ligering, nicht in Betracht kommt.

Sinnvoll ware es vielmehr, den Betrieb Ligering, der im Auflenbereich "grof3 geworden ist", in ein bestehendes
Gewerbegebiet der Gemeinde Gersten oder einer sonstigen Gemeinde der Samtgemeinde Lengerich
anzusiedeln. Die Schaffung von Gewerbegebieten im Aufienbereich in "Inseliage” ist nicht planungsrechtlich
erwlinscht. Gewerbegebiete sollen in Ortschaften oder in Ortsrandlage liegen, nicht aber im AufRenbereich zur
Verfestigung dort bestehender Gewerbe. Vor diesem Hintergrund regen wir an, die Planung einzustellen und
Uber die Betriebsverlagerung nachzudenken.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefiihrt: Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Durch
das Biiro Zech aus Lingen wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Im Ergebnis ist dort die Entwicklung
begrenzter gewerblicher Bauflichen mdglich. Der Grenzwert von IW 15 kann eingehalten werden. In der
ergidnzenden Stellungnahme (Geruchstechnischer Bericht vom 17.02.2011 und Erginzung vom
31.05.2011) wird weiterhin ausgefiihrt: ,Aus den ermittelten Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe
wurde mit Hilfe der Ausbreitungsberechnung die Geruchsimmissionssituation berechnet und in der
Anlage 1 dargestelit. Der maRgebliche Immissionswert von 0,15 fiir Gewerbe- und Industriegebiete -
entsprechend einer relativen flichenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 15 % der
Jahresstunden - wird eingehalten. Aus geruchstechnischer Sicht sind im Bereich des Betriebes der Franz
Liigering Bauschlosserei und Hufbeschlag keine unzulidssigen Beeintrichtigungen durch die 43.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gersten zu erwarten.” Am 15.11.2011 fand ein
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CGesprich mit den Eheleuten Cordes im Rathaus der SG Lengerich statt, bei dem die Problematiken
erértert wurden. Die Datengrundlage des Gutachtens wurde angezweifelt. Eine Uberpriifung des Biiros
Zech aus Lingen hat jedoch ergeben, dass die Datenlage korrekt ist und es weiterhin bei einer
Gesamtbelastung von 1§% der Jahresstunden bleibt und damit eine Ausweisung einer gewerblichen
Bauflidche grundsatzlich méglich ist.

Weiterhin wurde ein schalitechnischer Bericht erstellt (Schalltechnischer Bericht zur Larmsituation in der
Nachbarschaft des Betriebes Franz Liigering Bauschlosserei und Hufbeschlag in Gersten; Ing.-Biiro
Zech, Lingen, 20.04.2011). In der Zusammenfassuhg wird ausgefiihrt: Diese schalitechnische
Untersuchung ,hat ergeben, dass durch den geplanten Gesamtbetrieb der Franz Liigering
Bauschlosserei und Hufbeschlag (nachfolgend: Bauschlosserei Liigering) in Gersten im Bereich der
nichstgelegenen schiitzenswerten Nachbarschaft keine unzulissigen Geriuschimmissionen zu erwarten
sind. Voraussetzung hierfiir ist die Einhaltung der in diesem Bericht dargesteliten Betriebsbedingungen.
Grundlage fir diese Beurteilung bilden durchgefilhrte Schallausbreitungsberechnungen unter
Zugrundelegung der aufgenommenen Bestriebszustinde, der anzusetzenden Schallemissionen, der
angegebenen Betriebsbedingungen sowie der drtlichen und topografischen Verhiltnisse. Im Rahmen
dieser Untersuchung wurde eine detaillierte Betriebspriifung der Bauschlosserei Liigering in Gersten
durchgefiihrt. Dabei wurde die geplante Erweiterung durch eine Remise und eine Lagerhalle
beriicksichtigt. Als Ergebnis dieser Untersuchung kann festgestelit werden, dass durch den geplanten
Gesamtbetrieb die Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Tageszeitraum an allen Immissionspunkten um
mindestens 12 dB(A}) unterschritten werden. Somit liegen die betrachteten Immissionspunkte gema TA
Lirm auRerhalb des Einwirkungsbereiches des untersuchten Betriebes. Ein Nachtbetrieb wird nach
Betreiberangaben nicht durchgefiihrt und ist auch nicht geplant. Unter Beriicksichtigung der
angegebenen Betriebsbedingungen sind somit aus schalltechnischer Sicht durch den geplanten
Gesamtbetricb der Bauschlosserei Liigering in Gersten im Bereich der nichstgelegenen
Wohnnachbarschaft keine unzuldssigen Gerduschimmissionen zu erwarten.”

Als Fazit kann festgehalten werden, dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes nicht nur
planungsrechtlich sondern auch unter dem Gesichtspunkt gesunder Arbeitsverhiltnisse machbar und
moglich ist.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde Gersten. Die Schaffung eines Gewerbegebietes an dieser
Stelle ist aus Sicht der Gemeinde Gersten gewiinscht, da es hier um die Sicherung von Arbeitsplitzen
und eines Betriebes geht, dessen Abwanderung vermieden werden soll.

6.3 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridgern offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

GemaR §4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frithzeitige
Behdrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Gersten vom 06.12.2011.

Wesentliche Ergebnisse der friihzeiticgen Trigerbeteiliqung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen:

Mit Datum vom 086.10.2011 haben wir im Rahmen der F-Plan-Anderung auf die immissionsschutzrechtliche
Problematik in Bezug auf den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb Cordes hingewiesen.

Der Betrieb Cordes betreibt eine grolere Masthéhnchen-Elterntierhaltung. Lt. dem Immissionsgutachten der
Fa. Zech ist {unter Berlcksichtigung der genehmigten Stallkapazitéten) der fiir Gewerbegebiete mafgebliche
Grenzwert IW 15 erreicht, wahrend bislang der fiir AuRenbereichswohnhduser magebliche Wert von IW 25
gegolten hat. Das bedeutet, dass der Betrieb Cordes aufgrund der neuen formalrechtlichen Situation kunftig in
der Entwicklung eingeschrankt wird. Die Gemeinde Gersten betreibt eine bauleitplanerische Steuerung von
Tierhaltungsanlagen. Die immissionsschutzrechtliche Neubewertung des Schutzanspruches wiirde die
Verwertbarkeit der vorgesehenen Baufenster aufgrund des formal entstehenden héheren Schutzanspruches in
Frage stellen.

Aus o. g. Problematik werden Bedenken gegen die Planung erhoben.

In dem Plangebiet ist ausschlieflich die Erweiterung des Schiossereibetriebes Ligering vorgesehen. Der
bisherige AuRenbereichscharakter verandert sich dadurch nicht. Deswegen ist der formell hohere
Immissionsschutz praktisch nicht erforderlich. Es spricht im Prinzip somit nichts gegen die Erweiterung des
Gewerbebetriebes Lugering. Die o. g. Bedenken werden zuriickgestelit, wenn eine rechtlich verléssliche
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Festlegung im B-Plan getroffen wird, die einen Gber den fir den Aufenbereich gultigen Schutzanspruch
hinausgehenden zusétzlichen Schutzanspruch ausschlielt. Dies kénnte u. E. durch eine Widmung als
Sondergebiet mit entsprechenden Festlegungen erfolgen.

Die vorgesehene Ausgleichsflache befindet sich in unmittelbare Nahe zu den Stéllen des Betriebes Cordes
{ndrdliche Stalibatterie). Da eine Beeintrachtigung (durch Ammoniakimmissionen) der sich hier entwickeinden
"empfindlichen Pflanzen und Okosysteme" nicht auszuschlieen ist, stellt der Ausgleich an dieser Stelle
méglicherweise ein weiteres Entwicklungshemmnis fir den Betrieb Cordes dar. Es besteht kein sachlicher
Zwang fur den Ausgleich an dieser Stelle. Wenn keine andere unproblematische Flache verfugbar ist,
empfehlen wir die Ablésung des Ausgleichs durch den Einkauf von Okopunkten in einem
Ausgleichsflachenpool.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefilhrt: Fiir den Geltungsbereich wurde im Zuge der 43.
Anderung des Flichennutzungsplans ein Geruchsgutachten erstellt, welches im Ergebnis feststellt, dass
dort die Entwicklung begrenzter gewerblicher Bauflichen méglich ist. Der Grenzwert von IW 15 kann
eingehaiten werden. Fiir den Betrieb Cordes sind in der aktuellen Bauleitplanung der Samtgemeinde
Lengerich und der Gemeinde Gersten Baufenster im Rahmen der planerischen Steuerung von
Tierhaltungsanlagen vorgesehen. Diese sehen folgendes vor (vgl. Auszug aus dem Vorentwurf der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Steuerung von Tierhaltungsanlagen” der Gemeinde Gersten, S.39-40
Standortbléatter):

Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und den Stallkomplexen des Tierhaltungsbetriebes. Dort werden bislang Schweine geméstet bzw. Hiihner
gehalten. Nach den Entwicklungsmaglichkeiten und Entwicklungsabsichten des Grundstiickseigentimers soll die Schweinehaltung ruhen und
weiter in die bestehende Gefliigelhaltung investiert werden. ... Eine iiberbaubare Grundstiicksfiache umfaBt die vorhandene Hofstelle und sichert
lediglich, daB die Schweinehaltung kiinftig in den vorhandenen (oder diese ersstzenden) Geb&uden wieder betrichen werden kann. Die anderen
beiden Baufelder umfassen die vorhandenen Stallkomplexe und geben einen geringen Entwicklungsspielraum. ... Emissionen aus dem Baufeld
wirken in relevanter Weise auf die Hofstelle des Befreibers sowie die westlichen Nachbarn. Sollten aufgrund einer intensiveren Nutzung des
Baufeldes Immissionskonflikte auftrefen knnen, so sind durch den Einbau von Ablufireinigungsanlagen emissionsmindernde MaBnahmen
durchzufiibren.*

Um Konflikten noch weiter aus dem Weg zu gehen, wurde der bisher in der friihzeitigen Beteiligung
vorgesehene Geltungsbereich zuriickgezogen (gréRere Entfernung zu den siidlich Stallanlagen des
Nachbarn) und deutlich verkleinert. Fiir den Betrieb Cordes ist festzuhalten, daB er aufgrund der in der
Steuerungsplanung vorgesehenen Baufenster einen Entwicklungsspielraum hat. Dieser Spielraum kann
durch den Betrieb im Falle einer Erweiterung der Stallanlagen unter Beriicksichtigung aller technischen
Moglichkeiten auch genutzt werden, so daR durch die Entwicklung des gewerblichen Betriebes keine
gravierenden Einschrinkungen und Auswirkungen zu erwarten sind.

Weiterhin fand am 15.11.2011 ein Gespréch mit den Eheleuten Cordes im Rathaus der SG Lengerich statt,
bei dem die Problematiken erdrtert wurden. Dabei wurde deutlich, dass seitens der Eheleute Cordes
Bedenken fiir die eigenen, jedoch noch nicht konkreten Erweiterungsplanungen bestehen, wenn das
Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Dem wird entgegen gehaiten, dass laut dem vorliegenden Gutachten
aus immissionstechnischer Sicht der Schwellenwert von 0,15 eingehalten und damit eine Ausweisung
einer gewerblichen Baufliche méglich ist. Weiterhin wurde im Zuge der Planungen der Geltungsbereich
des Gewerbegebietes verkleinert, um auch den Interessen des Betriebes Cordes entgegen zu kommen.
Auch steht nach Ansicht der Gemeinde Gersten die Ausweisung eines Gewerbegebietes an der
vorgesehenen Stelle méglichen Erweiterungsabsichten nicht im Wege, da diese durch den
entsprechenden Einsatz von Abluftreinigungsanlagen neuester Technik durchaus als méglich anzusehen
sind.

In einem Urteil des OVG Liineburg vom 15.01.2004 (Az: 1 KN 128/03) heift es (Zitate): ,Bei der
Bauleitplanung ist abwagungsbeachtlich nicht nur das Bediirfnis danach, den vorhandenen Tierbestand
ohne existenzgefahrdende Einschrinkungen weiter betreiben zu kdnnen. Auch das Bediirfnis nach einer
kiinftigen Betriebsausweitung kann im Rahmen der Abwigungsentscheidung von Belang sein.
Voraussetzung ist, dass diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst ist oder bei realistischer
Betrachtung der vom Landwirt aufzuzeigenden betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten nahe liegt. ...
Das Interesse des Landwirts, sich alle Entwicklungsméglichkeiten offen zu halten, reicht ebenso wenig
aus wie unklare oder unverbindliche Absichtserklarungen.” ... ,,... Erweiterungsabsichten des Landwirtes
stellen nur einen Belang von mehreren dar und haben keinen unbedingten Anspruch darauf, sich in
jedem Planungsfalle durchzusetzen. Die planende Gemeinde darf sie vielmehr je nach Lage der Dinge und
des Gewichts der konkurrierenden Interessen auch ,wegwigen“. In diesem Zusammenhang ist von
Interesse, ob die Bestands- und Erweiterungsinteressen des Landwirts bereits jetzt auf konkurrierende
Nutzungen Riicksicht zu nhehmen haben. Bei der Abwagungsentscheidung ist die Gemeinde auch nicht
verpflichtet, dem Landwirt planerisch das zuzuordnen, was sich dieser ohne gemeindliche Planung im
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Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens gegen die konkurrierenden Nutzungen der umgebenden
Wohngrundstiicke an Nutzungsméglichkeiten noch ,erstreiten” konnte. .. Zu beriicksichtigen ist
schlieBlich, dass die planende Gemeinde der Abwigungsentscheidung nicht die vorhandene
Betriebsweise zugrundelegen muss. Sie darf ihrer Planung vielmehr eine optimale, d.h. dem Stand der
Technik entsprechende Aufstallungsform ... unterstellen. Dies gilt selbst dann, wenn dem Landwirt ein
solches Tun bislang noch nicht auf der Grundiage des § 22 BlmSchG aufgegeben worden ist.”

Fiir den Betrieb Cordes sind in der aktuellen Bauleitplanung der Samtgemeinde Lengerich und der
Gemeinde Gersten Baufenster im Rahmen der planerischen Steuerung von Tierhaltungsanlagen
vorgesehen. Diese zeigen die potentiellen Entwickilungsmoglichkeiten auf, die erforderlichenfalls auch
unter Beriicksichtigung von Abluftreinigungsanlagen neuester Technik zu realisieren wiren. Fiir den
Betrieb Cordes ist daher grundsitzlich festzuhalten, dass er aufgrund der in der Steuerungsplanung
vorgesehenen Baufenster einen Entwicklungsspielraum hat. Dieser Spielraum kann durch den Betrieb im
Falle einer Erweiterung der Stallanlagen unter Berlicksichtigung aller technischen Méglichkeiten auch
genutzt werden, so dass durch die Entwicklung des gewerblichen Betriebes keine gravierenden
Einschrankungen und Auswirkungen zu erwarten sind.

Bei dem Betrieb Liigering handelt es sich um einen klassischen Gewerbebetrieb, der im Metallhandwerk
aktiv ist. Daher ist die Unterbringung und Einordnung des Betriebes Liigering in ein Gewerbegebiet gem.
§8 BauNVO richtig. An die Bestimmtheit der Festsetzung von Sondergebieten sind besonders strenge
Anforderungen zu stellen. Dies ergibt sich aus der systematischen Sonderstellung dieser
Planungsbereiche innerhalb des Aufbaus der Baunutzungsverordnung (BauNVQ). Wihrend in den
typisierten Gebieten der §2 bis §9 BauNVO Art und (Hochst-)MaR der baulichen Nutzung - von
2uzulassenden Abweichungen abgesehen ~ sich unmittelbar aus der BauNVO ergeben, liegt das Wesen
des Sondergebietes gerade in der keinem dieser typisierten Bereiche entsprechenden stidtebaulichen
Zielsetzung (vgl. Baugesetzbuch - Kommentar; Jide/Dirnberger/Weiss 1998). Die Gemeinde Gersten hilt
aufgrund der klar definierbaren Einordnung des Betriebes in ein Gewerbegebiet an der Festsetzung eines
Gewerbegebietes fest.

Die vorgesehene Ausgleichsflache liegt im Nahbereich zum Eingriffsort und ist allein daher schon
grundsitzlich zu befiirworten. Weiterhin wird hier keine Waldfldiche geschaffen, sondern die derzeitige
Ackerflache der natiirlichen Entwicklung iiberlassen (Ruderalfisiche). Inwieweit sich aus dieser Flache ein
schiitzenswerter Biotop entwickeln kann, kann nicht abgeschétzt werden. Die Ausgleichsfliche ist als
Ausgleichsmanahme geeignet. Alternativen ergeben sich cohne die Zerschneidung wertvoller
zusammenhingender Ackerflichen nicht. Die vorgesehene AusgleichsmafRnahme liegt westlich des
Betriebes Cordes und somit auBerhalb der Hauptwindrichtung. Eine Gefdhrdung kann derzeit nicht
erkannt werden. Der Empfehlung zur Verlegung der Ausgleichsmafnahme kann nicht gefolgt werden.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: der vorgelegte Planentwurf Uberdeckt einen Flachenbereich, in dem kein
Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhangig und auch in absehbarer Zukunft kein
entsprechendes Verfahren geplant ist. Gegen die Planung bestehen insgesamt aus Sicht des Landesamtes flr
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, RD Meppen, keine Bedenken. Eine Begutachtung des o.
g. Planentwurfes ist in soweit nicht erforderlich Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass
die erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41 .3 W-BauGB spéter nur dann erteilt werden kann, wenn zuvor eine
noch zu beantragende Planunterlage der endgiiitigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die
zur Erstellung des Ubersandten Entwurfs des Bebauungsplans verwendete Unterlage erflllt nicht die geman
den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefiihrt: Fiir den Entwurf des Bebauungsplans wird eine
amtliche Plangrundlage verwandt.

Wasserverband Lingener Land: gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes
keine Einwénde oder Bedenken. Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerldschwassermenge
ist durch den Wasserverband nicht gewéhrleistet. Im Planungsgebiet sind Trinkwasserversorgungsanlagen
vorhanden. Abwasserbeseitigungseinrichtungen befinden sich nicht im néheren Umfeld des Planungsgebietes.
Ein Anschluss ist nur unter einem hohen finanziellen Aufwand mdéglich.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefiihrt: Die erforderliche Léschwasserversorgung wird
nach den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache und
Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr erstellt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass zentrale
Abwasserbeseitigungseinrichtungen im niheren Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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nicht vorhanden sind. Fiir die Beseitigung des anfallenden Abwassers wird eine dezentrale L&sung
angestrebt..

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99  Untere Hase™ ... seitens des Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverband 29 "Untere Hase" bestehen gegen die o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Gersten
keine Bedenken. Sollten fiir Anlagen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 "Untere Hase"
nachweislich weitere Erschwernisse. Beeintrachtigungen oder Schéaden auftreten. wird der Verband diese nach
seiner Satzung und den damit verbundenen Veranlagungsregeln sowie dem Wasserhaushalts- und dem
Niederséchsischen Wassergesetz in Rechnung stellen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in die
Begriindung aufgenommen.

Vereinigung des Emslandischen Landvolkes e.V. — Landwirtschaftlicher Kreisverein: in der oben
genannten Angelegenheit bestehen gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes grundséatzlich keine
Einwendungen. Einwendungen werden jedoch insofern erhoben, als landwirtschaftliche Nutzfliche als
Kompensation umgewandelt werden soll. Angesichts der erheblichen Knappheit landwirtschaftlicher Nutzflache
sollten Alternativméglichkeiten in Betracht gezogen werden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Gersten ausgefilthrt: Es handelt sich bei der Festsetzung des
Gewerbegebietes um die Sicherung und Erhaltung eines bestehenden Betriebes. Der Betrieb hat eigene,
derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flichen, die das Plangebiet umgrenzen. Damit die
landwirtschaftliche Fldche nicht zerschnitten wird, ist nur eine randliche und aus Sicht des Naturschutzes
giinstig gelegene Teilfliche als Ausgleichsfliche vorgesehen. Da der Betrieb keine alternativen Flichen
anbieten kann muss er auf eigene Flachen zuriickgreifen. Dies jedoch unter dem Gesichtspunkt, dass die
verbleibende Flidche weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kann.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwégungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen gedulert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

7. SchluBbemerkung/Abwédqung

Die Gemeinde Gersten als Triger der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen
ErschlieBung in dem von diesem Plan erfal3ten Bereich eine geordnete stiddtebauliche Nutzung und
Entwickiung. Die privaten als auch 6ffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Das ermittelte
Kompensationsdefizit aus den Eingriffen in Natur und Landschaft wird extern kompensiert. Der
Bebauungsplan ist im Sinne des Artenschutzes als auch den Aussagen im Geruchstechnischen und
larmtechnischen Bericht zufolge vollzugsfihig. Der Forderung des §1 Abs. 5 BauGB, mit dem
Bebauungsplan eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend
Rechnung getragen. Nachteilige Auswirkungen lassen sich nach Auffassung der Gemeinde Gersten
in allen Bereichen nicht erkennen.
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(Honnigfort)

Dieser Entwurf der Begriindung hat in der Zeit vom 30.04.2012 bis 06.06.2012 gem. § 4 (2) BauGB
zusammen mit dem Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Zur Lehmkuhle* 6ffentlich ausgelegen.

Gersten, den 13. AUg- 2012

7 ]
&w( \

(Kobbe) s 1557

- Blirgermeister -

Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Zur Lehmkuhle* hat dem
Gemeinderat beim SatzungsbeschluB in seiner Sitzung am 26.06.2012 vorgelegen.

Gersten, den 13 Au‘g- 2012

(Kébbe)
- Blurgermeister -
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