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Auftrag und Veranlassunz zur Planaufsiellung

Durch Schreiben vcm 8. August 1962 seauftragts die Gemeinde
Ger s tenden untarg
stellung des Bebauungsplanes "Am Sportplatz®?. Der Ort hat
Agrargemeinde nu1'eiaé_58hr geringfiigige Entwicklung aufzuweisgen.
Trotz der geringen Bautdtigkeit war dez-bishezigeAMangel an Ba -
plétzen in sinem geschicossenen Baugebiet hiufig die Ursache, dal
nachgeborens BauerngBhne ungd andere Blrger, die sine Familii:
begriinden wollten, ihre Heimat veriieBen. Alsg Hauptzweeck der
Bauleitplanung s.ll nunmehr in beschrénkisnm Unfang die MOgiichieis
zum Bau von Wohnungen fiir diejenigen, die in Gersien leben und in
ihrem Heimatort bieiben wollen, geschaffen werden. Be ist nichs
beabsichtigt, im Dorf auBer diesem Baugebie: nceh weltsre Rau~
fléchen Zu erschlieBen, scndern eg herrscht aligemein die ins
vor, der Bedarf an Baugrundstiicken wird fir die ndchsten 5 - 1.
Jahre gedeckt sein, wenn Baulustigen an einer Stells im 03
Gelegenheis zux Verwirklichung ihysr Bauvorhaben gaebohen wird.
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zeichnaten FPlanbearbeiter mit der Apf-
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Gersten verfligt nish# Uber einen gameindlichen Entwicklungsalasn
Die Gemeigdevextretung ist der Auffassung, daB 88 auch fir die

Zukunft nicht erforderlich is%, fir das gesamte Gemeindegebist
einen Fléchennutzungsplan aufzustellen, .8ondern daf entsprachar
§ 2 Abs. 2 BRaug. ein Bebauungsplan fiir das zur Bebauung ausersehsn
Gebist ausreichs, um die bauliche Entwicklung zu crdnen. Diesas -

Ziel wird umsc eher zu erreichen sein, als bighe= eins Zersisdiune
durch Streusiedlung inm Gemeindegebiet vermieden werden konnts zng

eine kiinftige Fehlentwicklung dieser Art durch das Bundesbaugssset:
uﬁterbunden ist.
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Lage und Grenzen des Plangebiets

D&y fiir eine Bebauung ausgewdhlteGrundsiiiak 13
und schlieB%t an das verhandene Dorfgebied unmitte
C8%en und Sidwesten wird das Baugeblet von vorh
wdhrend nordwestlich davon etwas abgesetszs der

| Platz lisgt, der pach Vorschlag im Plan durash Gri
[ den Baugrundstiicken abgeschirmt werden sollta.




_Brut ttobesiedliungsdichie ergibt sich gomit fir den Silft e

dem Ortskern wird sowchl einen Angeahlag an.

Zahienwerte Tiir Grun
Nach Wunsch der Gem
oemessen, dal sies fiir
(1255 qm) ausreichen.:
Jedoch zn ernevezndsn
wiesenen BaapLatzen in offenex Bauweiss erziec
dez Annabme, daB in jedem zweiten Geb8uds eine Fini:
eingerichtet wird, beurég? die Anzahl der zeplant.
3¢, die gerlianie Binwohnezrzapni hieraus

groBen Planungsbereich ein Wert von 45 - 48 E@:sc&%;

Durchfiihrune des BébauunzsplaneS‘

im Besitz der Tei ~.lmgs‘L.%:l'i;e.uuesnsentfsef:l der uﬂrsteaez Mark berince..
sind zur Verwirkl lichung des Planss wie die
plétze, die ¥ FuBwege und die Fldche fir den
platz in Gemeindebesitsz zy Cringen. DPa sich
Bodens-die Flurssiicke /e 1/2 und 1/5 dexr
Eigentum der Gemeinde befinden unéd mit eipze’
besitzern & Absprache Wwegen der im Flan vorges
erfﬁlghe ist d4i: Dughh;uhzuag eines P¢auuu;1”
Aniegung der Haupterschli
Bei einigeﬁ Baugzuﬂasﬁ533
8§ 8c ~ 84 gss Gesetzes
dagegen bei dem Hauptte
Lage, Form ung Gr¥Be entspre
Grundstiicke ent 8tehen.

Die das Plangebiet bee grendendern Randwege, sowelt sie sich acen
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Sir‘lunaswasserwirnscha@tllbhe MaBprahmnen

Die glingtige Lage der Baufl#iche im unmitje:

S0Wwie an ein Kanalnetsy ez¢°1gn+ﬂzaa sofern’
SPéteren Zeitpunkt zentraie Anlagga fﬁz Aag
Vcrauasstlwﬁg Tlr die Ausweis EUDg wa
“etzacat kommen gollsten. Die Aye bri

i Unumrs*u%zusg duzch 7
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Deher ist die Regelung dayx sisdlungswasserwirtschafsiichen
MaBnshmen von der Gemeindeveztzetuﬂg als ﬁberga&gslésu&g ron
voraussichtlich l&ngerer Dayer wie folgs vorgesehen:

Statt der sonst iiblichen Binzelbchrbrunner wird eine kleine
zentrale Trinkwasserversorgungsanlage sowie ein Leitungsnetz
fir sdmtliche geplanten Baugrundstiicks erstelit. Der ane Grund
6rtlicher Untersuchungen festzulegende Standors flir diese Anlsgs
ist durch eine Schutzzone zy sichern. Die auf den Grundstiicken
anfallenden AbwHsser sind in vozschriftsndBigen Dreikemmerkldp-
grubes mechanisch zu reinigen. Die gexeinigﬁeétAbwassez sollen
auf den einzelnen Grundstiicken verrieselt werden.

Die groBen Abmessungen der Grundstiicke, die relativ diinne
Besiedlung sowie die Untergrundverhiltnissse lasgen, wie dis
Gemeindevertretung hofft, diese Art der Abwassezbeseitigung 2.
Die Beschaffenheit des Untergrundes wurds bei friiheren Lusschach-

tungen wie folgt Festgestellt:

0900 = ©,50 m Humus mit Sang
0950 - 0,65 m brauner Sang

0,65 - 3,00 m feiner reiner gelber Sanc

Der Grundwasserstang liegt bei ungiinstigen Verhdltnissen
ca. 1,60 m unter Geldnde.

Egstenﬁbexschlag

Nachstehend sing die Kosten iberschlagen, die der Gemeinde
aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen werden:
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Vermessungskosten: 12500y~
ErschlieBungsstraBe A 880 gm x 2¢ DM/qm = 77:6005== ]
(einschl. Grundstiickswers)
BrschlieBungsstraBe B: 1020 gm x 15 DM/qm = 15.3004~= I
(Befestigung)
Norddstliche Randstrage: .
(Befestigung zur H&1fte ) 1000 Qm x 15 DM/qm - 15.000y=~ ]
Parkplatz : - 300 gm x 45 DM/gm = £ 500 o ~—DM
(einschl.Grundstucksweré)
FuBlweg: 90 qm x 10 DM/qm = 900,~~ T}
(einschl. Grundstﬁckswert)
Kinderspielplatz: - 1050 qm x 8 DM/qm = €400, Dy
(einschl. Grundstﬁckswezt}
Zentrale Wasserversorgung: 5e 000 y~= DY

Rohrnetz . Wasserleitungé1o n x 20 DM/m

1 Z)- 200 9‘-“" DM

R ] e -
_—=ms b e

Da StraBe D bereits befestigt ist, braucht der zwiscchen der
StraBe und den'Grundstﬁcken liegende Streifen, der riir eine
spdtere StraBenverLreiterung zur Verfﬁgung bleibt, vorerss

Die Aufwendungen fiir ErschlieBung abziiglioh 1, %, die die Gemeinge

bach § 129 als Mindestanteil selbst tragen muB, ging durch Br-
‘schlieBungsbeitrﬁge'nach § 127 BBaug. zy erheben.

Bei der Berechnung des ExschlieBungsaufwandes kann ferner der

in der'Aufstellung nicht enthaltene Wer% der gemeindeelgenern
Fléchen, die zZur Anlegung von Strafen verwandt werden, berilicksich-
tigﬁ werden. '
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Zahlenangsben
betr.: R4.Erl. T 2?a85?952
b (Berﬁcksichtigung VGnAVezkehzstagen bei der Bauleitplanu383
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-y : Zahl der Wohnungen : 30
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P T Flanstrage Querschpisy | Liage
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i AnliegerstraBe 2 8,0 { {g—_m-j
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; FuBweg | 2,0 45
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