URSCHRIFT

PLANBEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "SUDLICH DER LINDENSTRASSE"

Der PlanungsanlaB

Um der Ortlichen Baulandnachfrage zu entsprechen, gleichzeitig
den stdlichen Ortsrand auf der Westseite der B 213 abzurunden,
hat der Rat der Gemeinde Bawinkel beschlossen, fiir dieses Ge-
ldnde der stddtebaulichen Ordnung mit Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu entsprechen.

Stand der Bauleitplanung

Im stidlich der LindenstraBe gelegenen Gelinde liegt kein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan vor. N6rdlich der LindenstraBe be-
steht der Bebauungsplan Nr. 1 "Westlich der B 213" und westlich
: g on, des Bramweges der
ﬁf ;E am 27.02.1986 be-
% kanntgemachte Bebau-

72 ungsplan Nr. 13

/’ "Sportzentrum Teil I".
7, Wdhrend die erste
,’/ Bautiefe slidlich der

y LindenstraBe bereits
—zﬂékqg im Ursprungsplan des
‘0’0‘ Fldchennutzungspla-

N nes der Samtgemeinde
Lengerich als Bau-
- fldche dargestellt
*. war, und zwar west-
" lich des Feuerwehrge-
. . rdatehauses als Wohn-
" *>-. baufldche und 3stlich
 des Feuerwehrgerdte-
hauses als gemischte

4 , - Baufldche, ist mit
Y, Ak = der genehmigten

4. Anderung des Fl&chennutzungsplanes auch das restliche Plange-
biet dieses Bebauungsplanes als Wohnbaufliche dargestellt. Die
Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat diese 4. Anderung
mit Verfiigung vom 19.02.1986 - Az. 309.9-21101-54031 - gemdB § 6
BBauG genehmigt. Dieser Bebauungsplan wird somit aus dem Flichen-
nutzungsplan abgeleitet.

Geltungsbereich

Das in Flur 1 der Gemarkung Bawinkel gelegene Plangebiet setzt
sich aus folgenden Flurstiicken zusammen:

149/8, 149/9, 149/10, 149/11, 149/12, 149/32, 149/31, 149/21,
149/14 (Feuerwehr), 149/25 (Feuerwehr), 149/7, 149/26,

149/27, 149/38, 149/37, 149/36, 149/35 und 149/49 (Letzteres



als eigentliches neues ErschlieBungsgebiet). Mit Riicksicht dar-
auf, daB bislang kein verbindlicher Bebauungsplan vorliegt und
die an der LindenstraBe direkt gelegenen Grundstiicksinhaber die
sidliche Ausdehnung ihrer Grundstiicke wiinschen, wird die beste-
hende Bauzeile mit in den Bebauungsplan einbezogen, wodurch

nicht nur eine rechtliche ErschlieBungsgrundlage fiir die Ge-

meinde gegeben wird, sondern auch eine bessere Uberpriifbarkeit.

Namentlich das erweiterte Feuerwehrgebdude reicht heute nur
knapp an die bisherige rilickwdrtige Grundstiicksgrenze heran und
kann kinftig mit dem iiberbaubaren Bereich die notwendigen Ab-
standsfldchen einhalten. Die Frage, wieso der &stliche Teil der
LindenstraBe nicht in den Geltungsbereich einbezogen worden ist,
soll erst im Rahmen der sich endgiiltig abzeichnenden L&sung bei
der Einmiindung der LindenstraBe in die B 213 verbindlich gekl&rt
werden.

MaBnahmen der Bodenordnung

Dadurch, daB die Gemeinde Bawinkel {iberlegt und vorausschauend
den Erwerb der groBen Neubaufldche fiir die baldige ErschlieBung
vorbereitet hatte, ist eine Verwirklichung beziiglich der Neuord-
nung der Eigentumsverhdltnisse mdglich. Das gilt fiir die jewei-
ligen Grundstilickserweiterungen der Anlieger im Norden mit ca.

5 m sowie im Osten mit ca. 3 m. Die Grundstiicksgrenzen in ihrer
geplanten Form sind zwar kein Festsetzungselement; jedoch er-
Gbrigt sich gemdB den Darlegungen des Bebauungsentwurfs ein Um-
legungsverfahren. Die Herbeifiihrung der ordnungsgem&Ben Bebauung
besteht teils im Austausch benachbarter Grundstiicksflichen bzw.
in einseitiger Zuteilung. Da die sonstigen Voraussetzungen des

§ 80 BauGB vorliegen, wird also eine Grenzregelung gemidB §§ 80
ff BBauG durchgefiihrt werden kénnen. Hierbei hilft die kataster-
amtlich angefertigte Kartenunterlage 1 : 1.000.

ErschlieBungsabsicht
Bevor die in diesem Bebauungsplan zugrunde gelegte ErschlieBungs-
form gewdhlt wurde, konnten zwei Grundsatzvariablen dem Gemeinde-
rat vorgelegt werden. Sie sind beide auf der folgenden Seite ver-
kleinert wiedergegeben. Die obere L&sung zeigt eine Angerform mit
entsprechend gestaffelten BaukOrpern, die untere Ldsung die dop-
pelte Stichwegfiihrung und miteinander verbundenem "Notweg". Die
Gemeinde hat sich fiir die Ausarbeitung des zweiten Entwurfs ent-
schieden, der verschiedene Schliisselindikatoren zeigt:

1. Uber die bereits vermarkte Zuwegung von der LindenstraBe fiihrt
der erste Stichweg in das bislang landwirtschaftlich genutzte
Gel&nde, um dann nach Westen abzubiegen und in einer Wende ab-
zuschlieBen.

2. Gleichso wird von dem Bramweg im Westen aus ein Stichweg in
ldnger gedehnter Form nach Osten gefiihrt, endet ebenfalls in
einer Wende, so daB zwei Siedlungsgruppen entstehen, die un-
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BESTANDSAUSNUTZUNG AM BRAMWEG

UND AN DER LINDENSTRASSE

Geplante Einmiindung in
der Licke der Linden-
straBe.

Links die Garage des Flur-

stiicks 149/37 und rechts
das Gebdude auf Flurstiick
149/38.

Der Bramweg von Siliden nach
Norden.

Links der kleine Wall vor
dem Tennisplatz und rechts
das neue Baugebiet.

Blick von der Linden-
straBe nach Siden auf

das Ostliche neue Ge-

bdude der Feuerwehr mit
Vorplatz auf Flurstilick
149/25.




tereinander mit einem Geh- und Radweg verbunden sind. Da-
durch wird erreicht, einmal die r&umliche AbschluBwirksam-
keit zu erhalten und des weiteren mit Verkehrsberuhigung ge-
stalterisch auf die Situation einzugehen.

3. Der Bebauungsentwurf zeigt auch als verbindende Darstellung
auf, wie man sich eine derartige ErschlieBung denken kann.
Die Gemeinde Bawinkel hat die M&glichkeit, beide Erschlies-
sungsgruppen auch unterschiedlich zu behandeln, aber immer
mit dem Ziel, einen glaubwiirdigen Ortsrand zu erhalten, der
mit entsprechenden Grinbindungen dokumentiert wird. An der
Zwischenverbindung sollte der Spielplatz entstehen, der zu-
sammen mit einer Sitzgruppe nicht nur dem Einzugsgebiet des
Bebauungsplanes, sondern auch dem Niedersdchsischen Spielplatz-
gesetz entspricht.

Verkehr

Mit einer Breite der StraBenverkehrsfliche von 6 m hat die Ge-
meinde insbesondere durch die Kennzeichnung der Verkehrsberuhi-
gung die Chance, die Fldche zwischen den StraBenbegrenzungslinien
in einer Ebene zu l&sen. Es ergeben sich optische Bremsen und
Stellplatzmdglichkeiten, ohne dabei die eigentliche Wende am
SchluB beider Stichwege zu beeintrdchtigen. Sowohl die StraBe

als auch die Wenden sind nach der EAE 85 ausgerichtet und letzt-
lich auch nach den Zielen der Dorferneuerung, um dorfnahe Stras-
sensysteme zu bringen, die attraktiver, wohnlicher und zeitent-
sprechender gestaltet werden kdnnen. Solche ErschlieBungsbei-
spiele sind in den folgenden Kleinskizzen ersichtlich. Die ge-
meindlichen Sichtwinkel an den Einmiindungen LindenstraBe und
Bramweg sind eingehalten, die Baukdrper soweit mit ihren vorderen
Uberbaubaren Bereichen in den Baugrenzen festgesetzt, daB keine
Schwierigkeiten aufkommen, um auf den jeweiligen Grundstiicken

die Einstellm&glichkeiten einzuschréinken.

— ortstypisches StraBenbild ( Zielvorstellung StraB3enbild | )
Ay o

7

7y b
; /;/11

Y,
4

j k Neubebauung Y,




Immissionsschutz

Bereits im vorhergehenden Bebauungsplan wurde bei den neuen Ten-
nispldtzen darauf verwiesen, daB der zulissige Dauerschallpegel
von 55 dB(A) zur Wahrung der gesunden Wohnverhidltnisse beachtet
werden muB. Ein schalltechnisches Gutachten erbrachte 56 dB(A)
und somit eine Uberschreitung von 1 dB(A). Durch Schallminde-
rungsmaBnahmen konnte dieser Wert dann eingehalten werden. Und
da sich beide MeBpunkte westlich des Bramweges an der Grenze

zum Tennisplatz zeigten, kann nunmehr auf der Ostseite des Bram-
weges mit gering darunter liegenden Werten gerechnet werden, zu-
mal zwischen dem Tennisplatz und dem iiberbaubaren Bereich des
WA-Gebietes auBer der kleinen Verwallung 30 m liegen, womit die
lt. verschiedener Verwaltungsgerichtsurteile geforderten Abst&n-
de eingehalten sind.

Ansonsten ist am Sdd- und Ostrand des Baugebietes eine Griinbin-
dungsfldche festgesetzt, die es erlaubt, nach einem bestimmten
Pflanzschema nicht nur eine Filterung zu sichern, sondern auch
noch optisch den Ortsrandcharakter zur "freien Landschaft" zu
formen. Hierzu werden folgende Gehdlze vorgeschlagen:

Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche = Lonicera xylosteum
Hundsrose = Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Rainweide = Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel - Cornus sanguineum
Schlehe - Prunus spinosa
Schneeball m Viburnum opulus
Schwarzer Holunder = Sambucus nigra
WeiRdorn = Crataegus monogyna
RoRkastanie - Aesculus hippocastanum
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn = Acer pseudoplatanus
""""" Eberesche - Sorbus aucuparia
Sandkiefer - Pinus sylvestris

Nadelgehdlze sind unzulissig mit Ausnahme von

Gemeiner Eibe - Taxus baccata
Waldkiefer Pinus sylvestris

In diesem Zusammenhang ist auf der folgenden Seite der Bebau-
ungsentwurf in verkleinertem MaBstab abgebildet. Er ersetzt
zugleich bestimmte Ansichten der Griinordnung und des Immissions-
schutzes, hat aber nur hinweisende Bedeutung und somit keinen
rechtsverbindlichen Inhalt.

Zur Absicherung des Ostlichen Geltungsbereiches zur B 213 ist im
Januar 1988 das schalltechnische Gutachten erarbeitet worden, das
nunmehr Bestandteil dieses gesamten Verfahrens ist. AuBerdem wur-
de zu den Tennispldtzen im Westen die Messung vorgenommen. Im We-
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sten wurde daraufhin die Baugrenze bereits beim Auslegungsexem-

plar um 10 m nach Osten verschoben, um dadurch die Werte des WA.
einzuhalten. Im Osten hingegen wurde eine doppelte Beurteilungs-
grundlage erstellt, und zwar beziliglich des Bus-Unternehmens Wil-

ken und der B 213.

Bei der Immissionsiiberlagerung von StraBe und Bushalle wird le-
diglich Letztere Einwirkungen in das Plangebiet haben. Die MeB-
ergebnisse sind so, daB Verwallung und Liarmschutzwand aufgrund
der Entfernung zur BundesstraBe kaum Verbesserungen fiir das Ge-
biet bringen. Aus diesem Grunde ist nunmehr vorgeschlagen und
Teil des Bebauungsplanes geworden, daB die Bautiefe im Osten
zwischen ErschlieBungsstraBe und Bushalle insgesamt dem Misch-
gebiet zugegliedert wird, womit die Grenzwerte fiir das MI-Gebiet
schalltechnisch gem. Rechenverfahren VDI-Richtlinie 2714 "Schall-
ausbreitung im Freien" (Entwurf Juli 1986) eingehalten werden
kénnen bzw. unterschritten werden. In diesem Mischgebiet liegt
eine Arztpraxis im Winkel zur LindenstraBe. Dariiber hinaus wird

'8 die Gemeinde Bawinkel bei der Vergabe der einzelnen Grundstiicke

' des Ostlichen Abschnittes Baugesuche auf das MI-Gebiet einstel-
len. Die zusdtzliche Grinbindung hat lediglich optische und

staubabsorbierende Wirkung.
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QO Beurteilungspunkt
! [J Gerauschquslle

In der Gegen-
strombeurteilung
ist ebenfalls
festzuhalten,
daB keine Ein-
schrankungen
gegeniiber dem
Busunternehmen
aufkommen.

SchlieBlich ist
zu vermerken,
daB auf dem
Originalplan
darauf hinge-
wiesen wird,
daB die aus
vorhandenen
Tierhaltungen
im Bereich der
ndrdlichen Fl&a-
chen und aus
der Bodenpro-
duktion zeit-
weise im Plan-
gebiet auftre-
tenden Geruchs-
immissionen als
Vorbelastung
anerkannt wer-
den.



Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemdB Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 meldepflichtig. Diese Funde
sind unverziiglich dem Landkreis Emsland (Schulverwaltungs- und
Kulturamt) anzuzeigen.

Festsetzungen

Die StraBenbegrenzungslinien geben der Gemeinde Bawinkel rahmen-
setzend die Moglichkeit, den verkehrsberuhigt gewiinschten Ausbau
einschlieBlich der Wenden auszufiihren. Es wird also noch nichts
Uber die Profilgebung, iiber Gehsteige, Rinnen, Fahrbahn und even-
tuelle Poller ausgesagt. Mit den Baugrenzen, die die iiberbaubaren
Bereiche umrahmen, sind Bewegungsrdume in einer zumutbaren Gr&Ben-
ordnung geschaffen, die wegen der angestrebten Staffelung sicher
zumindest nach Siiden der Sonnenexposition nach so eingehalten
werden, daB die zu realisierenden Baukdrper letztlich ein ge-
winschtes Abstaffeln erlauben. Wesentlich bleibt fiir die Bau-
kérper die Stellung der baulichen Anlagen, die trotz der angege-
benen Ausnahmen liberhaupt erst den Gestaltrahmen bestimmen.

Mit der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen soll bewirkt
werden, daB die Geb&ude nicht in jeder beliebigen Richtung auf

den Grundstiicken errichtet werden k&nnen. Es hat sich heraus-
gestellt, daB die Festsetzung der Firstrichtung lediglich in

einer bestimmten Richtung zu weitgehend war. Dies ergibt sich

u. a. auch aus der Erkenntnis, daB manche Bauwillige eine andere
Vorstellung von den Besonnungs- oder Belichtungseffekten beziiglich
der Bauk&rperstellung zur Himmelsrichtung haben und die Gemeinde
nicht in jedem Fall beabsichtigt, den Bauwilligen an die Traufen-
oder Giebelstellung zu binden; zumal dann, wenn bereits Vorstel-
lungen gegeben sind, die der Biirger als private Planungsabsicht

im Bebauungsplan verwirklicht sehen m&chte. Durch die Ausnahme-
regelung soll lediglich gestattet werden, nicht nur eine bestimmte
Seite-des Hauses in einer festgesetzten Richtung anzuordnen, son-
dern wahlweise entweder die Giebelseite oder die Traufenseite.

Die Sockelh&he der Geb&ude hat sich nach den baulichen Ansdtzen
des Bestandes gerichtet, um dadurch keine zu unterschiedlichen
GebdudehShen zu erreichen. Die Sockelh&henfestlequng ist fiir die
Gemeinde Bawinkel ein besonderes Anliegen, zumal ein Beispiel im
Baugebiet "Wehmwiesen" mangels einer solchen Festsetzung zu stark
aus dem Nahumfeld herausgehoben wird. Dadurch, daB weder Trauf-
noch Firsthdhe in ihrer oberen Begrenzung festgesetzt werden,
liegt bei der Sockelhdhe bereits das wesentliche Bestimmungsmali
der Gebdudehthen. Zwei Gebidude der bestehenden Bauzeile zeigen
40 und 30 cm Sockelhdhe, den hdchsten Sockel davon im Winkel
Bramweg/LindenstraBe. Im Ursprungsplan wird festgehalten, daB
die HOhe des ErdgeschoBfuBbodens 40 cm im Hohenvergleich zur
StraBenoberkante nicht {ibersteigen darf. Damit sind auch jene
typischen Merkmale eingeschlossen, die mit zwei Treppenstufen in
den meisten F&dllen die ErdgeschoBfuBbodenhdhe erreichen lassen.




Da nun auBerdem die Dachneiqung in dem Bewegungsspielraum zwi-
schen 38 und 46 Grad des Neubaugebietes liegen soll, diirfte sich
eine nach auBen, also nach Siiden abflachende Dachlandschaft von
Bawinkel ergeben. Lediglich die einzig verbliebene Bauliicke an
der LindenstraBe soll in einen Neigungsrahmen fallen, der ldangs
der LindenstraBe zwischen 45 und 53 Grad liegt. Diese Dachnei-
gungen zeigen an, daB sich bei dem traditionellen Dachausbau
keine Schwierigkeiten einstellen. Als Dachformen sind an der
Bauzeile zur LindenstraBe Satteld&dcher und im sonstigen Bauge-
biet Sattel- und Walmddcher (Letztere inkl. Kriippelwalm) zuge-
lassen. Flachdidcher sollen vermieden werden. Sie sind bei den
Garagen zur LindenstraBe schon weitgehend durchgesetzt, stdren
aber fraglos im harten Nebeneinander mit den Sattelddchern der
ersterstellten Wohngeb&dude.

Die flachgeneigten Satteld&cher der beiden Feuerwehrhallen bil-
den eine Ausnahme.

ErschlieBungskosten

StraBenbau einschlieBlich FuBweg

(ohne Grunderwerb) 140.000,-- DM
Wasserversorgung 25.00G,-- DM
Kanalisation 105.000,-- DM

270.000,-- DM

Finanzierung

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden Er-
schlieBungsbeitrédge nach BBauG sowie Kanalbaubeitrdge nach
den geltenden Beitragssatzungen der Gemeinde erhoben. Der Ge-
meindeanteil wird aus Mitteln des Vermdgenshaushaltes in den
ndchsten 5 Jahren finanziert.

Beabsichtigte MaBnahmenfolge

Zuerst soll die bereits vermaBte 8 m breite Zuwegung an der Lin-
denstraBe auf 6 m reduziert werden, d. h. die &stlich verbleiben-
den 2 m sind als Griinfliche gedacht. Es bleibt dann der Bau auf

der Bauliicke 149/38 und die Neubauabsicht hinter der Arztpraxis

auf Flurstiick 149/36. Aus wirtschaftlichen Griinden ist alsdann

der Ausbau des 8stlichen Stichweges gedacht, denn folgt als letzter
Abschnitt der westliche Stichweg.

Da das Plangebiet nicht im Flurbereinigungs-Verfahrensbereich des
Amtes fir Agrarstruktur Meppen liegt, sind auch hier keine betrieb-
lichen oder nutzungsmiBigen Auflagen zu erwarten.



Ver- und Entsorgung

Bei der Elt-Versorgung durch die VEW (Bezirksdirektion Miinster) |
wird im Beteiligungsverfahren die eventuelle Bedarfsfldche fir i
einen Trafo gekl&drt. Versorgungsschwierigkeiten werden hier |
nicht aufkommen, weil der Versorgungstrdger auf jeden Spitzen- \
bedarf eingestellt ist. {

Bezliglich der Wasserversorgung bestehen feste AnschluBpunkte an
das zentrale Netz. Die Versorgung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Landkreis Lingen. Hierzu liegen die Leitungen
im Bramweg und in der LindenstraBe. |

Bezliglich des Brandschutzes und der Ldschwasserversorgung be-
finden sich auBer dem eigentlichen Feuerwehrgebdude Bawinkel
mehrere Hydranten des zentralen Wasserversorgungsnetzes. Die
Kapazitdt des LOschwassers liegt liber den Mindestreserven. Aus-
serdem sind von beiden GemeindestraBen her Zufahrten fir die

C L&6sch- und Rettungsfahrzeuge zugdnglich.

Bei der Kanalisation liegen ebenfalls feste AnschluBpunkte an
das zentrale Netz in den genannten StraBen. Der folgende Aus-
schnitt weist auf den Entwurf zum Bau der Regenwasserkanalisa-
tion hin. Daraus ist ersichtlich, daB die Bedingungen zur schad-
losen Abfilhrung des Oberfldchenwassers flir dieses Baugebiet er-
flillt werden. Dafiir ist der Antrag einer Erlaubnis zur Einlei-
tung in die Vorflut im November 1987 aufgestellt worden und gilt
als Bestandteil des Verfahrens zu diesem Bebauungsplan.
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Die Miillentsorgung obliegt nach den gesetzlichen Grundlagen dem
Landkreis Emsland und erfolgt regelmdBig in der Woche.



Fldchenbilanz
Fldche insgesamt 35.200 gm
Verkehrsfldche einschlieBlich FuBweg 2.320 gm
Offentliche Griinfldche (Parkplatz) 460 gm
Offentliche Fl&che mit Pflanzbindung 150 gm
Baugrundstiick fiir die Feuerwehr 1.170 gm
Nettobauland (Allgemeines Wohngebiet

und Mischgebiet) insgesamt 31.100 gm
31.100 gm Grundflichenzahl 0,4 = 12.440 gm
31.100 gm GeschoBfl&chenzahl 0,5 = 15.550 gm

Spielplatzberechnung

Die zul&ssige GeschoBfl&che im Plangebiet betr&dgt 15.550 gm.
Davon sind rund 2 % als Spielplatzflidche nachzuweisen:

2 % von 15.550 gm = 311 gm.

Es ist ein Spielplatz mit einer GesamtgroBe von 460 gm ausge-
wiesen; die NettospielplatzgrdBe betrdgt 368 gm.

Parkplatzberechnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwischen 30 und

35 Wohneinheiten vorgesehen.

Es ist flir je 5 Wohneinheiten mindestens 1 Parkstand im &ffent-
lichen Bereich bereitzustellen.

Beim verkehrsberuhigten Ausbau der StraBen werden ausreichend
Parkstédnde geschaffen. Dariiber hinaus hat die LindenstraBe teil-
weise einen Querschnitt von iiber 10 m, so daB ausreichend Fl&-
chen flir die Anlegung von Parkstinden zur Ver fiigung stehen.

Abwdgung vVvor der Offentlichen Auslegung

Dienststelle Gemeinde Bawinkel

Landwirtschaftskammer,
LBA Meppen, vom 22.05.1987:

Ergdnzung in der Entwurfsbegriin- Sowohl in der Begriindung als auch
dung iliber die Anerkennung der im Originalplan ist dieser Hin--
Vorbelastung wird gewiinscht. weis aufgenommen.

VEW Dortmund vom 27.07.1987:

Keine Einwendungen -

Ev. luth. Landeskirche,
Hannover, vom 13.07.1987:

Keine Einwendungen -



Wasserwirtschaftsamt
Meppen vom 07.05.1987:

Zur Regelung der Vorflut, d.h.
schadlosen Abfiihrung des Ober-
fléchenwassers ist eine Begut-
achtung vorzulegen.

Freiw. Feuerwehr vom 07.05.87:

Keine Einwdnde. Es sollten
aber gute Zuwegungen vorhan-
den sein.

Industrie- und Handelskammer
vom 01.04.1987:

Keine Bedenken

Bez.-Reg. Weser-Ems - Denkmal-
pflege - vom 0.05.1987:

Keine Bedenken

12.05.87:

Einleitung des Oberflichenwas-
sers bedarf des Antrages.
Schadlose Abfihrung ist nach-
zuweisen.

Landkreis Emsland v.

Kanalisation und Genehmigung
nach § 154 NWG bediirfen der An-
trage.

Pumpwerkgrundstiick ist bei der
Schmutzwasserentsorgung vorzu-
sehen.

Wendepldtze mit 18 m Durchmes-
ser anlegen.

Denkmalschutzbehdrde wiinscht
Hinweis.

Grundsédtze des Brandschutzes
und der Ldschwasserversorgung
sind zu beachten.

Hinweis auf Teilaufhebung ist
Zu vermerken.

Gemeinde Bawinkel

Begutachtung bzw. Nachweis er-
folgte und wird dem Verfahren

dieses Planes als Bestandteil

beigefligt.

Zuwegung und Wasserversorgung
flir den Brandschutz iiber bereits
bestehende Hydranten sind ge-

_sichert.

Antrag gem. § 10 NWG wird recht-
zeitig gestellt. Gutachten ist
als Bestandteil dieses Verfahrens
angefertigt.

Antrdge werden bei Bedarf recht-
zeitig gestellt.

Grundstiick wird zur Verfiligung ge-
stellt, allerdings auBerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes, weil auch andere
Randgebiete von dem Pumpwerk an-
gedient werden miissen.

Der Plan sieht 16 m vor und ist
als Festsetzung in den Plantext
Ubernommen. Diese VermaBung
reicht nach EAE 85 aus.

Der Hinweistext ist - wie vom
Kreis beschrieben - im Plan fest-
gehalten, wenngleich die Denkmal-
schutzbehérde der Bezirksregierung
gem. Stellungnahme nicht darauf
bestanden hat.

Wie schon bei der Freiw. Feuer-
wehr erwdhnt, werden die Brand-
schutzvorgaben eingehalten.

Die Teilaufhebung der Parzelle
145/12 ist im Hinweis des Planes
aufgenommen.



StraBenbauamt Lingen
vom 06.05.1987:

Anspriliche seitens der Bewohner
zu den Emissionen der B 213
kdnnen nicht geltend gemacht
werden.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Osnabriick vom 12.05.1987:

Lirmpegelwerte von der B 213
kénnen im &stlichen WA-Gebiet
nicht eingehalten werden.
Gleichfalls nicht vom Busun-
ternehmen Wilken aus. Unmittel-
bare Nachbarschaft sollte MI-
Gebiet werden.

Unterhaltungsverband 99 "Untere

Hase" vom 12.05.1987:

Keine Bedenken, da nicht betrof-
fen.

OPD Bremen vom 06.06.1987:

Da keine Gehsteige vorgesehen
sind, ist die Unterbringung
der Fernmeldeanlagen mit dem
FA Osnabriick bei Bauausfiihrung
abzusprechen.

Nds. Landesamt fiir Bodenfor-

schung Hannover vom 06.04.1987:

Keine Bedenken

Bischofl. Generalvikariat Osna-
briick vom 10.04.1987:

Keine Bedenken. Es wird aber ge-
beten, auch der &rtlichen Kirche
eine Unterlage zu senden.

Amt flir Agrarstruktur vom

14.04.1987:

Keine Bedenken. Planung wird in
den Dorferneuerungsplan einge-
arbeitet.

Bergamt Meppen vom 03.04.1987:

Keine Bedenken

Bundesverm&gensamt vom 30.04.87:

Gemeinde Bawinkel

Keine Bedenken

Wehrbereichsverwaltung Hannover

vom 23.04.1987:

Keine Bedenken

Verzicht auf Anspriiche gegen-
Uber den Emissionen der B 213
ist als Text im Plan enthalten.

Dem Vorschlag ist entsprochen,
namentlich durch Untermauerung

" des Immissionsschutzqutachtens

als Teil dieser Verfahrensunter-
lagen.

Die Frage der Vorflut ist im Ab-
schnitt der Wasserwirtschaft
enthalten.

Das Fernmeldeamt Osnabriick wird
rechtzeitig zur Unterbringung
der Leitungen in Kenntnis ge-
setzt.

Eine Ausfertiqgung ist der Srtli-
chen kath. Kirchgemeinde ausge-
hdndigt worden.



VEW Bez.-Dir. Miinster
vom 24.04.1987:

Keine Bedenken

Staatshochbauamt Lingen
vom 29.04.1987:

Keine Bedenken

Arbeitsamt Nordhorn
vom 29.04.1987:

Keine Bedenken

Emsland-GmbH vom 07.05.1987:

Keine Bedenken

Handwerkskammer vom 05.05.87:

Keine Bedenken

WBV "LK Lingen" vom 06.05.87:

Keine Bedenken

Gemeinde Bawinkel

Nicht schriftlich geantwortet hatten:

- Samtgemeindeverwaltung Lengerich

— Katasteramt Lingen
- Wasser- und Bodenverband.

Vermerk:

Der anteilige Geltungsbereich des 1964 fiir die damalige Gemeinde
Plankorth genehmigten Bebauungsplanes "Parzelle 145/12" wird mit
Genehmigung dieses Planes auBer Kraft gesetzt.

ABWAGUNG NACH

DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Von den Trdgern &ffentlicher Belange sind wihrend der &ffentlichen
Auslegung Bedenken nur vom Landkreis Emsland angemeldet worden.Von

privater Seite liegt ein Einspruch vor, der in die Abwdgung einflies-

sen muB.
Privater Einspruch

Raiffeisen-Warengenossen-
schaft Bawinkel-Gersten eG
vom 18.03.1988

Die Raiffeisen-Warengenossen-

schaft ist Anlieger der Linden-

straBe 6 mit einem Lager seit
1962. Damals war die Linden-
straBe nur von einem "reinen"
Wohngebdude genutzt. Es lie-
gen zwar gegen den Bebauungs-
plan keine grundsidtzlichen Be-
denken vor; jedoch besteht die
RWG darauf, daB von seiten der

Gemeinde Bawinkel

Die erbetene Bestdtigung geschieht
in der Form dieser Abwdgung, die
dem Eingeber auch zugestellt wird.

Der Standort der RWG ist bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes
durch Feldvergleich und Beurtei-
lung der Immissionschutzbelastung
einbezogen worden. Die Gemeinde
Plankorth, inzwischen integriert,
hatte 1962 einen Bebauungsplan
lber die Parzelle 145/12 aufge-
stellt, der am 18.09.1964 von der
damaligen Bezirksregierung in Os-
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Fortsetzung Raiffeisen-Waren-

Gemeinde Bawinkel

Jenossenschaft Bawinkel-Gersten

"Genehmigungsbeh&rde™ (Gemein-
de) sichergestellt wird, daB
der Geschiftsbetrieb durch die
Bebauung in keiner Weise nega-
tiv beeintréchtigt wird.
Bestdtigung ergeben.

Landkreis Emsland vom 24.02.88

nabriick genehmigt worden war. Da-
bei wurde die Bauzeile si{idlich

der Lindenstrafe bis zum heutigen
Flurstiick 149/12 als Allgemeines
Wohngebiet (nicht Reines Wohnge-
biet) festgesetzt. Das westlich
des Feuerwehrgebiudes errichtete
Haus auf Flurstiick 149/21 ist ein
Wohngebéude, das mit dem vorherji-
gen Gebdude eine Doppelhausfunk-
tion aufweist. Ap dem Feuerwehr-
haus nach Osten ist bewuBt auf-
grund der immissionstechnischen
Begutachtung das Mischgebiet (MI)
gewdhlt worden, um auch bei den
Ldrmpegelgrenzwerten das Lager der
RWG einmal als Emittent mit einer
entsprechenden Nutzungsfestsetzung
nicht zu belasten und des weiteren
gerade durch die MI-Ausweisung den
Betriebsablauf des Rwg nicht zu
beeintréchtigen, soweit es sich

um Aus-, Um- oder Anbauten han-
delt. Insofern ist die Gemeinde
Bawinkel im vorausschauenden
Ordnen der Verhdltnisse der Auf-
fassung, dag die RWG keinen Be-
eintréchtigungen ausgesetzt wird.

Gemeinde Bawinkel

Der Landkreis Emsland macht
nochmals darauf aufmerksam,
daB die Wendepl&tze einen
Durchmesser von 18 m aufwei-
Sen miissen, zumal in Zukunft
bei Neuanschaffung vermehrt
dreiachsige Mﬁllfahrzeuge
infrage kommen und ein Zuriick-
setzen aufgrund der Unfallge-
fahr nicht zuldssiqg ist.

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom

zugrunde gelegen.
Bawinkel, den

..............................

Blirgermeisv¥er als Ratsvorsitzender

5.

Meppen, den 11 ____________
Landkreis Emsland

DER OBE?REISDIREKTOR

|n7yﬁywi

Hat vorgele?u?‘.\n‘gsg

E Lanll.ralg

Der Gemeinderat hat sich nach
eingehender Diskussion fiir die
VergréB8erung der Wendeplitze
von 16 auf 18 m ausgesprochen.
Da die Gemeinde Eigentiimerin
der Fl&chen ist, kann auf eine
"sonstige™ Beteiligung verzich-
tet werden.

29.03. /989

Emclend




