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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prinzenweg II* befindet sich im
nordwestlichen Randbereich der bebauten Ortslage von Bawinkel. Das Plan-
gebiet liegt noérdlich des Marienstifts und umfasst das Flurstiick der Kinderta-
gesstatte St. Marien, zwei Grundstiicke mit Wohnbebauung und einen Teil des
Prinzenweges. Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 0,6 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Erfordernis

Die Gemeinden haben gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bebauungsplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fiir die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.

Das Plangebiet umfasst einen Bereich, fur den es Giberwiegend keinen rechts-
kraftigen Bebauungsplan gibt. Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur ent-
spricht der des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnpark
Bawinkel Nord-West*, 3. Anderung. Damit fiir das Plangebiet dieselben Még-
lichkeiten und Anfordergen gelten, wie fiir den Bebauungsplan Nr. 6, 3. Ande-
rung, soll der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt werden. Das Grundstiick
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der Kindertagesstatte wird in den Geltungsbereich mit aufgenommen, um die-
sen planungsrechtlich abzusichern.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspliane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemaéf § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolle der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uiberschlégige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

¢ die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs
und ist bereits bebaut. Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 sollen die Méglichkeit
zur Nachverdichtung und die Anforderungen an Einfriedungen und Gartenge-
staltungen, wie sie im Bebauungsplan Nr. 6, 3. Anderung festgesetzt wurden,
auch auf das vorliegende Plangebiet Gibertragen werden.

Gemal § 13 a BauGB diirfen Bebauungsplédne im beschleunigten Verfahren
nur dann aufgestellt werden, wenn die zuldssige Grundflache weniger als
20.000 m? betragt. Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem en-
gen raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind dabei
mitzurechnen. Der an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 6
.Wohnpark Bawinkel Nord-West*, 3. Anderung wurde mit Bekanntmachung im
Amtsblatt vom 15.07.2022 rechtskréftig und ist damit in einem engen raumili-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt worden. Im Bebauungsplan
Nr. 6, 3. Anderung wird eine Grundfléche von 14.980 m? erméglicht. Zusam-
men mit dem Bebauungsplan Nr. 42, in dem eine Grundflache von 3.270 m?
zulassig ist, ergibt sich eine Grundfiache von 18.250 m2. Der Schwellenwert
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von maximal 20.000 m? zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird
demnach unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird
nicht vorbereitet oder begriindet. Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil ei-
nes Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Européischen Vo-
gelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieserin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich als
Wohnbauflache und im Bereich der Kindertagesstétte als Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gebaude sozialer Zwecke* dargestellit.
Das Gebiet wird mit der vorliegenden Planung als allgemeines Wohngebiet
und als Flache fiir den Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebédude
und Einrichtungen — mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte festgesetzt.
Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangeiet ist im Norden mit zwei eingeschossigen Einfamilienhdusern und
im Stden mit einer Kindertagesstétte bebaut. Im westlichen Plangebiet befin-

det sich ein Abschnitt des Prinzenweges. Im Norden greift der Bebauungsplan
Nr. 42 geringfugig in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, 3. An-
derung ein, um die Bauteppiche zu verbinden.

Nérdlich des Plangebiets setzt sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 6, 3. Anderung fort, in dem ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Ostlich schlieBt sich der Geltungsbereich des Bebauungspalens Nr. 23 ,Am
Marienstift* als allgemeines Wohngebiet an. Siidlich befindet sich der Marien-
stift und westlich des Prinzenweges ist weitere Wohnbebauung vorhanden.

2.5 Immissionssituation
Verkehrslarm

Mit der Hasellinner Strae (B 213) und der Osterbrocker Stral’e (L 67) verlau-
fen die nachstgelegenen Hauptverkehrsstralen in Abstdnden von ca. 450 m
6stlich bzw. ca. 100 m stidlich des geplanten allgemeinen Wohngebiets. Auf-
grund dieser Entfernungen und der dazwischenliegenden Bebauung sind
durch diese Straen im allgemeinen Wohngebiet jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.
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Gewerbeldrm

Ca. 350 m nordwestlich des Plangebiets befinden sich gewerbliche Betriebe
innerhalb ausgewiesener Gewerbegebiete. Aufgrund der Entfernung zu dem
Gewerbegebiet und der dazwischenliegenden Wohnbebauung sind unzumut-
bare Gewerbeldrmimmissionen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe und sonstige Anlagen, deren Emissi-
onen zu erheblichen Beeintrachtigungen fithren kénnten, sind im ndheren Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung
Fléache fiir Gemeinbedarf

Die Flache mit der Kindertagesstétte St. Marien wird als Flache fir Gemeinbe-
darf - sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen - festgesetzt
und durch die Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* konkretisiert. Mit der er-
forderlichen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung ist die Art der bau-
lichen Nutzung fiir diesen Bereich hinreichend bestimmt. Um diese Zweckbe-
stimmung abzusichern, werden aulerdem Wohnungen, einschlieBlich Haus-
meister- und Betriebswohnungen, ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen im nérdlichen Plangebiet mit den bestehenden Wohngebauden
werden entsprechend ihrer Nutzung als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Damit entspricht die Gebietsausweisung der Art der baulichen Nutzung,
die in den angrenzenden Bebauungspldnen festgesetzt ist.

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben den Wohn-
nutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebietsbezoge-
ne Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke
allgemein zuléssig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zuléssig.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl auf der Fiache fir den Gemeinbedarf wird mit 0,8 fest-
gesetzt. Damit besteht fiir die Gemeinde die erforderliche Flexibilitat, die fur
die Entwicklung in der Kinderbetreuung insbesondere fiir ggf. notwendige Er-
weiterungen erforderlich ist.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf
den Wert von 0,4 festgesetzt und somit der im § 17 (1) BauNVO genannte Ori-
entierungswert fir Obergrenzen fiir allgemeine Wohngebiete gewahlt. Damit
soll eine optimale Ausnutzung des Baulandes erméglicht und einem zusatzli-
chen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR

Die im Plangebiet bestehende und die angrenzende Wohnbebauung stelit sich
als eingeschossige Einfamilienhausbebauung dar. In Anpassung an diese vor-
handene Bebauung wird die Geschosszahl auf ein Vollgeschoss festgesetzt.

Damit wird gewahrleistet, dass sich die Bebauung auch bei Nachverdichtun-
gen hinsichtlich der Geschossigkeit stéddtebaulich vertraglich in die Umgebung
einfiigt.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte“ wird entsprechend dem Bestand eine Zweigeschossigkeit festge-
setzt.

Héhe baulicher Anlagen

Gleichzeitig werden im Plangebiet Hohenfestsetzungen getroffen. Damit wird
sichergestellt, dass sich mdgliche Um- und Neubauten sowohl an den Gebéu-
dehéhen der bestehenden Bebauung, sowie an der Bebauung in den jiingeren
Wohngebieten und in den angrenzenden Siedlungsbereichen, orientieren.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der
néchstgelegenen ErschlieBungsstraie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukor-
per.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe SH) darf im WA maximal 0,4 m tber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe
dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende An-
passung der Erdgeschosszonen an die Geldndehdhen gewahrleistet und
gleichzeitig Problemen bei der Oberflichenentwésserung vorgebeugt.

In der niederséchsischen Bauordnung wird ausgefiihrt, dass ein oberstes Ge-
schoss ein Vollgeschoss ist, wenn es Uber 2/3 der Flache eine lichte Héhe von
2,20 m hat. Bleibt die Grundfidche knapp unter 2/3 des darunterliegenden Ge-
schosses, handelt es sich demnach nicht um ein Voligeschoss. Wenn keine
Traufh6he festgesetzt wird, kénnte daher auch bei einer festgesetzten Einge-
schossigkeit ein optisch zweigeschossiges Gebdude entstehen. Um einer sol-
chen Fehlentwicklung entgegenzuwirken, ist daher die Festsetzung der Trauf-
héhe sinnvoll. Die héchstzulassige Traufhéhe betrdgt im WA daher 4,5 m Uber
dem Bezugspunkt. Ausgenommen davon sind Flachdécher (ohne nennens-
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werte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt).
Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aufenflachen des aufge-
henden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzulassige Firsthéhe fir symmetrisch geneigte Dacher (Satteldach,
Zeltdach usw.) betrdgt im WA 9,5 m.

Fr Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Puftdacher (einseitig
geneigt) betrédgt die maximale Gebaudehdhe im WA 7,0 m.

Da es sich bei der Kindertagesstétte um einen Sonderbau handelt, bei dem
flexibel auf sich &ndernde Anforderungen reagiert werden muss, wird auf der
Flache fur Gemeinbedarf lediglich die maximale Gebdudehdhe auf 10,00 m
beschrankt.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse und der maxima-
len Héhen baulicher Anlagen ist das Maf3 der baulichen Nutzung gemanR § 16
Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.
Damit kann eine Anpassung méglicher Um- und Neubauten an die umliegend
vorhandene Bebauungsstruktur sichergestellt werden.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Die Gebaudestruktur im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten ist
durch eine offene Bauweise geprégt, die sich aus Ein- und Zweifamilienhau-
sern zusammenfiigt. Um die vorhandene Geb&udestruktur abzusichern wird
fur das festgesetzte WA daher die offene Bauweise festgesetzt.

Aus dem gleichen Grund und damit die Ein- und Zweifamilienhausstruktur be-
stehen bleibt, ist es nach Auffassung der Gemeinde zusétzlich erforderlich die
Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet zu beschrénken. GemaR § 9 (1) Nr. 6
BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im WA je Einzelhaus und je Doppel-
haushélfte maximal zwei Wohnungen zuldssig sind.

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” wird keine Bauweise festgesetzt um bei ggf. erforderlichen BaumaR-
nahmen bezogen auf die Gebdudeldnge flexibel zu bleiben.

3.4 Baugrenzen

Mit der vorliegenden Planung sollen die bestehenden Bebauungsstrukturen
abgesichert und Nachverdichtungen ermdéglicht werden. Aus diesem Grund
werden die Baugrenzen mit dem bauordnungsrechtlich festgelegten Mindest-
grenzabstand von 3 m zu den StralRenflachen und riickwértigen Grundstiicks-
grenzen festgesetzt. Entlang der slidéstlichen Plangebietsgrenze wird die
Baugrenze auf der Plangebietsgrenze festgesetzt. Damit wére eine Bebauung
bis zur Plangebietsgrenze bzw. auch ggf. in den geméaf § 34 BauGB zu beur-
teilenden angrenzenden Bereich méglich.

Die Gemeinde entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnah-
men der Innenentwicklung sicherzustellen.
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Um gute Sichtverhéltnisse fiir die Grundstiickszufahrten zu gewéhrleisten und
zur Forderung von Vorgartenbereichen fiir eine Eingriinung der Bebauung und
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur, werden auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen entlang der éffentlichen StraBenverkehrsflichen alle Ge-
béaude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, ausgeschlossen.

3.5 Griinordnerische Festsetzung

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen und Beeintrachtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren.

Zu diesem Zweck wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick ein hochstdmmiger
Laubbaum zu setzen und dauerhaft zu erhalten ist. Abgéngige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Derartige Bepflanzun-
gen verbessern die innere Durchgriinung und damit auch die kleinklimatische
Situation im Plangebiet und tragen gleichzeitig zur Einbindung des Plangebie-
tes in die Landschaft bei.

3.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Absatz 3 NBauO)
Grundstiickseinfriedung

Einfriedungen an 6ffentlichen Strallen sollen im allgemeinen Wohngeiet (WA)
maximal bis zu einer Héhe von 0,8 m hergestellt werden. Diese Festsetzung
wird getroffen, um zu verhindern, dass z.B. durch Sichtschutzzdune oder hohe
Hecken entlang der Strallen das angestrebte und vorhandene stéddtebauliche
Bild einer landlichen, dorftypischen Bebauung gestort wird. AuRerdem werden
damit Sichtbehinderungen im Bereich von Einmindungen und Zufahrten aus-
geschlossen.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in der Gemeinde zunehmend sogenannte
Stein- bzw. Schottergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung
von Folien im Untergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Griinden des
Boden- und Grundwasserschutzes wird daher festgesetzt, dass im WA Stein-
bzw. Schotterbeete nur zugelassen werden, soweit deren Flache zusammen
mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache von 40 % des Bau-
grundstiicks (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und insgesamt
maximal 5 m? groR ist.

Damit soll geregelt werden, dass bei einer geringeren Verdichtung durch bau-
liche Anlagen Schotter- und Steinbeete in einer bestimmten GréRenordnung
zuldssig sind. Bei einer héheren Verdichtung (GRZ gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO > 0,4) ist diese Art der Gartengestaltung nicht zuldssig. Dann sind al-
le verbleibenden Fldchen zu begriinen.
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Allgemeine Erkldrung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Sollten sich einzelne oder alle der gemaR § 84 NBauO getroffenen &rtlichen
Bauvorschriften als unwirksam oder nichtig erweisen, hétte die Gemeinde im
vorliegenden Fall diesen Bebauungsplan auch ohne die értlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) und als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung “Kindertagesstétte” festgesetzt und damit die bestehenden Nutzungen
planungsrechtlich gesichert.

Dabei werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass sich die baulichen Entwick-
lungsmaoglichkeiten im Gebiet verbessern.

Zudem werden im Plangebiet H6henfestsetzungen getroffen. Damit wird si-
chergestellt, dass sich die H6hen bei Um- und Neubauten an den Festsetzun-
gen der angrenzenden Bebauungspléne orientieren.

Da die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung im Wesent-
lichen den Bestand absichern unter Berticksichtigung moderater baulicher Er-
weiterungsmdoglichkeiten, werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar
beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uiber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpldnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwé-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die
GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 0,6 ha groRen Bereich innerhalb der bebau-
ten Ortslage. Die zuldssige Grundflache betrégt bei einer festgesetzten GRZ
im WA von 0,4 und auf der Flache fiir den Gemeinbedarf von 0,8 sowie nach
Abzug der Verkehrsflache ca. 3.270 m2. Die Voraussetzung des § 13 a BauGB
ist im vorliegenden Fall somit gegeben. Der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die mit der Planung mégliche zusatzliche Bodenversiegelung muss da-
her nicht ausgeglichen werden.
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Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstédndig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Bdume, Géarten und Freiflichen, geniigend Aus-
weichlebensrdume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel jedoch sicher
auszuschlieRen, dirfen Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflichen nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz
bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehélzen darf nur aulRerhalb der
Brutzeit der Geholzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. Sep-
tember durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beein-
trachtigt werden. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan auf-
genommen.

VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Giber den Prinzenweg erschlossen. Der das Plangebiet
flankierende Teilbereich des Prinzenweges wird als éffentliche Verkehrsflache
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Uberplanung und Sicherung des Plangebiets als allgemeines
Wohngebiet und als Fidche fiir den Gemeinbedarf ergeben sich ansonsten
hinsichtlich der ErschlieBung und der Ver- und Entsorgung des Plangebietes
keine Verdnderungen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der &ffentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemafen Entsorgung zuzufiihren.
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6 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebédudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der européischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fiir Gebdude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Gleichzeitig sind das bis dahin geltende Energieeinsparungsgesetz (EnEG),
die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-
Waérmegesetz (EEWarmeG) auller Kraft getreten.

Das GEG enthélt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentiimer, soweit es unter Beriicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestelit.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB st die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu beriicksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Verdnderungen der Luftqualitét jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die zukiinftige Bebauung
muss entsprechend den einschldgigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kultur-
geschichtlicher Bedeutung bekannt. Inwieweit archdologische Bodendenkmale
im Plangebiet verborgen sein kénnen, kann im Voraus jedoch nicht geklért
werden.

In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

.Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn hicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
geméaR § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdérigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 24.07.2023 bis 24.08.2023 &ffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Lengerich und im Gemeindebiiro Bawinke! ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 28.09.2023.

09, MOV, 2023

Bawinkel, den ..................... S

e
Blrgermeister
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