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Fahnenmasten

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 34 "Ortsmitte", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden drtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 26.02.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 34 "Ortsmitte" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemanl § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 14.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bawinkel, den

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8, 48757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 05.11.2018

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 28.05.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman
§ 13aAbs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.08.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.08.2018 bis
26.09.2018 (einschlieRlich) gemaRn § 132 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13Abs. 2Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Bawinkel, den .. "' R

Burgermeister
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146 | MI2 0,6
I1| o
[SH= 0,40m
TH= 9,00 m
FH=11,00m
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNvO 2017) 2 Ortliche Bauvorschriften (5 84 NBauO)
1.1 Nutzungen im Mischgebiet (Ml 1 und M 2) ' 2.1 Oberflichenentwisserung
Im Mischgebiet (MI 1 und MI 2) sind Vergniigungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
BauNVO nicht zuléssig. Ebenfalls nicht zulassig sind Bordelle, 'Dlrnenunterkunfte,' bordellartig Grundstticken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zu/s<s ]
betrisbene Massageclubs oder —salons und vergleichbare Einrichtungen (§ 1 (9) in Verbindung Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass k=:n Ober-
mit § 1 (5) BauNVvO). flachenwasser von den Privatflachen in den éffentlichen Verkehrsraum abfiielen kann.
Im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind Wohnungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
2.2 Freileitungen
1.2 Hoéhe der baulichen Anlagen Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind gruncsatziich unterirdisch
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulass g.
ErschlieBungsstralle vor der jeweiligen Geb&udemitte.
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf . .
maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen. 3 Hinweise
Unter der Traufhdhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehende?.n 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhhe Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 34 "Ortsmitte” iraten im Barsich des B angebietes die
sind Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebéudeteile oder Geb&udertick- Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 "Ortskern Flache Miter" rachisk "27ig seit dem

spriinge ausgenommen.

Unter der Firsthdhe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Die festgesetzte maximale
- Firsthéhe gilt nur flr symmetrisch geneigte Dacher.

Fur Flachdécher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) entspricht

die maximale Gebaudehodhe der jeweils zuléssigen Traufhdhe.

1.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen Strallenbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen . S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht zulassig. Auf den ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

14 Immissionsschutz

Verkehrslarm
Teile des Plangebietes sind durch den Verkehrslarm der Lingener StraRe (B 213) belastet.

In den in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) gemaR der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind mindestens folgende resultierende Schalldamm-MaRke
R'w,res erforderlich:

im Larmpegelbereich V (LPB V)

R'w,res =40 dB flr Blrordume und &hnliches

im Larmpegelbereich IV (LPB IV)

R'w,res =40 dB fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen
R'w,res = 35 dB flr Blrordume und ahnliches

im Larmpegelbereich Iil (LPB Ill)

R'w,res = 35 dB fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen
R'w,res = 30 dB flr Blrordume und ahnliches

Schallschutz von Schlafriumen

Fur offenbare Fenster von empfindlichen Wohnraumen (Schlafraumen und ggf. Kinderzimmern)
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand,
z. B. Uber schallgeddmmte Liftungssysteme oder eine Belliftung Uber eine Iarmabgewandte
Fassadenseite sichergestellt sein. In der Regel halten Neubauten und sanierte Geb&ude nach
der aktuellen Warmeschutzverordnung die Anforderungen nach DIN 4109 des Larmpegel-
bereiches Ill bei geschlossenen Fenstern ein.

AuBenwohnbereiche .
Im Plangebiet sind schltzenswerte AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien

aulerhalb des Larmpegelbereiches V anzuordnen.

In den Larmpegelbereichen Il und IV sind solche Anlagen auf der der Larmquelle zugewandten
Seite (B 213) nur zuldssig, sofern sie durch zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen (z.B.
Wand oder Gebéude) mit einer Hohe von mind. 2 m geschiitzt werden.

Allgemeine Regelung

Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaRe ist der
ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Fur die Ubrigen Bereiche ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beachten.

31.05.2016, auler Kraft.

3.2 Altlasten
Im stiddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Altstandon der enhemaligen Hofstelle
Mter, dessen Oberboden mit Bauschuttresten durchsetz: ist

Bei einer Aufnahme der Auffiillungen im Zuge von Baumainahmen
des Oberbodens im Vorfeld mit der zustandigen Behérde zbzust
Einbringen des Aushubs in eine durchwurzelbare Bodenschicht ist
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3.3 Bodenfunde
Nordéstlich des Plangebietes befindet sich mit der Kath. Kirche St Alexander

]

n Baudenkmal.

Entsprechend den Bestimmungen des Nieders. Denkmz sChuizgeseizes sind Bauvorhaben in
der unmittelbaren Umgebung von Baudenkmaélern so zu ersislien, dass sie das Erscheinungs-
bild des Baudenkmals nicht beeintrachtigen (§ 8 NDSchG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansamm Jngen, Schiacken sowie auffllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht

werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmz schuizgessiz

meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde un verzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Lsiter der Arbeiten oder der Untemenmer Sodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Abizuf von 4 Nerkiagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbet gesiatiat
34 Sichtdreieck
-~ Das dargestelite Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindemden Nutzung und
-~ | Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2.50 m Uber der Eahrbahn freizuhalten
Pl (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und 2hnliches kdnnen zugelassen werden).
3.5 Emissionen der B 213
Von der Bundesstrale 213 (Lingener Strale) und der Landessirale 57 (Osterbrocker Stralle)
gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegendber dem Trager der

W «

Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immi sionsschutz geltend

gemacht werden.

3.6 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschiieBlich auerhalb der Brutzeit der ~reiflachenbriter (d.h.

nicht Mitte Mérz bis Ende Juli) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensain von Bodenbritern
im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals zu Gberpriifen.

3.7 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinie

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschrifien Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Samigemeinde Lengerich

(MittelstraRe 15, 49838 Lengerich) singesehen werden

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ........coccoeeeven,
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
eingeschrénkte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB besc

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauG
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BUrgermeister

Planzeichenerklérung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geman Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

M } ; Mischgebiete

Nicht Uiberbaubare Grundstlicksflachen

0,6 GRZ
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR

Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als

Hochstmal (Sockelhthe)
TH=9,00m TH Traufhdhe als HochstmaR

FH=11,00m FH Firsthohe als Hochstman

0 Offene Bauweise
Baugrenze
D Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), dass dem Denkmal-

schutz unterliegt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB IlI bis LPB Vi)

®ceccoe Abgrenzung der Schallimmissionspegel am Tage entsprechend der

festgesetzten Emmissionskontingente im Sondergebiet Baumarkt

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe
Traufhohe
Firsth6he

UBERSICHTSKARTE

Mafdstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.11.2018 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

72, MOV, 2018 P
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Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemzR2 § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenlber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .22, 5P 2003,

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte MaRstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2018, LGLN Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Bawinkel Flur: 1
Bawinkel Malstab 1:1000

Landkreis Emsland

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 08.03.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Lingen (Ems), den ........ccccooooivinionn :‘

ObVerm.-Ing. lliguth und liiguth-Karanfil
; Geschiéftsbuch Nr. 18 / 06
/' 2 Siegel ‘ (Bitte bei Rickfragen angeben)
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Bebauungsplan Nr. 34
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~ U schaift -
Mit 6rtlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB
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