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Dol T 74 i? > 20 Praambel
Pullschema der Nutzungsschablone: ~—— """ % w VSO S Planzeichenerklarun
Baugebiet Grundflichenzahl | ~  — - \q},@ % b > L e N é & 9 150 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
//j/f// p ’ Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Festsetzu ngen des Bebau u ngsp|anes
Zahl der Vollgeschosse Bauweise 2 7 e:y 150 N % Kommunalverfassungsge_setzes (l\f'KomVG), hat der Rat der Ggmelnde Bawinkel diesen
— | /:%/ \ o 158 Bebauungsplan Nr. 3? Birkenweg", bestehend gus der Planzelch"nu.ng und den . Geman Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
Sockelhohe Beumstammreie 0105 M 41 / Grabenends N nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften, verordnuna 1990
Traufhdhe 2 4 X 150 X D als Satzung beschlossen. g
. . 157 4
Firsthdhe Y 7 - é} WA 1 - -
Traufe a”te/%;g/ 2 O\\ ~7 ot N 2 Bawinkel, den ..........c.cccoeuue... // WA o  Allgemeine Wohngebiete
Q 1 7 “ % Q 50 (N L= T/ T S |l e, 7
2 ,\59 ) ///;/// . 3 D% 156 < Birgermeister ///// Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
WA2| 0.4 A oY, =5/ QK - / 0,4 GRZ  Grundflachenzahl
1 O/\ 3 % d 2 < ({09 Verfahrensvermerke ’
S ED\| Asphaltkanten //)’/ g 5 : ' \ » \ 150 | Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
=0,40m ’ _ ) g T 4 S, iss . . o . . |
TH =7.00 m 7 4 . A S b, \\ Y O Der Rat der Gemeinde Bawml:el. hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 die Aufstellung SH=040m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibbodens als
FH=9,50 m /qgi/// N » . v =2 \\\ S \ 150 des Bebauungsplanes Nr. 32 "Birkenweg" beschlossen. Hochstmalk (Sockelhdhe)
. /// Z 9 Frea . | O 153 — .- .-
N WA1| 0,4 Grabonke e 0 0. X / Traufenkante 60 \ . 200N \ O\Fuﬁweg Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung TH=7,00m TH Traufhohe als Hochstmald
1 oﬁ zur Mitelinie) S 1 v B \ 4N 3 y T ON NS N\ PR am 04.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden. FH=9,00m FH Firsthéhe als Héchstmal
Baumstammreihe 2 rihfiac A N N
SH=0,40 m (0.1-05m) /f/,— % o/‘ SPNKy NS € \ﬂ "\ . B X . 0] Offene Bauweise
TH = 7,00 m //i/// / ‘/ ‘b'\‘ \\ \\ * K K % é‘dﬁelwﬁala Ok K K K K ) £ BaW|nke|, den ..........................
FH=9,00 m /é/// //./ { 74 \ W7 2000000000000 08 08 N b nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
2N 4 SR e e e e N KA, NSNO@Ra /———T—7— /I~ S S LN A0 N1 e
S Z Z \ . : ——— Baugrenze
//// . \ i\i d* ok K ok ok ko ok ok ok * ok * * ¥ * ¥ / Bur ermelster
116 /%/// 7 // e X ) \:\: coriiWald s A\ - Stralenverkehrsflache
s p \ 7" MU I R R R Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
7 / 160 ./‘\) 2 Me % ok % R R % ok % % % ok ok ok K R K Xk k¥ e . i
D X/ 4 - \ 7% . ola: N e e e 4 . . ) . —— Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
v ey /7 2\ -7 o)/b)/ 3|7 2 ‘\: 00000000 00000000 0 ;/ 18,0 BUFO fur Stadtplanung, Gleselmann Und MU”er GmbH besonderer Zweckbestimmung
~~= /;;/j Y . P\ i\: S i \ Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -95 10 12 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
C 7 . ~ o . \ g . .
AX . . ; Cbstanbau ) = Verkehrsberuhigter Bereich
///(x %, verang A . 4 yC\OPstanbau Werlte, den 17.03.2016 m J
o % L 180 N . = 72 @ 2 F+R| = FuR- und Radweg
e %0 // ) - ./ f(:)) (=) ( “O. B\TkenWeg s oﬂ:ent“che GrunﬂaChen
’160 . W " @2 . =) \ % I ' _ _ _ _ Zweckbestimmung:
) % . % \96;6, ! Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 12.10.2015 dem Entwurf des LSW| = Larmschutzwall
\ \.3 6,03} & . 7 e ——— 1=~ i Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die —
7 ¢ ° 2 : ___—___,________—————"‘"';pha"kamen e Obstwiese ] offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ceesas Flachen fir Wald
% 6 (YAYATAS ol b _;——“""_'__'_ / Y /,{o9 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.12.2015 ortsiiblich bekannt %O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
. ——-Birkenweé o I E / 154 gemacht. oce o e° Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
= [ i / —_—
(=} R / o/ %) .. .
18,0 o E+R @@/ /'9’” Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz
__________ - RN / hab 21.12.2015 bis 27.01.2016 5B & 3 Abs. 2 BauGB ffentlich | vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
_____________ \\\ ) \\\ S 296 // Flur 1 0. aben vom £1.1z. IS 27.01. geman § S. < Baubb ofientiich ausgelegen. immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
™ Ny 161 // o 304 Bawinkel. den LSW/| = Larmschutzwall (sh. Textl. Fests. 1.5.2)
W .~ 151 yden
Y N & ,,/// N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
N SO N O~ 161 ANCNC b
\\\ \\\ i/ 3 Biirgermeister oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
! _ . . _ . eeccscsce Abgrenzung des Larmpegelbereichs Il (LPB I1lI)
1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990) Pflanzliste ) Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am ..o [ e
. Baume Straucher geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschli
1.1 Grundflachenzahl Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguineum (Blutroter Hartriegel) Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung &S 4 a Abs. 3 BauGB
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Haselnuss) beschlossen.
Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. Alnus glutinosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna  (Weildorn) Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGBwdfde VOM ............c.ccovvrurvernnnne. bis
Betula pendula (Hangebirke) Frangula alnus (Faulbaum) ~hme geaeben
1.2 Hohe baulicher Anlagen Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus spinosa (Schlehe) ] geg :
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der Erschliefungs- Eagl!s sylvatlcla_ E(R;OthPhe)E he) Eots)a c?nltr)a Egundgrose))
tral® der i il Gebaudemitte. raxinus excelsior emeine Esche ubus fruticosus agg. rombeere) | bawinkel,den .......... ... - .
Strane vor der jewetigen iebatidemitie ) Populus tremula (Zitterpappel) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf Prunus padus (Friihe Traubenkirsche) Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball) T
maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Quercus robur (Stieleiche) Biirgermeister
— . .. R . c e Salix aurita (Ohrweide)
Die héchstzulassige Traufhdhe betragt 7,0 m tGber dem Bezugspunkt. Unter Traufhdhe ist die Salix capraea (Salweide)
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut Salix cinerea (Grauweide) Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
zu verstehen. Sorbus aucuparia (Vogelbeere) nahmen gemal § 3 Aps. 2 Be}.uGB in s_einer Sitzyng am 17.03.2016 als Satzung
Im WA1 betragt die Firsthéhe fiir symmetrisch geneigte Décher 9,0 m. Tilia cordata (Winterlinde) (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschliel3lich Umweltbericht beschlossen.
FUr Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) 162 Obstwiese Bawinkel. d
aqt di ' 5 5 -0. awinkel, den .........ccccceeeeee.
betragt die maximale Gebaudehohe 7.0 m. Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzte Flache sudlich des Birkenweges ist als Obstwiese herzurichten. In diesem
Im WAZ2 betragt die Firsthohe fur symmetrisch geneigte Dacher 9,5 m. Bereich sind 23 hochstammige Obstbaume alter Sorten und zwei Walnussbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Beweidung
Far Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigt) sind die Baume mit einem Verbissschutz zu versehen. Abgangige Baume sind entsprechend zu ersetzen. e e
betrégt die maximale Gebaudehéhe 7,0 m. ) Blrgermeister
1.6.3 Offentliche Griinflache "Larmschutzwall” . _ _ .
1.3 Zahl der Wohnungen Innerhalb der mit "LSW" gekennzeichneten &ffentlichen Griinfliche ist ein Larmschutzwall anzulegen und geméaR 1.6.1 zu bepflanzen. Im Amtsblatt flr den Landkreis Emsland ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..............c.c.ccc...
Im WA1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal eine Der Larmschutzwall ist im Osten mit gleicher Hohe llickenlos an den bereits vorhandenen Larmschutzwall anzuschlie3en und kann bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 32
Wohnung zulassig. nach Westen auf eine Hohe von 1,5 m abfallen. "Birkenweg" beschlossen hat.
Im WAZ2 sind je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohnungen zulassig. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 32 in Kraft.
1.4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen 2 Ortliche Bauvorschriften (s 84 NBau0) Bawinkel, den ..........................
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind entlang der festgesetzten Verkehrs- 21 Oberflachenwasser
flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze Garagen im Das auf den privaten Baugrundstlcken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundsticken oberflachig zu versickern. Eine | e —————
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. o . ) - . Biirgermeister
Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den iibrigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen Durch geeignete Mallnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Privatflachen in den
sind die o. g. Anlagen zul3ssig. offentlichen Verkehrsraum abflieten kann. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von )
29 Grundstiickszu- / -abfahrt Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber Bawinkel
15  Immissionsschutz ; runcsuckszus i -abtanren. - - - i der Gemeinde nicht geltend ht word
Je Baugrundstick ist nur eine Grundstlckszu- / -abfahrt mit einer maximalen Breite von 8,0 m zulassig. er Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Kolonat Drente
Wohn- und Aufenthaltsraume
Im gekennzeichneten Larmpegelbereich Il sind fiir Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne 2.3 Freileitungen S o o . _ Bawinkel, den .............c............
der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R' W,res) Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind,
durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten: ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig. e,
Larmpegelbereich lil: Brgermeister o )
Aufenthaltsrdume von Wohnungen erf. R' W,res =35dB 3 Hinweise
Birordume u. & erf. R' W,res =30 dB Kartengrundlage: Liegenschaftskarte emei nde aWi nke
T ' ’ 3.1 Bodenfunde . ' : : : : G d B k I
Schallschutz von Schlafraumen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Fir 6ffenbare Fenster von empfindlichen Wohnraumen (Schlafraumen und ggf. Kinder- Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Vermessung- und Katasterverwaltung,
zimmern) muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aul3enfassaden auch im Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge .
Liiftungszustand, z. B. iiber schallgedampfte Liiftungssysteme oder eine Beliiftung tiber die zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). 02015 2 * L an d k reils E ms | an d
larmabgewandte Fassadenseiten sichergestellt sein. In der Regel halten Neubauten und Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. Landesamtfir Geoinformation
sanierte Gebaude nach der aktuellen Warmeschutzverord-nung die Anforderungen nach Rogionaldirektion Oenabrick-Meppon
DIN 4109 des Larmpegelbereiches Il bei geschlossenen Fenstern ein. 3.2 Sichtdreiecke Landkreis Emsland
AuRenwohnbereiche _—~"1 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer Hohe von 0,80 m Gemeinde - Bawinkel Flur -1
Im Larmpegelbereich |1l sind schiitzenswerte AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone ~-=_ _ _1 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten (Bdume, Lichtsignale und &hnliches kénnen zugelassen werden). Gemarkung - Bawinkel MaRstab - 1-1000 B e ba u u n s Ia n N r 3:!
oder Loggien auf der der Larmquelle (B 213) zugewandten Seite nur zulassig, sofern sie 33 Artenschutz Dioss amilichs Prsoniation und dis i zugrands liegenden u
glfrr?h zusatz_llghg schallat;}sﬂc;hll[rmeréde Mafnahmen (z.B. Wand oder Gebaude) mit einer Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlie3lich auBerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5
ohe von mind. 2 m geschutzt werden. erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Giberpriifen. s/ee?n':‘é‘zgiLsgasfi’v‘:f::32rfjSzeg:;el;?;érd;gozf?ﬂ'ggeGVBI 2003) Antragsbuch Nr L4 - 12215
1.6 Griinordnerische Festsetzungen 3.4 Emissionen der Bundesstrafie 213 (B 213) Jacks und die Sffentiche Wisdorgabe fs nur mit Erlaubris. (et Rickiragen bie angeber) " - "
1.6.1  Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern Von der Bundesstralle 213 (Lingener Stral3e) gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen konnen gegenuber dem der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. I r e n We g
Augdde'n far ﬁanAnpﬂagzehn_ Iund Erhahlteltn VOR Bf.a.dumen I'l1n|d fStréUCFhI?rr;] feStg_egettZteg I?tléChen Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeutsamen baulichen
sSin Ie vornandenen Genoize zu ernalten. Aut den genolzireien rlacnen sina stanqaort- 35 Verordnunaen. Erlasse. Normen und Richtlinien Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 15.07.2015).
erechte, heimische Arten anzupflanzen. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten " gen, ’ . . . . L Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
gu verwenden. Als Anfangspflanpzung ist eine Pflanze je 1.5 qm zu setzeng.] Egs sind Elljemdggilszgztl:setzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien), dazu z&hlen in diesem Fall Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei méglich.
m'nc!_eStenS 4 Arfen ZL.’ jeweils mindestens 10 % zu pflanzen. DIN 4109 Schallschutz im Hochb N ber 1989 Lingen (Ems), den Landesamt fiir Geoinformation und ey s . .
Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. challscnuiz Im Hochbau - November , Landesvermessung Niedersachsen Mit ortlichen Bauvorsch nften
konnen bei der Samtgemeinde Lengerich (Mittelstralle 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-
(LS) BP32.DWG AL
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