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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde
Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 31 "Sondergebiet Raiffeisen", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.
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Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 14.05.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 31 "Sondergebiet Raiffeisen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 08.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

0 6. Dez. 2012
Bawinkel, den ..........000nL 88k
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Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miuller GmbH
Wehmer Stralle 3 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12
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Werlte, den 08.11.2012

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 14.05.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gema § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.07.2012 bis
16.08.2012 gemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgeleg

Bawinkel, den .- 7. W54, 2012,

1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

11 Sondergebiet Baustoffhandel / Baumarkt

Das Sondergebiet Baustoffhande!l / Baumarkt (SO Baustoffhandel / Baumarkt) dient der
Unterbringung eines Baustoffhandels mit angeschlossenem Baumarkt.

Innerhalb dieses Sondergebietes ist ein Fachmarkt fur Baustoffhandel und fir Bau-, Hobby-
und Gartenbedarf zulassig.

Die nachfolgend aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente dirfen die folgenden
festgesetzten maximalen Verkaufsflachen nicht Giberschreiten:

Lebensmittel 70 gm
Baubedarf 680 gm
Gartenbedarf 570 gm
Elektrobedarf 60 gm
Textilien / Bekleidung 110 gm
Schuhe 40 gm
Tierbedarf 70 gm

Nicht unter diese Verkaufsflachenbeschrénkung fallen Lagerflachen mit typischen Artikeln
des Baustoffhandels, die nicht zentrenrelevant sind, z.B. Massenschittgiter, Bauholz,
Steine, Dachpfannen usw..

Fir den Baustoffhandel ist im Plangebiet zuséatzlich die Errichtung einer Ausstellungsflache
ohne Preisangaben fiir Bauprodukte (z.B. Dachpfannen, Verblendziegel, Pflastersteine u.&.)
mit einer FlachengréRe bis rund 2.000 gm zuléssig.

1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze im Sondergebiet Baustoffhandel
Im festgesetzten Sondergebiet Baustoffhandel sind ebenfalls die den allgemeinen
Zweckbestimmungen dienenden Nutzungen und Nebenanlagen, wie Lagerrdume, Lager-
platze, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsraume sowie Garagen und Stellplatze zuléssig.

13 Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Betriebsinhaber im Sondergebiet
Baustoffhandel

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bau-

masse untergeordnet sind, kénnen, ausgenommen in einem Streifen mit einer Tiefe von

60 m, gemessen von der dstlichen Plangebietsgrenze, ausnahmsweise zugelassen werden.

14 Maximale Hohen baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen ist die Ober-
kante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle mittig vor dem jeweiligen
Gebaude/Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebdudes (First, Hauptgesims).

Bauliche Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B. Anlagen zur Luftreinhaltung oder
Schornsteine sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fiir solche Anlagen wird ein
Hochstwert von 30 m festgesetzt.

1.5 Emissionskontingentierung

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die
festgesetzten Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis 22.00 h)
noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Giberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5 (Dezember 2006).

Bezugsflache fiir die Berechnung der Emissionskontingente sind die iberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im festgesetzten Sondergebiet.

Bédume

1.6 Larmschutz gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

Fir betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Bliro und Verwaltungsgebédude sind bei
Neubauten bzw. baulichen Anderungen die Anforderungen gem. DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" (siehe Anhang 4.3 der Anlage 2 der Begriindung) zu beriicksichtigen.

1.7 Griinordnerische Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baume und Strauchern

Auf der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Auf den gehdlzfreien Flachen sind die in der
Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens vier Arten zu verwenden.
Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl! wird auf 1 Pflanze
pro 1,5 qm festgesetzt.

Die Herstellung von naturnah gestalteten Anlagen zur Regenwasserversickerung ist auf der
Flache zuldssig.

Pflanzliste

Straucher

Cornus sanguineum
Corylus avellana

Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

(Blutroter Hartriegel)
(Haselnuss)

Betula pendula (Hangebirke) Crataegus monogyna (Weiflddorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Frangula alnus (Faulbaum)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Prunus spinosa (Schlehe)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)  Rosa canina (Hundsrose)

Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Tilia cordata (Winterlinde)

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 31 "Sondergebiet Raiffeisen" treten im Bereich des
Plangebietes die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Westlich der B 213" der
Gemeinde Plankorth, genehmigt am 09.03.1973, auRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadt oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.3 Sichtdreiecke

2 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
- | und Bepflanzung mit einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
freizuhalten ( Bdume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen
werden ).
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Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzungam ..............ccccovieeene
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugest;
eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB besch

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalfl Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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SO Sondergebiet

Zweckbestimmung:
"Baustoffhandel / Baumarkt"

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

0,8 GRZ Grundflachenzahl
H=150m H Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
60/30 Lek Emissionskontingent (maximal zuléssiger immissions-

dB(A) wirksamer fladchenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/qm gemaR DIN 45691)

Baugrenze

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

s ® 0@ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

ce o e B&umen und Strauchern geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

[ - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Grundflachenzahl

Baumassenzahl

Héhe baulicher Anlagen

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.11.2012 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Bilrgermeister

Bawinkel, den 0.6..0az..2012..

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am J‘HZZ Q/Q—
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 31
"Sondergebiet Raiffeisen" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 31 in Kraft.

...... 28

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .16. AUG..2025.......

Burgermeister

it = §’04
% = A e %’é

2 o (’% % (\Q}

1 EXRETY N/ )
/ S9N, .. 5
0 = @*Q

A &

WAL O Swarten Esch 7

Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2012 LGLN Regionaldirektion Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Bawinkel Flur: 1
Bawinkel Malfstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 15.03.2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Bebauungsplan Nr. 31

" Sondergebiet Raiffeisen ™
Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB
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