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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb der westlichen
Ortslage von Bawinkel, nérdlich der Landesstrale 67 (Osterbrocker Stral3e).

Es befindet sich stidlich der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnpark
Bawinkel Nord-West" und nordlich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Jagerstral3e”.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet stellt zur Zeit eine nicht bebaubare Fléche innerhalb eines mit
Wohngebauden bebauten Bereiches dar. Um eine Verdichtung der Bebauung
innerhalb dieses insgesamt iberwiegend mit Wohnhausern bebauten Berei-
ches zu erméglichen, soll ein Wohngebiet ausgewiesen werden.

Ein Teil dieser Bebauung soll fiir ,Betreutes Wohnen“ mit Anschluss an das
Seniorenheim ,Marienstift* genutzt werden (medizinische Versorgung, Beké-
stigung, therapeutische Betreuung). Hierfiir liegt eine konkrete und entspre-
chende Nachfrage vor. Die Versorgung und Betreuung dieser geplanten Se-
niorenwohnungen kann leicht vom direkt angrenzenden Marienstift aus durch-
gefiihrt werden. Die hier geplante Nutzung bietet sich daher an.

Bei den anderen unbebauten Flachen im Plangebiet handelt es sich um riick-
wartige Flachen bebauter Bereiche oder sonstige unbebaute Grundsticke. Fr
diese Grundstiicke soll eine Bebauung ermdglicht werden, weil diese inmitten
bebauter Bereiche liegen und ebenfalls konkrete Nachfragen vorliegen

Da die Flache bisher nicht als Wohngebiet ausgewiesen ist, ergibt sich somit
ein bauleitplanerischer Handlungsbedarf, um eine Bebauung mit Wohngebé&u-
den im Plangebiet zu erméglichen.

GemaB § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforder-
lich ist.

2.2 Stadtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der nattirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan folgende besondere Ziele gesetzt:

e Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere der
alten Menschen
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e Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes;

e Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnbe-
dirfnisse der Bevélkerung;

e Beriucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege;

e Bericksichtigung des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und

e Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung

In der im Verfahren befindlichen 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
und im giltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit. Dem § 8 (2) BauGB, wonach Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird somit
entsprochen.

2.4 Regionales Raumordnungsprogranmm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2000) des Landkreises
Emsland enthalt fir das Plangebiet keine verbindlichen Festlegungen und
Abwéagungsgrundlagen.

2.5 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten bzw. fiir den Naturschutz
wertvollen Flachen im Plangebiet vor.

(Quellen: Karte iiber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche in Niedersachsen, L 3310 Hasellinne,
M 1:50.000, Stand 1891 und Karte der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche, L 3310 Hase-
linne, M 1:50.000, Stand 1991)

Im Stidwesten und Nordosten liegen nach § 33 NNatG geschitzte Wallhecken
innerhalb des Plangebietes.
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2.6 Waldfunktionenkarte

Die Waldfunktionenkarte Niedersachsens weist der im Plangebiet liegenden
Waldflache eine besondere Schutzfunktion zu. Die kleinere Restwaldflache ist
demnach fiir die Landschaftsékologie, das Landschaftsbild und das Lokalklima
von besonderer Bedeutung.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3310 Hasellinne, M. 1:50.000, Ausgabe 1978)

2.7 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im nordlichen Bereich des Plangebietes wird mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan in bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohn-
park Bawinkel Nord-West" (genehmigt am 02.05.1973) eingegriffen.

Eine Flache die bisher als Spielplatz festgesetzt ist, wird jetzt gréftenteils als
Bauflache festgesetzt (s. Anlage 1).

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die entgegenste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 aufier Kraft.

3 Das Plangebiet

3.1  Naturrdumliche Einordnung
Naturraum

Das Plangebiet gehort zur Haupteinheit "Lingener Land" und zur naturrdumili-
chen Untereinheit "Brogberner Talsandgebiet”.

Das "Brégberner Talsandgebiet" ist gekennzeichnet durch ein ebenes, grund-
wassernahes, jedoch zum gréften Teil entwéssertes Gebiet, welches von
vielen kleinen, z.T. flachmoorerfiillten Niederungen sowie zahlreichen Grében
und Bachen durchzogen wird. Die auf grundwasserbeeinfluten Podsolbdden
der Talsandflachen nattrlichen feuchten Stieleichen-Birkenwalder sowie die
Erlenbrticher der Niederungen sind heute nur noch in kleinen Bestanden,
Baumgruppen und Hecken erhalten. Acker und Griinland wechseln haufig
entsprechend der Héhe des Grundwassers und der Verteilung der Niederun-
gen und etwas hoher gelegenen Talsandplatten. Am trockeneren Westrand
des Gebietes haufen sich die Ackerflachen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)
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Boden

Im Plangebiet herrschen trockene, in tieferen Lagen grundwasserbeeinflufite,
nahrstoffarme, verwehbare Sandbdden vor.

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist in diesem Bereich fluviatiler Sand
und Flugsand. Hieraus haben sich Podsol-Braunerden, Podsole und in tiefe-
ren Lagen Gley-Podsole entwickelt.

(Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standort-
karte, M 1 : 200.000, Blatt Osnabriick)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Plirckhauer — Erdbohr-
stock in einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurde eine Bohrung durch-
gefihrt (siehe Anlage 2).

Die Bohrung weist als Bodenart Sande auf. Als Bodentyp wurde eine
Braunerde festgestellt.

Potenziell natiirliche Vegetation

Laut Auswertung der Karte der potenziell natirlichen Vegetation wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinfluf3ten Entwicklung zu einem
Stieleichen-Birkenwald entwickeln.

(Quelle: Karte der potenziell natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000, Ausgabe1978)

3.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortslage Bawinkels. Das Gebiet ist in
weiten Teilen von Wohnbebauung umgeben. Im Nordwesten pragt ein alterer
Eichenbestand das Ortsbild. Im Stidwesten sind in Sichtweite des Plangebie-
tes ebenfalls ein alterer Baumbestand, die Griinanlagen eines Friedhofs und
kleinere, als Griinland genutzte Fl&chen ortsbildpréagend.

Das Plangebiet selbst besteht aus kleinflachiger Griinland- und Weidenutzung
sowie einer Spielplatz-, einer Ruderal- und einer Waldfladche. Im stdwestlichen
Teil ist eine ErschlieBungsstralle vorhanden. Entlang der Stral3e befinden sich
eine Strauch-Baumhecke und eine Strauch-Baum-Wallhecke. Auch im nord-
Ostlichen Bereich ist eine Wallhecke vorhanden. Die stiddstliche und nordéstli-
che Grenze des Plangebietes wird von der "Jagerstra3e” und der Stralte "Am
Walde" gebildet. Es sind in diesem Teil des Plangebietes bebaute Grundstiik-
ke mit umgebenden Garten und eine weitere kleine Grinlandflache vorhan-
den.
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3.3 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschllissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlissel.

Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 3. Die Artenliste der
Biotope ist aus der Anlage 4 ersichtlich.

Griinland-Einsaat (GA)

Die im Siiden liegende, als Grasacker genutzte Flache grenzt an eine
Strauch-Baumhecke, einen Waldbestand, ein bebautes Grundstiick und die
"J&gerstrale".

Die Grasnarbe besteht nahezu ausschliefllich aus Deutschem Weidelgras.
Lediglich in Randbereichen sind Léwenzahn, Kriechender Hahnenfuld und Ge-
fleckte Taubnessel zu finden.

Artenarmes Intensivgriinland (Gl)

Zwei weitere Griinlandflachen des Plangebietes liegen im Nordwesten und
Nordosten.

Die nordwestliche Flache ist umgeben von Wohnbebauung mit Ziergarten und
wird intensiv als Pferdeweide genutzt. Stumpfbléttriger Ampfer, Léwenzahn,
Ganseblimchen und Jahrige Rispe sind die haufigsten hier vorkommenden
Arten.

Die nordostliche Flache grenzt an einen Waldbestand, Wohnbebauung und
eine Strauch-Baum-Wallhecke. Auf dieser als Weide genutzten Flache sind
Honiggras, Jahrige Rispe, Knauelgras und Stumpfblattriger Ampfer haufig an-
zutreffen.

Ruderalflache (UR)

Im Sidwesten liegt zwischen einem Seniorenwohnheim und einer Erschlie-
Rungsstralle eine Ruderalflache. Die Flache wird zum Teil als Spielplatz aber
auch als Lagerflache genutzt. Die Vegetationsdecke setzt sich aus Arten wie
Breit-Wegerich, Spitz-Wegerich, Lowenzahn, WeilRklee, Johanniskraut, Wie-
senkerbel und Stumpfblattrigen Ampfer zusammen.

Spielplatz (PSZ)

Von einem FulRweg und Wohnbebauung mit Ziergarten umgeben, liegt im
nordlichen Teil des Gebietes ein Spielplatz, bestehend aus einer Sandflache
und einem Scherrasen.
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StraBenverkehrsflachen (X) mit Begleitgriin (Y)

Eine kleinere ErschlieBungsstralte mit Wendeplatz zweigt von der "Jagerstra-
Re" norddstlich der Seniorenwohnanlage ab. Sie wird z.T. einseitig von einer
alteren Strauch-Baumhecke und einer Strauch-Baum-Wallhecke begleitet.
Das Begleitgriin setzt sich aus haufig vorkommenden Grasern und Kréutern
zusammen. Im Bereich des Wendeplatzes sind einige Zierstrducher, Ahorn
und Hasel gepflanzt.

Die "Jagerstrae" und die Stra’e "Am Walde" begrenzen das Gebiet im Sid-
osten und Nordosten. Das Begleitgriin ist ebenfalls artenarm. Im Bereich der
Stral3e "Am Walde" sind einzelne Eichen vorhanden.

Bebaute Bereiche (X)

Angrenzend an die Griinlandflachen, die "Jagerstralle" sowie die Stralle "Am
Walde" befinden sich bebaute Bereiche mit umgebenden Garten und einer
kleineren als Weide genutzten Flache, welche als artenarmes Intensivgriin-
land zu bezeichnen ist.

Strauch-Baumhecke (HFM)

innerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der vorhandenen Erschlie-
Rungsstralle eine Strauch-Baumhecke. Sie besteht Giberwiegend aus einer
z.T. doppelten Baumreihe &lterer Eichen.

Strauch-Baum-Wallhecke (HWM)

An die vorhandene ErschlieBungsstral’e und an einen Restwaldbestand
grenzt eine Strauch-Baum-Wallhecke. Die Baumschicht wird Giberwiegend aus
Eiche gebildet.

Im Siidosten befindet sich eine weitere Strauch-Baum-Wallhecke, die im
norddstlicher Richtung nur noch niedrigen Strauchbewuchs aufweist. Sie
grenzt an bebaute Bereiche und an eine Griinlandflache.

Wald (WQ)

Der Giberwiegend aus Eiche gebildete Waldbestand des Plangebietes grenzt
an Intensivgriinland, Wohnbebauung und eine Strauch-Baum-Wallhecke.

3.4 Angrenzende Nutzungen

Nordlich schlief’t eine Wohnsiedlung (Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnpark Bawin-
kel Nord-West") an das Plangebiet an.

Ostlich hinter der StralRe ,Am Walde* liegt ein Gartenbaubetrieb mit seinen
Gewachshausern und einige Wohngebaude.
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Sudlich des Plangebietes befindet sich eine Wohnsiedlung und der Friedhof
(Bebauungsplan Nr. 10 ,Jagerstrafie”).

Westlich schlie3t das Seniorenwohnheim ,Marienstift* direkt an das Plangebiet
an. Weiter nordlich liegt hier der Kindergarten und weitere Wohnhauser.

3.5 Denkmalschutz

Der Gemeinde sind keine ur- oder friihgeschichtlichen Bodenfunde im Plan-
gebiet selbst oder angrenzend bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denk-
malpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unver-
zlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zulassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4 Immissionssituation

Immissionen aus der Landwirtschaft sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da
wirtschaftende landwirtschaftliche Betreibe in der Nahe des Plangebietes nicht
vorhanden sind.

Die L 67 verlduft ca. 80 m stdlich des Plangebietes und weist eine relativ ge-
ringe Verkehrsbelastung auf. Zudem gilt auf H6he des Plangebietes eine zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Relevante Verkehrsimmissionen
sind im Plangebiet deshalb ebenfalls nicht zu erwarten. Auch die Larmimmis-
sionen des Kindergartengelandes und der riickwartigen Zufahrt zum Kinder-
garten sind fiir ein allgemeines Wohngebiet als nicht relevant einzustufen und
daher hinzunehmen. Ein Hinweis darauf ist in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Bezglich des norddstlich angrenzenden Gértnereibetriebes sind im Plange-
biet gleichfalls keine relevanten Immissionen zu erwarten. Es handelt sich bei
diesem Betrieb um einen Zierpflanzenbaubetreib ohne Direktverkauf an Ver-
braucher, so dass der Zu- und Abfahrtsverkehr nur gering ist. AuBerdem ist
der an diesen Betrieb angrenzende Bereich des Plangebietes bereits bebaut.
Neue Wohngebaude kdénnen direkt gegeniliber diesem Betrieb deshalb gar
nicht errichtet werden.
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Altlasten, von denen Immissionen ausgehen kdnnten, sind der Gemeinde Ba-
winkel weder im Plangebiet selbst, noch im angrenzenden Bereich bekannt.

Ebenfalls liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Die Immissionen aus der Bodenbewirtschaftung der in der Nahe gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die zeitweise auftreten kénnen, werden als
Vorbelastung anerkannt.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1  Art der baulichen Nutzung

In der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. im giltigen Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist die erforderliche Wohngebiets-
ausweisung in Bawinkel am vorgesehenen Standort nachgewiesen. Aufgrund
des konkreten Bedarfs an Baugrundsticken zur Errichtung von Eigenheimen
und betreuten Wohnungen mit guter Wohnqualitat in der Gemeinde Bawinkel
wird die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gewahlt. Ein sol-
ches Gebiet dient geman § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die an das Plangebiet angrenzende, dorftypisch gepragte Gebaudestruk-
tur homogen weiterzuentwickeln und aufgrund der konkreten Nachfrage nach
ein- und zweigeschossigen Wohngeb&uden im Plangebiet wird eine derartige
Bebauung fiir das Plangebiet vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den gemaf § 17 BauNVO mdglichen
Maximalwert von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung
eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen.
Diese Festsetzung dient insbesondere dazu, das Mal} der Bodenversiegelung
zu begrenzen und begriindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnut-
zung des Gebietes gewahrleistet.

Da es gemaR § 16 (3) BauNVO ausreicht, zur Bestimmung des Malles der
baulichen Nutzung die Grundflachenzahl und die Zahl des Vollgeschosse bzw.
die H6he baulicher Anlagen festzusetzen (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO,

9. Auflage, § 16, Rn 21), ist die Festsetzung einer Geschossflachenzahl nicht
erforderlich.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA 1 auf ein Vollgeschoss festgesetzt.
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Diese Festsetzung dient der Anpassung der geplanten Bebauung an die im
Norden und Westen angrenzend vorhandenen Wohngebiete.

Im WA 2 und im WA 3 wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 2 Vollge-
schosse festgesetzt. Das westlich angrenzend vorhandene Seniorenwohn-
heim ist in zweigeschossiger Bauweise errichtet. Die geplante Bebauung
passt sich also hier ebenfalls der angrenzend vorhandenen an. AulRerdem ist
fur die betreuten Altenwohnungen eine Nachfrage nach zweigeschossigen
Gebauden bzw. ein Bedarf vorhanden.

Neben der maximalen Zahl der Vollgeschosse werden im Plangebiet auch die
maximalen First- und Traufhéhen festgesetzt.

Im WA 1 wird die Traufhdhe auf maximal 4,5 m und die Firsthéhe auf maximal
9,5 m festgesetzt.

Im WA 2 wird die Traufhthe auf maximal 7,0 m und die Firsthhe auf maximal
12,0 m festgesetzt.

Im WA 1 wird die Traufhdhe auf maximal 6,0 m und die Firsthéhe auf maximal
11,0 m festgesetzt.

Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe bezieht sich jeweils auf die Fahr-
bahnachse der Erschliessungsstrafie vor der jeweiligen Geb&udemitte. Zu-
sammen mit der gestalterischen Festsetzung fiir Dachform und -neigung, soll
damit eine Anpassung an die ortstypische Gebaudestruktur erreicht werden.

Durch die Festsetzung der maximalen Traufhdhe soll gewahrleistet werden,
dass die entstehende Bebauung in jedem Fall den angestrebten Charakter
ein- bzw. zweigeschossiger Geb&ude erhalt.

,.Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufge-
henden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in

welcher Hohe sich die eigentliche Traufe (unterster Punkt der gegebenenfalls
Uiberstehenden Dachhaut) und/oder die Traufrinne befinden." [([OVG Minster;
U.v. 28.08.1975 - XIA 1081/ 74-, BRS 29 Nr.103; usw.) aus Fickert / Fieseler

BauNVO, 9. Auflage, § 16 Rn 31].

Die im WA 3 etwas niedriger festgesetzte Trauf- bzw. Firsthéhe soll einen
harmonischen Ubergang bilden zwischen den im Bereich des Seniorenwohn-
heims héheren Gebauden und den siddstlich bzw. éstlich vorhandenen ein-
geschossigen Geb&uden. Aus dem gleichen Grund ist in diesem Bereich mit
der Baugrenze ein Abstand von 10 m von der Stralenverkehrsfliche der Ja-
gerstraf’e eingehalten.

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, wird zuséatzlich die Hé6he der Oberkante
des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelh$he SH) festgesetzt. Die
Hoéhe der Oberkante des fertigen Fufibodens darf eine maximale Hohe von
0,5 m Uber der Fahrbahnachse der ErschlieBungsstral3e vor der jeweiligen
Geb&dudemitte haben.
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Mit Hilfe dieser Festsetzung soll eine fir Bawinkel typische Anpassung der
ErdgeschofRzonen an die Gelandehthen gewahrleistet werden. Dartber hin-
aus sollen damit gréRere Gelandeaufschiuttungen und die damit verbundenen
Probleme der Oberflaichenentwéasserung reduziert werden. Eine geringe Sok-
kelh6he lalt weniger Gefalle auf den Grundstiicken zu. Das anfallende Ober-
flachenwasser kann besser versickern und wird nicht auf Nachbargrundstiicke
bzw. nicht auf die Strallenverkehrsfliche abgeleitet.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Die festgesetzte, offene Bauweise wurde gewahlt, um eine aufgelockerte Be-
bauung zu erhalten, die sich der vorhandenen Bebauung in Bawinkel anpasst.
Dariiber hinaus ist nach den vorliegenden Bauwiinschen ein Bedarf an frei-
stehenden Gebduden gegeben, der sich in diesem Rahmen realisieren lasst.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrieistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen, Uberbaubaren Bereiche so bemessen, dass dem Bauinteres-
senten eine grolRe Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstlick verbleibt.

Entlang der ErschlieBungsstraflie dient der nicht iberbaubare Bereich der Si-
cherung eines aufgelockerten 6ffentlichen Strallenraumes, entlang der ge-
planten Anpflanzungen dient er dem Schutz dieser Anpflanzungen.

5.4 Ortliche Bauvorschriften gemiB § 56 NBauO

Um das ortstypische stadtebauliche Bild, das durch die léndlich strukturierten
Geb&aude im angrenzenden Bereich gepragt ist, nicht zu stdren, wird fur die
Dacher eine ortliche Bauvorschrift getroffen.

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebietes ist durch frei-
stehende Einfamilienhausbebauung mit Dachneigungen von mindestens 30°
gekennzeichnet.

Insgesamt tragt das Dach wesentlich zur Gestaltung der Gesamtarchitektur
von Gebauden bei. Speziell beim geneigten Dach ist der Einflul} auf das Er-
scheinungsbild des Gebaudes erheblich.

Das Dach pragt jedoch nicht nur den Charakter der einzelnen Geb&ude, son-
dern auch das der Strallenzlige, der Siedlungen und der Silhouetten der gan-
zen Ortschaft.

Aufgrund der vorgenannten Griinde und um die angrenzend gewachsene
Struktur auch im Plangebiet fortzusetzen, wird daher textlich festgesetzt, dass
bei den Hauptdachern Dachneigungen von mindestens 30" einzuhalten sind.
Gleichzeitig werden die ortstypischen Dachformen festgesetzt.
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Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO dirfen
aufgrund ihrer geringen Grof3e und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fur
das stadtebauliche Bild auch mit einem Flachdach errichtet werden.

Um den Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers soweit wie mdglich zu
beschranken und damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass das anfallende
Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke auf den jeweiligen Grund-
stlicken oberflachig zu versickern ist. Eine Nutzung als Brauchwasser soll je-
doch moglich sein.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes sind Malnahmen zum Schutz und zum Erhalt von
Wallhecken und des Waldbestandes sowie die Durchgriinung des Wohnge-
bietes vorrangiges Ziel der griinordnerischen Ma3nahmen.

Entlang der nordéstlichen und siidéstlichen Grenze des Waldbestandes wird
zur Einbindung und Pufferung als private Griinflaiche eine 5 m breite Hecke
bzw. ein 10 m breiter Gehdlzbestand mit standortgerechten heimischen Arten
angelegt. Der westliche Teil des Plangebietes wird mit einem 2 bis 5 m breiten
Geholzstreifen am Plangebietsrand begrunt.

Um einem grofRflachigen Ausfall der Anpflanzungen entgegen zu wirken, sollen
abgangige Gehodlze ersetzt werden.

6 Natur und Landschaft

6.1 Bewertung des Plangebietes

Im folgenden werden die beschriebenen Biotope auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bau-
leitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 1996) bewertet.

Die vorhandenen bebauten Bereiche (X) mit umgebenden Garten (PHZ) ein-
schlieRlich eines kleinen Intensivgriinlandes (Gl), die vorhandenen versiegelten
StraRenverkehrsflachen (X) (Erschlielungsstrale, "Jagerstrale” und "Am Wal-
de") mit Begleitgrin (Y), die westliche Strauch-Baum-Wallhecke (HWM), die
Waldflache (WQ) werden bei der folgenden Beurteilung des Eingriffs nicht be-
ricksichtigt. Es sind in diesen Bereichen keine zusétzlichen Eingriffe zu erwar-
ten, bzw. die Biotope sollen erhalten bleiben.

Fir die Eingriffsbeurteilung der Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 6
"Wohnpark Bawinkel Nord-West" wird das Entwicklungsziel der getroffenen
Festsetzungen flr diese Flachen als Ausgangssituation fiir die Bewertung von
Natur und Landschaft berticksichtigt. Die festgelegten Flachenzuweisungen
innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes werden nach dem Kartier-
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schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994) den entspre-
chenden Biotopen zugeordnet.

Die restliche Flache des Plangebietes wird in Ihrem gegenwartigen Zustand
bewertet und entsprechend im Rahmen der Eingriffsbilanzierung beriucksich-
tigt.

Griinland-Einsaat (GA)

Das stidlich an der "Jagerstrale" gelegene Griinland stellt sich als Grasacker
dar. Die intensive Nutzung mit hohen Diingergaben, haufiger Mahd und re-
gelmaligem Umbruch lassen keine artenreiche Vegetation zu. Die Bedeutung
fir Arten- und Lebensgemeinschaften ist gering. Der Grasacker wird mit
Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

Artenarmes Intensivgriinland (Gl)

Die im Nordwesten und Nordosten liegenden Griniandparzellen werden in-
tensiv als Weide genutzt. Aufgrund der intensiven Nutzung mit daraus resultie-
renden hohen Nahrstoffeintragen kdnnen sich nur wenige anspruchslose Ar-
ten ansiedeln. Die beiden Flachen werden mit dem Wertfaktor 2 beriicksich-
tigt.

Ruderalflache (UR)

Die Ruderalflache weist iberwiegend anspruchslose, trittfeste Pionierarten
eines gestorten Standortes auf. Durch Blitenreichtum und dem Wechsel mit
offenen Bereichen hat diese Flache eine mittlere Bedeutung fiir Arten- und
Lebensgemeinschaften. Die Ruderalflache wird mit 3 Wertfaktoren bewertet.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Hecken fungieren als Riickzugsrdume und Leitlinien fir Flora und Fauna in-
nerhalb einer offenen Landschaft. Sie bieten Sing— und Ansitzwarten fiir die
Végel und kénnen insbesondere von der Insektenwelt als Lebensraum genutzt
werden. Hecken bilden vielfach Verbindungslinien zwischen einzelnen gleich-
artigen Biotopen und dienen somit zur Verbreitung der Arten. Sie erméglichen
einen Genaustausch zwischen getrennten Populationen und tragen zur Arter-
haltung bei.

Die Strauch-Baumhecke wird mit 3 Wertfaktoren eingestuft.

Strauch-Baumwallhecke (HWM)

Die im Nordosten vorhandene Wallhecke hat die gleich Funktionen innerhalb
des Naturhaushaltes wie die oben genannte Strauch-Baumhecke. Dariiber
hinaus besitzt sie einen kulturhistorischen Wert. Der slidwestliche Teilab-
schnitt der Hecke, welcher erhalten bieibt, wird um 1 Wertfaktor abgewertet in
der Bilanzierung beriicksichtigt da von zukiinftigen Beeintrachtigungen bei
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beidseitig angrenzender Bauflachen auszugehen ist. Der tibrige Teil der Wall-
hecke wird mit 5 Wertfaktoren bewertet.

Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 6 (s. Anlage 1)

Der Bebauungsplan Nr. 6 setzt fiir den betroffenen Teilbereich eine Spiel-
platzflache (PSZ) und einen Gehdlzbestand fest.

Der Spielplatz wird aufgrund der hier Gblichen intensiven Nutzung und den
damit verbundenen Stérungen von Arten und Lebensgemeinschaften mit
Wertfaktor 1 berticksichtigt.

Der Geholzbestand ist von storungsintensiver Nutzung umgeben, relativ klein
und besitzt auch keine Biotopverbundfunktion. Da er somit insgesamt keine
bedeutenden Funktionen innerhalb des Naturhaushaltes ibernehmen kann
wird er mit 2 Wertfaktoren beriicksichtigt.

6.2 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur- und
Landschaft ermdglicht, die wie folgt abgeschétzt werden:

e Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie
durch die kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter— und Produktionsfunk-
tionen. Die Verringerung der Versickerungsflache durch die Versiegelung
wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

e Der Eingriff in den Naturhaushalt wird vor allem durch den Verlust von Ve-
getationsflache und von faunistischen Lebensrdumen verursacht. Die in An-
spruch genommene Vegetationsflache stelit sich vorwiegend als intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache dar, die hinsichtlich ihrer Vegetation eine
relativ geringe Bedeutung aufweist. Daneben wird der Teilabschnitt einer
Wallhecke iiberplant.

¢ Der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild wird in erster Linie durch die
kinftig entstehenden Baukoérper hervorgerufen. Das bisher Giberwiegend
durch klein parzellierte Griinlandflachen und Gehélzstrukturen gekenn-
zeichnete Gebiet wird in ein Wohngebiet mit Gehdlzbestanden umgewan-
delt, so dass die heute vorhandenen Blickbeziehungen kiinftig verdeckt
werden.

¢ Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft weist das
Plangebiet keine erkennbare, besondere Bedeutung auf.

Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der GréRe der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.
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6.3 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 8 a Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete Mafinahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tiberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niederséchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erfiillt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil neben dem Teilstiick der vorhandenen Wallhecke keine anderen fir den
Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet einzustufen
sind, in Anspruch genommen werden, stellt die Gemeinde Bawinkel bei dieser
Planung die Belange der Wohnraumbeschaffung vor die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, so dass der hier ermdglichte Eingriff
letztendlich zulassig ist.

6.4 VermeidungsmaBnahmen

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu vermeiden, werden folgende MalRnahmen festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor
nach dem Stadtetagsmodell belegt.

¢ Im geplanten Wohngebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies
heildt, die verbleibenden 60 % der Grundstiicksflache dirfen weder Giberbaut
noch versiegelt werden. Auf diesen Flachen wird eine Begriinung z.B. als
Gartenflache erfolgen.
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6.5

Die Gartenflachen (PH) stellen ein Potenzial fur Flora und Fauna innerhalb

des kunftigen Wohngebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas
bei. Der nicht iberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzun-

gen Uberlagern, mit 1 WF bei der Bilanzierung berlicksichtigt.

Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke soll in-
nerhalb der jeweiligen Grundstiicke versickert werden. Eine Nutzung des
Dachflachenwassers als Brauchwasser ist moglich.

Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht
abgefihrt und tragt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei.

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Waldbestand und der iiberwie-
gende Teil der Wallhecken werden zum Erhalten festgesetzt. Abgangige
Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen derselben Art oder durch
standortheimische Arten zu ersetzen. Der nord&stliche Teilabschnitt der
Wallhecke (Ost), welcher erhalten bleibt, wird um einen Wertfaktor abge-
wertet, da er zukinftig beidseitig an Bauflachen angrenzt.

Interne Kompensationsmaflinahmen

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden folgende MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
festgesetzt. Diese werden unter Beriicksichtigung des Stadtetagsmodells mit
einem Wertfaktor beurteilt.

Entlang der nordéstlichen Waldgrenze wird eine 5 m breite Wallhecke an-
gelegt. Die als private Grunfliche ausgewiesene Flache wird zum Anpflan-
zen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der Wallkdrper
wird mit einer Aufsatzhéhe von 1,30 m und einer Sohlbreite von 5 m ange-
legt werden. Nach der Bodensetzung soll eine Endhdhe von 0,8 m erreicht
werden. Der Wall wird mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen be-
pflanzt. Die Wallhecke (HWN) wird insgesamt mit 4 Wertfaktoren beriick-
sichtigt.

Entlang der westlichen Grenzen des Plangebietes werden Streifen zum
Anpflanzen und Erhalten von Gehdlzen festgesetzt. Die mit Arten der po-
tenziell natiirlichen Vegetation zu bepflanzenden Streifen kénnen wichtige
Funktionen fir Arten- und Lebensgemeinschaften erfillen. Sie stehen mit
vorhandenen Gehdlzen im Biotopverbund. Die Siedlungsgehdlze (HSE)
werden mit 2,5 Wertfaktoren im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ange-
setzt.

Entlang der stidéstlichen Grenze des bestehenden Waldbestandes, wird
ein 10 m breiter Streifen zum Anpflanzen und Erhalten von Gehdlzen fest-
gesetzt. Das hier entstehende Gehdlz erfilllt die gleichen Funktionen wie
die Ubrigen anzulegenden Gehdlzstreifen. Daneben tibernimmt es eine
Puffer- und Schutzfunktion zwischen Wald und geplanter Bebauung. Das
Gehdlz (WQ) wird mit 3 Wertfaktoren beriicksichtigt.
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6.6 Externe Kompensationsmalinahmen

Der Gemeinde Bawinkel steht zur Kompensation der verbleibenden Eingriffe
eine landwirtschaftliche Nutzflache auf dem Gebiet der Gemeinde Geeste
(Gemarkung Bramhar, Flur 2, Flurstiick 17/2) zur Verfigung, die bei der Be-
standsaufnahme zur Ausweisung als Kompensationsflache als Acker und In-
tensivgrinland kartiert wurde.

Die Kompensationsflache (s. Anlage 5) liegt ca. 1,5 km westlich des Plange-
bietes innerhalb eines gréfleren Wald- und Forstbestandes ("Engelbertswald").

Die umgebenden Waldflachen stellen sich als Kiefern- oder Larchenforste dar.
Im Stiden grenzt die Kompensationsflache an einen unbefestigten Weg. Im
Nordosten grenzt in einem Teilbereich eine Fichtenreihe mit dahinter liegen-
den Fischteichen an.

Die Flache selber befindet sich im sidlichen Teil bereits in einem Brachestadi-
um. Der Bewuchs wird Gberwiegend aus Flatterbinse, Quecke, Wiesen-
Sauerampfer und Lowenzahn gebildet.

Der noérdliche Teil der Kompensationsflache wird als Weide genutzt. Die Gras-
narbe setzt sich aus haufig vorkommenden Sufigrasern, wie z.B. Honiggras,
Rotschwingel und nur wenigen Krautern, wie Léwenzahn und Vogelmiere zu-
sammen.

Auf der gesamten Kompensationsflache von ca. 3,3 ha soll mageres meso-
philes Griinland (3 WF) entwickelt werden. Durch die Aufwertung um 1 (Inten-
sivweide) bzw. 2 Wertfaktoren (Acker) ergibt sich ein Kompensationswert von
insgesamt 47.000 WE.

Die kiinftige Nutzung ist durch eine entsprechende Grunddienstbarkeit abge-
sichert. Die Gemeinde Bawinkel verpflichtet sich die extensive Griinlandnut-
zung dauerhaft zu erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 21 "Surenpool Erweiterung” wurden
11.818 WE (5.909 gm Acker) und flir den Bebauungsplan Nr. 22 "Parzelle 32"
8.532 WE (4.266 gm Acker) verwendet. Somit verbleiben noch 26.650 WE
(22.825 qm), die fur den vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt werden
kénnen.

6.7 Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Maf3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nach-
voliziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen. Hierfir wird die
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen in der
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Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” zugrunde gelegt. Nach-
folgend gilt die Formel:

Fldache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

6.7.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Pla-

nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden unter Ziffer 6.1
beurteilt und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren
Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

—

Nutzungsart / Biotoptyp Flache fv::t::; WT‘retietin-
Grinland-Einsaat (GA) 4.333 qm|[ 1 wF |[ 4333 WE
Intensivgrinland (GI) Ost 1.967 gm|| 2 WF 3.934 WE
Ruderalflache (UR) 1.519gm|| 3WF || 4.557 WE
vorhandene Strafenverkehrsflache (X) mit
Begleitgrin (Y)* 3.861gm - -
bebaute Grundstiicke (X)* mit Garten (PH)*
und Intensivgranland (GI)* 6.882 gm - -
Strauch-Baumhecke (HFM) 200 gm|| 3 WF 600 WE
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) West* 236 gm - -
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) Ost 370 gm|| 5 WF 1.850 WE

]Wald waQy)* 5.222 qm - -
Teilbereich des BBP Nr.6 3.875 gm - -
Festgesetzter Spielplatz (PS2) || 3.146 qm|| 1 WF || 3.146 WE|
IFestgesetzter Gehdlzbestand 729 gm|| 2 WF || 1.458 WE
IP_-Ia.ngébi_et?:;-;,-; S 28.465.qm R

[Eingriffsfiachenwert: || tesiewmE

*dieses Biotop bleibt erhalten und wird nicht beriicksichtigt

Biiro fiir Stadtplanung BBP23End.doc 20.03.2002
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6.7.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 6.4 und 6.5 wurden Kompensationsmal3nahmen beschrie-
ben und entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Die-
se sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten
Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren mul-
tipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wir;;in-
Wohngebiet (GRZ: 0,4) [ 18.000 gm|
s . ™ G P g gz
unbebaute Grundstiicke 11.118 gm - -
o versiegelt (40 %), (X) 4447 gm|| OWF 0 WE
e unversiegelt (60 %), Garten (PHZ) 6.671gm|| 1WF 6.671 WE
Offentliche Griinflache 649 gm - -
e Spielplatz(PSZ) || e49aqm| 1WF | 649 WE|
Private Griinflachen 1.845 gm - -
o Siedlungsgehslz (HSE)y || 460qml|[ 25WF || 1.150 WE
¢ Neuangelegter Wald (WQ) 963 gm|| 3 WF 2.889 WE
¢ Neuangelegte Wallhecke (HWN) 250 gm|| 4 WF 1.000 WE
e Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) Ost 172gm|| 4 WF 688 WE
Stralenverkehrsflache gesamt 2.513 gm - -
vorhandene StraRenverkehrsfiache )mit || || ||
Begleitgriin (Y)* 2.287 gm - -
neue Strallenverkehrsflache (X) 226 qm" 0 WF 0WE
Wald (WQ)* 5.222 gm - -
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) West* 236 gm - -
Plangebiet: 28485am|
Kompensationswert: T 1304TWE

|

*dieses Biotop bleibt erhalten und wird nicht berticksichtigt

Es liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen GréRenordnung von
13.047 WE vor.
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Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert (19.878 WE)
verbleibt ein Defizit von 6.831 WE.

6.7.3 Schilussbetrachtung

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriffe kbnnen
durch die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen nur teil-
weise kompensiert werden. Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 6.831 WE. Es ist daher eine externe Kompensationsmafnahme
notwendig.

Auf der Kompensationsflache (Ackerfliche mit dem Bestandswert 1 und In-
tensivgrinland Bestandswert 2) wird mageres mesophiles Griinland entwickelt
(WF 3). Somit ist auf der Flache eine Aufwertung von 2 bzw. 1 WF vorhanden.

Bei einem Kompensationsbedarf von 6.831 WE ist daher eine Flachengrolle
von 3.416 gm Acker erforderlich, um die verbleibenden Beeintrachtigungen im
Plangebiet zu kompensieren. Somit werden dem Bebauungsplan 3.416 gm
der externen Kompensationsflache zugeordnet (s. Anlage 6).

Dem Kompensationsbedarf steht somit eine ausreichend grof’e Kompensati-
onsflache gegeniiber, auf der durch geeignete Kompensationsmal3nahmen
die Beeintrachtigungen, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kénnen, kompensiert werden.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs— und der Kompensati-
onsmafinahmen geht die Gemeinde Bawinkel davon aus, dass der durch den
Bebauungsplan Nr. 23 ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den

Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen wird.

7  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

7.1 VerkehrserschlieBung

Die im Nordwesten, westlich des Spielplatzes, im Plangebiet gelegenen Bau-
flachen werden Uber eine Stichstralle zum Kiefernweg hin erschlossen.

Die Bauflachen im WA 2 werden {ber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger an die éffentlichen Verkehrsflachen angeschlossen. Eine
rickwartige Erschlieung des Kindergartens wird dadurch ebenfalls gesichert.

Die sonstigen Bauflachen sind Uber die Jagerstral3e und die Strafte ,Am Wal-
de” verkehrlich erschlossen.

Biiro filir Stadtplanung BBP23End.doc ) 20.03.2002
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Das Grundstlick der festgesetzten Waldflache ist an die Stralle ,Am Walde*
angebunden.

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes ist damit gesichert.

7.2 Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausrei-
chender Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Die kiinftige Bebauung kann an
das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes “Lingener Land"
angeschlossen werden. Das Plangebiet kann zu den bekannten Bedingungen,
die sich aus der Satzung der Wasserbezugs- und Beitragsordnung des Was-
serbeschaffungsverbandes ergeben, an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Flr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschiuf3
an die neu zu bauenden bzw. vorhandenen Schmutzwasserkanale gewéahrlei-
stet.

c) Oberflachenentwéasserung:

Das Dach- und Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke soll im Plan-
gebiet oberflachig auf den jeweiligen Grundstlicken versickern. In den angren-
zenden Wohngebieten ist dieses problemlos mdglich.Im Plangebiet ist eine
Bodenerkundung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Bodens durchge-
fahrt worden (Anlage 7). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die vorliegen-
den Béden fiir eine Versickerung geeignet sind. Der Abstand der Unterkante
der Versickerungsanlagen bis zum Grundwasserspiegel soll dabei jedoch
mindestens 1,00 m betragen. Dieses ist im Plangebiet mdglich. Eine Nutzung
des anfallenden Oberflachenwassers als Brauchwasser soll ebenfalls moglich
sein.

Die fur eine Versickerung notwendigen Anlagen miissen von den Eigentiimern
auf den jeweiligen Grundstticken geschaffen werden. Erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigungen werden rechtzeitig vor Erschliefung des Plange-
bietes beantragt.
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d) Brandschutz:

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Rheinisch Westfalischen Elektrizitdtswerke (RWE) erfolgen. Das Planungsge-
biet kann zu den bekannten Bedingungen an das Leitungsnetz angeschlossen
werden.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gulti-
gen Satzungen des Landkreises Emsland. Die Beseitigung der festen Ab-
fallstoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

Die Anwohner von Stichstrafien ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, miissen ihre Abfallbehalter an
den ordnungsgemal’ von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Strafen
zur Abfuhr bereitstellen.

7.5 Kinderspielplatz

Im nérdlichen Plangebiet ist ein Spielplatz mit einer Fldche von 649 gm vor-
handen und ausgewiesen.

Dieser kann von den zukiinftigen Bewohnern des Plangebietes genutzt wer-
den.

Eine ausreichende Versorgung mit Spielplatzflache ist dadurch gewahrleistet.
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8 Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in ha || Flache in %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,80 63
Private Grunflache 0,19 6,7
Offentliche Grunflache - 0,06 2,1
StraRenverkehrsflache 0,25 8,8
Wald 0,54 19
Gesamtflache 2,84 100
9 Verfahren

a) Beteiligung der Birger

Die Gemeinde Bawinkel hat gemaf § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gele-
genheit zur AuBerung und zur Erorterung gegeben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Trager tffentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig geman § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung er-
folgte durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehérigen Begriin-
dung. Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemeinde den Tragern
offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

c) Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehorigen Begriindung in der Zeit vom 02.01.2002 bis 04.02.2002
offentlich im Blro der Gemeindeverwaltung ausgelegen. Die vorliegende Fas-
sung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 20.03.2002.

inkel, den 22.03.2002

4

By %

rgermeister
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Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 4

Biotoptyp: Eichen-Mischwald (WQ), Strauch-Baumhecke (HFM) und Strauch-Baum-

Wallhecke (HWM) (Bereich ErschlieBungsstraRe)

Aufnahmedatum: 07.05.2001

Baumschicht:
Birke
Stiel-Eiche
Strauchschicht:

Bergahorn

Stechpalme

Wald-Geilbatt

Spate Traubenkirsche

Holunder

Vogelbeere
Krautschicht:

Gewohnlicher Wurmfarm
Graser: Knéuelgras

Drahtschmiele

Gemeine Quecke
Krauter: Weilte Taubnessel

Goldnessel

Gemeiner Lowenzahn

Brennessel

Betula pendula
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
llex aquifolium
Lonicera periclymenum
Prunus serotina
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia

Dryopteris filix-mas
Dactylis glomerata
Deschampsia flexuosa
Elymus repens
Lamium album
Lamium galeobdolon
Taraxacum officinalis
Urtica dioica
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

DIPL. ING. FRANZ KOCK

L.1.

1.2

BLATT: 2

ALLGEMEINES

In Abstimmung mit dem Ing.-Biiro Gladen & Schwennen, Werlte, Herrn Schwennen
wurden wir beauftragt, Bodenerkundungen mittels Rammkernsondierungen fiir das
Baugebiet ,Am Marienstift“ des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Bawinkel
durchzufithren.

Hierbei soll der anstehende Untergrund sowie der Grundwasserstand und die
Durchlissigkeit (kf-Werte) einzelner Sedimente ermittelt werden.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist in der Anlage 1, Lageplan, aufgezeichnet.

Wie aus den weiteren Anlagen ersichtlicht ist, wurden an insgesamt zwei Punkten
Rammkernsondierungen, (RKS, o 40 und 60 mm) bis 3.00 m Tiefe unter Oberkante
Bohransatzpunkt am 19.09.2001 abgeteuft.

BOHRPROFILE

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen (RKS) wurden in den Bohrprofilen
gemis DIN 4023 aufgezeichnet. Aus diesen Bohrprofilen kénnen die Bodenarten,
Miichtigkeiten, Beimengungen (humos usw.), sowie der jeweilige Grundwasser-
stand entnommen werden.

Von jeder Sedimentart wurden gestorte Bodenproben entnommen und in luftdichten
Behiiltern zwecks erforderlicher Laboruntersuchung gelagert.

HOHENVERMESSUNG

Bei der am 19.09.2061 durchgefiihrten Hohenvermessung wurde als Héhenbezugs-
punkt +0.00 m (rel. Hohe) OK Kanaldeckel auf dem Fasanenweg festgelegt (siche

Anlage 1).

Die einzelnen Bohrpunkte wurden hihenmiiBig einnivelliert. Die Hohenkoordinaten
sind in dem Lageplan (Anlage 1) und in den Bohrprofilen (Anlagen 2 und 3) einge-
tragen.

UNTERGRUND

Als Deckschicht wurde unterhalb der Grasnarbe ein humoser Feinsand (Mu) in einer
Miichtigkeit von 0.40 m erbohrt.

Unterlagert wird die Deckschicht bis zur Endteufe von 3.00 m unter Gelinde von einem
hellbraunen Feinsand.



- lNG_EﬂI_EURB_Q!(Q_FUR_BAUWESEN
DIPL-ING. FRANZ KOCK

BLATT: 3

3. GRUNDWASSER

Bei den Sondierarbeiten zur Bodenerkundung am 19.09.2001 wurde Grundwasser
in einer Tiefe zwischen 1.30 m und 1.60 m unter Oberkante Geléinde angetroffen.
(Klopfnachweis in der Sonde)

4. ERGEBNISSE

4.1 Kf-Wert-Bestimmung

Probe Entnahmestelle Tiefe in m kf-Wert
1 RKS 1 0.50 - 1.30 1.3 * 10*
2 RKS2 0.50 - 1.60 1.1 *10*

[siche Aniagen 4 und 5]

5. SCHLUSSFOLGERUNG
Die ausgefiihrten Bodenaufschliisse geben eine exakte Aussage iiber die Boden-
schichtung nur fiir den jeweiligen Untersuchungspunkt. Fiir die dazwischenliegenden
Bereiche sind nur Wahrscheinlichkeitsaussagen moglich.
Die untersuchten Biiden sind fiir eine Versickerung geeignet.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, das die Drainstriinge fiir die Versickerung des Ober

fliichenwassers unterhalb des humosen Bodens anzuordnen sind. Der Abstand UK
Drainrohr bis zum mittleren Grundwasserspiegel sollte mindestens 1.00 m betragen.

Bei evtl. noch anstehenden Riickfragen steht der Unterzeichner zur Verfiigung.

INGENI
DIPLOM
Anlagen: 1 :Lageplan

2 -3 : Schichtenprofile der Rammkernsondierungen
4 —5 : Sieblinien, Durchliissigkeitsbeiwerte

aufgestellt:
Meppen, den 08. Oktober 2001
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Durchmesser: 40 und 60 mm
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