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1. Planungsanlass und Zielsetzung

Der Bedarf an Wohnbaugrundstticken fiir Einzel- und Doppelh&user in der Gemeinde Bawinkel ist
weiterhin gegeben. Dies zeigt die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken deutlich auf. Das
nordlich zu der vorliegenden Bebauungsplanung gelegene Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Suren-
pool” ist bereits fast vollstédndig bebaut. Dieser im Mai 1998 rechtsverbindlich gewordene Bebau-
ungsplan weist 27 Baugrundstlicke auf.

Als gunstigste Flache zur weiteren Wohnbauentwicklung der Gemeinde bietet sich das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung, siidlich an das Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Su-
renpool” anschliefend, an. Im Norden und Westen der Ortslage begrenzen Waldfiachen die wei-
tere Ortsentwickiung. Ostlich der Ortslage liegen landwirtschaftlich und auch aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertvolle Fidchen, welche fir eine wohnbauliche Entwicklung weniger geeignet
sind.

Der Bramweg kann weiterhin als HaupterschlieRungsstrale genutzt werden, die bisher geleiste-
ten Infrastrukturmalinahmen einschlieilich der Ver- und Entsorgungsaniagen kénnen genutzt und
weitergeflihrt werden.

Paraliel zur vorliegenden Bebauungsplanung wird der Fléchennutzungsplan entsprechend der
vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung ge#ndert. Dariiber hinaus werden stidlich anschlie-
Bend weitere Wohnbauflachen fir die kiinftige Gemeindeentwicklung in die Flachennutzungs-
plan&nderung eingestelit.

2. Planungsgrundlagen

21 Planbereichsbeschreibung

Der Geltungsbereich des ca. 3,4 ha groRen Bebauungsplangebietes befindet sich siidlich der
Ortslage von Bawinkel, zwischen dem Bramweg und der Lingener Strake (B 213), und schlielt
unmittelbar siidlich an das Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Surenpool” an. Die Plangebietsgrenze
umfasst mit Ausnahme eine kleinen Teilfliche (Anbindung an die B 213) das Flurstiick 150/7 der
Gemarkung Bawinkel, Flur 1.

2.2 Planungsunterlagen (bestehende Rechtsverhiltnisse)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich weist fiir das Plangebiet bisher Flachen
fir die Landwirtschaft aus. Im Rahmen der parallel laufenden Fléchennutzungsplanénderung
werden diese Fléchen kiinftig als Wohnbaufléchen dargestellt, so dass sich der vorliegende Be-
bauungsplan mit einer Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* aus der Flachennutzungsplanung
ableitet.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 20 ,Surenpool* weist eine eingeschossige Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern aus. Die ErschlieRung erfolgt lber einen Stichweg mit vorhandener
Anschlussméglichkeit an das Bebauungsplangebiet Nr. 21 ~ourenpool Erweiterung®. Der Bebau-
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ungsplan Nr. 20 ,Surenpool® setzt darliber hinaus Eingriinungsmalnahmen sowie notwendige
Larmschutzmafnahmen gegentiber dem Verkehrslarm von der BundesstraRe fest.

3. Bestandaufnahme

31 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im siidlichen Grenzbe-
reich befindet sich ein unbefestigter, mit Gras bewachsener Weg zwischen zwei Ackerflachen. Im
Nordosten grenzt an den Anderungsbereich ein Neubaugebiet an, im Nordwesten ein Nadelholz-
forst und im Stiden und Stidosten eine lockere Wohnbebauung sowie weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen.

3.2 ErschlieBungsstruktur / Wohnfolgeeinrichtungen/Ver- und Entsorgung

Die bestehende ErschlieBungsstruktur wird zum einen durch die vorhandene Haupterschlie-
Bungsstrale Bramweg und zum anderen durch den vorhandenen stidwestlichen StraRenan-
schluss des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Surenpool an das Bebauungsplangebiet Nr. 21 ,Suren-
pool Erweiterung” dargestellt.

In der Gemeinde Bawinkel sind alle Einrichtungen fir den taglichen Bedarf, soziale Einrichtungen
(Kindergarten etc.) sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen vorhanden, die fir eine Gemeinde
dieser Grélenordnung erforderlich sind.

Der gesamte Baubereich ,Surenpool“ erméglicht eine Geschossfliche von ca. 13.000 m2. Bei
einer gemal Nds. Spielplatzgesetz notwendigen Spielfliche von 2 %, gemessen an der reali-
sierten Geschossflache, reicht die Spielplatzanlage im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Su-
renpool” mit einer GréRe von 670 m? auch fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 21 -Erweiterung Su-
renpool” aus.

Ver- und Entsorgungsanlagen bestehen innerhalb des StraRenkdrpers des Bramweges bzw. in-
nerhalb des Stralenkdrpers der ErschlieRungsstraiie des Bebauungsplangebietes Nr. 20 ,Suren-
pool”. Hierauf kann die notwendige weitere leitungsgebundene Infrastruktur aufgebaut werden.

4, Konzeption des Neubaugebietes

Das Neubaugebiet lehnt sich konzeptioneli eng an das bestehende Baugebiet Nr. 20 ,Surenpool®
an. Der Festsetzungskatalog dieses Bebauungsplanes wird weitgehend Gbernommen. Die vor-
handene Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur wird weitergefiihrt, so dass eine einheitliche
Ortsrandbebauung im Sinne von Einfamilienhdusern entsteht. Des weiteren wird die Erschlie-
Bungsstruktur so aufgebaut, dass siidlich anschlieRend eine weitere wohnbauliche Entwicklung
angebunden werden kann.
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5. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Ackerfliche hat aufgrund der beeintrachtigten Bodenfunktionen und der geringwertigen Le-
bensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die Be-
deutung des Bereiches flr das Landschaftsbild und die Erholung ist aufgrund der fehlenden Orts-
randeingriinung und der Dominanz naturferner Biotopstrukturen (Acker, angrenzende Nadelhoiz-
besténde) ebenfalls gering. Insgesamt erfolgt der Eingriff somit in einem Bereich von nur allge-
meiner Bedeutung fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbiid,

Mit der geplanten Wohnbaufléche wird die bereits begonnene Weiterentwicklung der gemeindli-
chen Wohnbebauung nach Siiden fortgesetzt. Die Wohnbaufliche grenzt siidlich an das Bauge-
biet ,Surenpool” an, dass bereits fast vollsténdig bebaut ist. Im Zuge der Flachennutzungsplanan-
derung fur dieses Baugebiet wurde eine Standortanalyse bezuiglich der glinstigsten wohnbauli-
chen Weiterentwicklung der Gemeinde durchgefiihrt. Dabei hat sich das stdliche Gemeindege-
biet als die gunstigste Variante herausgestellt. Die Weiterentwickiung der Wohnbebauung im
stidlichen Gemeindegebiet tragt damit dem § 8 NNatG Rechnung, wonach Eingriffe in Natur und
Landschaft die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintréchtigen drfen. Hier ist mit dem geringst moglichen Eingriff in Natur
und Landschaft zu rechnen. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen ist von
einer geringen Eingriffsintensitét auszugehen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen entstehen primar durch die Versiegelung im Zuge der Bebau-
ung und Erschliefung, die mit einem Verlust der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regelations-
und Produktionsfunktion), einer Beeintréchtigung der Niederschlagswasserversickerung und
Grundwasserneubildung und dem Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraum verbunden ist. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der nicht vorhandenen Ortsrandeingriinung
und des sonstigen Fehlens landschaftsbildprégender Strukturen gering.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 4 BauNVO bzw. analog zur bestehenden Bebauung wird im Bebauungsplan ein Alige-
meines Wohngebiet festgesetzt. Entsprechend der durch Einfamilienh&user geprégten Gebiets-
struktur am Stidrand der Orislage und zum Schutz der uberwiegenden Wohnfunktion sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Zulassig.

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist entsprechend dem benachbarten Gebaudebestand eine offe-
ne Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern zulassig.

Durch die textliche Festsetzung gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird geregelt, dass je Einzelhaus
nur zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zulssig sind (textliche Festset-
zung Nr. 1). Die Fortsetzung des bestehenden Einfamilienhauscharakters wird hierdurch ge-
wahrleistet. Eine Mehrfamilienhausbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden
Einfamilienhausbebauung ist aufgrund der dann entstehenden deutlichen Unterschiede der bauli-
chen Verdichtung mit entsprechenden Begleiterscheinungen (hshere Versiegelung, geringere
Durchgriinung, héheres Verkehrsaufkommen) stadtebaulich nicht vertretbar.
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Dies gilt auch fiir das Planungsprinzip, dass in Richtung Ortsrand mdoglichst eine geringere bauli-
che Verdichtung angestrebt werden sollte.

Analog zum Bebauungsplan Nr. 20 ,Surenpool” wird geman § 9 Abs. 1 Nr.1 als Gebaudehshe
eine Traufhéhe von 3,5 m (textliche Festsetzung Nr. 2) und eine Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt,

Des weiteren darf nur eingeschossig (Erdgeschoss als Voligeschoss und ausgebautes Dach)
gebaut werden.

Mit der festgesetzten Trauththe von 3,5 m wird gewdhrleitet, dass sich der vorhandene Ge-
bietscharakter (lockere Wohngebietsbebauung mit einem hohen Gartenanteil) mit einer einge-
schossigen Bauweise und entsprechenden Bauhohen fortsetzt. Eine héhere bauliche Entwicklung
und damit bauliche Verdichtung (z.B. auch Dachgeschoss als Voligeschoss) ist beziiglich der
vorhandenen Bebauung gestalterisch (gestérte Ortssilhouette) und stédtebaulich (s.0.) am Orts-
rand nicht wiinschenswert.

Die Grundfiéachenzahl von 0,3 darf durch Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO wie Garagen,
Nebenanlagen und Zufahrten um 25 % iiberschritten werden. Hierdurch wird die Versiegelung auf
den Grundsticksflachen im Sinne eines durchgriinten Wohngebietes minimiert (textliche Festset-
zung Nr. 4).

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO durfen Garagen und Stellplatze nicht zwischen Stralke und stralten-
seitiger Baugrenze errichtet werden. Damit soll der Straflenraum von einengenden Baukérpern
freigehalten werden, so dass ein einheitlicher Vorgartenbereich entsteht (textliche Festsetzung
Nr. 3).

6.2 Erschlieflung

Die ErschlieBungsstraen, Wohnwege sowie Rad- und FuBwegeverbindungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes werden gemaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgesetzt.

Die Bramweg dient auch fiir das Neubaugebiet als HaupterschlieRungsstralie. Von dem Bramweg
abzweigend erschlieRt eine Stichstrae in der Funktion als verkehrsberuhigte Mischfléache (Tem-
po 30 Zone) mit einer Breite von 6,0 m das Baugebiet. Die Baugebiete werden im 6stlichen Plan-
bereich (iber den bestehenden Stralenanschluss miteinander verbunden, so dass eine ringférmi-
ge Erschlieung des gesamten Baubereiches entsteht. Eine Fahrbahnverschwenkung im Mittel-
bereich des Plangebietes dient der Verkehrberuhigung und bewirkt eine optische Auflockerung
der ErschlieBungsstruktur. Gemag textlicher Festsetzung Nr. 10 ist die StraRenverkehrsfliche mit
Parkflachen sowie Strakenbaumanpflanzungen zu gliedern, um die beabsichtigte Verkehrsberu-
higung zu erreichen. Des weiteren dienen auch die notwendigen, griingestalterisch anzulegenden
Versickerungsfldchen dem Zweck eines gegliederten und damit verkehrsberuhigten StraRenrau-
mes (siehe textliche Festsetzung Nr. 9).

Mit der Anlage von Versickerungsflachen, der Anpflanzung von B&umen sowie der Ausweisung
von Parkflichen im StraRenraum wird eines Verkehrsberuhigung des Wohngquartieres erreicht
und ein gestalterisch attraktiver ffentlicher Raum geschaffen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 6
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Von der StichstraRe zweigen in sidlicher Richtung 4,0 m breite Wohnwege ab, um die stdliche
zweite Baureihe zu erschlieflen. Die 6,0 m breite mittlere Stichstralle wird bis zum Stidrand des
Baugebietes durchgefiihrt, um eine kiinftige weitere bauliche ErschlieBung der angrenzenden
Flachen zu erméglichen. Der StraRenraum dieser StichstraRe ist analog der zentralen Erschlie-
Bungsachse als verkehrsberuhigter Bereich zu gestalten.

Eine 2,5 m breite Rad- und FuBwegeverbindung im nordéstlichen Planbereich ermoglicht den
Zugang zur Bundesstrae bzw. zum angrenzenden Landschaftsraum ostlich der BundesstraRe.
Die ausschiieliche Nutzung als Rad- und FuRwegeverbindung wird durch entsprechende Mal}-
nahmen (z.B. Poller, ,Drehkreuze” etc.) gesichert.

Fur die Einmindung vom Anliegerweg zur Anliegerstralie Bramweg sind Sichtwinkelbereiche
(10 m Anné&herungssicht bei 30km/h auf dem Bramweg mit 30 m Schenkellange) mit einer maxi-
malen Bewuchshdéhe von 80 cm zu beachten.

Die GrundstiicksgrofRen liegen bei dem vorgegeben Parzellierungsvorschlag iiberwiegend zwi-
schen 700 und 800 m?. Einige Grundstticke sind bis zu 1000 m? groR. Es ergeben sich 37 Bau-
grundstiicke.

6.3 Immissionsschutz

Fur das bestehende Baugebiet Nr. 20 ,Surenpool“ wurde aufgrund der N&he der BundesstraRe
213 eine Larmschutzplanung in die Bebauungsplanung eingestellt. Da davon ausgegangen wer-
den kann, das analoge Larmverhaltnisse fir das sidlich anschlieRende Bebauungsplangebiet
Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung” festzustellen sind, wird die bestehende Lé&rmschutzplanung auf
das neue Baugebiet ibertragen (siehe Anlage 1 zur Begriindung).

Der DTV-Wert liegt bei 8.241 Kfz/Tag (Stand: Juli 1997), wobei eine besonders auffallige hohe
Lkw- Belastung nachts (26,8 %) festzustellen ist. Erst in 215 m Entfernung zur Bundesstrafie wird
der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Allgemeine Wohngebiete
(55dB(A)) eingehalten. Der Nachtwert wird sogar erst in einer Entfernung von 342 m erreicht
(45dB(A)).

Analog zum Bebauungsplangebiet Nr. 20 ,Surenpool“ ist demnach eine Larmschutzvorsorge in
die Bebauungsplanung Nr. 21, Surenpool Erweiterung "einzustellen.

Das Neubaugebiet wird zun&chst im gleichen Mindestabstand (ca. 75 m) von der B 213 fortge-
fihrt, um die Larmbelastung insofern zu verringern. Da dies jedoch analog zum bestehenden
Baugebiet nicht ausreicht, am Immssionspunkt IP 1 (siehe Anhang: Schallschutzberechnung der
Bebauungspanung Nr. 20 ,Surenpool“) werden erhohte Werte mit 60 dB(A) tags und 53 dB(A)
nachts festgestellt, wird der bestehende Larmschutzwall mit einer wirksamen Héhe von 35m
fortgefiihrt. Damit wird analog zum vorliegenden Bebauungsgebiet erreicht, dass vor allem die
direkt hinter dem Wall liegenden Grundstiicke Schallschutz erfahren, der sich hauptsé&chlich im
Gartenbereich auswirkt und dadurch auch der Aufenthalt auf der Terrasse keiner wesentlichen
Stérung unterliegt (siehe textliche Festsetzung Nr. 6).

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 7
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Anmerkungen:

1. Im Zusammenhang mit der Errichtung des vorgesehenen Larmschutzwalles wird auf die
Beachtung der Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen” (LAGA-Mitteilung 20, aktuelle Fassung) hingewie-
sen. Es dlrfen nur Mutterboden, nicht Schadstoff belasteter Bodenaushub sowie gof. —
fur den Kernbereich des Larmschutzwalles — nicht Schadstoff belasteter mineralischer
Bauschutt (ohne Fremdbestandteile/Stérstoffe wie Kunststoffe, Metalle, Grinabfalle,
Holzabfélle etc.) unter Beachtung der Zuordnungswerte der 0.g. Richtlinie verwendet
werden.

2. Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Um-
bauten bestehen keine Anspriiche gegen den StraBenbaulasttrager der Bundesstraie
213 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit
Emissionen von der B 213 ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, besteht gegen
die jeweiligen Tréger der Stralenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen.
Die Gemeinde Bawinkel als Betreiber des Bebauungsplanes hat die Verpflichtung, ihre
Planung (Bebauungsplan) an die vorhandenen Verkehrsverhéltnisse sowie an die kiinf-
tige libersehbare Verkehrsentwicklung anzupassen.

Anspriiche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen da-
her nur gegen die Gemeinde Bawinke! gerichtet werden. Eine eventuelle Beeintrachti-
gung durch StralRenverkehrsldrm ist auf ein der Gemeinde Bawinkel bzw. dem Eigen-
timer einer baulichen Anlage zurechenbares Verhalten zurtickzufihren.

Eventuelle La&rmschutzmalnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer
Erhéhung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen
baulichen Eingriff in die Fahrbahn der B 213 durch den Strallenbaulasttréger sind von
der Gemeinde Bawinkel bzw. dem Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen
und durchzuflihren (siehe auch Punkt 8, Hinweise).

Die Aufenthaltsrdume in den Obergeschossen werden durch den Larmschutzwall nicht geschitzt
und es sind deshalb hier passive MaRnahmen an den Fenstern vorzusehen. Die erforderliche
Dammwirkung wird gemaf den Larmpegelbereichen der DIN 4109 berechnet. Der Larmpegeibe-
reich 11l (bis 57 dB(A) wirkt bis zu 155 m in das Gebiet hinein. Fiir diesen Bereich sind deshalb
Schallschutzfenster erforderlich (siehe textliche Festsetzung Nr. 5). Danach tritt der Larmpegelbe-
reich Il ein, dessen Dammwerte werden durch moderne Isolierverglasung erreicht. Larmschutz-
festsetzungen sind daher entbehrlich.

Die Bereiche, in denen passive LarmschutzmaRnahmen erforderlich sind (Bereich 2) sowie der
Larmschutzwall (Bereich 1) werden im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr: 24 BauGB festge-
setzt. Dadurch kann erreicht werden, dass tagstiber in den am Tage genutzten Aufenthaltsberei-
chen ein zumutbarer Pegel eingehalten wird (57 dB(A). Nachts wird die Nachtruhe tiber Schall-
schutzmallnahmen an den Fenstern gewéahrleistet.

Immissionen aufgrund der Bodenbewirtschaftung (Gtllediingung) der dem Baugebiet benach-
barten landwirtschaftlichen Flachen werden als Vorbelastung anerkannt. Bewohner in landlichen
Siedlungsréumen missen mit derartigen Belastungen rechnen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 8
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6.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser erfolgt liber die vorhandenen Lei-
tungssysteme in bestehenden Stralenkoérpern (Bramweg etc.). Des weiteren kann das Plangebiet
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Wasserverbandes Lingener Land angeschlossen
werden. Das auf den privaten Grundstiicksfléichen anfallende Oberflaichenwasser soll geméaf § 1
értlicher Bauvorschrift durch bauliche oder technische Mafnahmen auf den Grundstiicken versik-
kern. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unbe-
rihrt.

Die Ergebnisse der Bestimmung des Durchléssigkeitsbeiwertes (kf — Wert) und der ermittelte
Grundwasserstand lassen dies grundsétzlich zu. Die Entwésserung der offentlichen Verkehrsfla-
chen erfoigt weitestgehend durch die Anlage von Versickerungsflachen im StraRenraum (siehe
textliche Festsetzung Nr. 9). Das noch verbleibende Oberflichenwasser wird durch einen Re-
genwasserkanal abgeleitet.

Anmerkungen:

Die wasserrechtlichen Bestimmungen und technischen Regelwerke zur schadlosen Besei-
tigung von Oberflachenwasser werden beachtet. Des weiteren werden die Erfordernisse
bei Einleitung von Oberflichenwasser in einem Gewisser (Leistungsnachweis der Vorflut,
Erfaubnis nach § 10 NWG) beachtet. Entsprechende Genehmigungen werden mit dem zu-
sténdigen Unterhaltungspflichtigen abgestimmit.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im Bereich von dffentlichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen wird das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 beachtet, wonach Leitungen vor
sché&dlichen Einfllissen zu schiltzen sind.

Abfallentsorgung:

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfzlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland.

Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner von StichstraRen und Wohnwegen ohne Wendeplétze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, mussen ihre Abfallbehalter an den ordnungsgeman
von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr bereitstellen.

Brandschutz

Die erforderlichen StrafRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen. Beim Einbie-
gen von &ffentlichen Verkehrsfléchen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind die Radi-
en und Breiten der Zufahrten entsprechend §§ 6 und 20 NBauO sowie §§ 2 und 3 DVNBauO
einzuhalten.

Fur das geplante Baugebiet ist die Ldschwasserversorgung so zu erteilen, dass ein Léschwas-
serbedarf von 800 I/min (48 m3h) fiir die Dauer von mind. 2 Stunden vorhanden ist.

Die Entfernung der einzelnen Hydranten zu den Gebauden darf 150 m nicht liberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen
Stadt- bzw. Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz* beim Land-
kreis festzulegen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 9



Gemeinde Bawinkel Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung”

6.5 Griinordnung

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu begrenzen, wird die Grundflachenzahl auf 0,3 festge-
setzt. Die weitere Versiegelung durch Garagen und Stellplatze etc. darf dieses MaB nur um 25 %
Uberschreiten. Im weiteren flhrt die geplante Versickerung des anfallenden Oberfiachenwassers
zu einer Reduzierung der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes, da dieses Wasser wieder der
Grundwasserneubildung zur Verfligung steht.

Die Anlage und Gestaltung von Versickerungsflachen im offentlichen StraRenraum dient der Mi-
nimierung des Eingriffes in Boden und Wasserhaushalt, zudem wird mit der Bepflanzung der Ver-
sickerungsflachen ein aufgelockertes, durchgriintes Strafenbild entsprechend der wohnbaulich
gepragten, dorflichen Ortslage erreicht. Die Begriinung der Versickerungsflachen ist durch Ansaat
mit Grésern und Kréutern oder Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Gehglzen und
Stauden vorzunehmen (siehe textliche Festsetzung Nr. 9).

Die Festsetzung eines 5 m breiten Streifens. zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dient der Ortsrandeingriinung gegeniiber
der freien Landschaft und damit der Aufwertung des Landschaftsbildes. Eine analoge Festset-
zung erfolgt beidseitig des aus dem Bebauungsgebiet herausfiihrenden FuBweges (siehe textli-
che Festsetzung Nr. 7). Durch gestalterische Festsetzung der Gebaude mit geneigten, ortstypi-
schen Dachern und eingeschossiger Bauweise fiigt sich das Wohngebiet in das vorhandene
Ortsbild ein. Zur Durchgrtinung des Wohngebietes wird festgesetzt, dass auf den Grundstiicken je
angefangener 500 m? ein Laubbaum zu pflanzen ist (siehe textliche Festsetzung Nr. 8). AuRer-
dem sind der 12 m breite Larmschutzwall, welcher das Baugebiet nach Osten abgrenzt, mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)
und die Verkehrsflache mit StraRenbidumen zu begriinen (siehe textliche Festsetzung Nr. 10), so
dass das Gebiet insgesamt gut eingegrint ist.

Eine Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation erfolgt in der nachfolgenden Tabelle. Die
Bewertung wurde in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen in der Bauleitplanung” des Nieders&chsischen Stadtetages (1996) vorgenommen.

LINDSCHULTE ingenieurgesellschaft mbH Emsland 10



Gemeinde Bawinkel Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung*

Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation in Anlehnung an das Modell des Niedersichsischen
Stadtetages (1996)

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Fliche | Wert- | Flichen- Eingriffs- Flache | Wert- | Flichen-
top-/Nutzungstypen (m?) faktor wert {Ausgleichsflédche (m?) faktor wert
(WE) (WE)

Berechnung des Flichenwertes der Eingriff-/Ausgleichsflichen

Acker 33.700 1 | 33.700 | versiegelte offentliche| 2.880 0 ‘ 0
Verkehrsflache
halbruderale Gras- 800 3 2,400 | StraBenbegleitgriin 320 1 320
und Staudenflur . (Annahme: 10 % der
[ Verkehrsflache)
versiegelte  Flache: | 10.538 0] 0

Hauptgebaude, Gara-
gen, Pflaster (37,5 %

der Wohnbauflache)

Hausgarten (62,5 % | 17.562 1 17.562

der Wohnbauflache)

Flachen zum Anpflan- | 1.600 3 4.800

zen von Baumen und

Stréuchern

bepflanzter Larm-| 1.600 1 1.600

schutzwall | '
Fldchenwert der Eingriffs-/Ausgleichs-| 36.100 |Flichenwert der Eingriffs-/Ausgleichs- | 24.282
flache (Ist-Zustand) 3 flache (Planung / Ausgleich) 3

Fidchenwertdefizit 11.818

Berechnung des Ersatzflichenwertes

Acker 14.000 1 14.000 | mageres mesophiles | 33.000 3 99.000
Grunland

Intensivweide 19.000 | 2 | 38.000

Fléchenwert der Ersatzfliche (Ist-| 52.000 |Flichenwert der Ersatzfliche (Planung | 99.000

Zustand) ¥ / Ausgleich) T
Aufwertung Gesamtfléiche 47.000
Bendotigter Kompensationsbedarf 11.818

Restwert fiir weitere MaRnahmen der| 35.182
Gemeinde

Zum Ausgleich des innerhalb des Bebauungsplangebietes entstehenden Kompensationsdefizites
ist die Umwandlung einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache (Acker, Intensivwei-
de) in extensiv genutztes Griinland vorgesehen. Diese Extensivierungsmalinahme wird (iber eine
Grunddienstbarkeit abgesichert. Die Gemeinde Bawinkel verpflichtet sich, die extensive Griin-
landnutzung dauerhaft zu erhalten. Die gesamte Flache ist ca. 3,3 ha groR und befindet sich
nordwestlich der Gemeinde Bawinkel auf dem Gebiet der Gemeinde Geeste (Gemarkung Bram-
har, Flur 2, Flurstiick 17/2) in ca. 2 km Entfernung zum Eingriffsort. Sie liegt innerhalb eines gré-
Reren Wald- und Forstbestandes (Engelbertswald). (siehe Anlage 3 zur Begrlindung). Durch die

LINDSCHULTE ingenieurgeselischaft mbH Emsiand 11




Gemeinde Bawinkel Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung”

Nutzungsextensivierung (Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Einschrénkung der Mahd, Diingung
und Beweidung, Verzicht auf Pflegeumbriiche) werden die Bodenfunktionen und der Wasser-
haushalt aufgewertet, so dass die durch die Versiegelung primér beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes aufgewertet werden. Im weiteren erfolgt eine Aufwertung als Lebensraum fir
eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt. Extensiv genutzte Offenlandbereiche innerhalb zusam-
menhéangender Walder und Forste erhéhen den Strukturreichtum und tragen damit zur Férderung
der Artenvielfalt bei.

Die MaRnahme deckt einen uber den fiir dieses Baugebiet hinausgehenden Kompensationsbe-
darf ab ab, so dass hier noch Kompensationsflache fiir weitere Planungen der Gemeinde zur
Verfligung steht.

Anmerkung:

Der Wertfaktor der Ersatzflache (Entwicklungsziel mageres mesophiles Grinland) wurde
mit 3" festgelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass bei gtinstiger Entwickiung der Ersatz-
flache eine Hoherstufung auf einen Wertfaktor 4 méglich ist. Diesbeziglich ist nach erfolg-
ter Durchfiihrung und Entwicklung der ErsatzmaRnahme eine neuerliche Abstimmung zwi-
schen der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehérde vorgesehen,

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 56 NBauO werden analog zum Bebauungsplan Nr. 20 »aurenpool” folgende ortliche
Bauvorschriften erlassen:

§ 1 Oberflichenentwisserung

Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf
den Grundstlicken durch bauliche oder technische MaRnahmen zur Versickerung zu bringen.
Dies gilt auch fir das Niederschlagswasser der PKW-Stellpi&tze; dabei ist zu beachten, das das
abflieende Niederschlagswasser evtl. vorgereinigt werden mufd. Die Errichtung eines Speichers
oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.

Neben der Festsetzung der Grundfiachenzahl (0,3) mit einer geringen Uberschreitungsmoglich-
keit (bis 25% gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO) wird mit der Bauvorschrift zur Versickerung des Ober-
flachenwassers auf den privaten Grundstuicksflachen der Eingriff in Boden und Wasserhaushalt
minimiert.

§ 2 Dachneigung

Die Déacher der Hauptgeb&ude sollen entsprechend der ortstypischen Bauweise bzw. zur Vermei-
dung der ortsuntypischen Flachdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad errichtet wer-
den.

Mit der festgesetzten Dachneigung von 35 — 50° fiir Hauptdacher soll die vorhandene einheitliche
und ortsbildprégende Dachlandschaft, orientiert an traditionellen Bauformen, fortgesetzt werden.
Insbesondere am Ortsrand bzw. aus der Annsherungssicht ist eine einheitliche Dachlandschaft
mit geneigten Dé&chern fur einen dérflichen Siedlungsbereich gestalterisch pragend.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 12



Gemeinde Bawinkel Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung*

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung (sowie der Schutzbereich einer weiteren
Richtfunkstrecke) der Deutschen Telekom AG fiir den Fernmeldeverkehr. Die maximal zuldssige
Bauhdhe von 53m iber NN darf in bestimten Zonen nicht tiberschritten werden, um das Funkfeld
nicht zu beeintrachtigen. Aufgrund der geplanten Einfamilienhausbebauung kann jedoch eine
Storung der Richtfunktrassen ausgeschiossen werden.

8. Hinweise

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so ist dies unverziglich der Unteren Denmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden (§ 14
Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vor-
her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Soliten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten (bisher lie-
gen in dieser Hinsicht keine Erkenntnisse vor), so ist unverztglich die Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

Von der dstlich des Bebauungsplangebietes verlaufenden B 213 kénnen Schallemissionen aus-
gehen. Fir die in Kenntnis dieser Strale errichtete Anlage kénnen von dem StralRenbaulastrager
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

9. Vereinbarung zur Verkehrssicherungspflicht

Aufgrund des benachbarten Waldes am Bramweg wird die Gemeinde Bawinkel die notwendigen
Vereinbarungen beztglich einer Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht treffen. (betroffener
Waldbereich, siehe Anlage 2 zur Begrindung).

10. Flachenbilanz

Wohnbauflachen: 28.100 gm
Verkehrsflachen: 3.200 gm
Anpflanzpflachen: 1.600 gm
Larmschutzwall: 1.600 gm
Gesamt: 34.500 gm

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 13



Gemeinde Bawinkel Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung®

11. Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gem&R § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung* offentlich in der Zeit vom.((.(070.. e, bis
Zum..(.0.. Ola. . A00R.. ausgelegen.

&) &) Burgermeister

Die Begrlindung wurde vom Rat der Gemeinde Bawinkel zusammen mit dem als Satzung be-
schlossenen  Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung® in  der Sitzung
am.g1.Q.2L.A00 beschlossen.

LINDSCHULTE Ingenieurgeselischaft mbH Emsiand 14
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BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,SURENPOOL ERWEITERUNG* DER GEMEINDE BAWINKEL

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 05.05. BIS zum 05.06.2000

Teil A: Ohne Anregungen

Amt fiir Agrarstruktur vom 04.05.00 |

Der vorgelegte Planentwurf (berdeckt einen Flachenbereich, in dem z.Zt. kein Bodenordnungs-
verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhéngig und auch in absehbarer Zukunft kein ent-

sprechendes Verfahren geplant ist.

Eine Begutachtung des o.g. Planentwurfes aus Sicht des hiesigen Amtes ist nicht erforderlich.

Kabel Deutschland vom 10.05.00

Gegen die 0.g. Planung haben wir keine Anregungen und Bedenken.

Im Planbereich befinden sich keine Breitbandkabelanlagen der Kabel Deutschiand GmbH.

Das Plangebiet liegt in einem Ortsteil, das nicht mit Breitbandkabel versorgt ist. Die Versorgung
des Plangebietes ist daher nicht vorgesehen.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Lingen vom 11.05.00

Die von mir wahrzunehmenden &ffentlichen Belange werden von mitgeteilten Planungsabsichten
nicht berGhrt.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhorn Seite 1



BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,SURENPOOL ERWEITERUNG* DER GEMEINDE BAWINKEL

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 05.05. BIS Zum 05.06.2000

HWK Osnabriick vom 24.05.00

Gegen den o.g. Planentwurf bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick vom 24.05.00

Gegen das o.g. Planvorhaben bestehen von hier aus der Sicht des vorbeugenden Immissions-
schutzes keine Bedenken.

Nord-West Olleitung vom 10.05.00

Wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung in o.g. Angelegenheit. Soweit aus unseren Unterla-
gen zu ersehen ist, werden die Mineral6ifernieitungen von dem Vorhaben nicht beriihrt.

Wir haben daher gegen das Verfahren keine Bedenken.

LINDSCHULTE Ingenieurgeselischaft mbH, Nordhom Seite 2



BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,SURENPOOL ERWEITERUNG* DER GEMEINDE BAWINKEL

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 05.05. Bis zuM 05.06.2000

Bundesanstalt fiir Arbeit vom 02.05.00

Gegen den Bebauungsplan Nr. 21. ,Surenpool Erweiterung” der Gemeinde Bawinkel dort: Betei-
ligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB bestehen aus arbeitsmarktpolitischer Sicht keine Bedenken.

PLEdoc, Essen vom 08.05.00

Von der Ruhrgas AG, Essen, sind wir mit der technischen Verwaltung des von ihr betriebenen
sowie betreuten Leitungsnetzes und daher auch mit der Wahrmehmung der hier betroffenen Auf-
gaben beauftragt.

In Erfullung dieses Auftrages teilen wir ihnen mit, dass ihre 0.a. MaRnahmen weder die vorhan-
denen Leitungen noch die zur Zeit laufenden Planungen der Ruhrgas AG beriihren.

Von ihr verwaltete Fremdleitungen werden ebenfalls nicht betroffen.

Gleiches gilt fur die von ihr betriebstechnisch iberwachte Fremdieitungen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder sollte
der Arbeitsraum die dargesteliten Projektgrenzen wesentlich Uberschreiten, so bitten wir, uns am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhomn Seite 3



BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,SURENPOOL ERWEITERUNG* DER GEMEINDE BAWINKEL

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 05.05. BIS zuM 05.06.2000

Teil B: Mit Anregungen

Niederséchsisches Landesamt fiir Bodenforschung vom 11.05.00

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den oben genannten Planungen weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bebauungsplanung beriicksichtigt.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems vom 16.05.00

Landwirtschaftsamt Emsland

Gegen die 0.g. Planung werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken erhoben. Wir set-
zen dabei voraus, dass die Immissionen aus der Bodenbewirtschaftung (Gulledingung), die zeit-
weise auftreten kénnen, als Vorbelastung anerkannt werden.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingestellit.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, Nordhomn Seite 4



BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,SURENPOOL ERWEITERUNG* DER GEMEINDE BAWINKEL

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VoM 05.05. BIS Zum 05.06.2000

Freiwillige Feuerwehr Samtgemeinde Lengerich vom 15.05.00

Seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich bestehen keine Einwande gegen den
Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung®.

Es sollte aber bei einer spateren Bebauung auf eine gute Zuwegung fiir Fahrzeuge der Feuer-
wehren und auf eine ausreichende Wasserversorgung hinsichtlich des Brandschutzes geachtet
werden.

Ferner bitte ich bei der Bauausfihrung um Beachtung des Merkblaties ,Feuerwehrzufahrten —
Loschwasserversorgung”. Zur fachgerechten Verteilung der notigen Unterflurhydranten bitte ich
um rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Ortsfeuerwehr Bawinkel.

Stellungnahme:

Die Hinweise seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Bebauungsplanung beriicksichtigt.

Niederséchsisches Forstamt Lingen vom 31.05.00

Aus forstiicher Sicht bestehen gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf Bedenken, da bei
der Planung der zukinftigen Wohnbebauung nicht ausreichend Abstand zu der im Nordwesten
angrenzenden Waldflache eingehalten wird.

Aus Grinden des Schutzes des Waldes aber auch der Gefahrenabwehr (Sturm, Waldbrand) sol-
len Waldrander in einem Abstand von mindestens 35 m von jeder Bebauung und standigen Nut-

zung freigehalten werden, das Landesraumordnungsprogramm sieht sogar einen Abstand von
100 m vor.
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Bei Unterschreiten dieses Abstandes kann dem Waldeigentiimer nicht die tbliche Verkehrssiche-
rungspflicht aufgeblrdet werden. Die Gemeinde hat daher — wie vorgesehen — dafiir zu sorgen,
dass, falls es zu einer Bebauung kommt, zwischen Waldeigentimer und spateren Grund-
stickseigentimern der Bauplatze, entsprechende Vereinbarungen tber die Regelung der Ver-
kehrssicherungspflichten getroffen werden.

Die im Nordwesten gelegene schmale ,Laubholzhecke" sollte erhalten werden.
Stellungnahme:
Die Gemeinde Bawinkel beabsichtigt, die notwendigen Vereinbarungen mit den Waldeigentiimern

beziiglich einer Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht durch die Gemeinde zu treffen.
Die Laubholzhecke liegt auflerhalb des Planbereiches.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems vom 31.05.00

Forstamt Nordhorn

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus forstlicher Sicht keine Bedenken, sofern ein Min-
destabstand von einer Baumlange (ca. 25-30 m) zu Bauobjekten eingehalten wird.

Bei Unterschreitung dieser Abstandsforderung ist der Waldbesitzer von seiner allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht freizustellen.

Stellungnahme:

Die Gemeinde Bawinkel beabsichtigt, die notwendigen Vereinbarungen mit den Waldeigentiimern
bezuglich einer Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht durch die Gemeinde zu treffen.
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Wasserverband Lingener Land vom 31.05.00

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes keine Bedenken und
Einwendungen.

Das Planungsgebiet kann an die &ffentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserkanali-
sation angeschlossen werden. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden Stralen.

Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den
Wasserverband nicht gewahrleistet. Gleichwoh! werden aus betrieblichen Griinden Hydranten
eingebaut, die im Bedarfsfall von der zustandigen Feuerwehr genutzt werden konnen.

Bei Anpflanzungen von B&umen und Strauchern im Bereich von dffentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen bitte ich, das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 zu beachten, wonach Leitungen vor
schadlichen Einflissen zu schiitzen sind.

Stellungnahme:

Die Hinweise seitens des Wasserverbandes Lingener Land werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Bebauungsplanung beriicksichtigt.
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Landkreis Emsland vom 06.06.00

Zum Entwurf der o.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager der 6ffentlichen Belange wie folgt
Stellung:

Raumordnung, Landesplanung, Stidtebau

Das Plangebiet liegt nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
von 1990 in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschatft.

Diese Zweckbestimmung ist nach der Rechtsprechung des OVG Niedersachsen keine verbindli-
che Festlegung. Auch nach dem Textteil zum RROP darf die generalisierte Darstellung der o.g.
Gebiete nicht als verbindliche Begrenzung zukiinftiger Bauflachen verstanden werden. Insofemn
ist in begrindeten Fallen unter Einhaltung der Abwagungsgrundsatze eine Abweichung zulassig.

Bei dieser Abwagung sind insbesondere auch die Stellungnahmen der betroffenen Fachdienstel-
len zu berUcksichtigen. Sofern die Abwagungsgrundsatze beachtet werden, bestehen von hier
keine Bedenken.

Das Landesraumordnungsprogramm erhilt fiir den Planbereich keine verbindlichen Festlegun-
gen.

Aus stadtebaulicher Sicht bitte ich um Beachtung der Griineintragungen in den wieder beigefug-
ten Unterlagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass erforderliche Ausgleichs und ErsatzmaRnahmen spatestens bis

zum Satzungsbeschluss konkret festzulegen sind und die Durchfithrung rechtlich abgesichert
sein muss.

Die textlichen Festsetzungen wurden in der Begriindung im wesentlichen nur aufgezahlt. Es feh-
len entsprechend ihrer Abwégungserheblichkeit zumindest begriindende Hinweise. Insbesondere
fehlt eine Begrindung zu den gestalterischen Festsetzungen. Diese kdnnen nur getroffen wer-
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den, um bestimmte stadtebauliche oder baugestalterische Absichten zu verwirklichen, die in der
Begrundung darzulegen sind.

Naturschutz und Forsten

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen den o.g. Bebauungsplan der Ge-
meinde Bawinkel keine grundsatzlichen Bedenken. Die Begrenzung der Grundfldchenzahl auf 0,3
und die maximale Uberschreitung durch weitere Versiegelung auf ein MaR von 25 % festzusetzen
wird ausdricklich begriift.

Die Berechnung des Flachenwertes der Ausgleichsflachen ist in einem Punkt nicht nachvollzieh-
bar. So ist die Bemessung des zu bepflanzenden Larmschutzwalles mit einem Wertfaktor von 2
eindeutig zu hoch. Der Wall selbst stellt schon einen Eingriff dar und miisste mit 0 angesetzt wer-
den; allein durch eine Bepflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen kann hier allenfalls ein
Wertfaktor von 1 angesetzt werden. Dadurch ergibt sich ein verminderter Flachenwert der Ein-
griffs-/Ausgleichsflache (Planung/Ausgleich) von 24.282 WE. Das Flachenwertdefizit erhoht sich
somit auf 11.818 WE.

Bei der Berechnung des Ersatzflichenwertes ist die Bewertung der Ersatzflache als mageres,
mesophiles Griinland, mit einem Wertfaktor 4, eindeutig zu hoch erfolgt. Hier muss eine Korrektur
auf einen Wertfaktor 3 erfolgen (gegebenenfalls sollte man auf dieser Fliche die weitere Ent-
wicklung abwarten, um spéater eventuel! eine Hoherstufung auf einen Wertfaktor 4 anzustreben).
Der Flachenwert der Ersatzflache (Planung/Ausgleich) vermindert sich somit auf 99.000 WE, die
Aufwertung der Gesamtflache betragt 47.000 WE und der Restwert fur weitere MafRnahmen der
Gemeinde betragt noch 35.182 WE.
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Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sollen an vorhandene Systeme angeschlossen
werden. Es ist zu priifen, ob diese Einrichtungen geniigend Kapazitaten aufweisen, um eine aus-
reichende Ver- und Entsorgung fur das Plangebiet zu gewahrleisten.

Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet ist schadlos zu beseitigen. Dabei sind die was-
serrechtlichen Bestimmungen und technischen Regelwerke zu beachten. Fur gezielte Einleitun-
gen in Gewasser ist der Leistungsnachweis der Vorflut zu erbringen und eine Erlaubnis nach § 10
NWG zu beantragen. Die Antragsunteriagen und Nachweise sind friihzeitig vor ErschlieRung des
Plangebietes beim Landkreis Emsland — Amt fiir Wasserwirtschaft — einzureichen.

Gewaésserbenutzungen sind dariiber hinaus mit dem zustandigen Unterhaltungspflichtigen ein-
vernehmlich abzustimmen.

Abfallwirtschaft und Bodenschutz

1. Die Begriindung zum o.g. Bebauungsplan ist wie folgt zu erganzen:

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfalirechtii-
chen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland.

Tréager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner von Stichstraflen und Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wandeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, mussen ihre Abfallbehalter an den ordnungs-
gemaf’ von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

. Im Zusammenhang mit der Errichtung des vorgesehenen Larmschutzwalles wird auf die Be-
achtung der Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen” (LAGA-Mitteilung 20, aktuelle Fassung) hingewiesen. Es diirfen
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nur Mutterboden, nicht Schadstoff belasteter Bodenaushub sowie ggf. — fiir den Kernbereich
des Larmschutzwalles — nicht Schadstoff belasteter mineralischer Bauschutt (ohne Fremdbe-
standteile/Storstoffe wie Kunststoffe, Metalle, Griinabfalle, Holzabfzlle etc.) unter Beachtung
der Zuordnungswerte der 0.g. Richtlinie verwendet werden.

Brandschutz

In brandschutztechnischer Hinsicht bestehen keine Bedenken, wenn die erforderiichen MalRk-
nahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfihrung wie folgt be-
ricksichtigt werden:

Die erforderlichen Straflen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuer-
wehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen. Beim
Einbiegen von &ffentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind
die Radien und Breiten der Zufahrten entsprechend §§ 6 und 20 NBauQO sowie §§2und 3
DVNBauO einzuhalten.

Flr das geplante Baugebiet ist die Léschwasserversorgung so zu erteilen, dass ein Lésch-
wasserbedarf von 800 I/min (48 m¥h) fur die Dauer von mind. 2 Stunden vorhanden ist.

Die Entfernung der einzelnen Hydranten zu den Gebauden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zusténdigen
Stadt- bzw. Gemeindebrandmeister und der Abteilung ~vorbeugender Brandschutz“ beim
Landkreis festzulegen.

Aus der Sicht der Ubrigen von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken.
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Stellungnahme:
1. Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft

Laut Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Weser-Ems vom 16.05.00 und des Amtes fiir
Agrarstruktur Meppen vom 04.05.00 bestehen keine Bedenken bezuglich der Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen in dem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Landwirt-
schaft.

GemalR Abwéagung im Rahmen der 24. Flachennutzungsplananderung” ist die weitere bauliche
Ortsentwicklung im wesentlichen auf diese am Siidrand der Gemeinde gelegenen landwirtschaft-
lichen Flachen beschrénkt. Im Norden und Westen der Ortslage begrenzen Waldflachen die wei-
tere Ortsentwicklung. Ostlich der Ortslage liegen landwirtschaftlich und auch aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertvolle Flachen, welche fir eine wohnbauliche Entwicklung weniger geeignet
sind.

2. Griineintragungen und AusgleichsmaBnahmen
Soweit erforderlich, werden die Gruneintragungen in die Planzeichnung eingestellt.

Die Ausgleichsmafnahmen im Bereich der Gemeinde Geeste sind, entsprechend den Ausfilh-

rungen in der Begriindung zum Bebauungsplan, (iber eine Grunddienstbarkeit geméaR BGB abge-
sichert.

3. Textliche Festsetzungen
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um folgende Passagen erganzt:

Beschrénkung der Wohnungszahl auf maximal 2 Wohnungen pro Wohngebzude bzw. pro Dop-
pelhaus:

Eine Mehrfamilienhausbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Einfamilien-
hausbebauung ist aufgrund der dann entstehenden deutlichen Unterschiede der baulichen Ver-
dichtung mit entsprechenden Begleiterscheinungen (héhere Versiegelung, geringere Durchgril-
nung, hdheres Verkehrsaufkommen) stadtebaulich nicht vertretbar. Dies gilt auch fur das Pla-
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nungsprinzip, dass in Richtung Ortsrand méglichst eine geringere bauliche Verdichtung ange-
strebt werden solite.

Hohe der baulichen Anlagen:

Mit der festgesetzten Traufhdhe von 3,5m wird gewahrleitet, dass sich der vorhandene Ge-
bietscharakter mit einer eingeschossigen Bauweise (Erdgeschoss als Vollgeschoss und ausge-
bautes Dach) und entsprechenden Bauhohen fortsetzt. Eine hdhere bauliche Entwicklung und
damit bauliche Verdichtung (z.B. auch Dachgeschoss als Vollgeschoss) ist bezlglich der vorhan-
denen Bebauung gestalterisch (gestorte Ortssilhouette) und stédtebaulich (s.0.) am Ortsrand
nicht wiinschenswert.

Anlage und Gestaltung der Versickerungsflachen sowie Gestaltung des verkehrsberuhigten Be-
reiches:

Die Anlage und Gestaltung von Versickerungsflachen im &ffentlichen Straenraum dient der Mi-
nimierung des Eingriffes in Boden und Wasserhaushalt, zudem wird mit der Bepflanzung derVer-
sickerungsflachen ein aufgelockertes, durchgriintes StraBenbild entsprechend der wohnbaulich
gepragten, dorflichen Ortslage erreicht.

Mit der Anlage von Versickerungsflachen, der Anpflanzung von Baumen sowie der Ausweisung
von Parkflachen im Stralenraum wird eine Verkehrsberuhigung des Wohnquartieres erreicht und
ein gestalterisch attraktiver éffentlicher Raum geschaffen.

Oberflachenentwasserung:

Neben der Festsetzung der Grundflachenzahl (0,30) mit einer geringen Uberschreitungsméglich-
keit (bis 25% gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO) wird mit der Bauvorschrift zur Versickerung des Ober-
flachenwassers auf den privaten Grundstucksflachen der Eingriff in Boden und Wasserhaushalt
minimiert.
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Dachneigung:

Mit der festgesetzten Dachneigung von 35 — 50° fiur Hauptdacher soll die vorhandene einheitliche
und ortsbildpragende Dachiandschaft, orientiert an traditionelien Bauformen, fortgesetzt werden.
Insbesondere am Ortsrand bzw. aus der Ann&herungssicht ist eine einheitliche Dachlandschaft
mit geneigten Dachern filr einen dorflichen Siediungsbereich gestalterisch pragend.

4. Naturschutz und Forsten:

Bezuglich der Berechnung des Flachenwertes der Ausgleichsflachen wird der Wertfaktor fur den
bepflanzten Larmschutzwall von 2 auf 1 reduziert, so dass sich das Flachenwertdefizit bei einer
Flachengrofie von 1.600 m? von 10.218 WE auf 11.818 WE erhbht.

Der Wertfaktor fir die Bewertung der Ersatzflaiche als mageres mesophiles Griinland wird zu-
nachst von 4 auf 3 reduziert, sodass sich der Flachenwert der Ersatzflache auf 99.000 WE redu-
ziert. Die Aufwertung fur die Gesamtflache betragt dann noch 47.000 WE, der Gemeinde ver-
bleibt ein Restwert fir andere Mafinahmen von 35.812 WE. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass bei glinstiger Entwickiung der Ersatzflache eine Hoherstufung auf einen Wertfaktor 4 mog-
lich bleiben muf. Diesbeziglich sollte nach erfolgter Durchfiihrung und Entwicklung der Ersatz-
mafinahme eine neuerliche Abstimmung zwischen der Gemeinde und der Unteren Naturschutz-
behbrde erfolgen.

5. Wasserwirtschaft:

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen zur Wasserversorgung und Wasserentsorgung
weisen gentigend Kapazitaten auf, so dass das Bebauungsplangebiet an die vorhandenen Lei-
tungsnetze angeschlossen werden kann. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Stellung-
nahme des Wasserverbandes Lingener Land vom 31.05.00 verwiesen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen und technischen Regelwerke zur schadlosen Beseitigung
von Oberflachenwasser werden beachtet. Des weiteren werden die Hinweise bei Einleitung von
Oberflachenwasser in einem Gewasser beachtet. Entsprechende Genehmigungen werden mit
dem zusténdigen Unterhaltungspflichtigen abgestimmt.
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6. Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Brandschutz:

Die Ausfuhrungen zur Abfallentsorgung, Bodenschutz und Brandschutz werden innerhalb der
Bebaungsplanung beriicksichtigt und dementsprechend in die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung” eingestellt.

Deutsche Telekom vom 05.06.00

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Straftenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im Planbereich der

Deutschen Telekom AG
Technikniederlassung
Bezirksbiro Netze 78
Kiefernstralle 14-16
49808 Lingen

so friih wie méglich vor Baubeginn angezeigt werden.

Uber den Planbereich verlaufen zwei Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG. Die
maximal zulassige Bauhdhe von 53 m (iber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutz-
bereiches der Richtfunkverbindungen nicht tiberschritten werden, um die Funkfelder nicht zu be-
eintrachtigen. Einen entsprechenden Kartenausschnitt fiigen wir als Anlage bei.
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Stellungnahme:

Der Hinweis bezuglich der Anzeige von Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen wird
beriicksichtigt.

Die Richtfunkstrecken bzw. deren Schutzbereiche mit der max. zulassigen Bauhthe wurden
nachrichtlich in die Begriindung und Planzeichnung eingestellt

StraBenbauamt Lingen vom 09.06.00

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Gemeinde Bawinkel. Westlich befindet sich die Ge-
meindestralle ,Bramweg” und dstlich in einem Abstand von ca. 55 m die B 213.

Das Plangebiet soll als Wohnbauflache dargestellt werden.
In straflenbau- und verkehrlicher Hinsicht nehme ich wie folgt Stellung:

Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten be-
stehen keine Anspriiche gegen den Stralenbaulasttrager der BundesstraRe 213 im Hinblick auf
die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 213
ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, besteht gegen die jeweili-
gen Trager der Strallenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmanahmen.

Die Gemeinde Bawinkel als Betreiber des Bebauungsplanes hat die Verpfiichtung, ihre Planung
(Bebauungsplan) an die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die kuinftige Ubersehbare
Verkehrsentwicklung anzupassen.

Anspriiche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen daher nur
gegen die Gemeinde Bawinkel gerichtet werden. Eine eventuelle Beeintrachtigung durch Stra-
Renverkehrslarm ist auf ein der Gemeinde Bawinkel bzw. dem Eigentimer einer baulichen Ania-
ge zurechenbares Verhalten zurtickzufthren.
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Eventuelle Larmschutzmafinahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhthung
der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in
die Fahrbahn der B 213 durch den StraRenbaulasttrager sind von der Gemeinde Bawinkel bzw.
dem Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

Stellungnahme:
Aufgrund der bestehenden und kinftigen Larmemissionen der B 213 hat die Gemeinde Bawinkel
eine Larmschutzplanung in die Bebauungsplanung eingestellt (Larmschutzwall sowie passive

LarmschutzmaRnahmen).

Die aufgefiihrten Hinweise des Straflenbauamtes werden in die Begriindung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung” eingestellt.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,,Untere Hase*
vom 30.05.00

Der Kreisverband der Wasser- und Bodenverbznde Meppen hat das oben genannte Schreiben
vom 26. April 2000 mit den angehefteten Planunterlagen dem Unterhaltungs- und Landschafts-
pflegeverband 99 ,Untere Hase" als zustandigen betroffenen Unterhaltungsverband (ibergeben.

Die nachfolgende Stellungnahme beriicksichtigt die Belange dieses Unterhaltungsverbandes,
nicht aber die Belange des moglicherweise betroffenen Wasser- und Bodenverbandes .Bawin-
keler Bach®, da dieser Wasser- und Bodenverband nicht Mitglied des Kreisverbandes der Was-
ser- und Bodenverbande Meppen ist.

Seitens des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase* bestehen gegen

den Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung* keine Bedenken, da keine Anlagen des Ver-
bandes betroffen sind.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,SURENPOOL ERWEITERUNG* DER GEMEINDE BAWINKEL

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 05.05. BIS ZuM 05.06.2000

Stellungnahme:

Der Wasser- und Bodenverband Bawinkeler Bach wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung” beteiligt.

Wasser- und Bodenverband Bawinkeler Bach vom 14.08.00

Durch die Einleitung eines Teiles des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Baugebiet Su-
renpool in den Surenpoolsbach wird der Wasser- und Bodenverband ,Bawinkeler Bach® indirekt
betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die abgeleiteten Wassermengen nicht héher sein darfen als
von der Flache in unbebautem Zustand.

Die Vorflut wird in der Vegetationsperiode, in der bekanntlich die ergiebigsten Niederschlage
(Gewitterregen) fallen, durch den Krautwachs stark beintrachtigt. Eine mehrmalige Raumung des
Surenpoolbaches kommt aus tkologischen und finanziellen Griinden nicht in Betracht.

Fur Nasseschéaden auf den angrenzenden Flachen, die auf den vermehrten WasserabfluR zu-
rickzufuhren sind, ist die Gemeinde regrefpflichtig. Es ware zu prifen, ob nicht zweckmalig ein
Regenriickhaltebecken anzulegen ist mit einem auf den natirlichen Wasserabflu gedrosselten
Bauwerk.

Hinsichtlich der Erstattung von Mehrkosten bei der Unterhaltungserschwernis des Surenpoolba-
ches werde ich zu gegebener Zeit vorstellig werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,SURENPOOL ERWEITERUNG* DER GEMEINDE BAWINKEL

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VOM 05.05. BIS ZuM 05.06.2000

Stellungnahme:

Gemal hydraulischem Gutachten zum Baugebiet Surenpool in der Gemeinde Bawinkel ist fest-
gestellt worden, dass die Grundwasserstande in diesem Bereich zum Teil, jahreszeitbedingt, sehr
hoch sind. Bei deratigen Grundwasserabstanden, ca. 1,20 m, sind grundsétzlich nur noch ober-
flachennahe Versickerungseinrichtungen (z. B. Sickermulden, Sickerbeete etc.) sinnvoll, um eine
Ruckhaltung der durch die Versiegelung entstehenden AbfluBspitzen zu erreichen. Inwieweit
hierfur die Flachen und Einrichtungen erforderfich sind, kann sich letztendlich erst aus der hy-
draulischen Bewertung im Rahmen der ErschlieBungsplanung konkret ergeben. Insbesondere
der hierbei ermittelte Flachenbedarf bzw. die hierfir zur Verfugung gestellten Flachen sind hierbei
mafgeblich. Ggf. kénnen firr die oberflachennahe Versickerung auch tber Nutzungsrechte pri-
vate Grundsticksflachen zum Teil mitgenutzt werden. Ist eine Ruckhaltung der AbfluRspitzen
tber oberflachennahe Versickerungseinrichtungen hydraulisch nicht nachzuweisen, diese ergibt
sich dadurch, dass nicht ausreichend hierfiir zu verwendende Flachen zur Verfugung stehen, ist
ggf. eine weitere AbfluBminderung durch ein Regenrlickhalte/- oder Versickerungsbecken erfor-
derlich.

Grundsétzlich wird aber im Rahmen der ErschlieBungsplanung der hydraulische Nachweis einer
durch das geplante Wohnbaugebiet zwangslaufig entstehenden AbfluBverscharfung, aber durch
geeignete MaRnahmen nicht weitergehenden hydraulischen Belastung des Surenpoolgraben
gefahrt.
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