Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 20 "Surenpool”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden értlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlos

<

Bawinkel, den ..27,.APR. 2017.....

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 29.09.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20 "Surenpool", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemar § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 12.10.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

11, AR, 2017

Bawinkel, den

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 06.04.2017 I, /ifl—

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 07.11.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 aAbs. 2Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.01.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass geman § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 12.01.2017 bis
13.02.2017 gemar § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Gemarkung Bawinkel
Flur 1
0 MafRstab 1:500
o Geschaftsbuchnr. 16/08
1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)
1.1 Zahl der Wohnungen

Bawinkel, den

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Fahrbahnoberkante der Erschlie3ungs-
strale vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf
maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhéhe betragt 4,0 m tber dem Bezugspunkt. Unter Traufhéhe ist
die Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut zu verstehen.

1.3 Grundflachenzahl
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) Satz 2 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 25 % Uberschritten werden.

1.4 Nebenanlagen / nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bereich zwischen Stral3en-
begrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze Garagen und offene Garagen (Carports)

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am
geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesii

BuUrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.04.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

17, APR. 2017

Bawinkel, den

im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es
sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.5

1.5.1 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je angefangener 500 gm Grundstucksflache
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kbnnen auch zwei
Hochstamm-Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 6-8 cm gepflanzt werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 20

"Surenpool", 1. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 20, 1. Anderung in Kraft.

Bawinkel, den /’—71052047'

Burgermeister

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Oberflachenwasser

Das auf den privaten Baugrundsttcken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der
Dachflachen ist auf den jeweiligen Grundsttcken zu versickern. Eine Nutzung als Brauch-
wasser ist zulassig. Das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den
Grundstucksflachen (im Einzelfall nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen. Durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober-

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

25. AU, 2023

Bawinkel, den

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemalR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

b

WA Allgemeine Wohngebiete

Nicht GUberbaubare Grundstlicksflachen

GRZ Grundflachenzahl
| Z Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmaf}
SH=040m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als
HochstmalR (Sockelhéhe)
TH=400m TH Traufhéhe als HochstmaR
0) Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
S— Baugrenze
G R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhéhe (SH)
Traufhdhe (TH)
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flachenwasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieften kann.

2.2 Dachneigung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 ° und 50 ° zuldssig. Dies gilt nicht
far untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten,
Veranden, Garagen und Nebenanlageni. S. v. § 14 BauNVO.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Surenpool” treten firr den
Geltungsbereich die Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 20, rechts-
kraftig seit dem 29.05.1998, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte Ma@stab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2016, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 1
Malstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 06.09.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Geschaftsbuch Nr. 16 / 08
(Bitte bei Ruckfragen angeben)

Gemeinde Bawinkel
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 20

" Surenpool ", 1. Anderung
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Mit 6rtlichen Bauvorschriften
Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB
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