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1 Anla}

Die Gemeinde Bawinkel beabsichtigt eine Arrondierung und Verdichtung des Ortskerns in
unmittelbarer Néhe des Marktplatzes und der Schule. Durch die Bebauung des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird es der Gemeinde Bawinkel méglich, zum
einen den zur Zeit dringenden Bedarf an Fléchen fiir eine gemischtwirtschaftliche Nutzung zu
decken, zum anderen wird der Gemeinde eine stddtebaulich gewiinschte Innenentwicklung
ermoglicht.

0 250 500 750 1000 1250 m Ubersichtskarte M.: 1:25.000

Plangebiet M.:1:5.000
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2 Situation der Bauleitplanung

Der Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich zeigt das
Plangebiet im Zentrum der engeren Ortslage Bawinkels. Das Gebiet wurde als gemischte
Baufldche dargestellt, westlich und nordlich grenzen ebenfalls gemischte Baufldchen an. Im
Stiden und Osten befinden sich landwirtschaftliche Nutzfl4chen.

Die unmittelbar nordlich angrenzenden Heckenstrukturen sowie die Geholzbestinde im Osten
und Siiden binden die geplante Bebauung harmonisch in die umgebende Landschaft ein und
sind Teil des Gliederungsgriins der Ortslage.

0 100 200 300 400 500 m Fliachennutzungsplan M.: 1:10.000

Der vorliegende Bebauungsplan geht nach Stiden um rd. 50 m {iiber die im
Flichennutzungsplan dargestellte gemischte Baufliche hinaus. Nach Auffassung der
Gemeinde Bawinkel ist diese Uberschreitung jedoch geringfiigig und 148t sich hinsichtlich der
stddtebaulichen Ordnung auch nachvollziehbar begriinden. Dabei folgt die Gemeinde der
allgemeinen Rechtsauffassung, denn:

1. Nach §5 Abs.1 des BauGB hat ein Flichennutzungsplan die Aufgabe, ,.die sich aus der
beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.” Dabei ist der
Begriff ,,Grundziige* ,,sehr unbestimmt und inhaltlich schwer zu fassen®.! ,Die
zeichnerische Darstellung von Flichen im Fldchennutzungsplan hat gewissermallen eine
iiberschieBende Genauigkeit, weil sie -technisch bedingt- exakte und grundstiicksscharf
nachzuvollziehende Grenzen enthalten muf3, obwohl nur der vorherrschende Charakter
eines Bereichs und nur seine ungefdhre Umgrenzung festgelegt werden sollen und kénnen.
Erst der aulenwirksame Bebauungsplan erreicht Parzellenschiirfe.*

lvgl. Lohr, in: Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, 4. Aufl. § 5, Rn 8
?ebenda
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2. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flichennutzungsplan zu
entwickeln. Dabei solle dem Trager der Bebauungsplanung nach den Niedersichsischen
Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz im Rahmen des ,,Entwickelns® nach § 8
Abs.2 ein moglichst groBer Spielraum flir seine Planung belassen werden. ,Dies gilt
besonders fiir Fldchennutzungspline der Samtgemeinden im Verhdltnis zur
Bebauungsplanung ihrer Mitgliedsgemeinden.“3 Dabei liege es durchaus im Rahmen der
moglichen Entwicklung eines Bebauungsplanes aus dem Flidchennutzungsplan, wenn
dieser von den im Fldchennutzungsplan gezogenen Grenzen der Darstellungen abweiche.’

3. Ferner ist nach § 8 Abs. 2 BauGB ein Fldchennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der
Bebauungsplan ausreicht, um die stédtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dieser Fall ist
hier gegeben.

Nach dem bisher gesagten, kann davon ausgegangen werden, dafl der vorliegende
Bebauungsplan trotz der Abweichung von der zeichnerischen Vorgabe des
Flachennutzungsplanes, geméf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt
wurde.

3 Belange von Natur und Landschaft

In diesem Punkt wird zunichst einmal auf den Landespflegerischen Planungsbeitrag
verwiesen, der Bestandteil der Begriindung ist und die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermittelt und bewertet.
Hinsichtlich der Griinlandbewertung ist auf eine in den vergangenen Jahren erfolgte
Nutzungsintensivierung zu verweisen, so daBl nach Riicksprache mit dem beauftragten
Landschaftsplaner eine Bewertung mit dem Wertfaktor 1,4 als angemessen erscheint. Der
Anteil an feuchten Teilbereichen ist sehr gering. Die intensive Nutzung in Verbindung mit
starkem Siedlungseinflu verhindern eine gréfere Artenvielfalt und lassen eine hohere
Bewertung, wie sie von der SG Lengerich auf FNP Ebene vorgesehen wurde, nicht zu.

Mit der Ausweisung des Mischgebietes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet.
Hier sind die unter § 1 (5) des Baugesetzbuches aufgefiihrten Belange abzuwigen. Dazu
gehoren ebenfalls die Grundsétze der Eingriffsregelung, die laut § 8 a des Bundesnaturschutz-
gesetzes im Rahmen der Bauleitplanung gepriift und bewertet werden (vgl. dazu auch § 1
Randnummer 78 ¢ und 78 d in: Battis/Krautzenberger/Lohr ‘BauGB’, Miinchen 1994).

Die Gemeinde Bawinkel hat sich nach zahlreichen Uberlegungen und Diskussionen davon
liberzeugt, daB angesichts der Entwicklungsbediirfnisse der Gemeinde und des akuten
Bedarfes an Wohnraum und Gewerbeflichen die vorliegende Ausweisung gerechtfertigt ist.
Die sinnvolle Verdichtung des Ortes und die Bediirfnisse einer geordneten, langfristigen
Entwicklung sind von vorrangiger Bedeutung. In diesem Sinne sind die Eingriffe in den
Naturhaushalt nicht vermeidbar.

? Niedersichsisches Ministerialblatt Nr.19 1983, Pkt.19.3.2, S.330
¢ vgl. Lohr, a.a.0. § 8 Rn 3
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' Zur Minimierung von Eingriffen werden insbesondere folgende MaBnahmen getroffen:
¢ Erhalt eines markanten Einzelbaumes (Linde) sowie der meisten linearen Geholzstrukturen
im Plangebiet;
e Verrieselung des gering belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken;
¢ Verwendung ausschlieflich standortgerechter heimischer Gehdlze entsprechend den
Vorgaben des Landespflegerischen Planungsbeitrages fiir die festgesetzten Anpflanzungen.

Zum Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen sind in diesem Baugebiet aufgrund des

kleinen Geltungsbereiches nur eingeschrinkt geeignete Flichen vorhanden:

¢ Es erfolgt die Durchgriinung des Gebietes mit Einzelbdumen und Hecken zur
Verminderung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
Festsetzung einer 7,50 m breiten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern am
Ostrand des Plangebietes sowie zu pflanzende Einzelbdume im 6ffentlichen StraBenraum.

Durch diese Maflnahmen ist es aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und des
begrenzten Flachenangebotes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht méoglich, die
durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes vollstindig auszugleichen. GemiB § 11 NNatG ist ein Eingriff, der als
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Folge nicht vermeidbare und nicht ausgleichbare erhebliche Beeintrichtigungen aufweist,
unzuldssig, wenn bei der Abwigung aller Anforderungen die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorgehen. Fiir die Bauleitplanung gilt abweichend der § 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie der § 15 NNatG. Im Rahmen der Abwigung gemiB § 1(6)
BauGB hat die Kommune iiber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu entscheiden.
Die Gemeinde erkennt zwar den kologischen Wert der zur Zeit nicht bebauten Bereiche im
Plangebiet an, doch sieht sie das Erfordernis der Ausweisung geeigneter und ausreichend
dimensionierter Bauflédchen bei sinnvoller Arrondierung des Ortes als vorrangig gegeniiber
den Belangen des Schutzes von Natur und Landschaft zumal es sich um eine Lage am engsten
Ortskern handelt und diese Bereiche offensichtlich bereits erheblichen Siedlungseinfluf3
besitzen.

Die Gemeinde Bawinkel stellt geeignete externe Kompensationsflachen (Nordteil des
Flurstiicks 102/2 Flur 1) zur Verfiigung und fithrt geeignete Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen durch. Es handelt sich die Umwandlung einer derzeit ackerbaulich genutzten
Flache in Sukzessionsflichen, wo durch die Anlage von Wallhecken und flachen Timpeln
zusétzliche naturnahe Kleinstrukturen entwickelt werden.

Diese Mafnahmen scheinen geeignet, die Uberplanung des Intensivgriinlands, der
Sukzessionsfldche sowie der Hecken einschlieflich der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds
zu kompensieren. Besonderer Wert wurde dabei auf die Wahrung eines funktionalen
Zusammenhanges zwischen den Eingriffen und den ErsatzmaBnahmen gelegt.

Es erfolgt eine vollstindige Kompensation der Eingriffe (siehe Landespflegerischer
Planungsbeitrag).

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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4 Planungsabsicht

Die Gemeinde Bawinkel weist seit ldngerer Zeit ein stetiges Anwachsen der
Bevolkerungszahlen auf. Die Bevélkerung stieg von 2.042 Bewohnern Ende 1991 auf 2.253
am 31.12.1995. Dies bedingt zusammen mit der Zunahme des Wohnraumbedarfs pro
Bewohner sowie des gestiegenen Anteils an Kleinfamilien und Single - Haushalten einen
erheblichen Druck auf die Gemeinde geeignetes Bauland fiir Wohnbebauung und Gewerbe
vorzuhalten bzw. auszuweisen. Mit einer GréBe von rund 1,62 ha bei einem erheblichen
bereits vorhandenen Geb#dudebestand im Plangebiet kann in dieser Planung nur Baustein in
der Bedarfsdeckung gesehen werden.

4.1 Nachverdichtung und Innenentwicklung

Ein wesentliches Ziel in der stidtebaulichen Entwicklung ist auch fiir die Gemeinde Bawinkel

ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden. Sofern dies in der Ortlichkeit vertretbar ist,

sucht die Gemeinde daher nach geeigneten Flichen in der Ortslage fiir eine

Bebauungsverdichtung. Die Flachen des Plangebiets sind alle in zentraler Lage. Die kiinftige

Bebauung fiigt sich nahtlos in den angrenzenden und bestehenden Siedlungsbestand.

Die Planung beinhaltet einen Anbau an das bestehende Pastorat im Siiden des Plangebietes

mit angrenzenden Freiflichen sowie die groBziigige Ausweisung iiberbaubarer Bereiche im

ostlichen Anschluf3 an den vorhandenen Mischgebietsbestand. Die Baugrenzen sollen den

kiinftigen Nutzern eine weitgehende Freiheit bieten, zur freien Landschaft nach Osten und

Stiden sind jedoch gértnerische Nutzungen wiinschenswert.

Das Baugebiet zeichnet sich durch besondere Standortvorteile aus:

1. Die Gartenbereiche sind iiberwiegend siidexponiert und erméglichen aufgrund der
landlichen Umgebung und der vorhandenen Gehdlzbestéinde sehr hohe Aufenthaltsqualitit.
Zudem ergebens sich hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitéit im Inneren der Gebiude.

2. Das Plangebiet liegt zentral am Ortskern und erméglicht die fulldufige Erreichbarkeit
wesentlicher Dienstleistungseinrichtungen.

3. Positiv ist die Vermeidung einer Landschaftszersiedlung durch die Nachverdichtung bzw.
die Arrondierung der engeren Ortslage.

i l.ﬁf«

“_i

Foto 1. Blick vom Marktplatz nach Osten auf den geplanten Stichweg in der Mitte des -Plar;gé.:b‘iefe.s.
Die Flache liegt zur Zeit brach und wird gelegentlich als Festplatz genutzt.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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4.2 Verkehr

Von der Schulstrale am Westrand fithren zwei Stichwege nach Osten. Dabei wurde am
Nordrand eine Anbindungsmoglichkeit fiir kiinftige bauliche Entwicklungen auf &stlich
angrenzenden Fldchen vorgesehen. Die 5,0 m bzw. 5,5 m breiten Stichwege erhalten keine
Wendeanlage fiir LKW, so daf} jeweils an der Einmiindung in die Schulstrafle ,,Kurzfristige
Abstellflichen fiir Miillbehélter” ausgewiesen werden. Die Schulstrale wird auf eine Breite
von 6,0 m festgelegt.

Die Art der ErschlieBung minimiert die Belastung durch StraBenverkehr und die
Flachenversiegelung.

Das nachfolgende Foto zeigt den derzeitigen Ausbauzustand der SchulstraBe und den
angrenzenden Marktplatz.

Foto 2: Bl‘i_ck von Norden entlang der Schulstrale auf den Westrand des Plangebietes.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes als Mischgebiet

(MI) gem. § 6 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Gerade im landlichen Bereich hat

die sorgsame Mischung von Wohnnutzung und gewerblicher, das Wohnen nicht stérender

Nutzung zentrale Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist die Ausweisung als Mischgebiet zu

sehen. Die Planungsabsicht griindet auf folgenden Uberlegungen:

¢ Die allgemein iiblich gewordene Trennung von Arbeits- und Wohnstitten bedingt oftmals
Verkehrsprobleme durch die zu iiberbriickenden Distanzen zwischen Wohn- und
Arbeitsstitten. Aulerdem hat die in Mischgebieten typische Vermischung von Wohnen
und wohnvertriglichem Gewerbe stddtebauliche Vorteile gegeniiber Monostukturen.
Einerseits wird die 6konomisch und &kologisch sinnvolle Nahversorgung der Bevdlkerung
mit Arbeitsplidtzen und Giitern gefordert, die andererseits mit einer Belebung der Orte bzw.
Ortsteile einhergeht.

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK
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Vorhandene = Wohnbereiche sollen eine glinstige Distanz zu  wichtigen
Versorgungseinrichtungen erhalten und damit auch fiir FuBlgénger und insbesondere fiir
Miitter mit Kindern und dlteren Menschen attraktiv werden.

Da der Trend zur Dienstleistungsgesellschaft weiterhin anhélt, konnten hier Betriebe einen
ansprechenden Standort finden und dringend benétigte Arbeitsplatze schaffen.
Dienstleistungsbetriebe neigen vielfach zu Standorten in belebteren Bereichen. Der
Marktplatz kénnte durch eine angemessene gewerbliche Entwicklung eine stidtebauliche
Aufwertung und Belebung erfahren.

Mit der Ausweisung von Mischgebieten méchte die Gemeinde sich darliber hinaus die
Option offenhalten, auf heute nicht absehbare zukiinftige demographische und
wirtschaftliche Entwicklungen zu reagieren. Nach RIST ist die Festsetzung von
Mischgebieten ,,nicht auf Bestandsgebiete beschrénkt”, sondern die Gemeinde kann sich
bei Bedarf ,,im Rahmen ihres Planungsermessens auch fiir die Neufestsetzung solcher
Gebiete entscheiden, solange eine geordnete stidtebauliche Entwicklung im
Gemeindegebiet gewahrt bleibt.*’

4.4 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das MaB der baulichen Nutzung des geplanten Mischgebietes entspricht den Vorgaben des §
17 BauNVO und orientiert sich weitgehend an der angrenzenden Nutzung.

Die Grundflichenzah]l wird mit 0,3 bzw. 0,4 und die GeschoBfldchenzahl mit 0,5 bzw. 0,6
angegeben. Durch die bereits vorhandene dichtere Bebauung im Norden des Gebietes wurde
hier die hohere bauliche Ausnutzung der angrenzenden Flachen erméglicht.

Die Festsetzung der Baugrenzen beachtet den vorhandenen Gebéudebestand und zielt auf eine
angemessene Nachverdichtung und Fortentwicklung des Ortsteils. Sie beldBt ausreichend
baugestalterischen Spielraum auf den geplanten Grundstiicken fiir die Wiinsche und Vorgaben
der kiinftigen Nutzer. Die offene Bauweise (0) und die Beschrinkung auf Einzel- und
Doppelhduser entspricht ebenfalls dem ortstypischen Siedlungsbild und trégt der Lage am
bestehenden Ortsrand Rechnung. Die Stellung baulicher Anlagen wurde mit angemessenen
Abweichungsméglichkeiten aus stidtebaulich-gestalterischen Griinden festgesetzt.

5 Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen sind nicht zu beriicksichtigen. Im Zuge der
ordnungsgemiBen landwirtschaftlichen Nutzung angrenzender Flichen anfallende
Geruchsbeléstigungen sind ortsiibliche Begleiterscheinungen des Lebens in ldndlicher
Umgebung und als Vorbelastung einzustufen.

Gewerbliche Immissionen sind ebenfalls nicht zu verzeichnen.

Eine Beurteilung der Verkehrsimmissionen ist nicht erforderlich.

6 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen und die baugestalterischen Festsetzungen werden die
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergénzt. Die textlichen Festsetzungen
orientieren sich nach stidtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild von
Bawinkel und nehmen Riicksicht auf die vorhandene sowie die angrenzende Bebauung.

’ vgl. Rist, Hansjorg: Baunutzungsverordnung 1990; Stuttgart, Berlin, Kéln, 1990
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6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 1) Mit der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen soll bewirkt werden, daB die
Gebdude nicht in jeder beliebigen Richtung auf den Grundstiicken errichtet werden kdnnen.
Es hat sich jedoch herausgestellt, da3 die Festsetzung der Firstrichtung lediglich in einer
bestimmten Richtung zu weitgehend ist, so dafl die Abweichung um genau 90° erméglicht
wurde. Dies ergibt sich u.a. auch aus der Erkenntnis, daB manche Bauwillige eine andere
Vorstellung von den Besonnungs- und Belichtungseffekten beziiglich der Baukorperstellung
zur Himmelsrichtung haben und die Gemeinde nicht in jedem Fall beabsichtigt, den
Bauwilligen an die Traufen- oder Giebelstellung zu binden.

Zu 2) Um einer nachteiligen UnmaBstiblichkeit der Gebdude entgegenzuwirken, miissen
Aufenthaltsriume auch von Geschossen, die kein VollgeschoB sind, einschliellich ihrer
Treppenrdume und Umfassungswinde ganz auf die vorgegebene Geschof3flichenzahl
angerechnet werden.

Zu 3) Mit der Hohe des fertigen ErdgeschoBfulbodens von 0,60 m iiber der fertigen Strafle im
Mischgebiet wird ein Mal} festgesetzt, das keine unzumutbare Heraushebung des Baukdrpers
bringt und einer harmonischen Mafstéblichkeit dient.

Zu 4) Durch die Festsetzung der Traufenhéhe auf 3,95 m, gemessen von der Oberkante des
fertigen ErdgeschoBfulbodens, sollen in Verbindung mit den baugestalterischen
Festsetzungen zur Dachneigung unharmonische Hohenunterschiede benachbarter Baukdrper
verhindert werden. Ferner wird durch diese Vorgabe ein Gestaltungsgefiige begiinstigt, das
Riicksicht auf die angrenzende Siedlung nimmt. Zusammen mit den Vorgaben zur
Dachneigung kann somit ein wirklich eingeschossig wirkendes Siedlungsbild entstehen.

Zu 5) Bei der Abfiihrung des Oberflichenwassers bedingt ein hoher Versiegelungsgrad einen
verschidrften  OberflichenwasserabfluB. Eine Verrieselung des gering belasteten
Oberflichenwassers, z. B. der Dach- und Terrassenflichen innerhalb der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, leistet einen wiinschenswerten Beitrag zur Sicherung der
Grundwasserneubildung. Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes und Belastungen der
Vorfluter werden reduziert. Die Anlagen von Versickerungsmulden, -schéchten, -griben und
Verrieselungsfldchen sind mogliche Mafinahmen.

Zu 6) Die Festsetzung, dafl nur landschaftsgerechte Gehdlze in den Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern zuldssig sind, nimmt Riicksicht auf die potentielle natiirliche
Vegetation und eine gute Einbindung in das Landschaftsbild.

Zu 7) Die Vorgabe, je angefan 150 m? offentlicher Verkehrsfli
Laubbaum zu pflanzen, soll das Plangebiet stiddteplanerisch strukturieren und einen Beitrag
darstellen fiir die Entwicklung und Sicherung eines gesunden Kleinklimas.

6.2 Gestalterische Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind beziiglich der Dachformen bei den
Hauptbaukorpern nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zugelassen. Diese Dachformen
entsprechen dem ortsiiblichen Siedlungsbild von Bawinkel. In diesem Zusammenhang sind
auch die festgelegten Dachneigungen zu sehen. Es ist moglich, Neigungen zwischen 36 und
46 Grad zu wihlen. Durch diese Vorgabe wird ein harmonisches Verhdltnis zu den
bestehenden Siedlungsteilen hergestellt. Grundsitzlich soll durch diese Festsetzungen eine
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gute Einfligung dieses Siedlungsbereiches in das Ortsbild erfolgen bei gleichzeitiger
Belassung eines groBtmdglichen Planungsfreiraumes fiir die Biirger.

Dartiber hinaus ist vorgeschrieben, daB nur bei Garagen und Nebengebsuden gem. § 12 bzw.
§ 14 BauNVO ein Flachdach zugelassen werden darf. Hierdurch soll der untergeordnete

Charakter herausgestellt und die Harmonie des Siedlungsbildes gewahrt werden ohne
unzumutbare Hérten fiir die Anwohner zu schaffen. Beeintrichtigungen des Ortsbildes sind
hierdurch nicht zu erwarten.

7 Ver- und Entsorgung

* Die Elektrizitdtsversorgung ist durch die VEW gesichert. Die durch die VEW beantragte
Verkabelung wird in die Planunterlagen nach der Anhérung tibernommen.

¢ Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist gesichert und erfolgt durch den
jeweiligen ErschlieBungstriger.

* Die  Wasserversorgung  erfolgt an festen  AnschluBpunkten durch  den
Wasserbeschaffungsverband ,Landkreis Lingen“, dessen Andienung auch fiir die
Ldschwasserversorgung ausreicht.

* Bei der Kanalisation erfolgt der Anschluf} an das Kanalnetz der Samtgemeinde Lengerich.
Die alte Kldranlage im Nordwesten der Ortslage wird z. Z. in eine Pumpstation
umgewandelt, damit von dort spéter die Abwisser der Zentralkldranlage in Lengerich
zugefiihrt werden kénnen.

¢ Fiir die Abfiihrung des nicht schéddlich verunreinigten Oberflichenwassers von Dach- und
Terrassenflichen erfolgt die Versickerung auf den Grundstiicken. Nach den bisherigen
Grobbeurteilungen kann davon ausgegangen werden, daB die Versickerung des
Oberflachenwassers moglich ist. Dabei wird das ATV Arbeitsblatt A 138 beriicksichtigt.
Einzelheiten miissen im Rahmen der Bauantragsverfahren nach Abstimmung mit der
zustéindigen Fachbehorde geregelt werden. Detaillierte Angaben auch zur Versickerung
bzw. Ableitung des Oberfldchenwassers von Verkehrsflichen bleiben diesem Verfahren
vorbehalten. Ein Nachweis iiber die schadlose Abfithrung des Oberflichenwassers wird
rechtzeitig, spitestens im Antragsverfahren zur Erteilung der Erlaubnisse gemiB § 10
NWG durch die Gemeinde Bawinkel erbracht.

¢ Die Entsorgung der im Planbereich anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist
der Landkreis Emsland. Die Anwohner miissen ihre Abfallbehilter an den ordnungsgemiB
von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen.

» Altlasten sind im Plangebiet und seiner niheren Umgebung nicht bekannt. Eventuell
anfallender Sondermiill wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen -einer
ordnungsgemifBen Entsorgung zugefiihrt.

8 Bodenfunde

Der Beginn der Erdarbeiten ist frithzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, dem Institut fiir
Denkmalpflege, Heiligengeiststrafie 26, 26121 Oldenburg, Tel. (0441) 799-2120, anzuzeigen,
damit baubegleitende archdologische MaBnahmen stattfinden konnen. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde gemacht werden, sind diese gemiB §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde
unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische
Denkmalpflege zu melden. Die Archéologischen Funde und die Fundstellen sind
gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen bzw.
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fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

9 Brandschutz

Die Samtgemeinde Lengerich wird, als Trégerin des Brandschutzes, fiir einen den
gesetzlichen Bestimmungen entsprechenden, ordnungsgemiflen Brandschutz Sorge tragen.
Die erforderlichen abhéngigen und ggf. unabhéingigen Loschwasserentnahmestellen werden in
Abstimmung mit der hauptamtlichen Brandschau, der Ortsfeuerwehr und dem
Wasserbeschaffungsverband Lingener Land eingerichtet.

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden u.a. die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) eingehalten. Danach ist eine Léschwassermenge von 48m*/h (13,3
Liter/Sekunde) bereitzustellen.

10 Flidchenbilanz

’ Mischgebiet (GRZ 0,4) 9.200 m?
(davon 180 m? Flichen mit Pflanzbindung und 150 m?
Flichen zum Erhalten von Bdumen und Strauchern)
Mischgebiet (GRZ 0,3) 4.730 m?
(davon 570 m? Flichen mit Pflanzbindung und 450 m*
Flichen zum Erhalten von Bidumen und Strauchern)

Offentliche Verkehrsfldche - Strafie (neu) 870 m?
Offentliche Verkehrsfldche - StraBe (vorhanden) 1.400 m?
Fliche insgesamt 16.200 m?
ML

9.200m*>GRZ 0,3= 2.760 m? max. zul. Grundfld

9.200 m* GFZ 0,5 = 00 m? max. zul. Geschof}fliche
MI:

4730 m* GRZ 04 = 2 m? max. zul. ndfldche
4.730 m? GFZ 0,6 = . m2m 1. GeschoBflache

11 Spielplatznachweis

Als Spielfliche sind laut Niedersichsischem Gesetz iiber Spielplitze (NSpPG) § 3 (2)
mindestens 2% der max. zuldssigen GeschoBfliche (hier 7.438 m? x 0,02 = 149 m?
nachzuweisen. Als MinimalgréBe ist jedoch eine Fliche von 300 m? zur Verfligung zu stellen.
Die geforderte Spielfliche wird auf den AufBlenanlagen der unmittelbar nordwestlich
angrenzenden  Schule vorgehalten. Nach SchulschluB  stehen hier geeignete
Spielmoglichkeiten zur Verfligung. Der Schulhof besitzt eine GroBe von ca. 2.000 m?. Die
Fliiche liegt maximal ca. 150 m vom Plangebiet entfernt und somit in zumutbarer Entfernung.
Dariiber hinaus wird durch die Nutzbarkeit der verkehrsarmen Stichstraflen, der privaten
Grundstiicksflichen sowie durch die landliche Umgebung im Siiden und Osten mit ihren

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ OSNABRUCK



gemeinde Bawinkel Bebauungsplan Nr. 18 ,,Am Marktplatz* 14

Freiflichen dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder auch auf andere Weise
entsprochen.

12 Stellplatznachweis

Es ist fiir je 5 Wohnungen (Wohneinheiten) ein Stellplatz im 6ffentlichen Bereich
bereitzustellen. Fiir das Plangebiet sind ca. 10 Wohneinheiten zu erwarten, so dafl im Zuge der
weiteren StraBenplanungen der Gemeinde die notigen 2 - 3 Stellplitze eingeplant werden.

13 Erschlieungskosten
Uberschligig sind folgende Kosten fiir die ErschlieBung anzusetzen:

¢ Straflen- und FuBBwegebau ohne Grunderwerb ca. 150.000,-- DM
o Kanalisation ca. 75.000,-- DM
e Wasserversorgung ca. 15.000,-- DM

insgesamt: 240.000,-- DM

14 Finanzierung

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden ErschlieBungsbeitrige nach
BauGB sowie Kanalbeitrdge nach den geltenden Beitragssatzungen der Gemeinde erhoben.
Der Gemeindeanteil wird aus Mitteln des Vermdgenshaushaltes in den néchsten 5 Jahren
finanziert.

15 Bodenordnung

Da der Besitzstand der Plangebietsflichen gekldrt ist und der Grundstiickserwerb privat
erfolgt , ist keine Umlegung geméf § 45 BauGB erforderlich.
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16 Auslegungsvermerk zur 1. 6ffentlichen Auslegung

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 20.02.1997 bis 22.03.1997 das 1. Mal 6ffentlich ausgelegen.

17 Hinweise zur 2. 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund eingegangener Anregungen und Bedenken und erneuten Uberlegungen des Ge-
meinderates wurde der Entwurf des Bebauungsplanes nach der ersten 6ffentlichen Auslegung
wie folgt gedndert:

o VergroBerung des iiberbaubaren Bereiches auf dem Flurstiick 140/26;

e VergroBerung des iiberbaubaren Bereiches stidlich des Pastorats (Anteilig Flurstiicke 83/3

und 140/10);
o Aufweitung der Miindungsbereiche der geplanten StichstraBle unmittelbar siidlich des

Flurstiicks 140/24;
o Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen.

18 Auslegungsvermerk zur 2. éffentlichen Auslegung

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
vom £2.%.. Q5 e Lo dmene, bis ... Q. R0 Aad Tt das 2. Mal 6ffentlich

ausgelegen.

Bawinkel, den (7/% A/\.Agﬁjr

NG
&7

5 ~§ﬁfﬁémeister Rat;.nﬁ{glied
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19 Abwiigung der Anregungen und Bedenken zur 1. 6ffentlichen Ausle-

gung

Eingabe:

Landkreis Emsland, Meppen, vom 12.03.97

und 14.03.97

,»Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich
darauf hin, da8 zur Kldrung und Uberpriifung
der vorgesehenen Versickerung des Oberfli-
chenwassers von den Baugrundstiicken der
Aufbau und die Durchléssigkeit der Boden-
schichten und die Lage des Grundwasserspie-
gels anzugeben ist. Das Arbeitsblatt A 138
des ATV-Regelwerkes ist zu beachten.

Beim Leistungsnachweis der vorhandenen
Regenwasserkanalisation zur Aufnahme des
zusitzlichen Oberflichenwassers von Ver-
kehrsfldchen ist mit einer Regenspende von
130 I/s ha zu rechnen. Abflu3verscharfungen
durch die Einleitung des Oberflachenwassers
in Vorfluter sind zu vermeiden.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwas-
ser in das Grundwasser oder in ein Gewdasser
ist gemaf § 10 Niedersdchsisches Wasserge-
setz (NWG) erlaubnispflichtig und rechtzeitig
vor ErschlieBung des Plangebietes beim
Landkreis Emsland, Amt fiir Wasserwirt-
schaft, zu beantragen.

Evtl. Gewisserbenutzungen sind mit dem
Unterhaltspflichtigen abzustimmen.

Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen kei-
ne Bedenken gegen die Planung, wenn Ziffer
8 der Begriindung bei der spiteren Bauaus-
fiihrung beachtet wird.*

U N hutzbehsrde:
»Beil den im landschaftspflegerischen Pla-
nungsbeitrag beschriebenen Feldhecken

Gemeinderat Bawinkel:

Nach den bisherigen Grobbeurteilungen kann
davon ausgegangen werden, daf} die Versicke-
rung des Oberfldchenwassers moglich ist.
Dabei wird das ATV Arbeitsblatt A 138 be-
riicksichtigt. Einzelheiten miissen im Rahmen
der Bauantragsverfahren nach Abstimmung
mit der zustdndigen Fachbehorde geregelt
werden. Detaillierte Angaben auch zur Ver-
sickerung bzw. Ableitung des Oberflichen-
wassers von Verkehrsflidchen bleiben diesem
Verfahren vorbehalten.

Die angegebene Menge der Regenspende wird
berticksichtigt.

Ein Nachweis {iber die schadlose Abfiihrung
des Oberflachenwassers wird rechtzeitig,
spétestens im Antragsverfahren zur Erteilung
der Erlaubnisse gemdB § 10 NWG durch die
Gemeinde Bawinkel erbracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die unter Ziffer 8 der Begriindung getroffenen
Hinweise sollen bei der spiteren Bauausfiih-
rung beachtet werden.

Beziiglich des Bestandswertes der Geholz-
streifen verweist die Gemeinde Bawinkel auf
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(0stliches Plangebiet) handelt es sich um
Wallhecken gem. § 33 NNatG. Diese Hecken
besitzen als lineare Biotopstrukturen eine ho-
he 6kologische Funktion. Besonders die siid-
liche Wallhecke ist durch ihre urspriingliche
Form (,,Holzgraben*) als besonders hochwer-
tig (3,5 WE) einzustufen.

Durch die Vereinnahmung in das Baugebiet
mit entsprechender intensiver Nutzung und
Pflege ist von einem volligen Funktionsver-
lust auszugehen. Aus diesem Grunde ist bei
der Gestaltung der Ersatzflache ein wichtiger
Aspekt die Anlage von funktionalen Wallhek-
ken.*

Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg,
vom 12.03.97

Keine Bedenken.

,»Eine Priifung der Planunterlagen durch die
Archéologische Denkmalpflege kann zur Zeit
nicht erfolgen, da die bisherige Sachbearbei-
terstelle nicht wieder neu besetzt worden ist.

Das entbindet den Planungstréiger jedoch nicht
davon, den archidologischen Belangen erh6hte
Aufmerksamkeit zu widmen, damit der Be-
stand an im Boden verborgenen Kulturgiitern
bewahrt bzw. gesichert werden kann. Auf die
Genehmigungspflicht bei Erdarbeiten (§ 13
NDSchG) und die Meldepflicht bei Boden-
funden (§ 14 NDSchG) wird besonders hin-
gewiesen.

den Landespflegerischen Planungsbeitrag zur
Anderung 10 A des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Lengerich aus der dieser
Bebauungsplan entwickelt wird. Dort wurden
die angesprochenen Geholzstreifen mit dem
Wertfaktor 2,0 bewertet und ein Wertverlust
von 0,3 auf den Faktor 1,7 angesetzt. Die Fli-
chennutzungsplaninderung wurde mit dieser
Bewertung genehmigt. Eine Hoherbewertung
erscheint der Gemeinde Bawinkel insofern
nicht erforderlich.

Dal} die Geholzstreifen einen vollstéindigen
Funktionsverlust erleiden werden, ist nicht zu
erwarten, da sie zur Erhaltung festgesetzt
werden und zumindest der Biotop-Restwert
deutlich tiber dem eines neu anzupflanzenden
5 m breiten Gehélzstreifens liegen wird. Da
dieser in der Regel mit dem Faktor 1,5 ange-
setzt wird, erscheint ein Restwert von minde-
stens 1,7 als angemessen.

Beziiglich der ErsatzmaBnahmen verweist die
Gemeinde Bawinkel auf die geplanten 140 m
neuanzulegender Wallhecke. Insofern werden
die Belange des Wall- bzw. Feldheckenschut-
zes umfassend berlicksichtigt. Die Durchfiih-
rung der Wallheckenneuanlage erfolgt in en-
ger Anstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Emsland.

In den bestehenden Planunterlagen wird be-
reits auf die Belange der Denkmalpflege, ins-
besondere auf die Meldepflicht nach § 14
Abs. 1 NDSchG, hingewiesen.
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per Beginn der Erdarbeiten ist daher friihzei-
tig, mindestens aber 4 Wochen vorher dem
Institut fiir Denkmalpflege, Heiligengeiststra-
Be 26, 26121 Oldenburg, Tel.: (0441) 799-
2120, anzuzeigen, damit baubegleitende ar-
chiologische Maflnahmen stattfinden kén-

[13

nen.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall,
Meppen, vom 27.02.97

»Durch die im o. a. Bebauungsplan dargestell-
ten Nutzungen sind unter Beriicksichtigung
der in der Begriindung genannten Erschlie-
BungmafBnahmen (Abwasserbeseitigung und
Wasserversorgung) wesentliche Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Lt. der Begriindung zum o. a. Bauleitplan soll
nur das Niederschlagswasser der Dach- und
Terrassenfldchen auf den privaten Grundstiik-
ken versickert werden. Das Niederschlags-
wasser der 6ffentlichen Verkehrsfldchen soll
iiber die Regenwasserkanalisation abgeleitet
werden. Dies ist nicht konsequent vor dem
Hintergrund, daf die Versickerung des Nie-
derschlagswassers Vorrang vor einer Ablei-
tung hat. Im Hinblick auf den geringen Um-
fang neuer Verkehrsflachen (nur 1 Stichstra-
Be) erscheint im vorliegenden Fall ausnahms-
weise der Anschluf} an ein bestehendes RW-
Kanalnetz noch tragbar. Moglicherweise wi-
ren jedoch bei einer dezentralen Versickerung,
also bei einem Verzicht auf Regenwasserka-
nalisation, Kosten einzusparen.

Die Bestimmungen des Nieders. Wassergeset-
zes (NWG) sind zu beachten. Danach ist z. B.
fiir die Einleitung von Oberflichenwasser
tiber gemeinsame Anlagen in ein Gewisser
und fiir die gezielte Einleitung von Oberfli-
chenwasser in das Grundwasser eine Erlaub-
nis gem. § 10 NWG bei der Wasserbehorde
einzuholen.”

Ein entsprechender Passus mit Hinweis auf
die friihzeitige Anzeige beabsichtigter Erdar-
beiten wird zusétzlich in die Planunterlagen
eingefiigt.

Nach den bisherigen Grobbeurteilungen kann
davon ausgegangen werden, daf} die Versicke-
rung des Oberflachenwassers moglich ist.
Dabei wird das ATV Arbeitsblatt A 138 be-
riicksichtigt. Einzelheiten miissen im Rahmen
der Bauantragsverfahren nach Abstimmung
mit der zustdndigen Fachbehorde geregelt
werden. Detaillierte Angaben auch zur Ver-
sickerung bzw. Ableitung des Oberflichen-
wassers von Verkehrsflachen bleiben diesem
Verfahren vorbehalten.

Die Bestimmungen des Nieders. Wassergeset-
zes (NWG) werden beachtet. Eine Erlaubnis
gem#B § 10 NWG wird rechtzeitig bei der
Wasserbehdrde beantragt.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Osna-
briick, vom 25.02.97

,,JKeine Bedenken, wenn Art und MaB der
baulichen Nutzung des geplanten Mischgebie-
tes sich weitgehend an der angrenzenden Nut-
zung orientieren.*

Deutsche Telekom, Niederlassung Olden-
burg, vom 05.03.97

,I'lir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmel-
denetzes einerseits und fiir die ggf. notwendi-
ge Anderung bzw. Verlegung vorhandener
Fernmeldeanlagen im Planbereich anderer-
seits, bitten wir Sie, sich 4 Monate vor Bau-
beginn mit der zustdndigen Niederlassung
Oldenburg, BZN 68, Spiek 10, 49716 Mep-
pen, Tel. (05931) 880-1, in Verbindung zu
setzen.

Wir bitten Sie, folgendes fachlichen Hinweis
in die Begriindung des Bebauungsplans auf-
zunehmen bzw. den bestehenden abzuindern:

Punkt 7. Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Telekommunikationslei-
tungen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AQG, Niederlassung Oldenburg.*

Wasserbeschaffungsverband Lingener
Land, Lingen, vom 05.03.97

,»Das Planungsgebiet kann an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen wer-
den. Betriebsbereite Leitungen sind in den
angrenzenden Stra3en vorhanden.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit
ausreichender Feuerloschwassermenge ist
durch den Wasserbeschaffungsverband nicht
gewidhrleistet. Gleichwohl werden aus be-
trieblichen Griinden Hydranten eingebaut, die
im Bedarfsfall von der zustéindigen Feuerwehr
benutzt werden konnen.

Die Vorgaben zu Art und Maf} der baulichen
Nutzung wurden weitgehend an der bestehen-
den baulichen Struktur und den vorhandenen
Nutzungen ausgerichtet. Unvertrégliche
Konfliktsituationen sind nicht zu erwarten.

Die Deutsche Telekom, Niederlassung Olden-
burg, wird rechtzeitig zusammen mit den an-
deren Versorgungstragern zur sinnvollen und
wirtschaftlichen Koordination der erforderli-
chen ErschlieBungsmafBnahmen benachrich-
tigt.

Die Forderung der Deutschen Telekom AG
zur Aufnahme des Hinweises in die Begriin-
dung findet weder im Baugesetzbuch noch im
Telekommunikationsgesetz eine Rechtsgrund-
lage. Darum wird der Hinweis nicht in die
Begriindung aufgenommen. Die Gemeinde
folgt hierbei der Empfehlung des Niederséch-
sischen Stéddte- und Gemeindebundes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Samtgemeinde Lengerich wird, als Tré-
gerin des Brandschutzes, fiir einen den ge-
setzlichen Bestimmungen entsprechenden,
ordnungsgeméfen Brandschutz Sorge tragen.
Die erforderlichen abhingigen und ggf. unab-
héngigen Loschwasserentnahmestellen wer-
den in Abstimmung mit der hauptamtlichen
Brandschau, der Ortsfeuerwehr und dem Was-
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Bei Anpflanzungen von Béumen und Striu-
chern im Bereich der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen bitte ich, das DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 zu beachten, wonach
Leitungen vor schédlichen Einfliissen zu
schiitzen sind.*

Landwirtschaftskammer Weser-Ems,
Landwirtschaftsamt Lingen, Lingen, vom
19.02.97

,,Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen kei-
ne Bedenken gegen das geplante Vorhaben,
wenn die Immissionen aus der Landbewirt-
schaftung (Giillediingung) als Vorbelastung
anerkannt werden.*

Amt fiir Agrarstruktur, Meppen, vom
10.03.97

»Der vorgelegte Planentwurf tiberplant einen
Flachenbereich, der zum Flurbereinigungs-
gebiet Bawinkel gehort. Nach derzeitigem
Verfahrensstand ist die Neuvermessung und
Wertermittlung im Verfahren Bawinkel
durchgefiihrt worden. Die Neuzuteilung der
Grundstiicke soll voraussichtlich im Jahre
1999 stattfinden.

Der im Rahmen der Flurbereinigung aufge-
stellte Wege- und Gewésserplan mit land-
schaftspflegerischem Begleitplan wurde am
07. Mai 1987 gem. § 41 Abs. 3 FlurbG fest-
stellt und sieht auch fiir den beplanten Bereich
entsprechende Festsetzungen vor.

Wie aus dem anliegenden Auszug des Planes
nach § 41 FlurbG zu ersehen ist, handelt es
sich bei den Festsetzungen insbesondere um
vorhandene Gehdélzstreifen, Baumreihen und

serbeschaffungsverband Lingener Land ein-
gerichtet. Dabei werden die einschlégigen
technischen Regelwerke beachtet.

Das DVGW- Arbeitsblatt GW 125 wird bei
Anpflanzungen von Béumen und Strduchern
im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen beriicksichtigt.

Bei Zugrundelegung der einschlégigen VDI-
Richtlinien zur Ermittling und Beurteilung
landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen
kann davon ausgegangen werden, daf3 keine
unzuldssigen Immissionen im Plangebiet auf-
treten werden. Die im Zuge der ordnungsge-
mifBen Landbewirtschaftung auftretenden
Geriiche sind von den Grundeigentiimern als
ortstypisch zu akzeptieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Festsetzungen des Planes nach § 41
FlurbG werden weitestgehend beachtet. Vor-
handene Geholzstreifen, Baumreihen und
Einzelbiume werden liberwiegend erhalten.
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Einzelbdume bzw. um den Weg E.Nr. 27, der
bereits im Rahmen der Dorferneuerung um-
gestaltet wurde.

Ich bitte die v. g. Festsetzungen bei Ihrer Pla-
nung entsprechend zu beriicksichtigen, damit

im Hinblick auf die Durchfithrung der Flurbe-
reinigung Bawinkel keine Beeintréchtigungen
bzw. Verinderungen entstehen.”

Landwirtschaftskammer Weser-Ems,
Forstamt Nordhorn, vom 04.03.97

,.Bei der o. a. Planung sind direkt keine
Waldflidchen betroffen.

In siidlicher Richtung grenzt allerdings eine
ca. 0,6 ha grofie Laubholzfldche an das Plan-
gebiet an. Bei einer Ortsbesichtigung wurde
festgestellt, dal im NW dieser Waldfl4che
Baumaterial bzw. Bauschutt abgelagert wur-
de. Die Gemeinde soll darauf hinwirken, daf3
diese Art der Beeintrachtigung von Waldfla-
chen durch die BaumafBnahmen sofort und
auch kiinftig unterbunden wird und die Bau-
materialien aus dem Wald entfernt werden.*

Ludwig Rosen, Schulstrafie 25 A, 49844
Bawinkel, vom 21.03.97

"Ich habe den Bebauungsplan Nr. 18 bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen und mochte
Sie hiermit bitten, den riickwiartigen Teil un-
seres Grundstiickes (Flur 3, 140/26) zum spé-
teren Bau eines Wohnhauses (Altenteil) mit in
den Bebauungsplan aufzunehmen.*

Der Weg E.Nr. 27 wird in seiner Funktion
nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinde greift den Vorschlag des Forst-
amtes Nordhorn auf und wird, soweit dies in
Threr Zusténdigkeit liegt, unnétige Beein-
trichtigungen angrenzender Waldfldchen
vermeiden. Eine verbindliche Regelung tiber
die Bauleitplanung ist jedoch nicht moglich.

Die Gemeinde greift den Vorschlag auf und
wird den iiberbaubaren Bereich auf den riick-
wirtigen Teil des Grundstiickes (Flur 3, Flur-
stiick 140/26) ausweiten. Durch die geplante
Stichstraf3e wird dieser Bereich erschlossen
und erméglicht eine stadtebaulich effizientere
Nutzung.

Dariiber hinaus sind im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung weder von Trégern 6ffentli-
cher Belange noch von privater Seite Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden Planung

vorgebracht worden.
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20 Abwiigung der Anregungen und Bedenken zur 2. 6ffentlichen Ausle-

gung

Eingabe:

Landwirtschaftskammer Weser-Ems,
Forstamt Nordhorn, vom 01.08.1997

»Erginzend zu unserer Stellungnahme vom
04.03.1997 wird aus forstlicher Sicht ein Ab-
stand zwischen der siidlich liegenden Laub-
waldflidche und der Bauobjekte von minde-
stens einer Baumlédnge (ca. 25 - 30 m) gefor-
dert. Bei Unterschreitung dieser Abstandsfor-
derung ist der Waldbesitzer von seiner allge-
meinen Verkehrssicherungspflicht freizustel-
len.*

Gemeinderat Bawinkel:

Westlich der angefiihrten Laubwaldfldche und
innerhalb des Geltungsbereiches bestehen
bereits genehmigte Gebdude, die den Abstand
von 25 - 30 m unterschreiten. Die im Bebau-
ungsplan eingetragene Baugrenze hilt, die
genehmigten Geb#ude berticksichtigend, ei-
nen Abstand von 5,0 m zur Laubwaldfl4che.
Die Einhaltung einer Abstandsfldche von 25 -
30 m widersprache der baulichen Realitét und
wiirde die zukiinftige Bebaubarkeit dieser
Bereiche nahezu ausschlieen.

Die nordlich angrenzenden Mischgebietsbe-
reiche halten mit der néchstliegenden Bau-
grenze einen Abstand von rd. 15,0 m zu der
Laubwaldfldche. Auch hier wiirde ein Ab-
stand von 25 - 30 m die Bebauubarkeit stark
einschrianken, so daf} die beabsichtigte sinn-
volle stadtebauliche Nachverdichtung kaum
mehr moglich wire.

Nach Erkenntnis der Gemeinde besteht keine
rechtliche Grundlage in Niedersachsen fiir die
Forderung der genannten Absténde von 25 -
30 m zum Wald. Abzuwigen sind insofern die
Belange des Waldeigentiimers und die Si-
cherheit der Bevolkerung. Zu untersuchen
sind die Brandgefahr fiir die Gebdude durch
den Wald, die Brandgefahr fiir den Wald
durch Gebidude sowie Gefahren durch stiir-
zende Béume.

Der Wald ist mit jliingeren Laubbdumen be-
stockt. Die Hohe der Bdume betragt im Rand-
bereich ca. 10 m.

Da es sich um Laubwald handelt, ist die
Waldbrandgefahr nach Auffassung der Ge-
meinde als gering einzustufen. Der Landkreis
Emsland hat aus Sicht des Brandschutzes
speziell zu diesem Problem keine Bedenken
erhoben. Das der Stellungnahme des Brand-
schutzpriiferss beigefiigte Merkblatt wird bei
der Realisierung des Bebauungsplanes beach-
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Landkreis Emsland, Meppen, vom
25.07.1997

»Meine Stellungnahmen vom 12.03. und
14.03.1997 bitte ich weiterhin zu beachten.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall,
Meppen, vom 25.07.1997

Keine Bedenken.

»Meine Stellungnahme vom 27.02.1997, Az.:
5.1.1-2110-6/9 (346) gilt ansonsten weiter-
hin.*

Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg,
vom 22.07.1997

,»von seiten des Denkmalschutzes werden
gegen die Planung keine Bedenken geltend
gemacht; es werden keine Anregungen gege-
ben.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis nach-
richtlich zu iibernehmen:

‘Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und
frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziiglich einer Denkmalbehéorde
oder einem Beauftragten fiir die Archiologi-
sche Denkmalpflege zu melden.

tet.

Hinsichtlich der Standorte und der Anlegung
von Feuerldscheinrichtungen erfolgt eine enge
Abstimmung mit der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Emsland und der &rtli-
chen Feuerwehr.

Aufgrund der Hohe der Bdume und der
Baumarten sowie der Windrichtung sieht die
Gemeinde keine Gefahren fiir die Gebsude
durch umstiirzende Bdume.

Insgesamt sind die Abstinde zum Wald auch
in Hinblick auf das Urteil des Bayrischen
VGH vom 10.03.1987 als ausreichend anzu-
sehen.

Die Stellungnahmen vom 12.03 und 14.03.
1997 wurden beachtet.

Die Stellungnahme vom 27.02.1997 wurde
beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde bereits in die Planunterla-
gen aufgenommen.
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Deutsche Telekom, Niederlassung Olden-
burg, vom 24.07.1997

,,Zur Planung haben wir bereits mit Schreiben
vom 05.03.97 Stellung genommen. Diese Pla-
nung gilt unverdndert weiter.

PLLEdoc GmbH, Essen, vom 23.06.1997

,»ollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt
erweitert oder verlagert werden oder sollte der
Arbeitsraum die dargestellten Projektgrenzen
wesentlich liberschreiten, so bitten wir, uns
am weiteren Verfahren zu beteiligen.”

VEW Energie AG, Bezirksdirektion Miin-
ster, vom 23.06.1997

»~Innerhalb bzw. am Rande des Geltungsberei-
ches der o. g. Planunterlagen befindet sich ein
10-kV-Kabel. Das Kabel ist im beiliegenden
Plan farbig kenntlich gemacht. Wir bitten Sie,
diese Eintragung in Threm Entwurf auszuwei-
sen und bei Ihren weiteren Planungen zu be-
riicksichtigen.*

Amt fiir Agrarstruktur, Meppen, vom
03.07.1997

,»In unserer Stellungnahme vom 10.03.1997
wurden Sie gebeten, die Festsetzungen des
Planes nach § 41 FlurbG bei Ihrer Planung zu
beriicksichtigen.

In dem mir jetzt vorliegenden Entwurf wur-
den jedoch nicht alle vorhandenen Festset-
zungen, insbesondere die vorhandenen Ge-
holzstreifen, in vollem Umfang beachtet.

Daher bitte ich Sie, die in der anliegenden
Karte farbig gekennzeichneten Anlagen in
dem Bebauungsplan zu beriicksichtigen.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 05.03.1997 wurde
beriicksichtigt.

Eine Erweiterung des rdumlichen Geltungsbe-
reiches, tiber den Stand der zweiten Ausle-
gungsfassung hinaus, ist nicht beabsichtigt.
Eine diesbeziiglich weitergehende Verfah-
rensbeteiligung ist nicht erforderlich.

Das 10-kV-Kabel wurde in der Planzeichnung
dargestellt und wird bei weiteren Planungen
berticksichtigt.

Die Gemeinde hat, soweit wie méglich, die
Festsetzungen nach § 41 FlurbG im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt. Da die Gemeinde
jedoch mit dem vorliegenden Bebauungsplan
eine sinnvolle und angemessene stidtebauli-
che Nachverdichtung und Innenentwicklung
erreichen will, mufite in Teilbereichen von
den im Rahmen der Flurbereinigung vorgese-
henen Geholzstreifen abgewichen werden. Als
Ausgleich dazu werden, stidtebaulich und
landespflegerisch gleichermallen sinnvoll,
Geholzsteifen entlang der Ostgrenze des
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Plangebietes vorgesehen, so daB} insgesamt
keine Nachteile entstehen.

Aus diesem Grunde wird das Planungskon-
zept wie beabsichtigt beibehalten.

Dartiber hinaus sind im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auslegung weder von Triigern 6ffentli-
cher Belange noch von privater Seite Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden Planung
vorgebracht worden.

21 AbschlieBfender Verfahrensvermerk

Die Planbegriindung hat dem Satzungsbeschluf} vom ...... QA %m}OA%%’W” zugrunde

gelegen.

Bawinkel, den KZ%L/\,AQ\@'
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