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ANBEGRUNDUNG
. BEBAUPNGSPLAN NR. 16 "PRINZENWEG-ERWEITERUNG"
MIT, BAUEESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

DER GE%@@NDE BAWINEKETL , LANDKREIS EMSLAND

-

VORBEMERKUNG :

Dieser Bebauungsplan wird nach dem Wohnungsbau—Erleichterungsgesetz
aufgestellt. Es ist als MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch unter dem
17.05.1990 (BGBL I S.926) verdffentlicht.

Bis zum 31.05.1995 gelten die Vorschriften des Ersten Teils des
Artikels 2 dieses Gesetzes anstelle der Vorschriften des Bauge-
setzbuches. Es soll einem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung

von Bawinkel Rechnung getragen werden. Mit Stand von Mitte Januar
1992 waren noch 2 Baugrundstlicke in anderen Baugebieten der Gemein-
de verfiigbar.

Es kann nun nach Ansicht der Gemeinde ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, der die dringende Bedarfsdeckung an Wohnbaugebiet noch fir
das laufende Jahr 1992 ergénzend bedient, ohne daB der Fldchen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich vorher gedndert bzw. er-
gdnzt werden muB. Die Darstellung im Flichennutzungsplan kann zu
einem spiteren Zeitpunkt nachvollzogen werden. Dadurch, daB mit
dieser Beschleunigung des Verfahrens eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung nicht behindert wird, ist die An- und Einpassung in den
vorbereitenden Bauleitplan mdglich. Der Ausschnitt der etwas ver-
kleinerten Deutschen Grundkarte (Katasteramt Meppen - AuBenstelle
Lingen -) zeigt die Lage des in Betracht kommenden 1,35 ha groBen
Plangebietes zwischen der Osterbrocker Strafie und dem Prinzenweg.
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STADTEBAULICHES GLIEDERUNGSKONZEPT: F

auf der hier abgebildeten Ortslageniibersicht 1 : 10.000 zeigt sich
das angestrebte Arrondierungsbemiihen der Gemeinde. An Fixpunkten des
ortsrandes, VOn den Wehmwiesen im Osten (1), dann im Uhrzeigersinn i
tiber die Einmiindung der SchulstraBe in die Langener StraBe (2), i
Tennisplatz am Bramweg (3), Reithalle (4), Bebauung "am Walde" (5) t
bis zur B 213 (6), erstreckt sich der Ortsbering der mittleren Zu-

xunft (15 - 20 Jahre) . Idealtypisch dazu gelegen wird der Ortskern

mit einer schraffierten Begrenzung aufgezeigt, innerhalb der u. a.

mit Schule, Kirche, Gemeindeverwaltung, Bankfilialen, Kindergarten, 1
Altenheim und Geschiaften fuBliufig allseits erreichbar eine Korres-
pondenz zu den insgesamt kernnahen Wohngebieten besteht.

Randlich abgesetzt und in vertretbarer Distanz liegen die beiden ge-=
werblichen Bereiche I (Nordost) und II (Osterbrocker StrafBe).

Der Siedlungsrahmen enthilt noch siedlungsfreie "Enklaven", um die
sich die Gemeinde fir ihren kiinftigen Siedlungsbedarf bemiht. Sie

sind hier mit Buchstaben versehen. Die sentrale Fliche A ist als
vorrangfldche eines Vollerwerbsbetriebes seit 30 Jahren nicht greif-
par. Die Flichen B und C sind ebenfalls nicht in absehbarer Zeit er-
werbbar und Pachtfldchen im Zuerwerb von Haupterwerbsbetrieben. D am
Prinzenweg ist gemeindlicherseits bereits kurzfristig erschlieBbar.
Mit E steht eine von Gewidchshdusern, wWasserfldchen und landwirtschaft-
iichen Vorrangfl&chen im Gemenge erst langfristig austauschbare Fla-
che an. F, G und H sind auf der Ostseite der B 213 mdgliche Arrondie-
rungsflédchen, bei denen sich die Bemiihungen der Gemeinde eigentums-—= H

rechtlich bislang zerschlagen haben. So verbleibt die fir die sofor-

tige ErschlieBung sich anbietende Fldche D.

Mit Pfeilen ist lberdies ein Griinfingersystem angedeutet. i
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG:

Einmal die Lagegunst zu den Arbeitsstdtten des Mittelzentrums
Lingen, dann aber auch die an den eigenen gewerblichen Stand-
orten orientierten Arbeitskrifte 8stlich der B 213 sowie west-
lich der B 213 im z.Z. laufenden Verfahren der 7. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich begriinden den
Bedarf an Wohnbaugebieten iiber den sog. Eigenbedarf der Gemein-
de Bawinkel hinaus.

Entsprechend der amtlichen Statistik hat sich die Bevdlkerung
zahlenm&Big in den Jahren 1985 bis 1990 wie folgt entwickelt:

30.06.1985: 1.846 Einwohner

24,05.1987: 1.892 Einwohner (Volksz&hlung)
30.06.1989: 1.963 Einwohner und
30.06.1990: 2.001 Einwohner.

Das ist eine Zunahme von 155 Einwohnern in fiinf Jahren. Diese
Entwicklung zeigt nach den erfolgten Neubauten der Jahre 1990

und 1991 auch, daB z.B. die Aufl&sung der Mehrfamilienhaushalte

auch in Bawinkel nicht halt machte.

Die Veranschlagung von 30 Einwohner Jahreszunahme, 1&dBt pro Jahr

bei statistisch 4,2 Bewohnern pro Wohnung erkennen, daB als untere
Grenze 7 Wohngebdude pro Jahr in Bawinkel hinzukommen.

Pro ha werden bei der durchschnittlichen GrundstlicksgrdBfe von 700 m2
rd. 2 ha fiir die beiden nichsten Jahre benttigt. Demzufolge kann das
vorliegende Baugebiet nur kurzfristig den Bedarf decken.

GEMEINDESTRATEGIE:

Da vorerst keine weiteren greifbaren und st&dtebaulich arrondier-
baren Wohngebiete in Bawinkel vorhanden bzw. greifbar sind und das
dem Bebauungsplan Nr. 16 zugrunde liegende Areal ohne Schwierigkeiten
und unwirtschaftliche Aufwendungen an das Netz der technischen In-
frastruktur angeschlossen werden kann, soll mit dem Beschleunigungs-
verfahren dem drdngenden Notstand abgeholfen werden. In den beiden
folgenden Jahren werden weitere Bemilhungen laufen, um unabhdngig

von diesem einstweilen versorgenden Baugebiet an dem verl&ngerten
Prinzenweg eine andere Vorhaltungsfliche filir die Wohnbebauung zu
erhalten. Die ziigige Durchfiihrung liegt im Offentlichen Interesse.

Mit diesem Bebauungsplan und seiner verkiirzten Verfahrenszeit kann
die Gemeinde Bawinkel der bereits bestehenden Nachfrage der drin-

gendsten Baugesuche entsprechen und noch im Friihjahr 1992 mit den

ErschlieBungsvorbereitungen beginnen.

VORZEITIGE ABWAGUNG VON ABSTANDSHALTUNGEN

Dem StraBenbauamt Lingen entsprechend ist im wesentlichen die Bau-
verbotszone l&ngs der L 67 einzuhalten. Entsprechend § 24 (1) NStrG
ist die 20 m tiefe Bauverbotszone ndrdlich der L 67 (gemessen vom
duBeren befestigten Rand der Fahrbahn) als gesetzliche Festsetzung
im Plan eingetragen und als '20 m - Bauverbotszone gem. § 24 (2)
NStrG' festgesetzt. Sie dient dem Herstellen und Erhalt eines Sicht-
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schutzes zwischen dem Wohngebiet und der LandesstraBe sowie der
Eingriinung und besseren landschaftlichen Einbindung. In dieser
pauverbotszone ist nur eine girtnerische, landschaftsgestaltende
Nutzung zuldssig und von allen Bauanlagen oder sonstigen ober-
irdischen Anlagen dauernd freizuhalten.

Die andere Abstandshaltung ist mit dem Staatlichen Forstamt Lingen

schon wdhrend der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 filir das
Gewerbegebiet an der Osterbrocker StraBe angesprochen worden. Es
handelt sich bei diesem Geldnde um eine Waldrandnizhe. In diesem

zusammenhang wird auf den landespflegerischen Planungsbeitrag ver-

wiesen.

Es werden in anderen Baugebieten, die in Waldrandnihe liegen, oft-

mals Klagen wegen des Laubfalls, der Windwurfgefahr auf Gebdude
und Beschattung (wie hier von Silidwesten her) gefiihrt. In diesem
Fall ist auf eine ausreichend breite Zone der Freihaltung Wert
gelegt worden. Etwa eine Baumlinge eines alten Baumes ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten und in dem Bebauungsplan ebenso
festgesetzt wie die Bauverbotszone. Der Hinweis gilt insbesondere
deswegen, weil die windwurfgefahr aus Nordwest bei Nadelb&dumen
zur Vorsicht mahnt.

Die AbstandsmaBe sind vom Waldrand mit 25 m bemessen. Dazu kommt
eine vorgelagerte mit wenigen Eichen bestockte Wallhecke. Hier
sollte nicht auf die Entscheidung des Amtes fiir Naturschutz ge-
wartet werden, ob es sich dem Gesetz nach um eine Wallhecke han-
delt oder nicht. Die Gemeinde Bawinkel hat sich im Sinne der

Landespflege zur Kennzeichnung als Wallhecke entschlossen.

PLANUNGSABSICHT:

vVerkehrsflichen

Vom Prinzenweg, von wo der Zugang zu diesem Plangebiet erfolgt,
geht die 5,5 m breite ErschlieBungsstraBe ab, die {iberdies das
Planzeichen der beabsichtigten Verkehrsberuhigung enthdlt.
Anfinglich war daran gedacht, nach 40 m eine leichte Verschwen-
kung mit einem zumutbaren Kurvenradius durchzufiihren; doch wird
die nunmehr 11 m Tiefe umfassende Form rechtwinkligen Zuschnitts
im Rahmen des verkehrsberuhigten Ausbaus eine ebenso gute gestal-
terische Ausfiihrung zulassen wie die Wende nach 150 m.

Von dieser Wende aus geht in frithzeitiger Absprache mit dem Stas-
senbauamt Lingen ein kombinierter FuB-/Radweg durch eine entspre-
chend zu gestaltende Schleuse des Lirmschutzwalls in Richtung auf
die L 67.

Bei Einmiindung der ErschlieBungsstraBe auf den Prinzenweg ist der
Sichtwinkel beider Gemeindestralen auf Schenkellingen von 10 m
gewdhlt.



{yBERBAUBARER BEREICH:

Die Tiefe der iiberbaubaren Bereiche ist mit Rlcksicht auf die
einzuhaltenden AbstandsmaBe zur L 67 wie zum Waldrand recht
unterschiedlich. Im Minimalfall siidwestlich der Wendeplatte
und siidwestlich der am Prinzenweg festzusetzenden Waldfl&che
betrdgt sie 14,50 m, im Sidwesten 16 m, im mittleren Nordwest-
teil 20 m und siidéstlich der ErschlieBungsstraBe sogar 22 m.
Die geringere Tiefe von 14,50 und 16 m gestattet {iberdies nur
eine Traufenstellung zur ErschlieBungsstraBe, wihrend siiddst-
1ich die breitere Ausnutzung des iliberbaubaren Bereichs dann
die Giebelstellung ermdglicht. Die Grundstiickstiefen sind
nahezu iiberall gleich, meist 35 - 40 m. Die festgesetzten
Baugrenzen lassen eine bestimmte Staffelung der Baukdrper zu.

GRUNORDNUNG ¢

Die Waldfliche am Prinzenweg ist als Erhaltungsfliche festgesetzt. Das
Flurstiick 84 an der L 67 ist aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes herausgelassen und puffert die Siedlung zusdtz-

1ich etwas ab. Ansonsten stellen die rilickwdrtigen Gartenantei-

le des Bebauungsplanes Nr. 9 "prinzenweg" privates Griin dar.

Sie leiten zu den kiinftigen Gartenfldchen auf dem Flurstiick

107/1 dieses Bebauungsplanes iiber.

Die Verkehrsfliche, die am Gebiude Nr. 11 in das Plangebiet

fithrt, nimmt - siehe hierzu die Darlegungen des 'Landespflege-

rischen Planungsbeitrages' - nur einen kleinen Teil des Waldes

in Anspruch. So wird die neue Siedlung von mehreren Seiten von

kommt die Begriinung der Verwallung.
1 \ I

~

Die Festsetzung eines Kinderspielplatzes innerhalb des Plangebietes
ist nicht erforderlich, weil zwischen dem Kindergarten und dem Kie-

fernweg auf der anderen Seite des Prinzenweges der UberschuB im Be-
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reich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohnpark Bawinkel-Nordwest"
noch rund 1.500 m2 betrigt und in der Berechnung nach dem
Nds. Spielplatzgesetz filir die hier geplanten 14 Wohngeb&ude
bei einer H&chstbelegung von 4,2 Personen pro Geb&dude aus-
reicht.

IMMISSIONSSCHUTZ:

In der Verldrmungsbeurteilung ist lediglich auf die L 67 zu verwei-

sen. Nach Auskunft des StraBenbauamtes Lingen wurden bei der letzten
Verkehrszdhlung 1.268 Kfz/24 h im DTV festgestellt. Davon sind 14,4 %
LKW tagsiiber und 18 % LKW nachts gez&hlt worden. Die zugrunde geleg-

"te Geschwindigkeit betridgt bei den PKW's 100 km/h, bei den LKW's

60 km/h. die 'L 67 ist eine AsphaltstraBie. Der Abstand zur ersten
Hausreihe bzw. zur rilickwdrtigen geplanten Baugrenze betrdgt 20 m
und deckt sich mit der Abgrenzung der Bauverbotszone.

RUNDGEWOLBTE BEGRENZUNG DER BAUFLACHE LANGS DER KLASSIFIZIERTEN STRASSE
ZUR SCHALLDAMMUNG UND GRUNFLACHENANREICHERUNG
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Die auf der folgenden Seite wiedergegebene Schallpegelberech-
nung ist von vornherein davon ausgegangen, daB der zuldssige
Wert bei einem WA-Gebiet von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A)
nachts nicht iiberschritten werden kann. Das wiirde eine Verwal-
lung voraussetzen, weil ohne Lidrmschutz tags 60,4 und nachts
50,4 dB(A) gemessen sind. Bei einer Wallhdhe von 2,20 m wilx—-
den nachts 44,1 dB(A) erreicht. Diesem Unsicherheitsfaktor
wird ausgewichen, indem die Wallhthe auf 2,50 m festgesetzt
wird und somit ein Grenzwert von 44,1 erreicht wird.

Die- aus den Daten ersichtliche iiberstandsldnge wird bei diesem
Plangebiet in der SW- und NO-Ecke einschmiegend gebogen, wo-
durch sich eine spiirbare Verringerung ergeben kann. Uberdies
wird die Gemeinde bei der Vergabe der Wohngrundstiicke das
schriftliche Einverstindnis einholen, daB man bezliglich der
Lirmemissionen die vorgenannte Situation anerkennt.

Die vorgesehene Bepflanzung der Verwallung ist aus dem Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag zu ersehen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen (BauGB) und die ge-
stalterischen Festsetzungen (BauNVO) werden die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergdnzt. Die textlichen Fest-
setzungen orientieren sich nach stidtebaulichen Gesichtspunkten
am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde Bawinkel; sie nehmen
Riicksicht auf die angrenzende vorhandene Bebauung.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Mit der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen soll bewirkt
werden, daB die Gebiude nicht in jeder beliebigen Richtung auf
den Grundstiicken errichtet werden k&nnen. Es hat sich heraus-
gestellt, daB die Festsetzung der Firstrichtung lediglich in
einer bestimmten Richtung zu weitgehend ist. Dies ergibt sich
u. a. auch aus der Erkenntnis, daB manche Bauwillige eine an-
dere Vorstellung von den Besonnungs- oder Belichtungseffekten
beziiglich der Baukdrperstellung zur Himmelsrichtung haben und
die Gemeinde nicht in jedem Fall beabsichtigt, den Bauwilli-
gen an die Traufen- oder Giebelstellung zu binden. Durch die
Ausnahmeregelung soll lediglich gestattet werden, nicht nur
eine bestimmte Seite des Hauses in eienr festgesetzten Rich-
tung anzuordnen, sondern wahlweise entweder die Giebelseite
oder die Traufenseite.

Die iiberbaubaren Bereiche lassen an und fiir sich n&rdlich der
geplanten ErschlieBungsstraBe keinen Wechsel von traufen- zu
giebelstindigen Baukdrpern vornehmen. Indes, wenn z. B. bei den
nicht festzusetzenden Grundstiicksbreiten auf der Siidseite der
geplanten ErschlieBungsstraBe ein Wechsel wegen der Tiefe von
22 m beabsichtigt ist, dann sollte dieser im Einvernehmen von
Kreisverwaltung und Gemeinde Bawinkel vorgenommen werden kon-
nen und 90 Grad betragen. Insgesamt jedoch ist das Kennzeichnen

schon im Bebauungsvorschlag so vorgenommen worden, daB m&glichst

keine Anderung bei der Aufstellung des Planes gewlinscht worden
ist.
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/ perechnungen und Protokoll fiir Mittelungspegel an langen, geraden StraBen § 1

— Berechnung

£ (
;! . —~ Datum 15 . 01 . 1992 Zeit 09 : 17
: f
StraBenname : L 67 Immissionsort : Bebauung
B-Plani Nr.16
Verkehrswerte t 1500 Kfz/24h  20.0 %LEW(t) 0.008 Y nachts 10.0 %LEW (n) gLM25(t/n)_ 61.1 50.7
feschwindigkeiten : PEW 100 ka/h  LEW 60 ka/h gDv (t/n) -1.1 -0.8
StraBenoberfliche ¢ nicht geriffelter GuBasphalt, Asphaltbeton, Splittmastix gDstro 0.0 0.0
Steigung / Gefdlle: 0.0 % %Dsteig 0.0 OO { |
LME TAGS 60O . O dB(A) NACHTS 49 .9 dB(A)
)
Hohe der Strafe 100.00 m Abstand d.Fahrspuren: 3.25 m
Hohendifferenz in Prozent Héh;ndifferenz : 0.00 (
Beugung Hohe Fufip. 100.00 m Hohe {iber Fufpunkt : 2.50 m |
Entf. Str.- Beugung 7.95 m Kronenbreite : 1.00 m i
Wall/Wand Neigung 1.50 m Korrektur Geldnde H.: 0.00 m
Entf. Str.- Immi. 21.63 m Héhe Immissionsort : 102.80 m ‘
Geldande H. an Strafe: 100.00 m Geldnde H. an Immi. : 100.00 m
Zwischenwerte '
nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
A 6.63 m : 9.78 m
B 13.68 m i 13.68 m
C 20.14 m ¢ 23.37T m
0.00 m : 0.90 m
Entfernungskorrektur : 2.53 dB(A) : 1.86 dB(A)
Z 0.1802 m : 0.0965 m
Abschirmmaf 8.64 dB(A) 7.38 dB(A)
Uberstandslange 74,79 m 69.13 m
Bodenddmpfung -1.55 -2.01
Hmk mittlere HShe Immi-Emi : 1.65 1.65
Uberstandslinge 72 m Pegelminderung : 6.3 dB(A)
Tags Nachts i
Pegol ohne Lirmschutz 60 . 4 50 .4 T
mit LArmschutz 54 .2 44 .1 i |
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Mit der Festsetzung der H8he des ErdgeschoBfuBbodens in Verbin-
dung mit der Festlegung der TraufenhShe sollen stark stdrende
Hhenunterschiede benachbarter Baukdrper verhindert werden. Fer-
ner kann durch die Festlegung der H8hen die vorgesehene Bebau-
ung ein maBstdbliches Gestaltungsgefiige erhalten, das Riicksicht
auf die angrenzende Bebauung nimmt.

Bei der H8he des Erdgescho8fuBbodens ist die Einbindung dieser
Siedlung weitgehend von dem bereits bestehenden siidlich angren-
zenden Baugebiet am Prinzenweg mitbestimmt. Es hat sich die H&he
des ErdgeschoBfuBbodens in der angegebenen metrischen Begrenzung
von 0,5 als giinstig erwiesen. Bei den ebenen Verh&dltnissen der
Erdoberfliche kann dieses HBhenmaB insofern auch geltend gemacht
werden, weil die geplante Verwallung im Westen zur L 67 keine h&-
here Lage des ErdgeschoBfuBbodens zulassen darf, um die Immissions-
wirkung voll zum Tragen zu bringen.

Auch die GebiudehShe hingt unmittelbar mit dem BestimmungsmaB der
Verwallung zusammen. SchlieBlich werden die Bemessungen des Schall-
einflusses so vorgenommen, daB die HBhe der Fenster in den W&nden
voll in die notwendige Schutzwirkung gelangen. Durch das Ma8 der
Gebiudehdhe, ca. 4 m an der Traufe, wird diese Mdglichkeit im Sin-
ne des Immissionsschutzes geldst.

Die Festsetzung, daB nur landschaftsgerechte heimische Geh8lze zu-
lissig sind, nimmt Riicksicht auf die natilirliche Vegetation und
eine gute Einbindung in das Landschaftsbild. Dieses ist beim Uber-
gang von Bebauung zur ndrdlichen Waldfldche besonders notwendig.

Bei der Bestimmung von Einzelbiumen und den Anpflanzungen sind
nach der Ableitung aus der natiirlich-potentiellen Vegetation
landschaftsgerechte, standortgebundene Geh&lze zuldssig, die im
landespflegerischen Planungsbeitrag zum Ausdruck kommen.

Gestalterische Festsetzungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei den Hauptbaukdr-
pern nur Sattel-, Walm- und Kriijppelwalmddcher zugelassen. Diese
Dachformen entsprechen dem ortsiiblichen Siedlungsbild sowie der
angrenzenden Bebauung. AuBerdem soll durch diese Festsetzung
eine gute Einfligung dieses Bereiches erfolgen. Darilber hinaus
ist vorgeschrieben, da8 nur Garagen und Nebengebdude mit Flach-
dach zugelassen werden diirfen. Hierdurch soll der untergeordnete
Gebiudecharakter herausgestellt werden, damit die Harmonie des
Siedlungsbildes durch die Flachddcher nicht lbermdBig belastet
wird.

FLACHENBILANZ:

Verkehrsfliche insgesamt einschl. Rad- und FuBwege 1.440 m?
Offentliche Griinfliche (Pflanzung) 310 m2
Allgemeines Wohngebiet 15.720 m?

(davon Fliche mit Pflanzbindung 2.940 m?)
Fldche insgesamt 17.470 m2

15.720 m2 GRZ 0,4
15.720 m2 GFZ 0,4

6.288 m2 zulidssige Grundfl&che
6.288 m2 zuldssige GeschoBfl&che

_____.—A



SPIELPLATZNACHWEIS:

Zuldssige GeschoBfliche im Plangebiet: 6.288 m2. Hiervon sind rd.
2 % als Nettospielplatzfldche bereitzustellen = 126 m2.

Im angrenzenden Bebauungsplan "Wohnpark Nordwest" besteht in der
zulissigen FuBwegentfernung ein Spielplatz mit einem Fl&cheniliber-
schul von rd. 1.500 m2.

STELLPLATZNACHWEIS:

Es ist fiir je 5 Wohnungen (WE) ein Stellplatz im &ffentlichen Be-
reich bereitzustellen. Geplant sind rd. 15 Wohnungen, so daB hier-
fiir mindestens 3 Stellpl&itze im 8ffentlichen Bereich vorzusehen B
sind. Beim verkehrsberuhigten Ausbau der StraBe wird die Gemeinde
ausreichend Stellplidtze einplanen.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

StraBenbau einschl. Rad- und FuBwege

- aber ohne Grunderwerb - 135.000,-- DM
Kanalisation 70.000,-- DM
Wasserversorgung 20.000,-- DM
Insgesamt: __  ___ ________225.000,-- DM
FINANZIERUNG:

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden Erschlies-
sungsbeitrige nach BauGB sowie Kanalbaubeitrdge nach den geltenden

Beitragssatzungen der Gemeinde erhoben. Der Gemeindeanteil wird aus
Mitteln des Vermdgenshaushaltes in den nichsten 5 Jahren finanziert.

VER- UND ENTSORGUNG:

Elektrizitit: Die Versorgung erfolgt durch die VEW in Miinster/Westf. .
Eine unmittelbare Andienung ist durch Niederspannungsleitungen mdg-
lich.

Wasserversorgung: Sie erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Landkreis Lingen. Hierzu liegen feste Anschliisse bereits im Prinzen-
weg. Der WBV ist in der Lage, die notwendigen L&schwassermengen fiir
das Gewerbegebiet zu liefern.

Kanalisation: In den randlichen StraBen liegt die Kanalisation. Die
Kldranlage ndrdlich des verlingerten Prinzenweges ist fiir das Plan-
gebiet noch aufnahmefihig, soll aber sp&ter nach Langerich verlegt
werden.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Ab-
fdlle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verord-
nungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung

des Landkreises Emsland. Trdger der Sffentlichen Miillabfuhr ist der
Landkreis Emsland.

Oberflichenwasser: Es ist vorgesehen, das anfallende Oberfl&chenwas-
ser bei den gunstigen Untergrundverhdltnissen - grober Sandboden -
auf den Grundstiicken zu versickern. Die Gemeinde wird durch geeignete
MaBnahmen gewidhrleisten, daB keine AbfluBverschirfung im angrenzenden
Gelshofgraben auftritt.
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Fiir die schadlose Abfithrung des Oberflichenwassers hat die Ge-
meinde Bawinkel einen dydraulischen Nachweis erarbeiten lassen.
Die gutachtliche Stellungnahme des Biliros ist zugleich Anlage
dieser Begriindung.

Fernmeldeanlagen: Mit der Oberpostdirektion Bremen ist Kontakt auf-
genommen worden, um rechtzeitig den zust&dndigen Fernmeldeamtsbezirk
vom Beginn der MaBnahmen zu unterrichten.

BODENFUNDE :

Beziliglich der Bodenfunde ist auf dem Planoriginal unter 'Hinweise'
auf eventuelle Funde bei Tiefbauarbeiten hingewiesen worden, die
einer Meldeverpflichtung unterliegen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN:

Zur ordnungsgemiBen Bebauung bzw. Beseitigung baurechtswidriger
Zustinde hat die Gemeinde Bawinkel das Baugebiet erworben, so
daB kein Austausch benachbarter Grundstilicke erforderlich ist.
Es wird eine einseitige Zuteilung bestehen.

Auch die sonstigen Voraussetzungen nach § 80 BauGB liegen vor.

Diese Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Be-
bauungsplanes in der Zeit vom .gf.??..?!.... bis .. %4272 ...
dffentlich ausgelegen.

Oort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ..#7-.Q 9.7 ..
ortsiiblich bekanntgemacht.

ST, den ... Q59 4992

cecscccateed e S S it s e

Gemeindedirektor
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ANHORUNG UND
pDER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

ABWZAGUNG

NACH

VORBEMERKUNG:

Die Verzdgerung der Planaufstellung nach dem Wohnungsbau-Erleichte-
rungsgesetz patte verschiedene Griinde, die am 26. Mdrz 1992 im Hause
der Samtgemeindeverwaltung in Lengerich mit den Vertretern der Be-

Bezirksregierung besprochen wurden:

a) wurde die Mitgliedsgemeinde Bawinkel telefonisch von der Frage
des Kliranlagenstandortes unterrichtet.

b) hat?e der zeitlich beschrinkte Wechsel des Dezernenten bei der
Bez;rksregierung keinen Ansprechpartner gefunden und die Ver-
schiebung verursacht.

c) muBte iiber das StAWA eine aussage der Abfiihrung des Ober-
fldchenwassers nachgeholt werden.

Dienststelle: Gemeinde Bawinkel:

Staatliches Amt fiir Wasser und
Abfall Meppen v.12.05.1992 in Er-

gdnzung der Stellungnahme vom
31.03.1992

Es wurde der Nachweis iiber die
schadlose Abfiihrung des Ober-
fldchenwassers in der Erststel-
lungnahme gefordert.

Es fehlt eine Aussage iiber die
Versickerung des anfallenden
Oberfl&dchenwassers (z.B. von
den Dachflichen etc.).

Von dem Ing.Biiro Riicken ist eine
Konzeption erarbeitet worden, die
die schadlose Abfiihrung darlegt.
Sie ist Anlage dieser Begriindung.

Um Beeintrichtigungen des Wasserhaus-
halts zu kompensieren, kann das un-
belastete Oberflichenwasser. z.B.
von Dachflichen, auf den Grund-
stiicksflichen selbst versickern,

da die Bodenverhdltnisse dies zu-
lassen. Denkbar widre eine Versicke-
rung in Mulden oder Grabenmulden.
Dadurch wird die Reduzierung der
Grundwasserneubildung zum {iberwie-
genden Teil ausgeglichen.

Insgesamt wird die Versiegelung der
Grundstiicksfldchen auf ein Minimum
beschrinkt. Bei einer Grundfldchen-
zahl von 0,4 verbleibt ein groBer
Flichenanteil, auf der das anfallen-
de Niederschlagswasser versickern
kann. Die privaten Wege- und Stell-
platzflichen kénnten mit wasser-
durchlissigen Beldgen (z.B. Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasen-
fugen, Schotterdecke) versehen,

noch eine weitergehende Kompensation
von Beeintrdchtigungen des Wasser-=
haushalts ermdglichen.
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rorts. StAWA Gemeinde Bawinkel

sofern die im Gutachten aufgezeig- Es wird dem Vorschlag einer Fiihrung
ten M8glichkeiten beachtet werden, der Speicherleitung (verlingert)
sind die Bedenken der Erststellung- bis zum Vorfluter gefolgt, die MaB-
nahme hinf&llig geworden. nahme im Ausfithrungsauftrag mit dem

StAWA vorgesehen. Eine Darlegung
der Bedenken und deren Abwigung

aus der Erststellungnahme ist nicht
zu wiederholen.

Forstamt der Landwirtschaftskammer
in Nordhorn v. 31.03.1992

Grundsdtzlich keine Bedenken. Es ist dies eine des &fteren vorge-
BegriiBenswert widre, wenn statt der brachte Meinung, daB man eine Wald-
8ffentlichen Griinanlage (Bewahrung parzelle nach dem geltenden Forst-
des Waldbestandes) die Nutzung als gesetz besser iliberwachen kann. Es
Wald bliebe. gilt aber auch die Festsetzung als
Bewahrungsfldche, in der die Wald-
nutzung bewahrt wird.
Hier wird keine Waldumwandlung ge-
sehen. Es wird Bezug genommen auf
dhnliche Anliegen anderer Gemeinden.

Staatl. Forstamt Lingen v.31.01.92

Einstufung der Bedeutung des Wald- An das Restwaldstiick im Norden
bestandes filir Landschaftsbild, grenzt westlich ein bebautes Grund-
Klima und Vernetzungsfunktion wird stlick und nérdlich des Prinzenweges
fiir zu niedrig gehalten. ebenfalls ein bebautes Grundstiick L

an. Die Vernetzungsfunktion kann

an dieser Stelle daher nicht be-
deutend sein.

Die Bedeutung fiir Landschaftsbild
und Klima ist demtentsprechend auch
niedriger anzusetzen als bei dem
westlich angrenzenden Waldrand.

Eine Einbeziehung eines 10 m brei- Wie breit der Waldstreifen sein

ten Streifens in die Waldbewertung sollte, der in eine Bewertung ein-
wird flir zu schmal gehalten, da bezogen wird, 1Bt sich nicht mit
breitere Bereiche durch die Rand- Bestimmheit festlegen.

situation beeinfluBt werden. Ein 10 m breiter Streifen wird hier

als ausreichend angesehen, denn
durch die Neuanpflanzung eines Ge-
hélzstreifens vor dem Waldrand wer-
den sich Beeinflussungen in einem
breiteren Bereich nicht mehr erheb-
lich auswirken.

Restwaldstilick im Norden k&énnte viel- Gerade durch die Einbeziehung dieses

leicht ganz aus dem Bebauungsplan- Waldstlicks in den Bebauungsplan
Gebiet ausscheiden und weiterhin wiirde der Bestand durch die Fest-
als Fl&che fiir Wald im Fl&chen- .setzung als Fldche zur Erhaltung von
nutzungsplan dargestellt werdeb. Bdumen und Str&duchern rechtsverbind-

lich gesichert.




ﬂﬁqemeinde Lengerich v.24.03.1992

£;ngerich wird zum frithestmdglichen
zeitpunkt begonnen. Nach Vorliegen

Die alte Kl&ranlage Bawinkel wird
dann stillgelegt und die anfallen-
den Abwdsser mittels-einer Druck-
rohrleitung zur neuen Kliranlage
geleitet.

Kreisverwaltung Emsland v.28.02.92

Die vorhandene Kliranlage liegt nur
150 m - 350 m vom geplanten Bauge-
biet entfernt. Es wird empfohlen,
die Bauwilligen auf die Beeintrich-
tigungen hinzuweisen.

Geb&dude sind an das &ffentliche
Trinkwasserleitungsnetz des WBV
'Landkreis Lingen' anzuschlieBen.

Abwasser der bebauten Grundstiicke
ist der 6ffentlichen Schmutzwasser-
kanalisation zuzuleiten.

Brandschutz ist zu beachten gemiB
Feuerwehrzufahrten und L&schwasser=
versorgung.

Denkmalpflegerisch ist ein Hinweis
'in die Begrilindung aufzunehmen.

it dem Bau der Zentralkl&ranlage in

der Anlagengenehmigung ist Baubeginn.

Gemeinde Bawinkel

Diese Bestdtigung der Samtgemein-
deverwaltung ist erfolgt, um die
kreisseitigen Bedenken wegen der
neuen Kl&ranlage zu zerstreuen.
Dadurch wird die geforderte
Distanz von 500 m zwischen All-
gemeinem Wohngebiet und Kl&iran-
lage wesentlich gemildert. Ein-
mal ist die 500 m Distanz nicht
durch Verordnung festgeschrieben,
des weiteren sind zwischenzeit-
lich verschiedene Kliranlagen
ndher als 500 m an Wohngebieten
gelegen.

Die Gemeinde wird die Bauwilligen
auf die Anerkennung der Vorbe-
lastung hinweisen, die - abgesehen
von der jahreszeitlich iiberwiegend
windabgekehrten Seite - in ca.

2. Jahren endet. AuBerdem stehen
im angrenzenden Bebauungsplan ver-
schiedene Wohngebiude am Prinzen-
weg ndher zur klidranlage als die
des neuen Plangebietes.

Die erforderlichen Leitungen wer-
den sofort nach Genehmigung dieses
Planes erstellt.

Die Schmutzwasserleitung wird
ebenfalls sofort nach Plangenehmi-
gung erstellt. Das der Kliranlage
bzw. dem sp&dteren Pumpwerk zuge-
fiihrte Abwasser kann bis zur Um-
wandlung der Kl&ranlage nach dort
geleitet werden.

Mit Unterflurhydranten wird die
Wasserentnahme nach Aussagen des
WBV 'Landkreis Lingen' in der ge-
forderten Menge ausreichen. Die
Feuerwehrzufahrt wird mit der
PlanstraBe und ihrer Wende ge-
sichert sein.

Der gewlinschte Hinweis ist in
die Begriindung iibernommen worden.




Kreisverwaltung

, den Verlust von 300 m2? Waldbe-
and ist keine KompensationsmaBnahme

t

Zplant. ‘ _ )

pir den Waldverlust ist eine geeig-
pete Ersatzaufforstung durchzufiihren.

StraBenbauamt Lingen v.03.02.92

Bauverbotszone im Plan muB textlich

ergdnzt werden "...gemdB § 24 (1)NStrG"

Baubeschrédnkungszone ist textlich zu
ergdnzen: "...gemdB § 24 (2) NStrG"

FuB8-/Radweg entlang der L 67 ist in
Abstimmung mit dem SBA herzustellen.

Seitens der Eigentiimer der spdteren
Baugrundstiicke sind gegeniiber dem
StraBenbaulasttrdger keine Anspriiche
beziiglich der Immissionen zu stellen.

Hinweise des SBA zu den Li3rmschutz-
malnahmen sind zu beachten.

OPD-TELEKOM-Bremen v. 10.03.1992

Fiir Beginn und Ablauf der MaBnahmen
ist das Fernmeldeamt Osnabriick so
frith wie mdglich zu beteiligen.

Wasserbeschaffungsverband "Landkreis
Lingen" v. 31.01.1992

Wasserversorgung ist gesichert.

Gemeinde Bawinkel

Fiir den Verlust von insgesamt 800 m2
Geh&lzbestdnden bzw. Restwaldfla-
chen werden innerhalb des Plange-
bietes insgesamt 3250 m2 mit Biumen
und Striduchern bepflanzt (Fl&iche
mit Pflanzbindung 2940 m2, dffent-
liche Griinfliche (Pflanzung) 310 m2).
Die Kompensation flir den Verlust
von Restwaldfl&dchen wird dadurch
ermdglicht, zumal nur landschafts-
gerechte, heimische Arten verwen-
det werden und durch den Eingriff
iberwiegend Nadelgeh&lze betroffen
sind, die nicht zu den heimischen
Geh&lzen gezihlt werden kdnnen.

Gewlinschter Text ist in den Plan
eingefiigt worden.

Textliche Ergdnzung ist erfolgt.

Der FuBf-/Radweg wird in Planung und
Ausfiihrung mit dem SBA hergestellt.

Der Hinweis wurde bereits in das
Planoriginal zum Anh8rungsverfahren
eingefiigt.

Bereits im Vorfeld der Planaufstel-
lung sind die Abstimmungen zwischen
der Gemeinde und dem SBA betr. der
LirmschutzmaBnahmen erfolgt. Die
Festsetzungen des Planes parallel
der L 67 sind darauf zurlickzufiihren.

Das Fernmeldeamt Osnabriick wird
rechtzeitig beteiligt, weil die
Verkabelungen in Abstimmung mit
Wasserleitung und Kanalisation
in einer anderen Profilh8he ver-
legt werden miissen.

Fester Anschlufl liegt bereits im
Prinzenweg.

Amt flir Agrarstruktur Meppen v.10.02.92

Baugebietserweiterung ist eine weite-
re Blindelung und Konzentration.

Diese Feststellung zeigt die gemein-
sam diskutierten Schwierigkeiten der
Baulandbeschaffung in Bawinkel auf.
Man kennt im AfA die Sorgen der Ge-
meinde und unterstiitzt die Auswelsunc
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gisch6fl. Generalvikariat Osnabriick
vom 20.02.1992

Der angezeigte UberschuB an Spiel-
platzfldche sollte m&glichst nicht
im benachbarten Bebauungsplan ge-
sucht werden, weil evtl. ein Er-
welterungsbau des Kindergartens
ansteht.

Man kdnnte doch die Fl3che 'zum
Erhalten von B3dumen und Striuchern'
als Kinderspielplatz verwenden.

Vereinigung des Emsldndischen Land-
volkes Lingen v. 21.02.1992

Im Rahmen der ErsatzmaBnahmen werden
Zdune entlang von landwirtschaft-
lichen Nutzfl&dchen geplant. An ande-
rer Stelle sollen sich Geh3lze unge-
stbrt entwickeln.

Um eine ordnungsgemidBe landwirtschaft-
liche Nutzung der angrenzenden Flichen

zu gewdhrleisten, sind die Bestim-

mungen der §§ 31 und 50 Nds. NachbarG

einzuhalten.

Gemeinde Bawinkel

Der Gemeinde ist ein solches Vor-
haben bisher nicht bekannt gewesen.
Die Erweiterung eines Kindergartens
kann aber nicht 1.500 m2 beanspru-
chen. Es verbleiben immer noch min-
destens 400 m2, die als Spielplatz
hier erforderlich wédren.

Die Frage hat sich die Gemeinde
auch gestellt. Es wird mit der
Erschliefung iliberlegt, diese Wald-
erhaltung evtl. als Waldspielplatz
in Erwdgung zu ziehen. Dafiir muB
aber die Absicht des jetzigen Plan-
zeichens genehmigt werden, um die
Waldfestsetzung seitens des Forst-~
amtes der landwirtschaftskammer
nicht als 'Waldumwandlung' zu sehen.
Hier wird auf die Abwdgungsabschnit-
te zu den beiden Forstdmtern hinge-
wiesen.

Ansonsten besteht Gleichgesinnt-
heit mit dem Generalvikariat.

In § 31 Nds. NRG ist der Abstand

einer Einfriedung des Grundstiicks
zu landwirtschaftlichen Nutzfl&-

chen mit 0,6 m angegeben. Dieser

Abstand wird bei einer Errichtung
von Zdunen eingehalten.

Der § 50 Nds. NRG regelt die Grenz-
abstdnde fiir Bdume und Strducher.
Die aus SElbstansamung hervorgehen-
den Geh&6lze werden bei einem Grenz-
abstand 1,25 m bei der Mahd der
ibrigen Randstreifen mit beseitigt.
Die sich entwickelnden Geh&lze mit
einem Grenzabstand 1,25 m werden,
da ohnehin gelegentliche Pflege-
maBnahmen erforderlich sind, bei
einer Uberschreitung von 5 m HG6he
entsprechend zurlickgeschnitten bzw.
ausgelichtet, so daB die Grenzab-
stdnde eingehalten werden.
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randwirtschaftskammer Weser-Ems,
Landwirtschaftsamt Lingen, vom
18.02.1992:

Sofern in den Randstreifen verstdrkt
Ackerkratzdisteln oder GroBe Brennes-
seln auftreten, sind diese vor dem
Aussamen zu mdhen. Andernfalls wiir-
den diese auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Fl&chen schwer bekdmpfbaren
Pflanzen eine derartige Vermehrung
in den Flichen erfahren, daB chemi-
sche Bekdmpfungsmethoden unverzicht-
bar wiirden. Dies widerspré&dche dem in
der Landwirtschaft angestrebten Ziel
des integrierten Pflanzenschutzes
und integrierten Pflanzenbaues, ver-
meidbare chemische Bekdmpfungen zu
unterlassen,

Sowohl die geplanten Z&une als auch
die Geh&lze, die sich an einigen
Stellen entwickeln k&nnen sollen,
miissen die im Niedersdchsischen
Nachbarrechtsgesetz festgelegten Ab-
stdnde zu den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Fl&dchen ein-
halten. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf die §§ 31 und 50
des v.g. Gesetzes hingewiesen.

Gemeinde Bawinkel

Die genannten Pflanzen stellen fiir
Insekten ein wichtiges Nahrungsan-
gebot dar. Sie sind insbesondere
bedeutend als Raupenfutterpflanzen
fir viele bedrohte Schmetterlings-
arten. Die Ansiedlung von Acker-
kratzdistel und GroBer Brennessel
wird aus landespflegerischer Sicht
daher nicht negativ angesehen.
Auflerdem wird der Samen dieser
Pflanzen auch von weiter entfernten
Standorten als von angrenzenden
Randstreifen in landwirtschaftliche
Nutzfldchen durch die Verbreitung
durch Wind und Insekten eingetragen.

Bei der Durchfiihrung der Ersatz-
maBnahme wird die Gemeinde Bawinkel
die im Niedersidchsischen Nachbar-
gesetz festgelegten Abstidnde zu

den angrenzenden Fl&ichen einhal-
ten.

Dariiber hinaus sind keine Anregungen oder Bedenken weder von Tr&dgern
6ffentlicher Belange noch von privater Seite gegen den Bebauungsplan

vorgebracht wordn.

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom &2.00(. A99,

grunde gelegen.
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