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PLANBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 12 "Wehmwiesen" der Gemeinde
Bawinkel, Samtgemeinde Lengerich, Landkreis Emsland

AUFSTELLUNGSERFORDERNIS

Die Gemeinde Bawinkel wird flir die Zweckbestimmung "Wohnen"
zusehends fir den Eigenbedarf beansprucht (zunehmender Wohn-
raumbedarf, abnehmende Belegungsdichte sowie Erneuerungsbe-
darf). Es liegen dringende Griinde vor, weil die bislang aus-
gewiesenen Baufldchen durch Uberstellung bzw. Grundstilicks-
verkauf ersch&pft sind, um nun entsmrechend § 8 (3) das
Parallelverfahren anzuwenden.

Die glinstige Baufldchenabrundung und die erfiillte Basis-
ausstattung der Gemeinde sind ein hinreichender Grund. Daher
war es das Bestreben der Gemeinde Bawinkel, die Ortslage nicht
nur abzurunden und fir die wirtschaftliche ErschlieBung ren-
tabel zu machen, sondern auch die zum Ortskernbereich ge-
hdrenden Fladchen zielbewuBt zu erschlieBen. Dazu agehdrt auch
das vorliegende Gebiet. So kann ergdnzend die Auffiillung von
ortskernnahen Baufl&dchen herangezogen werden, bei denen die
erschliefungstechnischen Vorbedingungen bereits erfiillt sind.
Die Birgerbeteiligung fand am 11.5.1982 statt.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Der Fl&dchennutzungsplan der Samtgemeinde Lenacerich hat das
Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes ver&ndernd fiir

die &ffentliche Auslegung als Wohnbaufldche {ibernommen. Bei
Voranfragen einschldgiger Trdger Offentlicher Belange werden
keine grundsédtzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes erhoben. Mit der LandbauauBenstelle Meppen
wurden Fragen der Abstandshaltung mit Zustimmung zum Allge-
meinen Wohngebiet vorzeitig erdrtert. Ebenso ist mit dem
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick die Zumutbarkeit

der Niherei im westlich angrenzenden Mischgebiet cgeklidrt worden.

BESTAND

Am Westrand auBerhalb des Geltungsbereichs liegt eine Niherei.
Innerhalb des Plangebietes liegt siidlich der Wehmstrafe auf
Flurstick 275/48 ein &dlteres Gebdude landwirtschaftlicher
Herkunft ohne Viehbesatz, das jetzt nur dem Wohnen dient.

Der Boden, bislang landwirtschaftlich genutzt, ist Teil
des Brdgberner Talsandgebietes. Er ist eben und setzt sich
Uberwiegend aus Podsolb&den zusammen.
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ERSCHLIESSUNGSABSICHT

Das Baugebiet dient

- der vorsorgenden Baulandbereitstellung

- der Variabilitdt des Einfamilienhauses mit einer
breiten Palette an GrundriBmdalichkeiten

- dem Wachsen des Hauses mit der Familie

- der individuellen Gestaltung des Einzelhauses
in der Gruppe

- der Ausrichtung auf verkehrsberuhigtes Wohnen
- der Verkehrsentflechtung am Dreieck L 88/ L 69 sowie

- einer angemessenen Durchgriinunag und Griinabschirmung
zur Ndherei und zur landwirtschaftlichen Nutzfliche.

Die Kennzeichnuno als WA-Gebiet ist seitens der Land-
wirtschaft gewlinscht und filihrt zu Nutzungskonsequenzen.
Die ErschlieBung geht davon aus, daR die Pommernstrafe
den Quell- und Zielverkehr aufnehmen kann. Das Gelinde
ist in drei Varianten zu realisieren:

1. 1Im Osten durch den Weg zum Betrieb Ahlers (47/6)
mit Abgriinung und Abstandshaltunag

2. Im Westen durch die Zuwegung von der WehmstrafBe

3. Durch Verbindung der Teilabschnitte 1 und 2, wenn
das Flurstiick 48/1 es ermdglicht. Dabei kann das
Gebdude Unkenholz (275/48) seitlichen Grenzaus-
gleich erhalten.

Es ist demnach eine Teilerschliefunc m&glich. Am besten
wdre Jjedoch der GesamtaufschluB.

Als Mindestgr&fe der Grundstiicke sollte 8oo am angehalten
werden. Die vorgeschlagenen Stichwege mit Wenden ent-
sprechen den Richtlinien.

Der gesamte ErschlieBungsrahmen erm&glicht von der Wehm-
straBe aus einhanomdBig eine gruppenhaft zu gliedernde
Bebauung, die in der westlichen Wende gleichzeitig das
Flurstilick 69/6 andienen soll.

Auf der folgenden Seite ist der Bebauungsentwurf wieder-
gegeben, wie er unter Beachtuno der vorgenannten Er-
schlieBungsabsichten dem Bebauunagsplan zugrunde geleat
wurde. .
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EMISSIONS—-BEURTEILUNG

Auf der Abbildung der folgenden Seite ist die Lage des
Plangebietes zum Ortsbereich ersichtlich, wonach die Aus-
weisung als Wohnbaufldche sowohl der nordwestlichen Nach-
barschaft als auch dem Ortsrandcharakter entspricht. Ferner
zeigt die Abbildung mit Nr. 1 den ehemaligen Betrieb
Unkenholz, der als Wohlhaus genutzt wird und flir die Ab-
standshaltung nicht mehr beachtet zu werden braucht. Ebenso
sind die Betriebe Nr. 4 und Nr. 5 (Wohnhaus und Werkstatt
Riepenhausen) ohne Viehhaltung. Bei den Ubrigen Betrieben
Nr. 3 (Dust) und Nr. 6 (Frericks) sind bei den existenznot-
wendigen Viehaufstockungen die Abstdnde gemdf VDI-Richtlinie
3471 eingetragen und entsprechend fiir die Rindviehhaltung
wegen der geringeren Emission reduziert. Von diesen Stal-
lungen geht bei der Lage im Osten und Nordosten des Plange-
bietes nach Ansicht der Landbau-AuBenstelle keine schddliche
Umwelteinwirkung aus.

Anders bei dem Betrieb Nr. 2 (Ahlers). Hier muBten gegeniiber
dem Erstentwurf Einschridnkungen vorgenommen werden. Es
wurden die geplanten Gebdude direkt neben dem Betrieb Ahlers
herausgenommen, eine Immissionsschutzpflanzung gem. VDI-
Richtlinie 3471, Punkt 2.171.3 eingefligt, ein Kinderspielplatz
in dem Abstandsraum vorgeschlagen und gemeindeseitig die
landwirtschaftlichen Immissionen als Vorbelastung anerkannt.
Entsprechend ist die Zustimmung der Landbau-AuBenstelle im
Anhérungsverfahren gem. § 2 (5) BBauG vom 24.11.1982 erfolgt.

Mit Nr. 7 zeigt die Abbildung den Standort der Naherei.

Dies hatte anfdnglich zur Vorstellung gefiihrt, den Planungs-
raum als Mischgebiet festzusetzen. Die &rtliche Uberpriifung
hat gezeigt, daB keine Gerduschbeldstigung mit Lirmpegel-
werten eines Mischgebietes auftreten, sondern im Wertungs-
bereich des WA-Gebietes liegen. AuBerdem soll das der Ndherei
ndchst geplante Wohngebdude den Betriebsinhaber aufnehmen.
Diese Feststellung hat mit dazu beigetragen, der WA-Auswei-
sung zu folgen.
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GRUNORDNUNG

Innerhalb des Plangebietes ist zur Geh&ftlage Ahlers der Kinder-
spielplatz eingerilickt. Da beim Betrieb Ahlers ein geringer,

mit Stroheinstreu gehaltener Viehbestand nicht vergréBfert wird
und auBerdem eine Immissionspflanzung von 6 m hinzutritt, kann

der Standort vertreten werden.

Gleichzeitig wird diese Immissions-

schutzpflanzung die Sid- und Ostbegrenzung gemdB den Anforderungen

der VDI-Richtlinie 3471,

GEHOLZLISTE

Punkt 2.1.3 entsprechen.

fiir die Anpflanzung des Immissionsschutzstreifens:

Bdume: Feldahorn -
Schwarzerle -
Sandbirke -
Hainbuche -
Gem. Esche -
Vogelkirsche -
Spdte Traubenkirgche-
Stieleiche -

Eberesche -

Str&ucher:

Roter Hartriegel
Hasel -
Pfaffenhiitchen -
Rainweide -
Heckenkirsche -
Schlehe -
Faulbaum -
Hundsrose -
Aschweide -
Purpurweide -
Schwarzer Holunder -
Schneeball -

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Cornus sanguineum
Corylus avellana
Euonymus europaens

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Salix cinerea
Salix purpurea
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Die Uberfilihrung des Pflanzstreifens in die &6ffentliche Hand
wird nicht fiir erforderlich gehalten, weil
a) die Bauwilligen durch die im B-Plan getroffene Festsetzung

entspr. § 9 (1) Ziff.

25a BBauG angehalten werden,

die stand-

ortgerechten Gehdlze zu verwenden und
b) gemdB § 39b BBauG ein ausreichendes Instrument zur Verwirk-
lichung mittels Ersatzvornahme oder Zwangsgeld durchgefiihrt

werden kann.
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VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizit&dtsversorgung ist sichergestellt. Vorhandene
Trafostationen dienen der Versorgung, sofern die Nachtlast
die Taglast nicht libersteigt. Im Siidwesten des Plangebietes
ist zur Verlegung der Versorgungskabel ein Leitungsrecht
eingetragen. Freileitungen mit Schutzstreifen queren das
Geldnde nicht, so daf hier keine Anforderungen an Sicherheit
und Gesundheit zu stellen sind.

Bei der Wasserversorgung erfolgt die Andienung durch den
Wasserbeschaffungsverband des Altkreises Linden. Entspre-
chende Anschliisse liegen bereits in den Wegen der westlich
angrenzenden Baugebiete.

Ebenso bestehen AnschluBmdglichkeiten an die vorhandene
Kanalisation.

Bei der Abflihrung des Oberfldchenwassers besteht noch eine
Unzuldnglichkeit, weil die vorhandene Vorflut des Reitgarten-
grabens nicht ausreicht. Im Rahmen des Flurbereinigungsver-
fahrens Bawinkel ist im Wege- und Gewdsserplan eine L&sung
vorgesehen, die in Abstimmung mit dem Amt flir Agrarstruktur
erfolgt und mit dem Wasser- und Bodenverband "Bawinkler Bach"
vereinbart wird. Die Gemeinde Bawinkel wird im Rahmen dieses
Verfahrens den hydraulischen Nachweis erbringen.

Die Millentsorgung erfolgt nach Venneberg und obliegt dem
Landkreis Emsland.
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FLACHENBILANZ

Fldche insgesamt: 33.500,-- gm
./. StraBen und FuBwege 3.900,-- gm
./. Offentliche Griinflichen 99%0,-- gm
./. Fldche zum Pflanzen (privat) 2.000,-- gm
Nettobauland = 26.610,-- gm
26.610,-- gm Grundflidche 0,4 10.644,-- agm

24.331,-- gm GeschoBRfliche 0,5 12.165,50 gm

2.279,-- gm GeschoBflidche 0,8 1.823,20 gm

13.988,70 gm

Spielplatzberechnuna

Spielplatz mindestens 2 % von 13.988,70 gm GeschoRffliche
= 279,77 gm

Ein 990 gm groBer Spielplatz wurde im Planbereich ausgewiesen.

Parkplatzberechnung

Parkplatz mind. 5 WE = 1 Parkstand Offentlich
vorgesehen sind 30 WE = 6 Parkstdnde O6ffentlich
ausgewiesen wurden 1o Parkstdnde im Offentlichen Bereich.

Kosten

StraBenbau 195.000,~-- DM
Wasserversorgung 35.000,~-- DM
Kanalisation 150.000,-~ DM.

Der Mindestbeitrag der Gemeinde Bawinkel an den beitragsfihigen
ErschlieBungskosten gem. § 129 (1) BBauG betrigt 1o % der StraBen-
baukosten = 19.500,-- DM.

Finanzierung

Die erforderlichen Mittel sind bei der fiinfjdhrigen Finanz-
planung beriicksichtigt.
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BEGRUNDUNG VOR DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Wasserwirtschaftsamt

22.17.1982

Erlduterung itber Oberfldchen-
wasser ist erforderlich, ins-
besondere hydr. Nachweis beim
Bebauungsplan.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt

Ist in der Begriindung eince-
arbeitet.

23.11.1982

Bauwillige sind auf MI-Auswei-
sung und deren Konsequenzen
aufmerksam zu machen.

Landkreis Emsland

Durch die Umwandlunag in WA-Gebiet
ist die Anregung entfallen. Der
Ortsplaner hat mit Herrn Oels vom
StGAA die Zusage erhalten, daR
keine Bedenken mehr bestehen.

23.11.1982

Grinstreifen méglichst &ffent-
lich.
Wendepldtze vermeiden.

MI-Gebiet nicht begriindet.

Darleguncg lUber landwirtschaft-
liche Immissionen erforderlich.

Schutzpflanzung an Kinderspiel-
platz.

Inst. fur Denkmalpflege

In der Begriindung dargelegt, daR
private Griinfldche ausreicht.

Wenden sind nur flir den phasen-
haften Ausbau gedacht.

Umwandlung in WA-Gebiet hat sich
geklért.

Ist in der Begriindung mit Zustim-
mung der Landbau-AuBenstelle er-
folgt.

Wird durchgefiihrt.

22.10.1982

Ur- und frihgeschichtliche
Funde melden.

VEW

Ist im Bebauunogsplan als Hinweis
enthalten.

5.11.1982

Leitungsrecht kennzeichnen.

Ist erfolat.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan in der Zeit

-------------

bis zum .74 .05 7743 . 8ffentlich ausge-
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Abwdgung nach der &ffentlichen Auslegung
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Nach der Behandlung der Stellungnahmen, die vor der &dffentlichen
Auslegung eingegangen waren, sind folgende Feststellungen seitens
der Gemeinde Bawinkel getroffen worden:

1. Aus dem anfénglich vorgeschlagenen Mischgebiet wird
Allgemeines Wohngebiet. Die im vorhandenen Mischgebiet
gelegene Niherei zeigt bei ihrer Tagesarbeit keine
unzumutbare Immission auf das Plangebiet. Ebenso ist
der im Plangebiet liegende frithere Handwerksbetrieb
inzwischen nur noch Wohnnutzung. Da des weiteren im
Rahmen der Abstandshaltung Einvernehmen mit der Land-
bau-AuBenstelle Meppen besteht, konnte die WA-Nutzung
gewdhlt werden.

2. Die Entwurfsfassung des in der 1. Anderung befindlichen
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich wird
dem neuen Ausweisungswunsch filir die Sffentliche Auslegung
angeglichen.

3. Die Anregungen der Kreisverwaltung sind vor allem in .
der ausfilihrlicher gestalteten Begriindung berlicksichtigt
worden. Eine Hochspannungsleitung fiihrt nicht durch das
Plangebiet

Die Eingaben wéhrend der &ffentlichen Auslegung beschrinkten
sich mit Bedenken und Anregungen auf zwei Schreiben.

T. Tihen, Kolpingstr. 1, Bawinkel v. 2.3.83

Herr Tihen wiinscht den AnschluB des kleinen Flurstiickes 69/9

vom Wendehammer aus.

Die Gemeinde will den vorliegenden Plan nicht &ndern, weil das
bebaute Grundstlick 69/70 von der WehmstraBe bereits angedient
wird und das Flurstiick 69/9 in der augenblicklichen Form nicht
bebauungsfdhig erscheint. Sollte das Flurstiick 69/9 in seinem
Zuschnitt verbessert werden, dann wilirde der Besitzer des Flur-
stlicks 69/6 ein Zuwegungsrecht einr&umen, das jedoch auBerhalb
des jetzigen r&dumlichen Geltungsbereiches liegt. Evtl. kann auch
eine Zuwegung von der Dreiecksparzelle 338/69 {iber die WehmstrafRe
ermbglicht werden.

Anlieger Pommernstrafe v. 9.2,83

Erschliefung des Baugebietes sei durch die vorhandene Zuwegung
nicht gesichert.

Fahrbahndecke unzureichend.

Die Gemeinde wird die verkehrsgerechte Zuwegung zum neuen Bauge~
biet sichern. Eine Einschrinkung der Verkehrsbelastung ist nicht
Sache dieses Bebauungsplanes.

Die Begrindung hat dem Satzungsbeschluf zugrunde g ﬂegen.

Bawinkel,) den

Biirgerme/ister stv. Blrgermeister



Hat vorgelegen
1. Juli 1983

Meppen, den ___ %+ VUl
Landkrels Emsland

im Auftrage :

MﬂN/MA;\:PL ING.
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