BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. ‘1o "JadgerstraBe™ der Gemeinde Bawinkel,

Ieandkreis Emsland

AUFSTELLUNGSERFORDERNIS

Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Bawinkel voll-
zieht sich grundsatzlich im Rahmen der Ortlichen Eigenent-
wicklung. Ortliche Eigenentwicklung bedeutet insbesondere
die Ausweisung und Inanspruchnahme von Wohnbaufldchen fiir
die ansassige Bevolkerung und zur Verbesserung der Wohnver-
h&Zltnisse. Wesentlicher Zuzug von aullen ist jedoch ausge-
schlossen.

GemdB § 8 (2) BBauG: sind Bebauungspline aus einem wirksamen
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Samtgemeinde IL.engerich
hatte bereits im Jahre 1975 beschlossen, einen Flichennutzungs-
plan aufzustellen. Der Flachennutzungsplan ist jedoch wegen
ortlicher Schwierigkeiten nicht iiber das Entwurfstadium hin-
aus gediehen. Durch das Fehlen eines wirksamen Flidchennutzungs-
planes Uber liangere Zeit ist eine Stagnation in der erforder-
lichen Bauflachenausweisung eingetreten, die dazu gefilhrt

hat, daB z.Zt. keine bauré{fen Grundstlicke mehr zur Verfiigung
stehen., Hierdurch'wird éie stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde Bawinkel foléenschﬁer beeintrachtigt.

Der AbschluB des Verfahrens des Flidchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Lengerich ist z.7t. noch nicht abzusehen. MiBte
die Wirksamkeit desAFléchennutzungsplanes abgewartet werden,
wirde der Gemeinde Bawinkel fiir die st#ddtebauliche Entwicklung
ein unvertretbarer Schaden entstehen. Junge Familien aus dem
Ort miiBten gegen deren Willen in andere Gemeinden abwandern
und die anséssige BevOlkerung wiirde gezwungen, notwendige
Neubauten im Rahmen des gunehmenden Wohnraumbedarfs zu un-
terlassen.



Die Gemeinde Bawinkel wire dann fir eine unvertretbar lange
Zeit nicht in der Lage gewesen und weiterhin nicht in der Lage,
ihren stadtebaulichen Entwicklungspflichten im Sinne des § 4
BBauG nachzukommen.

Die dringenden Griinde im Sinne des § 8 (4) BBauG fir die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes liegen damit vor.

Der Bebauungsplan entsprucht auch dem vorliegenden Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Ssmtgemeinde Iengerich und damit

der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes im Sinne des § 8 (4) 2. Halbsatz BBauG. BewuBRt werden
vorerst nur abtske rnnahe Bauflidchen zur Auffillung herangezogen.
Fir Ortsrandentwicklungen wird die Wirksamkeit des Flichen-
nutzungsplanes abgewartet.

BESTAND

Die Bauzeile westlich der B 213 von der Einmindung der
Osterbrocker Strafle bis zur Einmindung der JigerstraBe ist als
zweigeschossiges Michgebiet zu bezeichnen. In ihm liegen Post,
Gemeindeverwaltung, Tankstelle und Hotel. Ansonsten wird das
Gebiet von der Friedhofsflidche mit zugehdriger Kapelle und
einer bislang nicht unterbrochenen privaten Griinfliche der
Parzellen 78/12 und 75/7 bestimmt,

ERSCHLIESSUNGSABSICHT

Neben einer Festsetzung des Mischgebietes ldngs der B 213

und einer Festsetzung der privaten und 6ffentlichen Griinfliche
war das wesentliche Anliegen dieses Planes die Schaffung

einer VerbindungsstraBe zwischen der B 213 und der Jigerstrale.
Es wirden optimal 12 Baukdrper in diesen Bereich passen, die
fraglos einen hohen Wohn- und Umweltwert erhalten. Siidlich der
Tankstelle kann die Einmindung noch so ansetzen, daB die Sicht-
winkel innerhalb der Ortslage zur B 213 beachtet werden k&nnen.
Der leichte Schwung der PlanstraBe A gestattet auch im Ab-
staffeln der Baukorper eine abwechslungsreichere Gestaltungs-
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moglichkeit., Mittels der mdglichen Verbindung kann das Neben-
geb8ude zwischen der Gemeindeverwaltung und der Tankstelle
als erhaltungswirdig stehenbleiben, bildet es doch mit der
Gemeindeverwaltung und den beiden erhaltungswiirdigen Birken
ein Ensemble, das den Eingang zu dem spiadteren modernen Bau-

gebiet nicht stort.

Es:-wurde mit der Gemeinde und den Besitzern ausreichend abge-
wogen, ob eine derartige private Griinfldche fiir die ortsinnere
Baulandnutzung zweckmiBig ist. Da ein Ubergang von einer
privaten in die Offentliche Griunnutzung kaum zu erwarten ist,
dirfte eine Nord-Sid-Verbindung des Gliederungsgriins nur
durch private Tatigkeiten an den jeweiligen Grundstiicken zu

denken sein,

Fir einen Kinderspielplatz kann der Standort auBerhalb des
Bebauungsplanes, estlich der JigerstraBe, herangezogen werden.

Der fir den Friedhof gedachte Parkplatz liegt ebenfalls auf der
Westseite der Jiagerstrale.

Das Flurstiick 211/78 im Winkel Jagerstrale/L 67 zeichnet sich
durch einen guten Eichenbestand aus, der - mit zwei Sitzbinken
zusatzlich ausgestattet - der Offentlichkeit zuginglich ist.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Eltversorgung ist sichergestellt. Eine Andienung mit elek-
trischer Energie erfolgt nach den Darlegungen der VEW im Rahmen
des Anhdrungsverfahrens dieses Bebauungsplanes.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
des Altkreises Lingen. Hierzu ist der Anschlufpunkt in der

B 213 vorhanden. Ebenso bestehen AnschluBmdglichkeiten an die
vorhandenen Kanalisation.

Die Millentsorgung erfolgt nach Venneberg und obliegt dem Land-
kreis Emsland.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN UND FESTLEGUNGEN

Dadurch, daB praktisch eine freiwillige ErschlieBung nur eine
Belastung der Parzelle 78/12 enthidlt, wobei die bereits ver-



markte Parzelle 78/11 den Ansatz zu dieser PlanstralBe gab,
wird auf eine Umlegung entsprechend 8§ 45 ff BRBauG ver-
zichtet werden konnen.

Hinsichtlich der Dachneigung sind die schon festzustellenden
Gradeinheiten langs der B 21% Anlaf3 genug, auch die einge-
schossige Bebauung beidseitig der PlanstralBe A zwischen

28 und %6 Grad vorzunehmen, zumal eine ausreichende Umgrinung
dafir sorgt:; diese Art der Dachlandschaft in Bawinkel an
dieser Stelle zu realisieren.

Als Neubau ist praktisch nur das Hotel Kock im Nordostwinkel
des Bebauungsplanes zu bezeichnen und das hat sich mit 28
Grad Neigung vor den Altbau mit 45 Grad gestellt.

Bei der Post empfiehlt es sich, das Gebiude so aufzustocken,
dafB die Dachneigung an diesem Eckpunkt um 50 Grad einen not-
wendig vermittelnden Charakter bekommt.

FLACHENBILANZ
Flache insgesamt 57.500 qgm
Verkehrsflache 1.550 gqm
Grinflidche o6ffentl. (Friedhof) 8.3260 gm
Grinfliche offentl, (Baume zu
erhalten) 1.760 gm
Grinfliache privat 25.570 gm
Wasserflache privat 1.100 am  36.140 gm
Nettobauland. 21.360 gm
10.500 gqm GRZ 0,4 = 4.200 qm
10.500 gqm GFZ 0,5 = 5.250 gm
10.860 gqm GRZ 0,4 = 4,344 gm
10.860 gm GFZ 0,8 = 8.688 gm
SPIELPLATZBERECHNUNG :

13.9%8 GeschoBflidche - davon 2 % = 279 gm
Diezse Fl&dche ist im O6ffentlichen Grin abgesichert.



PARKPLATZBERECHNUNG
je 5 WE = 1 Parkstand im offentlichen Bereich
vorgesehen sind max. 30 WE = 6 Parkstande im offentlichen

Bereich.

KOSTEN.

StraBenbau ca. DM 62.000,—
Kanalisation ca. DM 58.000,~=
Wasserversorgung ca. DM 18.000,~=~

ca. DM “128.000,--

P D L purgenp————

Der Mindestbeitrag der Gemeinde Bawinkel an den beitragsfzhigen
ErschlieBungskosten gem. § 129 (1) BBauG betrdgt ca. 1o % der
StraRenbaukosten = ca. DM ©.2004~-~

FINANZIBRUNG

Die erforderlichen Mittel sind bei der funfjsdhtigen Finanz-
planung beriicksichtigt.

Bawinkel, den 26.03.1980
(\
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Landkreis T
lE Emaland 3000000-... %l.l'
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Birgermeister o) &/ Ratsmitglied

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan in der
Zeit vom 22,01.1980 bis zum 29.02.1980 offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am 1o.071.1980
ortsiiblich bekanntgemacht.

Bawinkel, den 26.03%.71980
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