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PLENERLAUTERUNG

zur 4. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich, Landkreis Emsland.

Mitgliedsgemeinde Bawinkel

IV/1 Erweiterung der Wohnbaufliche am Bramweg

Flir den weiteren kurz- bis mittelfristigen Bedarf an Wohnbau-
fldche wiinscht die Gemeinde Bawinkel westlich der B 213 im Winkel
von Lindenstrafe und Bramweg die im Gemeindebesitz befindliche
E}weiterung der Wohnbaufl&che. Es handelt sich hier um eine er-
schlieBungstechnische Abrundung der Ortslage nach Siiden, die in
ihrer Ausweitung mit der unter Znderungspunkt IV/2 genannten Er-
weiterung der Sportfldche rahmenmdBig gleichzieht. Die. Ausweisung
deutet auf die anzunehmende Ortsrandbegrenzung nach Siiden mit
einer entsprechenden Ortsrandgestaltunc hin. Es ist deshalb zu-
gleich im Sinne der &ffentlichen Griinfl&iche westlich des Bramweges
durch die zeichnerische Bordelung an die spitere Bindungswirkung
des privaten Grilns am Slidrand der kiinftigen Wohnbaufl&che gedacht,
weil diese Wohnbaufl&dche von der B 213 her den ersten Eindruck der
Gemeinde vermittelt. Es ist dabei bewuBt ein ausreichender Abstand
von der B 213 gehalten.

Insgesamt sind brutto 2,8 ha dargestellt, die sowohl von Norden,
der LindenstraBe her, als auch von Westen, vom Bramweg, straBen-
technisch erschliefbar sind. Der Bebauungsplan wird aller Wahr-
scheinlichkeit in einer hakenf&rmigen Erschliefung eine Rundum-
verbindung von LindenstraBe und Bramweqg anstreben. Wasserversor-
gungsmdfig besteht AnschluB an das zentrale Netz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Kreis Lingen in den ausgebauten NachbarstraBen.
Bei der Kanalisation ist ebenfalls der AnschluB an das zentrale
Netz der Leitungen gegeben, wobei die Einleitung des Regenwassers
im Bebauungsplan ndher dargelegt wird. Aus dem von der Gemeinde
Bawinkel durch ein Technisches Biiro aufgestellten Entwdsserungs-
plan ist die schadlose Abfilihrung des Oberflichenwassers {iberlegt
worden und nachweisbar. Die Miillentsorguna wird vom Landkreis Ems-

land aus geregelt,



BEGRUNDUNG zu IV/1:

Bei den Wohnbaufldchen am Bramweg wird die Einwirkung land-
wirtschaftlicher Emissionen in der verbindlichen Bauleit-
planung der Mitgliedsgemeinde beachtet. Aus dem AnlaB des
Flurbereinigungsverfahrens hat das Amt filir Agrarstruktur

auf mégliche Konfliktsituationen verwiesen. Vollerwerbsbe-
triebe liegen allerdings nicht in der N&he dieser geplanten
Auswelsung bzw. nur in sehr groBem Abstand nach Osten liber

die B 213 sowie nach Siliden. Es werden die durch eine Gemenge-
lage mit der benachbarten M~-Fldchen-Darstellung an der Linden-
straBe mdglichen Belastungen nach TA-Ldrm und TA-Luft neuester
Auslegung bei der vorhandenen Tierhaltung wie bei den St&duben
der Genossenschaft als Vorbelastung anerkannt. AuBerdem ist -
wie in der VDI-Richtlinie 3471 dargelegt - der randliche
Wohnbereich durch die Filterwirkung einer in der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzenden Grinbindung zu erreichen. Es ist
beabsichtigt, einen Wohnpark mit einer ca. 6 m breiten privaten
Pflanzbindung zu umgeben. Die landschaftsangeglichenen Gehdlze
werden dabei gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Emsland so festgelegt, daB8 die nach strengen Krite-
rien der natiirlichen Végetation.auszuwéhlenden Geh&lze mdglichst
in der Bebauungs- und Grinordnungsplanung festgeschrieben werden.
Dabei ist an eine Auswahlliste gedacht, die in einem Pflanz-
schema flir den Siedlungsrand - Ortsrand und filir den Binnenbe-
wuchs erfolgt, so daB hier die Mitgliedsgemeinde Bawinkel den
stddtebaulichen und landespflegerischen Forderungen entsprechen
kann.

Da diese Wohnbaufl&dche von der LindenstraBe bzw. vom Bramweg
aus erschlossen werden soll, ist an keine Einbeziehung der
klassifizierten StraBe gedacht. Die Aufschliefung erfolgt also
ausschlieflich von den genannten Gemeindestrafen aus, wobei

der entsprechende Immissionsschutz ohne irgendwelche finanzielle
Belastung der StraBenbauverwaltung erfolgt.

Die Oberfldchenwasserabfiihrung wird durch einen hydraulischen

Nachweis geliefert.



IV/2 Erweiterung der Sportfléche

Am Slidwestrand der Ortslage Bawinkel bestehen bereits neben der
Reithalle zwei Spielfelder in ausgewiesenen Gffentlichen. Griin-
fldchen. Vom gestalterisch offenzuhaltenden Gelshofgraben an

der Westflanke sind die genannten Sporteinrichtungen dicht hin-
tereinander von WNW nach OSO gerichtet und &duBerst beengt. Ne-
ben den Erweiterungen flir die spezifischen Nutzungen des Bestan-
des kommen zur Ordnung und Bedarfsausweitung der Freilandaktivi-
tdten noch eine Tennisplatzanlage, die nétigen Stellfl&dchen und
die erforderliche Eingriinung hinzu. Insgesamt sind als Neuaus-
weisung 1,7 ha dargestellt, die am Slidwestrand eine gut er-
schlieBbare und auch von der Masse der Bawinkler Bev&lkerung gut
erreichbare Sportfléche bedeutet.

‘Angepachtete Fl&chen fiir den Freilandsport, insbesondere fiir
Reitveranstaltungen, liegen im unmittelbaren-AnschluB, groften-
teils auf der n&rdlichen Seite der ZufahrtsstraBe "Am Sportplatz”.
Sie werden spidter im Verlauf sich endgiiltig abzeichnender Nutzung
flir die vorbereitende Bauleitplanung gekennzeichnet. In seiner
Geschlossenheit wirkt die gesamte Sportanlge durch die halb-
kreisf&rmige Kulissenwirkung des Waldes wirtschaftlich gewachsen
und landschaftlich gut eingebunden.

In den slUdtstlichen Teil des Sportplatzes ist fiir den unterirdisch
anzulegenden 50 m-SchieBstand (und zwar unter dem zu erweiternden
Club- und Umkleidegebdude) das entsprechende Planzeichen einge-
fiigt.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an das zentrale Netz des
"WBV Landkreis Lingen" gesichert. Der Anschluf an das zentrale
Netz der Kanalisation wird flir die im Parallelverfahren festzu-
setzenden Uberbaubaren Bereiche vorgesehen.

Die Oberfldchenwasserabfliihrung erfolgt derzeitig bereits bei

den fertigen Sportanlagen durch Drainage von SSW nach NO zum
Surenpoolsbach, der der bestehenden StraBe "Am Sportplatz" ndrd-
lich parallel l&uft und stdndig Wasser fiihrt. Der Grundwasser-
stand liegt hier ca. 0,8 m unter der Erdoberflidche. Die weitere

Ableitung geht liber den Gelshofgraben zum Bawinkeler Bach.



BEGRUNDUNG zu IV/2:

Was die technische infrastrukturelle Andienung anbelangt,

so wird die ErschlieBung von den GemeindestraBen aus er-
folgen, d.h. irgendeine neue Zuwegung ist nicht beabsichtigt.
Ein hydraulischer Nachweis kann die schadlose Abfiihrung des
Oberfl&chenwassers darlegen. Ansonsten ist die Gewdhr gegeben,
wonach das Sportzentrum landschaftstypisch mit Gehdlzen durch-
setzt und umrahmt wird, was der Bebauungsplan griinordnerisch
vertreten kann.

Die m&glichen Immissionsschutzvorkehrungen sind weitgehend
durch aktive und passive MaBnahmen eingeleitet bzw. vorbe-
reitet. Das gilt sowohl fiir den SchieBstand als auch fir die
Tennispldtze.

Der SchieBstand ist unterirdisch mit seiner L&nge von 50 m
bereits abgesichert, so daB von hier aus keine Belastungen

nach drauBen dringen. Fir die Tennispl&tze ist ein L&rmschutz-
gutachten erstattet, das der Mitgliedsgemeinde Bawinkel M&g-
lichkeiten aufzeigt,.den Grenzwert des Lirmpegels fiir ein WA-
Gebiet nicht zu iiberschreiten.

Geruchsimmissionen aus vorhandener Tierhaltung inkl. der ge-
mischten Baufldchen an der LindenstraBe sowie aus der Boden-
produktion sind auch bei diesem Anderungsbereich als Vorbelastung
anerkannt. Auf dem Geldnde des Sportplatzes kann zwar zur land-
wirtschaftlich genutzten Fl&dche nach Siidwesten eine Pflanzung
in der Form vorgenommen werden, daB sie der VDI-Richtlinie 3471
entspricht, weniger an dem zu erweiternden Clubhaus, weil hier-
durch nachweislich keine immissionshemmende Wirkung hervorge-
rufen werden kann.

Sportstdtten sind im allgemeinen selbst gerduschemittierende
Anlagen, so daB ein Nebeneinander von zeitweisen landwirtschaft-
lichen Gerédten und Sportgeldnde vertretbar ist; auch bestehen
bei einem Nebeneinander von Sportfldchen und Wohngebieten keine
Bedenken, da {liber den Ablauf eines Jahres verteilt Zuschauer
und Sportler bei der vorherrschenden West- bzw. Siidwestwind-
richtung nur begrenzt die mbglicherweise beldstigenden Wirkungen

landwirtschaftlicher T&dtigkeit hinnehmen miissen.



Mitgliedsgemeinde Langen

IV/3 Kennzeichnung des Ferienparks

Der in der ndheren und weiteren Umgebung bekannte Ferien-

park Langen, vor allem als Naherholungsziel nicht nur aus

dem Umfeld des Mittelzentrums Lingen als Ziel gewihlt, soll
als SO-Gebiet dargestellt werden. Die insgesamt 0,7 ha groBe
Fldache erhdlt die Zweckbestimmung "Ferienpark und Land-
Restaurant". Als Ferienpark ist bereits der Bestand anzu-
sprechen, wo in der alten Schule Langen Ferienwohnungen

fiir die kurz- und l&ngerfristige Erholung bestehen. Was die
Planung anbelangt, so steht hier in erster Linie zur Existenz-
sicherung die Errichtung bzw. der Ausbau eines Land-Restaurants
an, das von der Angebotspalette solcher Einrichtungen im

weiteren Nahbereich als Standort geeignet wéire.

§ 1o Abs. 4 BauNVO spricht das Fremdenverkehrswesen in der
Verbindung von Ferienwohnungen und Gasthdfen an. Hier han-
delt es sich um stationdre Unterkiinfte, die bereits in Vor-
lage erstellt worden sind. Wenn Erholung so weit definiert

ist, daB sie dem einzelnen neue (mehr) Spannkraft zu geben
vermag (Fickert/Fieseler: Baunutzungsverordnung. Kommentar

5. Auflage, Deutscher Gemeindeverlag, S. 426, 1985), das
Projekt keine Stdranf&lligkeit aufweist, Fragen des nachbar-
rechtlichen Schutzanspruchs nicht bestehen, kann die Samt-
gemeinde diesen Antrag mit eindeutiger Zweckbestimmung vergeben.
Das zeigt sich auch in der technischen Infrastruktur. Wasser-
versorgung erfolgt mit AnschluB an das zentrale Netz des Wasser-
beschaffungsverbandes Kreis Lingen, die Abwasserbeseitigung mit
3-Kammer-Kldrgruben und die schadlose Abfiihrung des vermehrt
auftretenden Oberfldchenwassers in die bestehende Vorflut. Hier
ist u.U. ein hydraulischer Nachweis lieferbar. Eine Gemeinde-
strafe bedient das mdgliche Sondergebiet von der L 6o aus, das
in der bisherigen dauernden touristischen Vermietung keinen An-
lag zu Gefahrenpunkten gegeben hat. Die Samtgemeinde Lengerich
sieht in diesem Sondergebiet ein Bedarfserfordernis, das zu-

gleich die Frage der Existenzsicherung l18sen kann.



BEGRUNDUNG zu IV/3

Entsprechend dem Abwdgungsvorgang der Samtgemeinde Lengerich
wird der Hinweis zur vertieften Berilcksichtiqung der land-

wirtschaftlichen Interessen beachtet.

Formal ist zu diesem Ferienpark zur Stiitzung der Erholungs-
infrastruktur eines weiten Umfeldes bei der aufgelockerten
Bauweise im AuBengebiet und einer geringen Bettenkapazitdt
gegeniiber GroBanlagen mit Zentrumscharakter ein fiir die Samt-
gemeinde wichtiger Standort gekennzeichnet. Vorhandene Frei-
landeinrichtungen einerseits und die auch bodenkundlich zu-
mutbaren Entwdsserungsvorbedingungen sind ein Anliegen, das
iber die Bedeutung der Mitgliedsgemeinde hinausgeht. Vor al-
lem die Nachfrage bei solchen Einrichtungen und die bisher
gezeigte Betriebsweise deuten auf keine Belastungseffekte hin.
Das Image des weiteren Emslandes ist gekennzeichnet durch die
abwechslungsreiche Wald- und Agrarlandschaft. Die ruhigen For-
men der Erholung wierin diesem punktuellen Ansatzfall Langen
gelten als Prototyp. Es darf nicht iiberlaufen sein; gr&Bere
Anlagen werden nicht erwartet. Geschétzt wird das reizmilde
Klima und die Mdglichkeit, alles ohne Anstrengungen zu ge-
nieBen - im Gegensatz zum Besucherbereich Mittel- oder Hoch-
gebirge. Von der Landschaft in Langen geht nichts Forderndes
aus, etwa mit dem negativen Beiklang einer Landschaft fiir Alte
und Kranke. Geschédtzt wird also das romantische Naturerlebnis
(siehe auch Sonderauswertung des Studienkreises fiir Tourismus
sowie Untersuchungen der Universitdt Trier, Ch. Becker, 1981).
Einkaufsmdglichkeiten flir den 6rtlichen, d.h. lokalen Bedarf
sind schon groBenteils mit-den hier {iblichen Andienungsarten
gegeben; des weiteren bestehen fiir den tdglichen Bedarf Ein-
kaufsmSglichkeiten in der Ortslage Lanagen sowie im Zentralort
Lengerich, der lber eine ausgezeichnete Basisausstattung ver-

fligt.



Gewisse Grundregeln sind voll eingehalten:

- direkte Anbindung an das regional bedeutsame
StraBennetz

- Mitgliedsgemeinde soll {iber mehr Einwohner ver-
fligen als Betten im Ferienpark vorhanden sind

- Dienstleistungsbetriebe sind bequem erreichbar

- ein ausreichendes MaB an Naturndhe wird zugesichert.

Die Darstellung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
"Ferienpark und Landrestaurant" entspringt einer Kanalisie-
rung eines Erholungsbediirfnisses mit Lenkung auf den vorhan-
denen Ansatz. Auswirkungen auf die kommunale Infrastruktur

und auf die Versorgung bestehen nicht.

Was die Stellung der Sonderfldche zu den in der Nihe liegen-
den landwirtschaftlichen Betrieben Tieke siidlich der Landes-
strafe und Ohmann nérdlich der LandesstraBe an einem kleinen
Waldgebiet anbelangt, so geht die Ortsplanung davon aus, daB
diese Sonderbaufléche nicht den Berechnungen in der Immissions-
belastung von Tierhaltung - Schweine nach VDI 3471 unterzogen
werden kann. Jene VDI-Richtlinie bezieht sich nach den allge-
meinen Auslegungen auf Wohngebiete. Eine im AuBengebiet liegen-
de Gastwirtschaft mit angestrebtem Ferienparkcharakter ist wie
ein MI-Gebiet zu bewerten, wodurch sich die Belastungswerte
gegeniiber einem Wohngebiet wesentlich reduzieren. Dariiber-
hinaus ist bei einer solchen Anlage nur mit einer terminierten
Belegung zu rechnen.

Die Geruchsimmissionen bei einer Entwicklungsmdglichkeit mit
optimaler Technik haben bei den angegebenen Betrieben ca.

250 - 260 m, also jenen Abstand, der bei Wohngebieten einzu-
halten wdre. Die landwirtschaftlichen Immissionen sind - wie
bisher iUbrigens auch - als Vorbelastung hinzunehmen. Da keine
Dauerbelegung gegeben sein wird und librigens auch noch Reit-
pferde dem Ferienpark angegliedert sind und dadurch den Wohn-
gebietscharakter weitgehend aufheben, ist ein Abschlag kalku-

lierbar. Der in den rechnerischen Emissionsabstdnden nach der

*



VDI-Richtlinie 3471 einzuhaltende Sicherheitsabstand von

100 % auf den Geruchsschwellenwert wird der Erfahrung nach
bei der Berlicksichtigung der landwirtschaftlichen Emissionen
um ein Drittel gekiirzt. Demnach wédre in diesem Bereich der

SO-Darstellung nicht mit unzumutbaren Belastungen zu rechnen.

BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dieser drei
Ausweisungsantrdge ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemiB Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 meldepflichtig. Diese Funde werden unver-
zliglich lber die Gemeinde und Samtgemeinde dem Schulverwal-
tungs- und Kulturamt des Landkreises Emsland in Meppen ge-
meldet.

FEUERWEHRZUFAHRT - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Das vom Landkreis Emsland ausgegebene Merkblatt der Haupt-
amtlichen Brandschau wird voll beachtet. Der L&schwasser-
bedarf bezieht sich hier in Langen wie in Bawinkel auf of-
fene Bauweise mit 10,0 1l/sec., der durch den zentralen An-
schlu8 durch den "WBV Landkreis Lingen" gedeckt werden kann.
Zufahrtsmdglichkeiten bestehen durch bereits bestehende be-

festigte Wege.
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