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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Die Samtgemeinde Lengerich hat fir drei Bereiche ein Anderungsverfahren fir ihren Flachen-
nutzungsplan eingeleitet (20. Anderung). Davon befinden sich zwei Teilbereiche (20 a und 20
b) in der Mitgliedsgemeinde Bawinkel und ein dritter Teilbereich in der Mitgliedsgemeinde
Wettrup (20 c). Die Bereiche in Bawinkel und Wettrup werden in getrennten Planen und Erlau-
terungsberichten behandelt. Der vorliegende Erlauterungsbericht behandelt die Anderungs-
teilbereiche in Bawinkel.

Im Anderungsteilbereich 20 a werden die von der Mitgliedsgemeinde Bawinkel benétigten
neuen Wohnbauflachen dargestellt, um der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir
Einfamilienhduser eine Angebot gegentberstellen zu kénnen.

Da in den vorhandenen Wohnbaugebieten nicht mehr geniigend Grundstiicke zur Verfligung
gestellt werden konnen, ist die Ausweisung neuer Bauflachen erforderlich. Diese wird nun als
sudliche Ortserweiterung geplant. Die bereits vorhandenen Baugebiete am Bramweg werden
durch die nun beplanten Flachen ergénzt.

Die Gemeinde Bawinkel stellt parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes den Bebau-
ungsplan Nr. 20 ,Surenpool” auf, in dem die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt

wird.

Im Anderungsteilbereich 20 b werden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese Flachennutzung wurde im Flur-
bereinigungsverfahren herbeigefihrt. Teile der MaRnahmen werden als Kompensationsmaf-
nahmen fur die im Anderungsteilbereich 20 a vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt

durchgefihrt.

2 LAGE UND GEGENWARTIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Der Anderungsteilbereich 20 a befindet sich in der Mitgliedsgemeinde Bawinkel am stidlichen
Ortsrand. Er schliel3t sich direkt an den Bramweg an und erstreckt sich nach Osten fast bis zur
Bundesstral’e 213. Die Flache wird ackerbaulich genutzt. Gebdude, StraRen oder Wege sind
auf der Flache nicht vorhanden. Die nérdliche Begrenzung bildet ein Graben. Die direkt be-
nachbarten Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Die Flache hat eine GroRe

von ca. 2,1 ha.

Der Anderungsteilbereich 20 b liegt westlich der Ortslage und umfaft eine Fliche von 4 ha. Er
wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.
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3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Bawinkel ist Teil der Samtgemeinde Lengerich. Der Ort Lengerich selber ist in
der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnugsprogramms (RROP) von 1990
als Grundzentrum ausgewiesen. Dieses dient der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen téglichen Grundbedarfs. Die Gemeinde Bawinkel ist in der zen-
traldrtlichen Gliederung nicht ndher dargestellt.

Die BundesstrafRe 213 ist als HauptverkehrsstralRe von Uberregionaler Bedeutung dargestellt.
Weiterhin wird das Gemeindegebiet von einer Richtfunkstrecke gequert. Sie dient der Siche-
rung und dem Ausbau von Einrichtungen zur éffentlichen Funklbertragung.

Im Bereich der Mitgliedsgemeinde Bawinkel ist nur die engere Ortslage ohne Darstellung im
RROP. Diese ist umgeben von Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft. Das
heil’t, alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dal} dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wird. Die-
se Zuordnung betrifft auch die Flache, die nun im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt wird. Bei dieser Zuordnung handelt es sich jedoch um eine generalisierte Darstel-
lung im RROP, die nicht in jedem Fall als eine verbindliche Begrenzung zukunftiger Baufla-
chen zu gelten hat. So ist zwischenzeitlich in Bawinkel die Bebauung bereits auf diese Berei-
che ausgedehnt worden. Zur Entwicklung der Gemeinde ist es erforderlich geworden, land-
wirtschaftliche Flachen in Anspruch zu nehmen. Eine positive naturliche Bevélkerungszunah-
me ist im RROP dargestellt worden. Dabei ist darauf zu achten, dall die gewerbliche Wirt-
schaft und die Landwirtschaft durch ein geordnetes Nebeneinander vor heranrtickender
Wohnbebauung geschutzt wird.

Eine Verringerung der Larmbelastung fur die Bevoélkerung ist durch Wahrung von Abstand und
SchallschutzmafRnahmen in einer sorgfaltig abgestimmten Bauleitplanung zu erreichen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland datiert aus dem Jahr
1990. Zwischenzeitlich wurde das neue Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
verabschiedet. Das Landesraumordnungsprogramm enthélt fir den Planungsbereich keine
Vorgaben. Der Beikarte 5 des Landesraumordnungsprogramms ist jedoch zu entnehmen, daf}
der Planbereich in einem Vorsorgegebiet fiir die Erholung liegt. Die Beikarten sind jedoch Ab-
wagungsgrundlage fur die Neuaufstellung eines regionalen Raumordnungsprogramms flr den
Landkreis Emsland. Die Karten des Landesraumordnungsprogramms im Mafstab 1 : 500.000
lassen keine scharfe Abgrenzung des Vorsorgegebietes fir die Erholung zu, wie es im regio-
nalen Raumordnungsprogramm im MaRstab 1 : 50.000 annahernd méglich ist. Da wegen der
erforderlichen Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinden entgegenstehende Nutzungen nicht
dargestellt werden kénnen, wird auch bei der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungs-
programms dieser Bereich nach Aussage des Landkreises nicht als Vorsorgegebiet fur die
Erholung dargestellt werden kdénnen.

Die in der 20 . Flachennutzungsplananderung dargestellten Planungen sind mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung abgestimmt.
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3.2 Fldchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist seit 1981 wirksam.

Die Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung in der Mitgliedsgemeinde Bawinkel befanden sich
zu diesem Zeitpunkt beidseitig der LandesstraRe 67 und am nordéstlichen Ortsrand. Mit dem
4. und 10. Anderungsverfahren wurde im Sudwesten die Richtung fir eine weitere Wohnbau-
entwicklung vorgegeben, da an den beiden anderen Standorten eine langfristige Planung nicht
mehr méglich war. Die vorliegenden Anderungsplanung setzt diese Entwicklung nun fort.

Der Anderungsteilbereich 20 b wurde im bisher wirksamen Flachennutzungsplan als Flache
fur die Landwirtschaft dargestelit.

3.3 Bebauungsplanung

Fur den Anderungsteilbereich 20 a wird im sogenannten Parallelverfahren von der Gemeinde
Bawinkel der Bebauungsplan Nr. 20 ,Surenpool* aufgestellt. Entspechend der Vorgabe durch
diese Flachennutzungsplandnderung zur Wohnbauentwicklung wird dort die Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Es soll eine Einfamilienhausgebiet entsprechend der vor-
handenen Bebauung am Buchen- und Ahornweg entstehen. Daneben werden Ma3nahmen
zur Eingrinung des Baugebietes und zum Schallschutz festgesetzt. Die Erschlieung des
Gebietes erfolgt durch eine Stichstralle vom Bramweg aus.

4 BEDARFSANALYSE

Die Gemeinde Bawinkel hat eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundsticken fur Einfamili-
enhausbebauung zu verzeichnen. Erst im Jahre 1995 wurde der Bebauungsplan Nr. 17 als
Satzung beschlossen. Dadurch wurden Bauméglichkeiten fir ca. 31 Einfamilienhauser ge-
schaffen. Diese Grundstiicke sind in der Mitte des Jahres 1997 bereits fast vollstandig bebaut
und die BaumaRnahmen zur Fertigstellung der ErschlieBungsstrae werden in diesem Jahr
abgeschlossen. Nur noch ein Grundstiick steht hier zum Verkauf.

Aus den der Gemeinde bekannten Bewerbern fiir Baugrundstiicke wurden bereits 7 dem Bau-
gebiet ,Surenpool* zugeordnet. Die Erfahrung aus den letzten Jahren hat gezeigt, daR im
Laufe der Planaufstellung rasch zusatzliche Bewerber ihr Anliegen bei der Gemeinde vortra-
gen werden. Die Nachfrage war bisher so gro, daRl die Gemeinde zur Befriedigung des ge-
meindeeigenen Bedarfs, Bewerber aus anderen Gemeinden zurlckstellen mufite.

Die Gemeinde moéchte den Grundstiicksmarkt nicht nur dem privaten Markt tUberlassen, son-
dern durch ein eigenes Angebot regulierend auf das Preisniveau einwirken. Die Preise fur das
Bauland werden dadurch so giinstig gehalten, dal einer breiteren Bevélkerungsschicht die
Maglichkeit zur Eigentumsbildung gegeben werden kann. In dieser landlichen Region liegt
dabei der Schwerpunkt auf dem Bau von freistehenden Einfamilienhdusern. Durch die nun
vorliegende Planung kénnen ca. 25 zusatzliche Baugrundstiicke angeboten werden. Um si-
cherzustellen, daR auch tatsachlich Bauwillige das Land erhalten, wird mit den Kaufern ver-
einbart, daR der Rohbau auf dem Grundstiick spatestens zwei Jahre nach Abschluly des
Kaufvertrages errichtet sein muf.
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5 STANDORTANALYSE

Die Gemeinde ist in ihrer Baulandentwicklung durch verschiedene Faktoren eingeschrankt.
Der nun fiir Wohnbauflachen gewahlte Standort stellt eine sinnvolle Erweiterung der Bauge-
biete am Bramweg dar. Eine mégliche Entwicklung nach Siden hat die Gemeinde bereits bei
der Erweiterung der Leitungen im Bramweg eingeplant. Im Gegensatz zu einer Ausdehnung
nach Osten werden hier nur Flachen in Anspruch genommen, die fir den Naturhaushalt einen
geringen Wert haben. AulRerdem liegen im Osten nach der Neuordnung im Flurbereinigungs-
verfahren wichtige Flachen fur die Landwirtschaft. Weiterhin kénnen hier bei einer Wohnbau-
entwicklung Konflikte mit Emissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung entstehen. Eine
Ausdehnung der Ortslage nach Westen ist nicht méglich, da in dieser Richtung Wald - und
Erholungsflachen beginnen. Weitere glinstig gelegene Flachen stehen dem Markt nicht zur

Verfligung.

Bei der Standortwahl wurden die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen in Abwéagung einbe-
zogen. Die Bauflachen grenzen in der Darstellung nicht direkt an die Bundesstrae an, son-
dern halten einen Abstand von ca. 70 m. In den bereits vorhandenen Baugebieten zwischen
Bramweg und Bundesstrafle wurde neben der Abstandseinhaltung weiterer Larmschutz durch
einen Larmschutzwall erreicht; solch eine Anlage ist auch fir das neue Baugebiet vorgesehen.
Durch zusétzliche passive MalRnahmen an den Gebauden auf einem kleinen Teil der Baufla-
chen kann die Immissionsproblematik fur die Bewohner zufriedenstellend geldst werden.

Die Nutzung des Anderungsteilbereiches 20 b wurde im Flurbereinigungsverfahren fir diesen
Standort vorgesehen und er ist mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Amt fir Agrar-
struktur abgestimmt.
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6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Art der Nutzung

Im Anderungsteilbereich 20 a wird die Art der Nutzung als Wohnbaufléchen dargestellt. Damit
kann die vorgesehen Nutzung als Wohngebiet realisiert werden. In der verbindlichen Bauleit-
planung kénnen auch die fir diese Nutzung erforderlichen Einrichtungen zur ErschlieBung,
zum Larmschutz und zur Eingriinung festgesetzt werden. Im Anderungsteilbereich 20 b wer-
den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestelit.

6.2 Immissionen

Der Anderungsteilbereich 20 a liegt in der Nahe der Bundesstrae 213, die eine hohe Ver-
kehrsbelastung aufweist. Der DTV-Wert liegt bei 8.241 Kfz/Tag, wobei besonders die hohe
Lkw-Belastung nachts auffallig ist (26,8 %). Der Verkehrslarm kann sich ungehindert tber das
Planungsgebiet ausbreiten und erst in 215 Metern Entfernung wird der Orientierungswert der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) eingehalten.
Der Nachtwert wird sogar erst in einer Entfernung von 340 Metern erreicht (45 dB(A)). Bei
einer Planung in einem derart vorbelasteten Gebiet ist also Vorsorge flr gesunde Wohnver-
haltnisse zu schaffen. Das heiRt, daR fiir das Planungsgebiet SchallschutzmaRnahmen vorzu-
sehen sind. Im Bebauungsplan sind dazu geeignete Festsetzung zu treffen, wie z.B. Larm-
schutzwall und passiver Larmschutz an den Gebauden.

Der Gemeinde ist bewuRt, daR das Planungsgebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt
und deshalb zeitweilig Immissionen aus der Bewirtschaftung der Flachen auftreten kénnen.
Die Bewohner, die in solches landliches Baugebiet ziehen, miissen mit einer derartigen Bela-
stung rechnen.

6.3 Natur und Landschaft
6.3.1 Bestand

Der Anderungsteilbereich 20 a unterliegt einer intensiven Ackernutzung, die sich im Norden,
Stden und Westen fortsetzt. Aufgrund der Bewirtschaftung kann sich eine artenreiche Ak-
kerwildkrautflora nicht entwickeln. Am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft ein
Graben, der steile Ufer aufweist und keinen naturnahen Charakter besitzt. An der Siidseite
des Grabens befinden sich stellenweise Geholze aus Biischen und Strauchern. Entlang des
Bramweges verlauft teilweise noch ein offener Graben, der jedoch auch keinen besonders
naturnahen Zustand aufweist.

Fur das Grundwasser entsteht aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein hohes Nitrateintrags-
risiko. Der Boden weist ein geringes Schutzpotential auf und es kommt zu einer akuten Ge-
fahrdung der oberflachennahen Grundwasserschicht. Ist der Boden nicht vegetationsbedeckt,
gilt er als stark winderosionsgefahrdet. AuRer dem Verlust an Mutterboden kann es zu Staub-

entwicklungen kommen.

Insgesamt gesehen ist die Bedeutung der Flache fir den Naturhaushalt als gering zu bewer-
ten. Lediglich der Graben ist von einiger Bedeutung. Das Landschaftsbild ist durch die umlie-
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gende intensive Ackernutzung und die weiter entfernt liegenden Walder gekennzeichnet. Der
vorhandene Ortsrand ist schlecht eingegriint, da es sich hierbei noch um Neubauten handelt.
Die in der Nahe befindliche Bundesstrale 213 hat auRerdem negativen Einfluf? auf die Natlr-
lichkeit der angrenzenden Flachen.

6.3.2 Eingriff und Bewertung

Durch die Bebauung wird der Boden versiegelt und ein Teil des Lebensraumes ,freier Acker*
geht verloren. Durch die Versiegelung bislang offener Bodenflachen wird die Méglichkeit der
Grundwasserneubildung beeintrachtigt und die AbfluRverhéltnisse des Niederschlagswassers
werden verschartft.

Der Ortsrand wird weiter in die Landschaft hineingeschoben. Geschiitzte oder besonders
wertvolle Biotope gehen durch die Realisierung der Planung allerdings nicht verloren. Der Ein-
griff erfolgt also in einem Raum, der nur eine allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt

besitzt.

6.3.3 Kompensation

Im Bebauungsplan kénnen Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs (mdglichst geringe
Grundflachenzahl, Versickerung des Regenwassers) getroffen werden. Zum Schutz des
Landschaftsbildes kann eine Eingrinung des Gebietes vorgenommen werden.

Der Graben wird erhalten und zu seinem Schutz wird ein 5 Meter breiter Grabenseitenraum
entwickelt, auf der keine baulichen Anlagen errichtet werden durfen. Der Baum- und Strauch-
bestand ist zu erhalten und die sonst vorhandene Flache ist als Sukzessionsflache anzulegen.
Mit diesen Mallnahmen wird der Grabenseitenbereich deutlich aufgewertet und zugleich vor
der angrenzenden Nutzung geschutzt.

Um das Baugebiet gegenlber der freien Landschaft einzugriinen, wird im Bebauungsplan Nr.
20 ein 5 Meter breiter Streifen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern vorgesehen, auf
dem Laubgehoélze zu pflanzen sind. Weiterhin wird zur Durchgriinung des Baugebietes festge-
setzt, da auf den Baugrundstticken je 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen

ist.

Der Larmschutzwall, der das Baugebiet nach Osten hinabgrenzen wird, ist ebenfalls mit Laub-
gehdlzen zu bepflanzen, so daR das Gebiet insgesamt gut eingegriint ist, aber auch auf den
Baugrundstlicken standortgerechte Laubgehdlze zu finden sein werden.

Eine Gegenuberstellung der Eingriffe zu den Kompensationsmafinahmen erfolgt in der nach-
stehenden Tabelle, die in Anlehnung an das Modell des Nds. Stadtetages 1996 erstellt wurde.
FlachengréRen ergeben sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20, der paral-
lel aufgestellt wird.
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Biotop- / Nutzungstyp Bestand Planung
Wert- | Baugebiet Kompensa- Baugebiet Kompensa-
faktor tionsflache tionsflache
WE/gm ha ha WE ha ha WE
Teilbereich 20a 0 0
Acker 1 20500 20500 0
Dachflache, Pflasterflachen 0 0 6500 0
StralBen und Wege 0 0 1900 0
Stralenseitenraume 1 0 200 200
Graben(rand) 2 600 1200 1900 3800
Hausgarten (PH) 1 0 7600 7600
Spielplatz 1 0 600 600
Larmschutzwall 1 0 1000 1000
Pflanzstreifen 3 0 1300 3900
21700 17100
Teilbereich 20b
Weideland E-Nr. 522 2 2300 4600
MaRnahme E-Nr. 522 4 2300 9200
Summen: 26300 26300

Das Kompensatior)sdefizit aus dem Anderungsteilbereich 20 a wird durch MaRnahmen aus-
geglichen, die im Anderungsteilbereich 20 b liegen und im Zusammenhang mit der Flurberei-
nigung durchgeftihrt wurden.

Dabei handelt es sich um einen bisher als Weideland genutzten Bereich, der nun als eine
Feuchtbiotop angelegt wurde. Neben standig wasserfiihrenden Teichen entstehen wechsel-
feuchte Bereiche. Am Rand der Fliche werden extensive Grunlandflachen angelegt oder
standortgerechte Laubgeholze gepflanzt. Die Flache ist insgesamt 4 ha groR und in Zusam-
menhang mit FlurbereinigungsmaRnahmen geplant worden. Die Gemeinde hat einen Anteil
von 28 % an dieser GestaltungsmaRRnahme: das entspricht 29.680 Werteinheiten. Unter An-
rechnung der 4600 Werteinheiten, die fir diese Planung erforderlich werden, verbleiben der
Gemeinde noch 25.080 Werteinheiten fiir zukunftige Planungen.

6.4 Verkehr

Der Anderungsbereich grenzt an den Gemeindeweg Bramweg an. Uber diesen Weg soll das
Baugebiet erschlossen werden. Eine Anbindung fiur Kraftfahrzeuge an die Bundesstrafe ist
nicht vorgesehen. Eine Verbindung zu angrenzenden Baufladchen und damit auch zur Ortsmit-
te soll bei der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt werden.

6.5 Infrastruktur

Die vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukureinrichtungen verfiigen tber genugend
Kapazitaten um das neue Baugebiet zu versorgen.

Aus den Planungen in den nérdlichen Baugebieten ist bekannt, daR die Versickerung des Re-
genwassers auf den Privatgrundstiicken méglich ist, da auf den Grundstiicken ausreichend
Flache zur Verfugung steht. Bei der Versickerung des Oberflaichenwassers der Verkahrsfla-
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chen hat sich jedoch gezeigt, daR eine dezentrale Muldenversickerung zu Probleme in der
Wasserbeseitigung fiihrt. Es ist daher geplant, da Regenwasser der Verkehrsflachen in ei-
nem Regenwasserkanal abzufilhren und dafir eine Einleitgenehmigung zu beantragen. Eine
Festsetzung zur Versickerung des Oberflachenwasser auf privaten Grundstticken wird in den
Bebauungsplan Nr. 20, der parallel aufgestellt wird, aufgenommen.

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fiir den
Fernmeldeverkehr. Die maximal zulassige Bauhéhe von 53 m Gber NN darf in bestimmten
Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht tberschritten werden, um
das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen. Bei einer vorhandenen Geldndehéhe von ca. 22 m Uber
NN und einer geplanten Einfamilienhausbebauung sind Beeintrachtigungen der Richtfunkver-
bindung nicht zu beflrchten. Der Verlauf der Richtfunkverbindung wird nachrichtlich in den
Plan aufgenommen.

6.6 Altlasten

Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten im Planungsgebiet liegen der Gemeinde zur Zeit
nicht vor.

7 VERFAHRENSVERMERKE

Der Erlauterungsbericht hat geman § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der

20. Anderung des Flachennutzungsplanes offentlich in der Zeit vom 13.0% J5%is zum 16.05. 199+
ausgelegen. Gt 0\ | 12 -
Lengereich, den “}L {. |49% P S Z0NT [ S A 7 Tt SR

. s OF <
N7 4

Samtgemeindedirektor

Der Erlauterungsbericht wurde vom Rat der Samtgemeinde Lengereich zusammen mit der
Planzeichnung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am 10 12 1%He-
schlossen. [ -

- Samtgemeindedirektor
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