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1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 d&gebiet Reiterhof” liegt im Studen des
Gemeindegebietes Wettrup im AulR3enbereich beidsrdeit,Alten Hasellnner Strafl3e”.

Das Plangebiet mit den zeichnerischen Festsetzuagé6.872 m? grof3 und liegt in der Flur
10 der Gemarkung Wettrup. Es umfalit den mit eire#taRlage bebauten Suidteil des Flur-
stucks Nr. 4, den Westteil des privaten Stral3estficks Nr. 3 und das als Pferdekoppel ge-
nutzte Flurstiick 51/1. Die Abgrenzung ist aus delgehden Ubersichtsplan ersichtlich:

Ubersichtsplan 0.M.
T

2qEns aumas=H

AulRerdem werden mit diesem Bebauungsplan Nr. 4 klemie Teile des Einfachen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Steuerung von Tierhaltungsantageandert.

Dies betrifft zum einen die im Bebauungsplan Niestgesetzte tiberbaubare Grundstiicksfla-
che ,Nr. 24* auf dem Flurstiick 51/2 der Flur 10 Gamarkung Wettrup, die sudlich bzw.
ostlich an den Geltungsbereich der zeichnerisclesisEtzungen angrenzt. Es handelt sich um
das Baufeld fur Tierhaltungsanlagen der Hofstdlasellinner Stral3e 4“. Zusammen mit dem
0.a. Geltungsbereich der zeichnerischen Festsegnusgibt sich folgender Teilgeltungsbe-
reich:
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Zum anderen betrifft die Anderung des Bebauungsgsidr. 3 die Flurstiicke 16/6 und 16/7 der
Flur 8 der Gemarkung Wettrup. Sie liegen zwischenBhhnhofstral3e im Bereich zwischen
dem Anwesen BahnhofstrafRe 23 und der EinmindunB®ieésvalls einerseits und dem Schul-
bach im Bereich dstlich des Sportanlage andersrseit
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Rechts- und Pla-
nungsgrundlagen

Die Samtgemeinde Lengerich hat sich bereits varteth Jahren damit auseinandergesetzt, daf3
der privilegierte Bau von Tierhaltungsanlagen inf3&obereich zu einem Massenphé&nomen
mit entsprechend starken Auswirkungen auf die sti@dtliche Entwicklung und Entwicklungs-
fahigkeit ihres Gebietes wurde. Auf Grundlage ebreit angelegten Diskussion hat sie mit
einer Flachennutzungsplananderung die Voraussetnuttgfir geschaffen, dal3 die Entschei-
dung uber die Errichtung von Tierhaltungsanlagehtinehr ausschlie3lich von Investoren
und Genehmigungsbehdrden getroffen wird, sondekrilta Mitgliedsgemeinden mittels Be-
bauungsplanen den stadtebaulichen Rahmen fiir diehftng von Tierhaltungsanlagen festle-
gen. In diesem Zuge hat die Samtgemeinde im Flacheangsplan u.a. den Plangebietteil
dieses Bebauungsplanes an der Alten Haselinnd$eSata Flache fur die Landwirtschatft,
Uberlagert mit Sondergebiet zur Steuerung von alarhgsanlagen, dargestellt.

Auszug "Bereich Alte Haseliinner Stral3e” aus deksaimen Flachennutzungsplan
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Diese Darstellung entspricht nicht mehr dem stédtethen Entwicklungsziel der Samtge-
meinde, denn sie begrifit die vorgesehene Weiteiakhivvg des Reiterhofes an der Alten
Hasellinner Straf3e und will das dafur notwendigaurigsrecht vorbereiten. Deshalb stellt sie
im Zuge der 52. Flachennutzungsplananderung dagélttéet an der Alten Hasellnner Stral3e
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reitérbaiv. als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Pferdehaltung” dar.

Teilbereich “Alte Hasellinner StraRe” aus dem Eritdenr 52. Flachennutzungsplananderung
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Teilbereich “zwischen Schulbach und Bahnhdigtralieses Bebauungsplanes ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan als Wald dargestellt.

PlUpners

Teilbereich “Zwischen Schulbach und Bahnhofstrae’dem wirksamen Flachennutzungsplan

Auch diese Darstellung entspricht nicht mehr deidtstoaulichen Entwicklungsziel der Samt-
gemeinde. Die Flache war urspriinglich im EigentemMitgliedsgemeinde Bawinkel, die sie
fur eine Waldanpflanzung als Kompensation fur Bifgvorgesehen hatte. Diese Entwick-
lungsabsicht ist jedoch nicht realisiert wordee)wiehr hat die Gemeinde Bawinkel in ihrem
Gebiet Flachen mit heimischen und standortgeredhdebgehdlzen bepflanzt und hinsichtlich
des Landschaftsbildes und der Funktionen des Natstaltes aufgewertet.

Inzwischen ist die Flache am Schulbach in WettnupPavateigentiimer verkauft worden. Die-
se beabsichtigen die Fortfihrung der bisherigedvénschaftlichen Nutzung. Da die Pflanz-
maflnahmen, die am Schulbach in Wettrup vorgesehesnwmittlerweile im Gemeindegebiet
Bawinkel realisiert sind, ist die Samtgemeinde aweit Fortfihrung der Ackernutzung am
Schulbach einverstanden. Sie will deshalb die bigaéarstellung von Wald in Flache fur die
Landwirtschaft &ndern.

Ohne weitere Regelungen konnte die Flache kunigigtandort fur privilegierte Tierhaltungs-
anlagen dienen. Diese Absicht verbindet die Samegee jedoch nicht mit der neuen Plandar-
stellung. Vielmehr geht es um die Fortfuhrung @adwirtschaftlichen Freiflachennutzung.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wettrup soll im Rahmen ihrer Bebauplagsing prifen und entscheiden, ob
dort auch Tierhaltungsanlagen zulassig sein sdbeshalb wird die Darstellung von Flache
fur die Landwirtschaft mit derjenigen von Sondeiigelaur Steuerung von Tierhaltungsanlagen
uberlagert.

Teilbereich “Zwischen Schulbach und Bahnhofstra@e’dem Entwurf der 52. Flachennutzungsplanande-
rung

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nachaddggefiihrten Rechtsgrundlagen des
Bundes:

- Baugesetzbuch (BauGB) idF. v. 3.11.2017
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) .d.F. v. 21.012
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v. 18.92901 zul.ged.a. 4.5.2017

Plangrundlage

Der Bebauungsplan entstand auf einer Liegensclzafesknit dem Stand vom 21.7.2017,
geliefert durch die Offentlich bestellten Vermesgsingenieure lliguth und lliguth-Karanfil,
GeschaftsbuchNr. 17/07.
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

3. Anlal3 und Ziel sowie Rahmenbedingungen der Planu  ng

3.1 Anlal3 und Ziel der Planung

311 Zugrundeliegende Vorhaben
und Stadtebauliches Konzept des Bebauungsplanes Nr.

Im Geltungsbereich an der Alten Haseltiinner Straf3eim Reiterhof mit grof3er Reithalle er-
richtet worden. Neben der Reithalle liegen die Reid Longierplatze sowie Koppeln fur die
Pferde. Vor der Reithalle ist eine Stellplatzanl&igeMitarbeiter und Besucher errichtet. Au-
Rerdem liegen im Osten des Gebietes Anlagen wiGeallebecken und eine Maschinenhalle,
die von dem gegenuberliegenden Landwirtschaftsdegenutzt werden. Sudlich der Stral3e
liegen eine Ackerflache dieses Betriebes sowie Bieedeweide des Reiterhofes.

Der Reiterhof hat bereits eine starke Entwickluag@mmen und expandiert weiter.

Dazu soll am Standort auf der Nordseite der Altaséfiinner Stral3e die Weiterentwickung der
bisherigen Anlage zuléssig sein. Allerdings kanrt tigliglich die Nutzung auf Teilflachen

noch etwas intensiviert werden. AuR3erdem liegtgewisses Entwicklungspotential darin, die-
jenigen Flachen, die bisher im Zusammenhang miTahaltung auf dem gegen-
Uberliegenden Landwirtschaftsbetrieb genutzt wertlerdie Pferdehaltung umzuwidmen. Die
Weiterentwicklung ist damit auf der Nordseite déteA Hasellnner Stral3e eng begrenzt.

Fur die kiinftige Entwicklung werden deshalb Flachahder Sudseite der Stral3e bendtigt, die
derzeit als Acker und als Pferdeweide genutzt werBert soll als weiterer Kernpunkt des
Reiterhofes ein Aktivstall errichtet werden. Ergéwerden soll die Anlage um einen weiteren
grofRen sowie kleine Reit- und Longierplatze und p&p, um eine Heu- und Strohhalle und
um ein Wohngebaude fur die Betriebsleiterin. AuBardverden unterschiedliche Nebenanla-
gen und Wege sowie Stellplatze fur Besucher etudtig.

Die Gemeinde Wettrup hat die Griindung und bishefigmvicklung des Reiterhofes sehr be-
gruidt. Sie wertet den Betrieb als sehr orts- uaddsirtangepasst und steht der Weiterentwick-
lung des Unternehmens sehr positiv gegentiber. BreeBide mochte ihre Mdglichkeiten nut-
zen, um die planungsrechtlichen Rahmenbedingurigeté Sicherung und Weiterentwick-
lung des Betriebes gewahrleisten zu kdnnen. SieBailrecht fur die angestrebte Nutzung
schaffen.

Nur dadurch ist es in der konkreten Situation ngbglgem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,Be-
lange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandiscBamktur® zu wahren und die ,Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen” zuiehen. Aul3erdem wird mit dem Betrieb
und seiner geplanten Weiterentwicklung ein wesgimli Beitrag zum Sport-, Freizeit- und
Erholungsangebot in der Gemeinde geleistet undtsieni Belangen von Sport, Freizeit und
Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) in der kommunaignschten Weise Rechnung getragen.
Schlief3lich wird mit der geplanten Errichtung eilBetriebsleiterwohnhauses nicht nur dem
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

betrieblichen Bedarf entsprochen, sondern auckleiner Beitrag zur Deckung des Wohnbe-
durfnisses der Bevolkerung und zur Eigentumsbilduader Bevolkerungskreise (8 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB) geleistet.

Fur die Weiterentwicklung wird landwirtschaftlickéche in Anspruch genommen. Dies ge-
schieht nur insoweit, als der Platz und die Umnugmdglichkeiten auf der schon bebauten
Seite nordlich der Stral3e nicht ausreichen. Ddrdgft der Bebauungsplan schon das Potential
der “Innenentwicklung” aus. An anderer Stelle gibkeine solchen Mdglichkeiten. Deshalb
wird landwirtschaftliche Flache nur in dem notwegeh Umfang umgenutzt (8 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB). Auf der — in diesem Themenfeld malRgeblich&téchennutzungsplanebene wird
Uberdies die Inanspruchnahme landwirtschaftlicté&che durch Umwandlung von bisher als
Wald dargestellter Flache in Landwirtschaftsfladberkompensiert.

3.1.2 Einordnung in das stadtebauliche Konzept dégemeindeweiten” Bebauungspla-
nes Nr. 3

Diese oben erliuterten stadtebaulichen Uberlegureggnfertigen nicht nur als solche die Pla-
nung. Sie stehen auch im Kontext eines gemeindewé&ihtwicklungskonzeptes. Die Gemein-
de hat in den Jahren 2009 — 2012 einen einfachbauBmgsplan ausgearbeitet, mit dem die
Tierhaltungsanlagen in ihnrem Gebiet gesteuert werDer Plan ist — auch nach Uberpriifung
durch das Nds. Oberverwaltungsgericht — rechtsgrdr umfasst den gesamten Auf3enbereich
im Gemeindegebiet, soweit dieser fir die Errichtuog Tierhaltungsanlagen grundsétzlich in
Frage kommt. Mit den Zielsetzungen und den Darsigitn des Rohentwurfs dieses einfachen
Bebauungsplanes Nr. 3 sollen die FestsetzungeBetesuungsplan Nr. 4 in Einklang stehen
bzw. gebracht werden.

Planungsziel des Bebaungsplanes Nr. 3 war, ddrattenden Betrieben in der Gemeinde an-
gemessene raumliche Arbeits- und Entwicklungsmbgéden zu sichern und im Gegenzug die
aul3erhalb dieser Entwicklungsflachen liegenden &elvion Tierhaltungsanlagen freizuhalten.
Dieses Miteinander von Sichern und Freihaltenageas der Gemeinde schon im Vorfeld der
Planung sowie bei allen Arbeitsschritten deutliomknuniziert worden; dieses Miteinander
war und ist auch weiterhin notwendig, um Uberhaupe hinreichende Akzeptanz fur die Pla-
nung und ihre Umsetzung und andauernde Anwenduegzzelen.

Um die Ziele zu erreichen, wurden Flache fir neigehBltungsanlagen an den Hofstellen bzw.
Stallanlagen oder zumindest an entsprechend stagepragten Standorten ausgewiesen.
Nicht ausgewiesen wurden die Baufelder fur neueh@ieungsanlagen

= in Bauflachen und Baugebieten, deren Zweckbestingiierhaltungsanlagen entgegen-
steht,

= in Innenbereichen, soweit deren Gebietscharakemhaltungsanlagen entgegensteht,

= in Geltungsbereichen von Innenbereichssatzungeveisderen Gebietscharakter Tierhal-
tungsanlagen entgegensteht,

= in Gebieten, die bauleitplanerisch der Erholung,Fieizeit, dem Sport u.a. gewidmet sind,

= in Gebieten, die bauleitplanerisch oder tatsdchhétastrukturen gewidmet sind, deren
Belange Tierhaltungsanlagen entgegensteht,
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

= in Naturschutzgebieten,

= in Landschaftsschutzgebieten, deren Schutzgebretsireing Tierhaltungsanlagen entge-
gensteht,

= in Naturdenkmalen, Geschuitzten Biotopen und Gegtdriit andschaftsbestandteilen,

= in Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur PflegezundEntwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen des Landkreises &iNdturentwicklung,

= im Wald,

= in Gebieten, fir die das RROP einen Vorrang auswaelcher Tierhaltungsanlagen ent-
gegensteht.

Im Bebauungsplan Nr. 3 sind keine Vorsorgeabstaodi#iesen Ausschlul3flachen vorgesehen,
denn sie hatten nur eine willkirrliche Einschréankdeg Potentials bewirkt, welches fir die
Entwicklung der Tierhaltung objektiv zur Verfugustght. Die Problematik von Vorsorgeab-
stéanden wird augenfallig am Beispiel eines volilggten Schweinemaststalles, der schon in
geringer Entfernung nicht mehr emissionswirksamfA#t die Gemeinde ist es wichtig, einzel-
fallbezogen zu prifen, ob an dem vorhandenen, poégeen Standort eine Weiterentwicklung
moglich ist.

Vorsorgeabstande beschneiden oder entziehen ddrinaers die Mdglichkeit, den Bau von
Tierhaltungsanlagen zur Verbesserung der Emisstaasisn zu nutzen. Fur solche Konstella-
tionen ist das enge Nebeneinander von StallbestatidNeubau oft Voraussetzung. Aktuelle
Rechtsprechung (BVerwG Urteil 4 C 3.16 vom 27.67)01at die Zulassigkeit der ,Verbesse-
rungsgenehmigung* bestatigt und dabei festgestill, die grenzwertartige Verwendung der
GIRL-Werte in baurechtlichen Genehmigungsverfahnerulassig ist.

Pauschalabstéande sind somit nicht nur nicht gefiextigt, sie nehmen der Gemeinde ggf. sogar
wesentliche Mdglichkeiten fir die Entwicklung arsger Tierhaltungsbetriebe und fur die
Verbesserung der Emissions- und Immissionssituation

Auf dieser Grundlage sind fiir alle relevanten Bxdel Baufelder fur Tierhaltungsanlagen fest-
gesetzt worden. Diese tragen dem Bestand und deémdklungsanspruch Rechnung und sind
gegeneinander und untereinander ausgewogen.

Der Bebauungsplan Nr. 4 will Baurecht fur die Wietgwicklung des Reiterhofes an der Alten
Hasellnner StralRe schaffen. Er betrifft raumlicteriBereich, in und an welchem der Bebau-
ungsplan Nr. 3 Baufelder fir Tierhaltungsanlagestsietzt. Er hat aul3erdem Auswirkungen auf
die Entwicklungsmoglichkeiten der Tierhaltung ingeanzenden landwirtschaftlichen Betrieb
an der Alten Haseltinner Stral3e. Deshalb muf3 dasBeurecht nicht nur in sich stadtebaulich
gerechtfertigt und schliissig sein, sondern audamstadtebauliche Konzept des Bebauungs-
planes Nr. 3 passen.

Der Reiterhof hat seine Wurzel in dem angrenzehdenlwirtschaftsbetrieb. Dementspre-
chend ist das Baufeld des Landwirtschaftsbetrigb&mbination mit Reiterhof ausgewiesen
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3. AnlalR und Ziel sowie Rahmenbedingungen

und uberdeckt auch die Flache des vorhandenené&leiss Die Weiterentwicklung der Pferde-
haltung wurde, auch wenn sie nicht-landwirtschetitist, wegen der vor Ort gegebenen und
absehbaren Flachenbeanspruchung und Einkommensklotvg als tierhaltungsrelevant ge-
wertet. Deshalb achten sowohl die Gemeinde als dieciorhabentrager und die Betriebslei-
ter des landwirtschaftlichen Betriebes darauf, d@fausgewogene Verhéltnis von Baufeldern
fur Tierhaltungsanlagen nicht verzerrt wird. Ed satht einfach eine zusétzliche Baumoglich-
keit fir den Komplex Landwirtschaftsbetrieb / Reiiaf geschaffen werden, weil er damit vor
anderen Tierhaltungsbetrieben bevorzugt wirde.

Deshalb geht die Ausweisung zusatzlicher BaumokgitHiir den Reiterhof einher mit der
Verringerung der Baumadglichkeit fur Tierhaltungsegen des Landwirtschaftsbetriebes. Dies
steht im Einklang mit den dortigen Entwicklungsnetgse: Die Betriebsinhaber haben gegen-
Uber der Gemeindeverwaltung eindeutig bekundefT @ighaltung an der Hofstelle nicht aus-
weiten, sondern im Gegenteil vollstandig einstelerwollen. An der Hofstelle bzw. von ihr
aus soll kunftig lediglich die landwirtschatftlickeeiflachennutzung betrieben werden.

Auch an einer anderen Stelle muRR der Bebauungspla® geandert werden, um sein stadte-
bauliches Konzept beizubehalten. Wie in Kap. 2 sdltergelegt, wird im Zuge der parallel
laufenden Flachennutzungsplanénderung die Fladhehbdes Sportplatzes zwischen Bahn-
hofstrafe und Schulbach in Flache fir die Landea$t umgewidmet. Ab Rechtswirksamkeit
steht der landwirtschaftlichen Nutzung der Fladneahliel3lich der Errichtung von Tierhal-
tungsanlagen planungsrechtlich nichts entgegermi®&lache inzwischen nicht mehr in kom-
munalem, sondern in privatem Eigentrum ist, stelshaigentumsrechtlich der Errichtung von
Tierhaltungsanlagen nichts entgegen. Eine solclenBglichkeit wiirde das ausgewogene
System des Bebauungsplanes Nr. 3 relevant verarideshalb wird die Flache in diesen Be-
bauungsplan Nr. 4 einbezogen und gem. der Flactmmmysplandarstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft, Uberlagert mit Sondergebiet zuu8tang von Tierhaltungsanlagen, ohne Bau-
feld ausgewiesen.

3.2 Rahmenbedingungen

3.21 Struktur und Nutzungen

Das Plangebiet an der Alten Hasellnner Stral3edisgReiterhof, landwirtschaftliche Be-
triebseinrichtungen, StralRe und landwirtschaftliEheiflache neben einem landwirtschaftliche
Hofstelle in dem streubesiedelten Aul3enbereichiow&sten des Gemeindegebietes Wettrup.
Es handelt sich um einen traditionellen, seit $@hger Zeit besiedelten Raum, in dem die
Streubesiedelung sukzessive erweitert worden istSiedlungsstruktur ist durch Einzelhtfe
sowie kleine Gruppen von Hausern und Hofen gekaohzet. Diese sind vielfach in Hofge-
holze eingebettet bzw. in gewissem Umfang von Hestkekturen und Feldgehodlzen gerahmt,
so daf3 sie die landwirtschaftlich intensiv genutaedschatft positiv pragen, beleben und
strukturieren.
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Durch die Unterschiedlichkeit der Gebaudenutzuggleen sich auch wesentliche Unterschie-
de in der Gebaudekubatur und —gestalt. Im Plangdbrainiert die gro3flachige Reithalle.
Ostlich sind die — wegen der steilen Dacher hoheraditionellen Hofgeb&ude markant. West-
lich liegen kleine und mittlere Wohngebaude ortistgper Art.

Entlang der StraRen dominieren die ortsiiblichengtuden mit geneigten Dachern, relativ
niedrigen Traufen und roten Fassaden und DachrieBslfolgen jedoch weitere Formen, Ma-
terialien und Farben, so dal3 insgesamt eine reoBegVielgestaltigkeit herrscht. Eine ortsge-
stalterische Bindung ergibt sich aus dem Gebautketesicht.

3.2.2 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Privat- und anschlidBé&emeindestralRe ,Alte Haselunner Stra-
Re“ erschlossen. Diese hat in geringer Entfernom@s$ten Anschluf® an die BundesstralRe B
402. AuBerdem besteht nach Westen hin Gber ebgkiatte Distanz Anschluf3 an die Kreis-
straRe K 317. Das Plangebiet an der Alten Hasetifsmal3e hat damit einen sehr guten An-
schlul® an das klassifizierte Straf3ennetz und iistiiivorhandene und die angestrebte Nutzung
sehr gut erschlossen.

In beiden Richtungen zu den klassifizierten Straféaiegen der Aul3enbereichshof, aus dem
die geplante Nutzung stammt, bzw. zwei AuRenbesgichngebaude. Besonders schutzwiirdi-
ge Baugebiete etc. werden nicht tangiert.
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3.2.3 Immissionen

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft zur Bestlal3e B 402. Es wird vom Verkehrslarm
beeinflusst. Die vorgesehene Nutzung ist jedodtikelvenig immissionsempfindlich; der
empfindlichere Teil mit Aktivstall und Betriebslerivohnen ist auf der von der Bundesstralie
abgewandten Seite vorgesehen. Dort betragt deaAddiereits ca. 170 m, so daf’ kein Immis-
sionskonflikt gesehen wird.

Die Nutzung als Reiterhof kann ihrerseits emittiefi@ie umliegenden Immissionsorte befinden

sich jedoch im AulRenbereich und haben dementspndaiien Schutzanspruch analog zu einem
Dorfgebiet bzw. hinsichtlich landwirtschaftstypisgcimmissionen einen geringeren Schutzan-

spruch. Daher wird aufgrund der Emissionen desRuefes kein Konflikt erwartet.

3.24 Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich ist von der aktuellen Nutzuaegentlang der Alten Hasellinner Stral3e
zweigeteilt. Der Nordteil ist bereits bebaut bzis. Reitplatz und Koppel genutzt. Zwischen
den einzelnen Reitflachen sind Wege sowie HeckeinGehdolzgruppen aus heimischen Laub-
gehdlzen angelegt. Die Flache zum nordwestlichemmgnden Graben hin ist als Wiese mit
Baumen ausgepragt. Sudlich der asphaltierten Atesellinner Stralie erstrecken sich Acker
und Intensivgriinland. Beide werden intensiv genidas Grinland dient als eingezaunte Pfer-
deweide fur den Reiterhof und ist entsprechenaarte.

In der Nachbarschaft liegen weitere landwirtscidftintensiv genutzte Flachen und bebaute
Grundstucke. Der angrenzende Graben ist im Trap&kpusgebaut und intensiv unterhalten.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Laraftsbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maf3geblichen Umgebung nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind im Nordteilgdl&eilgeltungsbereiches aufgrund der Fort-
setzung der vorhandenen Nutzung nicht zu erwalte&udteil sind sie ebenfalls nicht zu er-
warten, da die Acker- und Intensivgriinlandflachiyaund der intensiven Bewirtschaftung
(h&ufiges Betreten und Pferdebeweidung) keine Bmtiorte fur Wiesenvigel waren.

Obwohl die Planung einer Erweiterung des vorhandé&teterhofes dient, hat die Gemeinde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung diitutein lassen (saP ,B-Plan Nr. 4 ,.Sonderge-
biet Reiterhof*; planungsbiro peter stelzer Gmbid¢rén; 10.7.2018). Diese kommt zum Er-
gebnis: Die Verbotstatbestdnde gemanr § 44 Abs. 1 i.V.m.5ABBlatSchG werden durch das
geplante Vorhaben nicht erfullt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdungjeeeiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten Vermeidungsmalmahviausgeschlossen werden, so dass
sich der Erhaltungszustand der Populationen inmhmeatirlichen Verbreitungsgebiet nicht
verschlechtern wirdBei diesen Vermeidungsmalinahmen handelt es sich/indas Herrich-
ten des Baufeldes aul3erhalb der Brutzeit bodenmtéteArten”, wobei im geplanten neuen
Teil des Sondergebietes gar keine bodenbritendm And auch keine sonstigen Vorkommen
gefunden werden konnten.
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Gr=Gartenrotschwanz (Reviermittelpunkt), G=Goldamffeviermittelpunkt),
H=Haussperling (Kolonie), Rs=Rauchschwalbe (Kolprte=Star (Reviermittelpunkt),

Erfassungsergebnisse 2018 — Brutvogel (aus: saPaBNr. 4 ,Sondergebiet Reiterhof*; Planungsbiro
peter stelzer GmbH, Freren; 10.7.2018)
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Sondergebiete ,Reiterhof* werden die nérdlictdwsiidlich an die Stral3e angrenzenden
Teile des Geltungsbereiches ausgewiesen. DoreidRditerhof untergebracht, dort sollen we-
gen der guten Eignung, der Verfugbarkeit und manigesserer Alternativen auch dessen wei-
tere, noch zu entwickelnden Teile untergebrachtlemrDie Textfestsetzung zu den beiden
Sondergebieten stellt klar, daf3 der bisher eingehalStorgrad des "nicht wesentlich stdren-
den” beibehalten werden soll. Damit wird sichergiistdal® sich die Anlage weiterhin storsy-
stematisch in die umgebende Aul3enbereichssituatidiigt und den Nachbarn keine hoheren
Belastungen zumutet.

Die Textfestsetzung zu den zulassigen Anlagen didlgjeplanten Anlagen auf: die typischen
Anlagen eines grol3en Reiterhofes, neben Reithalieh Stélle — die Vorhabentragerin hat
einen Aktivstall vorgehsenen, Stroh- und Heuh&leitplatze, Koppeln etc. und Betriebslei-
terwohnen sollen zuldssig sein. Dabei wird eineiggsvBinnendifferenzierung vorgenommen.
Im noérdlichen Bereich wird auf den baulichen Bedtand die teilweise grof3ere Nahe zur
emissionstrachtigen Bundesstral3e abgestellt ungliddAufstallungsmdoglichkeiten fur 25
Pferde sowie eine Betriebsleiterwohnung zugelasséhrend im sidlichen Sondergebiet dop-
pelt soviele Pferdeplatze und ein Betriebsleitemiw@us errichtet werden dirfen. Mit Betriebs-
leiterwohnen ist das Wohnen von Betriebsinhaber-deitier bzw. von Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen und deren Familie gemeint.

Zu diesen Anlagen gehéren jeweils Nebenanlagen Fuierraufen und Unterstande, aber
Futter- und Dunglager, Wege, Einfriedungen etcsBigind in die Zulassigkeit eingeschlossen.
Zugelassen wie in anderen Baugebieten auch sirag@amund Stellplatze.

4.2  Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird indinéiten Sondergebiet hinsichtlich der
Versiegelung eng am Bestand orientiert. Damit windh eine relevante Weiterentwicklung
des Reiterhofes ermdglicht, wenn die vorhandeneawatschaftlichen Anlagen umgenutzt
bzw. ersetzt werden kénnen. Ansonsten ist diesede3gebiet mit sinnvollen Teilnutzung
schon geflllt, so daf’ weitere Versiegelungsoptianeint zielfiihrend waren.

Im siidlichen Sondergebiet wird die zul4ssige Ubaubg und Versiegelung an den Entwick-
lungsabsichten der Vorhabentragerin ausgerichieyah der Gemeinde nachvollzogen und als
positiv und stadtebaulich vertraglich gewertet veumdObwohl dieses Sondergebiet mit 18.184
m2 deutlich groRer ist als das nordliche (10.41}5 d@&rf die Gesamtiiberbauung bzw. Versiege-
lung nur um 400 m2 grol3er sein. Dies ist darin bedet, dal? die grol3e Reithalle bereits im
Norden steht und dem Aktivstall besonders umfabesFreiflachen zugeordnet sind, wéhrend
z.B. das geplante Betriebsleiterwohnhaus imVergleizu wenig ins Gewicht fallt.
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Die Regelung zur Grundflache ist detailliert gefieof da Hauptgebaude regelmaRig zu einer
Vollversiegelung fuhren, andere Hauptanlagen wigpRegze wegen des dort regelmafiig offe-
nen Bodens jedoch nicht.

Neben der Versiegelung wird die Hohe baulicher gatageregelt. Dabei wird nicht nur der
Bestand im Plangebiet beriicksichtigt, sondern aielibliche Kubatur typischer Auf3enbe-
reichsgebaude in der traditionellen Streusiedlumdyder unterstellte Bedarf. Deshalb wird eine
nicht unerhebliche Traufhdhe von 5 m und eine Rdisé von 10 m zugelassen.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baukorper eines Reiterhofes haben eine fun&gjebundene Gestalt. Es herrscht wegen der
ganz unterschiedlichen Anforderungen eine sehragyksiationsbreite. Gleichzeitig stehen
diese vollig unterschiedlichen Baukorper auf sebfign Sondergebietsflachen, die neben den
baulichen Anlagen auch umfangreiche Freiflachenesame erhebliche Begriinung beinhal-
ten. Deshalb wird kein Grund gesehen, die Bauvaiseglementieren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird ebenfalisigveeglementiert. Es werden zwei grof3-
zuigige Baufelder festgesetzt, damit die Reiterhizimg nach den jeweiligen Anforderungen
flexibel weiterentwickelt werden kann.

Zum Grabengrundstiick hin wahren die Baugrenzemehstand von 5 m. Damit wird Raum
freigehalten, wenn das Grabenumfeld aufgewerted@esoll — im Bestand ist dies bereits in
einem breiteren Streifen erfolgt.

Zu den jeweiligen ruckwartigen Grundstiicksbereicheine Grundstiicke beider Sondergebiete
setzen sich nach Norden und Osten bzw. nach Sadgnvfrd kein Abstand zwischen Bau-
grenze und Baugebietsgrenze eingehalten; der bpikennbare, aber nicht vermaldte Abstand
dient lediglich dazu, die Baugrenze neben der Baieg® und der Geltungsbereichsgrenze
kenntlich zu machen. An diesen Seiten soll dieibaalNutzung bis an die Freiflachen fur
Pferdehaltung im Aul3enbereich herangehen und niigglicel Gestaltungsraum bieten.

An den Grenzen zu Nachbargrundstiicken wird als Eszgnabstand der Bauwich eingehal-
ten. Dies gilt nicht fir die Grenze zum Privatsaa@rundstick. Dessen Randbereich ist in die
Reiterhof und Landwirtschaftsnutzung einbezogenemdugt kein Abstandserfordernis. Ein
solche wird lediglich fiir einem angemessenen Alasiavischen Bebauung und tatséachlicher
Strale gesehen. Deshalb wird die StralRengrundgtiégciee als Baugrenze festgesetzt, der da-
durch gesicherte Abstand zur Fahrbahn ist ausnmeithe

4.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch die Alte Haselinner &rgéeilt. Sie ist eine durchgéangige, asphal-
tierte Anliegerstrafl3e zwischen der B 402 und d&dK. Der Abschnitt, der im Plangebiet ver-
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[&uft, ist aber nicht Gemeinde-, sondern PrivaRgrdbementsprechend wird die Stral3e festge-
setzt.

Die Festsetzung erstreckt sich nur auf den endstr@fRenbereich und umfasst so lediglich 988
m?2. Die grof3ziigigen Seitenrdume, die intensiv ggpfiverden und im Bereich vor der Reithal-
le teilweise gartnerisch gestaltet sind, werden.gism Eigentum, der vorhandenen Nutzung
und der Nutzungsabsicht dem Sondergebiet zugesshlag

4.5 Von Bebauung freizuhaltende Flache

Der Abstand der Baugrenze zum Grabengrundsticbées begriindet worden. Er schlief3t
Hauptanlagen sowie Nebengebaude und Garagen ine@eattlbereich aus, nicht jedoch ande-
re bauliche Anlagen. Daraus kann ein Konflikt za 8slangen der Gewasserunterhaltung
entstehen. Um dies zu vermeiden und den Gewasdstraifien zu sichern, wird textlich fest-
gesetzt, dal3 der 5 m breite Streifen ab der Bogsulrerkante von Bebauung freizuhalten ist.
Die sinnvolle Nutzung ist diejenige als begrinteiff@che.

4.6 Pflanzen von Baumen und Strauchern

Im nordlichen Sondergebiet sind in Verbindung neitrdBau des Reiterhofes auch in erhebli-
chem Umfang Gehdlze gepflanzt worden. Sie gliededhverschénern den Freibereich und
sollen erhalten werden. Gleichwohl wird auf einadtiungsbindung per Festsetzung verzich-
tet, weil die Erhaltung zum einen im InteresseBetsiebes liegt. Zum zweiten ist der Bestand
durch die bisherige Genehmigung geschiitzt, ber dinderung liegt hier ein entsprechender
Ausgleich nahe. Zum dritten soll bei einem releearinderungsbedarf die Regelung auf der
Vorhabensebene getroffen werden konnen, ohne deauBagsplan andern zu mussen.

Geregelt werden soll aber das Pflanzen von BaumdrStrauchern. Ebenso wie das bisherige
Reiterhofgel&nde durch die Gehdélze positiv beesslwvird, so wird auch eine Attraktivierung
und Aufwertung des kiinftigen Gelandes erwartethBiswird eine erhebliche Durchgriinung
festgesetzt, die mindestens einen Baum und dr&u&ter je angefangene 100 m tatséchlich
versiegelter Flache umfassen soll. Dies gilt natfinhicht fur die heute schon versiegelte Fla-
che, da dafir bereits Pflanzungen erfolgt sind.

Gesondert geregelt werden Stellplatzanlagen. $iensdurch Baume intensiv begriint werden,
als Mal3 wird ein Baum je angefangene vier Steltplé¢stgelegt.

Gesondert geregelt wird auRerdem die Bepflanzun@dinflache ,Pferdehaltung”. Hier soll,
wie in Kap. 4.8 erortert wird, die Freiflachennutgudominieren. Damit ist nicht automatisch
eine Bepflanzung mit Gehdlzen verbunden, vielmetd &bliche Flachen mit Pferdebewei-
dung durch Verbil3 geholzfrei. Das ,Aktivstallkonzgmlas die Vorhabentragerin umsetzen
will, sieht jedoch eine Strukturierung der Freifi@o durch Gehdlze vor. Die Gemeinde greift
dies auf und setzt soviel Gehélzpflanzung fest,dkaflit auch die notwendige Kompensation
fur den zul&ssigen Eingriff in Natur und Landscluydleistet wird. Als Maf3 ergibt sich eine
Bepflanzung von mindestens 3.770 m?, also von Gutlér Grunflache.
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Die Bepflanzung soll sowohl wegen des Aktivstallkeptes und aus praktischen Grinden
(Verbif3schutz) als auch wegen der landschaftlidh@ksamkeit und der Funktion fur den
Naturhaushalt in konzentrierter Form erfolgen. Dsallen Hecken nicht schmaler als dreirei-
hig und Geholzinseln nicht kleiner als 150 m semtsprechendes wird festgesetzt.

Falls die Vorhabentragerin anstelle einer Massigder Gehdlzstrukturen in der Grunflache
eine breitere Verteilung auch in den Sondergebietehin der ndrdlich daran angrenzenden
Landwirtschaftsflache winscht, soll auch dies nabgsiein. Gehélzinseln und Baum-Strauch-
Hecken der festgesetzten Dimensionen haben da#lbie positive Wirkung fir das Orts- und
Landschaftsbild sowie den Naturhaushalt wie in@emfléache. Deshalb wird diese Flexibilitat
ermdglicht und die genaue ortliche Umsetzung isele Rahmen freigestellt.

Damit die Gehdlze nicht nur eine griine Kulissedmldsondern sich optisch und funktional in
die Kulturlandschaft einfligen, sollen heimische stahdortgerechte Laubgeholzarten verwen-
det werden. Dies lasst der Bauherrin immer noclregroRen Gestaltungsspielraum und si-
chert zugleich einen hohen 6kologischen Wert uedyéwiinschte Typischkeit.

Damit diese bleibt, sollen die Gehdlze gepflegt arfthlten werden. Letzteres ist nicht bei
jedem einzelnen Strauch sinnvoll, wenn die Straustoh zu einer Hecke entwickeln und dort
einzelne Pflanzen von starken Nachbarbaumen otiguesern verdrangt werden. Mafl3geblich
ist der Gesamteindruck der Durchgriinung.

4.7  Schutz Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eine Maflinahme zugunsten von Boden, Natur und Laadisist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Deshalb wird sie entsprechend getiyeind nicht lediglich als Abwasserbe-
handlung behandelt. Die angestrebte Versickerur§ rngunsten des Grundwasserschutzes
Uber eine bewachsene und belebte BodenschichgenfoSie kann auch unterbleiben, wenn
das Wasser als Brauchwasser genutzt wird. Untedaiailarf sie auch, soweit die Versickerung
nicht vollstandig maoglich ist; in diesem Falle agts Uberschiissige Wasser so in den angren-
zenden Graben einzuleiten, dald das Mal’ des nagnlisbflusses nicht tiberschritten wird.

4.8 Griunflache

Das Gesamtkonzept des Reiterhofes sieht als Keneekeneben der Reithalle den , Aktivstall

vor. Damit ist nicht ein Baukorper ,Stall* gemeispndern eine Kombination aus Stallgebau-

de(n) und Freiflachen, in denen unterschiedlichditiae Anlagen fiir die Pferde untergebracht
werden. In den Sondergebieten beiderseits der&Sheden grol3e Freiflachen, die dem Bewe-
gungsbediirfnis der Pferde dienen. Dort ist jedaatEindruck der bauliche Nutzung dominie-

rend.

Der durch Auslauf- und Weideflachen dominierte Tei ,Aktivstalles” soll dagegen auf der
stral3enabgewandten Seite angeordnet werden. kr diggehe sind wesentlich weniger bauli-
che Anlagen vorgesehen, diese sollen sich derl&eh#nnutzung deutlich unterordnen. Sie
wird als private Griinflache mit der ZweckbestimmyRéerdehaltung” ausgewiesen. In dieser
Flache sollen die Weide- und Auflaufflachen der&esowie die — wegen Verbil3 auszuzau-
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nenden — Gehoélzstrukturen dominieren. Bauliche gera die dem Zweck ,Pferdehaltung”
dienen, sollen jedoch zuldssig sein. Damit sintitmeair Zadune, Wege und Tr&nken gemeint,
sondern auch Futterraufen und Unterstéande etangelsie insgesamt keine pragende Wirkung
entfalten.

4.9 Textlich festgesetzter Teilgeltungsbereich und Festsetzung zur
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Die bisher begriindeten zeichnerischen und textti¢testsetzungen innerhalb des zeichnerisch
festgesetzten Geltungsbereiches dieses Bebauungspia. 4 ,Sondergebiet Reiterhof* tiber-
lagern Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,$tewggevon Tierhaltungsanlagen®. Damit ist
ein Teil des Baufeldes fur TierhaltungsanlagendaufHofstelle ,Hasellinner StralRe 4* bereits
aufgehoben und durch Baufeld und Baurecht fur datefhof ersetzt.

Ein wesentlicher Teil des alten Baufeldes wird gddurch den zeichnerischen Geltungsbe-
reich nicht berihrt. Hier kdnnen nach den Festsgezn des Bebauungsplanes Nr. 3 weiterhin
Tierhaltungsanlagen aufgrund des 8§ 35 BauGB e#giairden. Dies ist jedoch nicht sinnvoll,
da sich die Entwicklung der Tierhaltung nicht metittels Nutzviehhaltung auf und an der
Hofstelle, sondern mittels Pferdehaltung im Soneleigt Reiterhof vollzieht. Die Betriebsin-
haber haben gegentiber der Gemeindeverwaltung eigd@kundet, die Tierhaltung an der
Hofstelle nicht ausweiten, sondern im Gegenteilstéhdig einstellen zu wollen. An der Hof-
stelle bzw. von ihr aus soll kiinftig lediglich dandwirtschaftliche Freiflachennutzung betrie-
ben werden.

Deshalb soll das Baufeld an und neben der Hofsaellgehoben werden. Entsprechendes wird
textlich festgesetzt.

Das Baufeld des Bebauungsplanes Nr. 3 nordliciAtlen Haseltunner Straf3e wird durch den
zeichnerischen Geltungsbereich dieses Bebauungsphén 4 weitgehend aufgehoben. Es
verbleiben jedoch ein Streifen norddstlich Richtiumdesstral3e, welcher sich im Osten zur
Alten Haselunner Stral3e dreieckig erweitert. IrseieRestflache sind ebenfalls noch Tierhal-
tungsanlagen gem. § 35 BauGB mdglich. Die Flachmhrelativ klein, ungiinstig geschnitten,
durch den Reiterhof dominiert und werden fiir des¥fendehaltung genutzt. Deshalb wird kein
Bedarf gesehen, diese Flache in die Teilaufhebummykeziehen.

Dagegen wird der Bebauungsplan Nr. 3 im Bereiclsaien Schulbach und Bahnhofstral3e
Ostlich des Sportplatzes textlich geéndert. Wikap. 2 und 3 schon dargelegt, wird diese
ehemalige Waldflache in diesen Bebauungsplan Mimdezogen und gem. der Flachennut-
zungsplandarstellung als Flache fir die Landwidsghiberlagert mit Sondergebiet zur Steue-
rung von Tierhaltungsanlagen festgesetzt. Innerti@ber Flache wird keine Gberbaubare
Grundstucksflache ausgewiesen. Damit wird die Faele von der Samtgemeinde, der Ge-
meinde Wettrup und der vorherigen Flacheneigentin@emeinde Bawinkel vorgesehen, fir
die landwirtschaftliche Nutzung verfugbar, ohne daft Gebaude wie namentlich Tierhal-
tungsanlagen errichtet werden dirfen. Dies istrarren Eigentiimern zumutbar, denn sie wer-
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den genauso behandelt wie die anderen Grundstgekdé&mer in der Gemeinde Wettrup, de-
ren Flachen sich nach dem stadtebaulichen Konieplein Bebauungsplan Nr. 3 als ungeeig-
net fur Tierhaltungsanlagen erwiesen haben.
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Stadtebauliche Werte

5. Stadtebauliche Werte
Zweckbestimmung der Flache ca. m? %
1. Bruttoflache Geltungsbereich 46.872 100
2 Sondergebiet 28.599 61
Grunflache ,Pferdehaltung® 17.285 37
darin Flache zum Pflanzen von Baumen (3.770) (8)
und Strauchern
Stral3enverkehrsflache 988 2
3 Versiegelbare Flache im Sondergebiet 13.200 28
(einschlie3lich Reitplatze)
Versiegelbare Flache der Stral3e 988 2
Unversiegelbare Flache 32.684 70
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6. Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet ReitErivrd im wesentlichen die Weiterent-
wicklung des Reiterhofes an der Alten Hasellinneafl&t zugelassen. Damit kann eine zu we-
sentlichen Teilen bebaute sowie von Bebauung gepragl fir die Pferdehaltung genutzte
Flache hoherwertig weitergenutzt und dem Betrielvarhandenen, sehr gut geeigneten Stand-
ort die notwendige Entwicklungsmoglichkeit gegelberden. Damit wird zur Erhaltung von
Arbeitsplatzen, zur Sicherung der Landwirtschafl mar Sicherung der Wirtschaft und Wirt-
schaftskraft beigetragen.

Die vorhandene Bebauung und Begriinung wird in ddreligen, landschaftsbildpragenden
Form erhalten und weiterhin bewirtschaftet.

Direkt anschlie3end wird ein Aktivstall und Betrsdditerwohnhaus errichtet und betrieben
werden. Dabei werden die von einem Pferdestaltibh Emissionen ausgehen, allerdings
nicht konzentriert von einem Stallgebaude, sonderteilt von einer mehr als 35.000 m? gro-
Ren, von Freibereichen mit intensivem Gehdlzbewdamsinierten Flache. Es gibt daher keine
Hinweise auf problematische Immissionen.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zu diesem Belmgsplan ist die Gemeinde aufgefordert
worden, aus gesundheitlicher Sicht die Bioaerosa#ibeng nach den Kriterien des einschlagi-
gen Runderlasses zu prufen. Die niedersachsisci@st&tien fur Soziales (u.a. Stadtebau),
fur Umwelt und fur Landwirtschaft haben unter def2013 einen gemeinsamen Runderlaf}
zur Durchfihrung immissionsschutzrechtlicher Genghmgsverfahren bei Schweine- und
Geflugelhaltungsanlagen herausgegeben (ge&ndé&t8£n12015). Darin wird zur Bioaerosol-
thematik erklart, daf? eine Abluftreinigungsanlai@edrof’e Schweine- bzw. Gefliigelhaltung,
die der Staubabscheidung dient, auch Bioaerossleheiet und dal® bei Verwendung einer
solchen Anlage auf die Forderung nach einem Sastaretigengutachten zu Keimemissionen
verzichtet werden kann. Bei der hier vorliegendiamiéng geht es aber weder um grofie
Schweinehaltungs- noch um groRe Gefliigelhaltunggenl, sondern um einen Reiterhof. Es
wird daher kein Immissionskonflikt hinsichtlich ,@aerosolbelastung” und kein Regelungsbe-
darf gesehen.

Von der Bundesstral3e 402 gehen erhebliche Emissaume Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenlber dem Trager der StralRenbaulasrieiBntschadigungsanspriche geltend
gemacht werden. Allerdings ist der Abstand mit 280 m so grof3 und die Schutzbeddrftig-
keit des (selbst ,nicht wesentlich stérenden®) Sygdbietes mit zugelassener Betriebsleiter-
wohnung im 6stlichen und Betriebsleiterwohnhausviestlichen, weiter von der Stral3e ent-
fernten Sondergebiet so gering, daf3 kein Konflittagtet wird.

Fur die Andienung wird die vorhandene PrivatstraBgerhin genutzt. Der Vekehr kann so-
wohl nach Osten als auch nach Westen abflieRenamsehlieRende Gemeindestral3e und das
direkt anschlieRende klassifizierte Strallennetdaredurch insgesamt geringen Verkehr des
Reiterhofes in tGiblichem MalRRe beansprucht.

Sollte es aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommersner Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs — sowohl fur Kraftfahrgeuals auch Radfahrer und Ful3génger — im
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Bereich des Knotenpunktes B402 / ,Alte Hasellinreal®" kommen, so wird die Gemeinde
zu ihren Lasten die erforderlichen FolgemaRnahroeverkehrslenkung in Abstimmung mit
der NLStBV -Geschéftsbereich Lingen durchzufihi2zadas Plangebiet aber Uber die Ge-
meindestrafe auch nach Westen an das klassifidgeaBennetz (K 317) angebunden ist, wer-
den keine Konflikte und Anforderungen im Einmundsiogreich der ,Alten Haselliinner Stra-
3e“in die B 402 erwartet.

Entlang der Westkante des Plangebietes verlaufeeaben, der regelmaflig geraumt werden
muf3. Der Gewasserrandstreifen liegt auf3erhalbleEnbéaubaren Grundsticksflache und au-
Rerhalb der Pflanzfestsetzungen, so dal? die Vongadé® Bebauungsplanes die Einhaltung der
Verbandssatzung des Unterhaltungs- und Landscliefysperbandes 99 ,Untere Hase* und
des Wassergesetzes ermdglichen. Die Festsetzurferdbrn nicht die Moglichkeiten der
maschinellen Gewasserunterhaltung.

Die vorhandene Reithalle ist bereits durch jungbdBee eingegrint. Die neuen baulichen An-
lagen werden ebenfalls eingegrunt, Stellplatze erefakgrint und zusatzlich werden auf min-
destens 3.770 m? Baum-Strauch-Hecken und Gehdlzigeeflanzt. Die bisher unstrukturierte
Landwirtschaftsflache wird dadurch gegliedert uetebt werden, der Einflu3 auf das Land-
schaftsbild wird relativ gering und insgesamt gosein.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist wegen deringen Bedeutung der vorhandenen Gras-
ackerflache relativ gering und wird im Plangebietah Anpflanzungen der Baum-Strauch-
Hecken und Feldholzinseln kompensiert werden.

Im Plangebiet befinden nach Angaben des Landesdint&ergbau, Energie und Geologie
Plaggenesch-Boden. Sie sind Zeugnisse alter BeWwatgingsformen, die charakteristische
Spuren in Bodenprofilen hinterlassen haben. Typi&ckie ist ein 40-100 cm méachtiger humo-
ser Eluvialhorizont, auch Auswaschungshorizont gah&Sie werden seitens des LBEG als
Bdden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutungestuft.

Die auf der Internetseite des LBEG verfligbare Badlensichtskarte bezeichnet aber fir den
Nordteil des Plangebietes als ,Tiefumbruchbodenit der Siidteil des Geltungsbereiches ist
als Bodentyp Plaggenesch unterlagert von Braunefrdeisgewiesen. Dieser Bodentyp ist al-
lerdings fir einen sehr grof3en, zusammenhangenadem kit der gesamten Ortslage Wettrup
im Nordosten uber die Bereiche Koterhook und Kbésg bis zur Altortslage Handrup ange-
geben. Es ist der im Siedlungsraum Wettrup donemide, Gbliche Bodentyp. Dieser Boden
bildet in der Umgebung des Plangebietes die Basisidlfach durch Ortslagen und Auf3enbe-
reichsanwesen tberbauten Kulturlandschaft.

Angesichts dieser Bodentypverteilung kann die asgdnre Entwicklung der Ortslage Wettrup
ebenso wie diejenige vieler Landwirtschaftsbetriebé Aul3enbereichsanwesen nur auf dem
vorherrschenden Bodentyp Plaggenesch durchgefidnden. Es ist in der drtlichen Situation
gerade kein seltener, sondern der dominierenderi®goleder dementsprechend auch in An-
spruch genommen wird.

Durch die Inanspruchnahme fir die geplante Weitaneklung des Reiterhofes wird tberdies
keine “spatere Umnutzung verunmdglicht”, sondetiglieh kleinrAumig Boden fur relativ
wenige bauliche Anlagen umgelagert, wahrend depHenides Plangebietes fir die Pferde-
haltung unbebaut bleibt. Die zuséatzliche Versieggtndglichkeit ist auf rd. 4000 m2 be-
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schrankt. Dies wird angesichts des mehrere Miomfassenden Bodentyps “Plaggenesch im
Bereich Wettrup-Handrup” nicht als relevante Beéttitigung gewertet
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7. Ver- und Entsorgung

Der Reiterhof an der Alten Hasellnner Stral3e isheb wie die im weiteren Verlauf der Stral3e
Ostlich und westlich liegenden Hofe / Hauser bereit die Ver- und Entsorgungssysteme ange-
schlossen. Die Versorgung des Plangebietes kazdiugammenhang mit dem Bestand sicher-
gestellt werden.

7.1 Wasser / Abwasser
Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluf3 anwvdahandene Netz gesichert werden.

Fur das Plangebiet ist fur die Loschwasservers@rgurberticksichtigen, dass ein Loschwas-
serbedarf von 1.600 I/min (96%h) fur mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Miretes60 %

sind durch eine unabhangige Léschwasserversorgangrzustellen. Diese kann durch Lésch-
wasserteiche nach DIN 14210, Loschwasserbrunnén bt 14220 oder Loschwasserbehél-
ter nach DIN 14230 verwirklicht werden. Der Abstatet einzelnen Loschwasserentnahmestel-
len von den Geb&uden darf 150 m nicht Uberschrditenerforderliche Loschwasserversor-
gung wird zur Verfligung gestellt. Die Hydranten #er von Wasserverband ,Lingener Land*
gesetzt. Die Standorte der Hydranten werden in fa$e zwischen dem Wasserverband und
der freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Wettrug\bstimmung mit der Abteilung ,Vorbeu-
gender Brandschutz* beim Landkreis Emsland festgele

Haushalts- und haushaltsahnliche Abwésser, dielnBdtriebsleiterwohnung und z.B. in Sozi-
alrdumen des Reiterhofes anfallen, sind der Abwhsseitigung zuzufihren.

Falls landwirtschaftsahnliche Abwasser wie z.B. @ugr Mistlagerung anfallen, so sind sie
vor Ort aufzufangen und zu lagern bis zur fachgeset Ausbringung auf landwirtschaftlichen
Flache.

Im Plangebiet versickert das anfallende Niedergswlasser augenscheinlich problemlos. Da-
her wird auch kiunftig im Plangebiet von der Mogkeft der Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ausgegangen. Das von Gelanfddande Niederschlagswasser soll im
Plangebiet versickert werden, weil keine relevartuwareinigten Niederschlagswasser anfallen.
Als Mal3 wird festgesetzt, dal? die VersickerungHéithaft auf bis zu 2 m2 Flache je 10 m?
versiegelter Flache versickert werden. Dieses Mal3die vorhandenen Bodenverhéltnisse
ergeben die maximale Versickerungsleistung. InF@stsetzung wird mit Blick auf den
Grundwasserschutz festgelegt, da das WasserimiSitkerschachten etc. versickert werden
darf, sondern Uber eine bewachsene und belebtenBoltieht gefiihrt werden muf3.

Das Regenwasser kann auch als Brauchwasser rudlegebad genutzt werden. Sollte trotz
der Flachenversickerung und der eventuellen Braasbarnutzung noch nicht versickerbares
Niederschlagswasser anfallen, so ist dieses auf@®emdstiick so rickzuhalten, daf? die Ein-
leitung in die Vorflut 2 I/s*ha nicht UbersteigtinEgeeigneter Vorfluter verlauft nordwestlich
bzw. ndrdlich des Teilgeltungsbereiches.

Auf eine raumliche Vorgabe der Versickerungsflachder —mulden wird verzichtet. Dem
Bauherren soll tberlassen bleiben, wo auf dem @el&n in Abh&ngigkeit von der Verteilung
der baulichen und sonstigen Anlagen und Anpflaneari§rauchwasser sammeln oder Wasser
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versickern und ggf. Gberschissiges Wasser ruckhaite Mit insgesamt 32.684 m? unversie-
gelbarer Freiflache steht im Sondergebiet hinreidielatz zur Verfigung, um das Nieder-
schlagswasser zu versickern oder riickzuhalten.

7.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt dasn vorhandenen Leitungsnetz, das in der
nachstehenden Zeichnung blau markiert ist.

WESTNETZ s

In der Alten Hasellinner Stral3e sowie im ndrdlicBendergebiet ist also eine Stromleitung
vorhanden. Die Leitungstrasse soll von Baumpflageuarfreigehalten werden. Bei Geholz-
pflanzungen sollen nur flachwurzelnde Arten gepftamerden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die Mittel- und Niedemanungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schdo#iten in der Nahe der elektrischen
und sonstigen Versorgungseinrichtungen sind vordréarszufiihren. Der Versorgungstrager
Westnetz - Netzbezirk Freren (Tel. 05902/502-1281)ach vorheriger Ricksprache i.d.R.
gern bereit, den Verlauf der erdverlegten Versoggeinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzei-
gen

Der Nordteil des Plangebietes ist auch mit Telekomkationsleitungen, jedoch nicht mit
Breitbandkabel versorgt. Bei Vorbereitungs- und 8aeiten ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der Leitungen vermieden werden. Aeitesbll darauf geachtet werden, daf3 der
unbehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit ictdgdt. Bei Bauarbeiten im Leitungsbe-
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reich ist es erforderlich, dalR die BauausfihrenagrBeginn der Arbeiten sich lber die Lei-
tungen informieren und die Leitungsschutzanweigigrg_eitungsbetreiber beachten.

7.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Abivirtschaftsbetrieb Landkreis Emsland.

Das Plangebiet ist Uber die asphaltierte Gemeiralgstzw. Privatstral3e ,Alte Hasellinner
Stral3e" erschlossen. Damit steht eine hinreich@mémsionierte Stral3e fur die Andienung mit
dem Mullfahrzeug zur Verfigung.

Die eventuelle Tierkodrperbeseitigung erfolgt tiber Bendac Lingen GmbH in Lingen.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen widék Altlasten-Verdachtsflachen bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beBi#rauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist didsegnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Emsland unverziglich mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Das Plangebiet ist teilweise mit einem Reiterhaf emer StraRe bebaut und teilweise als
Grasacker genutzt. Es liegt in der streubesiedditeien Landschaft und ist in allen vier Him-
melsrichtungen in 20 — 250 m Abstand von Hofstelled Einzelgeb&duden umgeben. Es sind
keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als Biotoptypen sind
= bebaute und versiegelte FlAchen ohne Bedeutung,
= ziergartnerisch gestaltete Flachen mit GeholzenSarerrasen bis mittelstarken Laub-
baumen mit geringer bis mittlerer Bedeutung,
= Grasacker mit geringer Bedeutung fir Arten und ibsgemeinschaften
im Plangebiet vorhanden.

In direkter Nachbarschaft befinden sich versieget#eeiche ohne Bedeutung, ziergartnerisch
gestaltete Flachen und Hofgehdlze von geringehdiner Bedeutung, intensiv gepflegter Stra-
Renseitenraum sowie Acker mit geringer Bedeuturignsiv unterhaltener Graben mit mittle-

rer sowie Hecke mit mittlerer Bedeutung fur Arterdu_ebensgemeinschaften.

8.2 Eingriffsbeurteilung

Im Bebauungsplan werden Sondergebiete ,Reiteri8ifgRenverkehrsflache und Griinflache
,Pferdehaltung* zeichnerisch und in diesem Ber@iabh Versiegelungsmdglichkeiten und
Pflanzvorschriften textlich festgesetzt. Das Plamgeumfalit 46.872 m?2.

Davon sind 988 m? als Stral3enverkehrsflache ausgewi Diese ist bereits vorhanden und
insoweit nicht eingriffsrelevant, als die Versiagey von Straf3enflache sowie die intensive
Unterhaltung von Stral3enrandbereichen bereitd¢asgiem erfolgt bzw. zulassig ist. Eingriffs-
relevant wirkt sich jedoch aus, dal® das StraRedgtiiok von 2.464 m? auf 988 m? verringert
worden ist.

Das nordliche Sondergebiet umfasst 10.415 m?2. ¢aerdie Grundflache fur Hauptgebaude
und fur Nebenanlage, Zufahrten etc. 4.200 m? nibletschreiten. Die Grundflache von Reit-
platzen, die nicht zu einer Versiegelung fuhremf dasatzlich 2.200 m? umfassen. Diese Rege-
lung ist eng am Bestand orientiert und lasst kenmebliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes oder der Funktionsfahigkeit des Naturhausebau. In Ermangelung relevanter neuer
Versiegelung greift hier auch die Pflicht zur Gedplanzung nicht relevant, so dafd auch von
keiner malRgeblichen neuer Kompensationsleistungegiasngen wird.

Im sudlichen Sondergebiet mit insgesamt 18.184{irfed die Grundflachen fur Hauptgebaude
und fur Nebenanlagen, Zufahrten etc. 4.000 m? riibbtschreiten. Die Grundflache von Reit-
platzen, die nicht zu einer Versiegelung fuhremf dasatzlich 2.800 m? umfassen. Bei ersten
ergibt sich ein Eingriff durch Versiegelung, beieiten durch die intensive Nutzung des Bo-
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dens, der jedoch noch Bodenleben und Versickertmggicht und als Wurzelraum randlich
stehender Gehdlze zur Verfiigung steht. Kompenglengrken hier die Pflanzfestsetzungen,
die dafir sorgen, daf3 statt der bisherigen Nutzumbder kiinftigen Versiegelung und Reitnut-
zung auch grasbewachsene Koppeln, mit Gartenflastvre mit Baumen und Strauchern
bewachsene Flachen entstehen.

Textlich festgesetzt wird aul3erdem, daf3 in demigtithzw. Ostlich angrenzenden Sonderge-
biet zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen dielizdyare Grundsticksflache aufgehoben
wird. Damit wird zwar eine Baumadglichkeit genommBa. diese aber an weitere Vorausset-
zungen (Baurecht gem. § 35 BauGB mittels Bau- 8ti®Sch-Genehmigung einer privilegier-
ten Tierhaltungsanlage oder gem.Bebauungsplanhgelnuwvar, ist diese Bebauungsplanfest-
setzung nicht eingriffsrelevant.

Ebenfalls nicht eingriffsrelevant ist die Bebauyrigafestsetzung, dal3 die Flurstiicke Nrn. 16/6
und 16/7 der Flur 8 kiinftig Sondergebiet zur Stengrder landwirtschaftlichen und gewerbli-
chen Tierhaltung sind. Diese Regelung schafft Baiarecht fiir Tierhaltungsanlagen, sondern
unterbindet sie auf dieser Flache, damit die Kotragionswirkung des Bebauungsplanes Nr. 3
dort nicht unterlaufen wird.

In dem eingriffsrelevanten Teilgeltungsbereich Bebauungsplanes betrifft die zugelassene
Bebauung und Versiegelung sowie Anlage von Reitplarzu wesentlichen Teilen bebauten
und versiegelte bzw. vegetationslose Flachen, sbiwnkichtlich aspaltierter Strafl3en- als auch
uberbauter Gebaude-, befestigter Wege- und vegesitiser Reitplatzflachen. An anderer
Stelle kommt es durch Bebauung und Versiegelurepden auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften” zu einem Verlust versiegeiifatraRenflache, intensiv unterhaltenem
StralRenrandbereich und intensiv genutzter Ackdvéldzw. Pferdekoppel. Dabei ist zu beach-
ten, dafd die aktuell als Pferdekoppel genutztehlel&orher auch der Ackernutzung unterlag.
Sie weist neben der aktuell bedingten, formellarstifung als Griinland-Einsaat auch Aspekte
einer Sandackerflache und einer ReitsportanlageFaufihre Bewertung spielt neben der Ar-
tenarmut und der intensiven Nutzung auch eine Rd#d8 sie von Stralen und Hofstellen bzw.
Einzelhdusern gerahmt, strukturlos und teilweisgezdunt ist.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Der Land-
schaftsfaktor Wasser ist gering durch die Veranagder Versickerungsverhaltnisse und der
Landschaftsfaktor Klima/Luft gering durch die Zunahder Versiegelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durcé eingegriinte Bebauung mit weiteren er-
heblichen Gehdlzpflanzungen neben den vorhandené&stdlen und Einzelhdusern in der
streubesiedelten Landschaft nicht beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft vi@ilveise durch wertsteigernde MalRnah-
men im Plangebiet selbst kompensiert.
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Die vermeidenden Planungsuiberlegungen und Plamirag

« Extrem sparsame ErschlielBung mit Verringerung vudbaer Verkehrsflachen,

* Beschrankung der zulédssigen Versiegelung,

* Versickerung des Niederschlagswassers Uber einadmsene und belebte Bodenschicht

sowie

e Ein- und Durchgriinung

sind bereits in Kap. 4 bzw. 7 erlautert worden.

Die nicht vermiedenen Beeintrachtigungen werdecliddie Mal3nahmen innerhalb des Plan-
gebietes kompensiert. Die Pflanzung der Baum-Shr&iecken und Gehdlzinseln dienen neben
der Kompensation des Eingriffs vor allem der Eimgnig des Gebietes und erh6hen die Viel-
falt, Naturndhe und Funktionsstérke auf der bigjeeriGras-)Ackerflache.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Eingriffsflache  Wertfaktor

Eingriffsflachenwert

Biotoptyp gm WE/gm gm x WE/gm

Bebaute und versiegelte Flache im  2.797 gm 0 WE/gm 0 WE
Reiterhof (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.398 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im Reiterhof
(ODL)
Reitplatze im Reiterhof (ODL) 2.146 gm 0,5 WE/gm 073 WE
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 3.262 gm 1,0 WE/gm 3.262 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdl-
zen im Reiterhof (ODL)
Versiegelte Flache im Stral3en- 988 gm 0 WE/gm 0 WE
grundstiick (OVS)
Versiegelbare Flache und StraBen- 1.476 gm 0,5 WE/gm 738 WE
randbereich im Stralengrundstick
(OVS)
Grasacker (GA) 34.806 gm 1,0 WE/gm 34.806 WE

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 39.879 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Eingriffsflache  Wertfaktor

Eingriffsflachenwert

gm WE/gm gm x WE/gm
Bebaute und versiegelte Flache im  2.800 gm 0 WE/gm 0 WE
ndrdlichen Sondergebiet (ODL)
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Wege- und sonstige Flachen gem.  1.400 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im nérdli-
chen Sondergebiet (ODL)
Reitplatze im nordlichen Sonderge- 2.200 gm 0,5 WE/gm 1.100 WE
biet (ODL)
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 4.015 gm 1,0 WE/gm 4.015 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdol-
zen im nordlichen Sondergebiet
(ODL)
StralRenverkehrsflache, vollstandig 988 gm 0 WE/gm 0 WE
versiegelt (OVS)
Bebaute und versiegelte Flache im  2.400 gm 0 WE/gm 0 WE
sudlichen Sondergebiet (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.600 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im sidlichen
Sondergebiet (ODL)
Reitplatze im sudlichen Sonderge-  2.800 gm 0,5 WE/gm 1.400 WE
biet (ODL)
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 11.384 gm 1,0 WE/gm 11.384 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdol-
zen im sudlichen Sondergebiet
(ODL)
versiegelbare Flachen in der Grin- 200 gm 0 WE/gm 0 WE
flache (PSR)
Pferdekoppel in der Grinflache 13.315gm 1,0 WE/gm 13.315 WE
(PSR)
Baum-Strauch-Hecken und Gehdélz- 3.770 gm 2,3 WE/gm 8.671 WE
inseln in der Grunflache (HFM)
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedties betragt 39.885 WE
Kompensationshilanz im Sondergebiet
Eingriffsflachenwert des Gebietes im bisherigenZ\agszustand 39.879 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebautehbepflanzten 39.885 WE
Gebietes

Kompensationstberschuld 6 WE
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9. Kosten und bodenordnende Mallihahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind kefeetlithe ErschlieBungsmalRnahmen er-
forderlich. Gemeindliche KompensationsmaRhahmeth elienfalls nicht erforderlich. Der
Gemeinde Wettrup entstehen voraussichtlich keingtd$o

Bodenordnende Mal3nahmen sind nicht vorgesehenrBstaicht ersichtlich.

10. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der &ideim Wasser gefunden werden und bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dasuflierenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefalRscherben, Urnen, Steingeréate, Metallge@iedst Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Hdligansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffallige Bodenverfarbungen etc., auch geringer&psolcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiteoder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen,dassdiesdd-meldepflichtig sind (8 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Die &smatl unverziglich der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlcks.

Zutagetretende archaologische Funde und Fundsgtidrbis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, fur ihocbu@ ist Sorge zu tragen (8 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalscleliiztnle vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.
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11. Verfassererklarung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Sonderg&wméerhof* wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmentors

Delmenhorst, 14. August 2018 ...l

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat am die Auistgjldes Bebauungsplanes Nr. 4 ,Sonder-
gebiet Reiterhof* beschlossen. Die offentliche A&gsing wurde am beschlossen. Der Ent-
wurf hat vom bis 6ffentlich ausgelegen. Arhat der Rat der Gemeinde Wettrup die vorge-
brachten Anregungen abgewogen und der Bebauungsplan ,Sondergebiet Reiterhof* als
Satzung beschlossen.

Diese Begrindung hat dem Rat der Gemeinde Wettrgpiner Sitzung am zusammen mit
der Planzeichnung zur BeschlufRfassung vorgelegen.

Wettrup, den .....cccccceeees i
Birgermeister
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Umweltbericht

Ul. Einleitung

ul.il Kurzdarstellung und wichtigste Ziele des Baulélans

Die Bebauungsplanung betrifft die Weiterentwickludes Reiterhofes an der Alten Haselinner
StralRe. Aulzerdem verkleinert er die Uberbaubaredsticksflache fur Tierhaltungsanlagen
des Bebauungsplanes Nr. 3 im Bereich der Hofsagllder Alten Haselunner Stral3e. Schliel3-
lich setzt er eine Flache 6stlich des Sportplategschen der BahnhofstralRe und dem Schul-
bach als Flache fur die Landwirtschaft, tiberlagettSondergebiet zur Steuerung von Tierhal-
tungsanlagen ohne uUberbaubare Grundstlcksflachdiedeiden letztgenannten Inhalte
schaffen kein Baurecht und haben gegeniiber derrghawustand keine Umweltauswirkun-
gen. Daher wird auf diese Festsetzungen nicht neitgegangen.

Das Plangebiet mit den zeichnerischen Festsetzuafé6.872 m2 grol3 und liegt in der Flur
10 der Gemarkung Wettrup. Es umfalit den mit eire#taRlage bebauten Suidteil des Flur-
stucks Nr. 4, den Westteil des privaten Stral3estficks Nr. 3 und das als Pferdekoppel ge-
nutzte Flurstuck 51/1..

Die wichtigsten Ziele der Bebauungsplanung sind dai Festsetzung von Sondergebiet und
Grunflache ,Pferdehaltung” den vorhandenen Reiteplenungsrechtlich zu sichern und seine
Weiterentwicklung mit weiteren Anlagen, insbesomrdeinem Aktivstall und einem Betriebs-
leiterwohnhaus zu ermdglichen.

Dazu werden folgende flachenhaften Festsetzungeofigs:

Zweckbestimmung der Flache ca. m2 %
1. Bruttoflache Geltungsbereich 46.872 100
2 Sondergebiet 28.599 61
Grunflache ,Pferdehaltung® 17.285 37
darin Flache zum Pflanzen von Baumen (3.770) (8)
und Strauchern
Stral3enverkehrsflache 988 2
3 Versiegelbare Flache im Sondergebiet 13.200 28
(einschlie3lich Reitplatze)
Versiegelbare Flache der Stral3e 988 2
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Unversiegelbare Flache 32.684 70

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsatzlich insbesonder&igie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch
Ziel: Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung

BauNVO Baunutzungsverordnung
Ziel: Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischemliehen Nutzungen

NBauO Niedersachsische Bauordnung
Ziel: Vermeidung ungebihrlicher Beeintrachtigungeinch Bebauung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
Ziel: Schutz des Bodens

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz
Ziel: Schutz des Bodens

Wasser:
WHG Wasserhaushaltsgesetz
Ziel: Schutz des Wassers
NWG Niedersachsisches Wassergesetz
Ziel: Schutz des Wassers
Luft / Schall:
BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwaelidimngen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliohgdvige
Ziel: Schutz vor ungebihrlichen Beeintrachtigundarch Immissionen
TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®achste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )
Ziel: Schutz vor ungebihrlichen Beeintrachtigundarch Larm
Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
Ziel: Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften
NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Ziel: Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften
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Fir die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreiselsiims
festgesetzte Ziele: keines

Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungspldee$Samtgemeinde Lengerich
Ziele: Sondergebiet Reiterhof und Grinflache ,Pébitung”

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planuteglurch beriicksichtigt, daf’

= die Nutzung der Weiterentwicklung des vorhandeneneifofes dient und damit der
Standortbindung entspricht und 6konomische wiediisthe Synergieeffekte moglich
macht,

= die Nutzung der Erholung dient und auf dem Reiteumal seiner Freiflache stattfindet
und damit in einem Bereich, der bereits seit Jafiirediese Form der Erholung genutzt
wird,

= die vorhandene Stral3e genutzt und Stra3enneublatéwolig vermieden wird,

= die Sondergebiete klein und in ihnen die baulictanspruchnahme von Grund und Boden
sehr klein gehalten werden,

= durch die Begrenzung auf niedrige GebaudehoheRidiisse auf die Landschaft mini-
miert werden,

= durch die Festsetzungen von Gehdlzpflanzungenftéea ungegliederte Landschaft
bereichert und strukturiert und so das Bild letitierbessert wird.

= die Sondernutzung sudlich der Straf3e auf landviafslich intensiv genutzten Flachen
stattfindet und damit die eventuelle Inanspruchrekion “6kologisch héherwertiger” Fla-
che vermieden wird,

= ein Bereich genutzt wird, der frei von empfindliohenmissionsorten liegt,
=  ein Bereich genutzt wird, der nicht von relevanitemissionen beeinflusst wird,

= das Grund- und Oberflachenwasser nicht relevanhfhesst wird.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen”

u2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist teilweise mit einem Reiterhaf emer StralRe bebaut und teilweise als
Grasacker genutzt. Es liegt in der streubesiedditeien Landschaft und ist in allen vier Him-
melsrichtungen in 20 — 250 m Abstand von Hofstelled Einzelgeb&duden umgeben. Es sind
keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.
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Als Biotoptypen sind
= bebaute und versiegelte FlAchen ohne Bedeutung,
= ziergartnerisch gestaltete Flachen mit GeholzenSarerrasen bis mittelstarken Laub-
baumen mit geringer bis mittlerer Bedeutung,
= Grasacker mit geringer Bedeutung fir Arten und Ibsgemeinschaften
im Plangebiet vorhanden.

In direkter Nachbarschaft befinden sich versiege#eeiche ohne Bedeutung, ziergartnerisch
gestaltete Flachen und Hofgehdlze von geringenhdiner Bedeutung, intensiv gepflegter Stra-
Renseitenraum sowie Acker mit geringer Bedeutumignsiv unterhaltener Graben mit mittle-

rer sowie Hecke mit mittlerer Bedeutung fur Arterdu_ebensgemeinschaften.

Artenschutzrechtlich relevant ist im Plangebietisc

Obwohl die Planung einer Erweiterung des vorhandé&teterhofes dient, hat die Gemeinde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung diitotein lassen (saP ,B-Plan Nr. 4 ,.Sonderge-
biet Reiterhof”; planungsbiiro peter stelzer Gmbt¢rén; 10.7.2018). Diese kommt zum Er-
gebnis: Die Verbotstatbestdnde gemanr § 44 Abs. 1i.V.m.5ABBlatSchG werden durch das
geplante Vorhaben nicht erfullt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdungjeeeiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten Vermeidungsmalmahviausgeschlossen werden, so dass
sich der Erhaltungszustand der Populationen inmhmeatirlichen Verbreitungsgebiet nicht
verschlechtern wirdBei diesen Vermeidungsmaflinahmen handelt es sich/indas Herrich-
ten des Baufeldes aulRerhalb der Brutzeit bodenmtéteArten”, wobei im geplanten neuen
Teil des Sondergebietes gar keine bodenbritend&m And auch keine sonstigen relevanten
Vorkommen gefunden werden konnten.

Artenschutzrechtlich relevant kdnnte werden, wemm e — noch recht neuen — baulichen
Anlagen des Reiterhofes abreil3t, denn diese hablezism Habitat entwickelt. Der Bebau-
ungsplan regelt aber nicht in einer neuen Weisé/diglichkeit zum Abril3 vorhandener Bau-
substanz, sondern schafft Baurecht fir neue — amdtdlie Mdglichkeit, weitere Brutstandorte
und / oder Nahrungshabitate fur Arten wie Rauchstbevoder Haussperling zu etablieren.

Artenschutzrechtlich relevant konnte auf3erdem wendenn man die — noch recht jungen —
Gehdlze auf dem Reiterhof rodet, denn diese habbrdann eventuell zum Habitat entwickelt.
Der Bebauungsplan regelt aber nicht in einer n&\eise die Mdglichkeit zum Roden vorhan-
dener Geholze, sondern verpflichtet zur Anpflanzuoig weiteren Baumen und Strauchern —
und damit die Moglichkeit, weitere Brutstandorteldroder Nahrungshabitate fur Arten wie
Heckenbraunelle oder Singdrossel zu etablieren.

Bei einem eventuellen Abbruch von Geb&auden uneibpeim eventuellen Rickschnitt oder
Roden von Geholzen ist darauf zu achten, dal3 damd$- und Verletzungsrisiko eventuell
dann vorhandener Exemplare relevanter Arten nigniftgkant erhéht und dal? die Beeintrach-
tigung so weit wie moglich vermieden wird.

Festsetzungen dazu sind auch aus rechtlichen Antatsgrinden nicht zu treffen. Hierzu wird
auf die Entscheidung des Bundesverwaltungsgericio@s24.3.2015, Az. 4 BN 32.13 verwie-
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sen. Danach darf eine Planung nicht dazu fuhrdh, danflikte, die durch sie hervorgerufen
werden, letztlich ungel6st bleiben. Dies schliefi¢ & erlagerung von Problemlésungen aus
dem Bauleitplanverfahren auf nachfolgendes Verwalshandeln nicht aus. ... Die Grenzen
zulassiger Konfliktverlagerung auf die Ebene demibllzugs sind allerdings Gberschritten,
wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist, dieésder offen gelassene Interessenkonflikt
in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachgerédan lassen wir (RN 34)

Im Plangebiet kann ein Konflikt im Bereich vorhande Bausubstanz oder vorhandener Gehdol-
ze hinsichtlich der Gebaude-, Baum- und Heckenbader ggf. Fledermause entstehen, wobei
dieser nicht aus der Planung resultiert, da dielMiikeit der Beseitigung bereits heute gilt. Ob
es zu einem Konflikt kommt und wie grol3 dieseresitscheidet sich erst im Planvollzug, nam-
lich ob Uberhaupt Gehdlze rickgeschnitten oderdggroder Gebaude entfernt werden und ob
dann tatsachlich Vogel oder Flederméuse vorhaniden Bann mussen die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen beachtet werden:

Grundsatzlich diurfenwild lebende Tiere der besonders geschitzten Arieht gefan-
gen, verletzt oder getotet werden. Das gilt auchhiie ,Entwicklungsformeh also z.B.
Eier, die nicht aus der Natur entnommen, beschédigt zerstort werden durfen (, T6-
tungsverbot").

.Besonders geschiitzt* sind aufgrund von EU-RedBt alle heimischen Vogelarten.

AulRerdem dirfenwild lebende Tiere der streng geschiitzten Artendardeuropaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzudiauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiténnicht erheblich gestort werden. Dabei ist nigde ,Stoérung” untersagt,
sondern “nur” diejenige, durch die ,der Erhaltungsand der lokalen Population einer Art
verschlechtert* wird (,Stérungsverbot®).

Dies qilt fur alle heimischen Vogelarten und digeag geschutzten Tiere* wie z.B. alle
Fledermausarten, Feldhamster, Fischotter, Laulfrdsemit etc.

Schlief3lich dirfen Eortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild leberitiene der beson-
ders geschuitzten Arten nicht aus der Natur entnombeschadigt oder zerstort werden
(,Beschadigungsverbot").

Das Beschadigungsverbot gilt auch fur dielgd lebenden Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

Da ein solcher Artenschutz oftmals keine Bebauuagrmulasst, ist er u.a. in Bebauungsplan-
gebieten etwas eingeschrankt.

Das ,Totungsverbot® gilt nur insoweit, als der Hiifig, das Tétungs- und Verletzungsrisi-
ko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht siggaift erh6ht.

Das Beschadigungsverbot gilt nichtyenn die 6kologische Funktion der ... betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten in raumlichem Zusanhang weiterhin erfullt wirtl

Brut- und Ruhemdglichkeiten sind im Plangebiet, mBerhalb der Griinflichen mit den nun
zur Erhaltung festgesetzten Baumen sowie innerthedbValdes mit den weiterhin jederzeit
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abholzbaren Baumen und in den umliegenden Wald-Getlzbereichen gegeben. Daher ist
die 6kologische Funktion weiterhin in rAumlichemsammenhang erfillt.

Eine ,Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung desweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planungware spekulativ. Der Zustand &ndert sich nickgrauicht wesentlich,
wenn die bisherigen Nutzungen beibehalten wird. Mber Eigentiimer die Méglichkeiten der
Privilegierung von Tierhaltungsanlagen und der bagbaren Grundstiicksflache des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Wettrup nutzt, datstehen in erheblichem Umfange Tier-
haltungsanlagen. Wenn er eine andere Form lanadats8icher Nutzung einschlief3lich land-
wirtschaftlichen Lagers etablieren will, ist diemnguso méglich wie das liegenlassen als Bra-
che oder eine Bepflanzung mit schnellwachsendeergdteholzarten®. Der kiinftige Umwelt-
zustand ist daher nicht verniinftig vorhersagbar.

u2.2 Prognose

Im Bebauungsplan werden in der Hauptsache zwei&gatiete fur Reiterhof, eine vorhande-
ne Stral3e und eine private Griinflache der Zweckbesingen ,Pferdehaltung” festgesetzt.
Damit werden in den noch nicht bebauten TeilenRlasgebietes Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zugelassen und Verbesserungeetiir und Landschaft vorgeschrieben.

Die von der Nutzung ausgehenden Emissionen werelenggsein und von einer grof3en Flache
ausgehen. Eine relevante Beeintrachtigung von Isionsorten in der Umgebung, also von
Wohnhausern durch Geriiche und Insekten oder varstadfiempfindlichen Arten und Lebens-
gemeinschaften durch Néhrstoffeintrag Uber denpfa@t werden nicht erwartet. Vielmehr

wird die Immissionsbelastung des Raumes insgeseminglert, da die Weiterentwicklung des
Reiterhofes mit dem Rickgang der Nutzviehhalturfglau Hofstelle an der Alten Haseliinner
Stral3e einhergeht.

Die maximal mdgliche Versiegelung von Grund und &odn Bereich der Sondergebiete um-
fasst gem. den Festesetzungen des Bebauungspiagesamt 13.200 m?, im Bereich der Stra-
Re rd. 1.000 m2. Die Strafl3e ist bereits versiegel.400 m? der Sondergebiete ebenfalls. Auf
den dann tatsachlich versiegelten Flachen der naxoth rd. 6.800 m? zuséatzlichen versie-
gelbaren Flachen tritt ein vollstandiger Funkticerdwst des Bodens auf. Auf den Flachen, die
mit Gehdlzen bepflanzt werden, tritt eine weseh#i¥erbesserung der Bodenfunktionen auf.

Der Bau der Reiterhofanlagen wird also zu einekdoen Uberbauung und Bepflanzung von
landwirtschaftlicher Intensivflache fihren. Daduwind die landwirtschaftliche Bewirtschaft-
barkeit genommen und die Struktur- und Artenviékahoht.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild ist aufgrded vorhandenen und der festgesetzten
erganzenden Ein- und Durchgriinung nicht relevatmbfien.

Das ,Vorhandensein der geplanten Vorhabeiird zu einer dauerhaften Existenz von bauli-
chen Anlagen und Pflanzen fiihren, die einen nddemstrukturierten, vielfaltigen Lebens-
raum auf bisheriger landwirtschaftlicher Intensicthe bilden.
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Bei der Anwesenheit von Menschen und Pferden weltdeensmittel bzw. Futter und Wasser
gebraucht werden, die ansonsten ebenfalls, abeinam anderen Ort, fir diese Menschen und
Tiere gebraucht wirden.

Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die Veramugder Versickerungsverhaltnisse nur
unwesentlich betroffen, da die zugelassenen Anl&tgn sind und das anfallende Wasser auf
den Freiflachen versickert oder als Brauchwasseutgewird und hochstens in sehr geringem
Umfang gedrosselt in den Graben abgegeben wird.

Das ,Vorhandensein der geplanten Vorhabeiird zur Anwesenheit von Menschen und Tie-
ren auch in dem noch freien Teil des PlangebieteiiithDabei wird Schall durch Menschen-
und Tierstimmen sowie in geringem Maf3 durch Andreggawverkehr emittiert. Es werden gerin-
ge Geruchs- und Néahrstoffe emittiert. Es werdemuwssichtlich keine Belastigungen verur-
sacht.

Das ,Vorhandensein der geplanten Vorhabeird zum Anfall von Exkrementen und Abwas-
ser sowie Abfall fihren. Diese wiirden ansonstemfgie an einem anderen Ort entstehen und
beseitigt. Sie werden auch hier schadlos beserggtien.

Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kuleiterbe oder ,die Umwelt* sind nicht er-
sichtlich.

Die Kumulierung mit den Auswirkungen des vorhandeReiterhofes fihren dazu, dafd immer
noch keine relevanten Beeintrachtigungen in der ébugg erwartet werden und dal gleichzei-
tig Einflusse auf andere Standorte, an denen ggktsler Reitbetrieb etabliert wiirde, vermie-
den werden.

»Auswirkungen auf das Klimaind ebensowenig ersichtlich wie eingnfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawahdels

Die ,eingesetzten Techniken und Stodietsprechen voraussichtlich denen des vorhandenen
Reiterhofes, sie sind dann fur ddodmweltzustantiunschadlich. Jedoch werden auch hierzu,
wie zu vielen anderen der gem. BauGB-Anlage zumostzierendenmweltauswirkungen
keine Regelungen in der Bauleitplanung getroffen.

u2.3 Vermeidung und Kompensation

Die vermeidenden Planungsuiberlegungen und Plamirag
« Extrem sparsame ErschlielBung mit Verringerung vudbaer Verkehrsflachen,
* Beschrankung der zulédssigen Versiegelung,

* Versickerung des Niederschlagswassers Uber einadmsene und belebte Bodenschicht
sowie

e Ein- und Durchgriinung

sind bereits in Kap. 4 bzw. 7 erlautert worden.
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Die nicht vermiedenen Beeintrachtigungen werdecliddie Mal3nahmen innerhalb des Plan-
gebietes kompensiert. Die Pflanzung der Baum-Shr&iecken und Gehdlzinseln dienen neben
der Kompensation des Eingriffs vor allem der Eimgnig des Gebietes und erh6hen die Viel-
falt, Naturndhe und Funktionsstérke auf der bigjeeriGras-)Ackerflache.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Biotoptyp gm WE/gm gm x WE/gm

Bebaute und versiegelte Flache im  2.797 gm 0 WE/gm 0 WE
Reiterhof (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.398 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im Reiterhof
(ODL)
Reitplatze im Reiterhof (ODL) 2.146 gm 0,5 WE/gm 073 WE
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 3.262 gm 1,0 WE/gm 3.262 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdol-
zen im Reiterhof (ODL)
Versiegelte Flache im Stral3en- 988 gm 0 WE/gm 0 WE
grundstiick (OVS)
Versiegelbare Flache und StraBen- 1.476 gm 0,5 WE/gm 738 WE
randbereich im Straengrundstick
(OVS)
Grasacker (GA) 34.806 gm 1,0 WE/gm 34.806 WE

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 39.879 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

. Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
Biotoptyp

agm WE/gm gm x WE/gm
Bebaute und versiegelte Flache im  2.800 gm 0 WE/gm 0 WE
ndrdlichen Sondergebiet (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.400 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im nordli-
chen Sondergebiet (ODL)
Reitplatze im nordlichen Sonderge- 2.200 gm 0,5 WE/gm 1.100 WE
biet (ODL)
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 4.015 gm 1,0 WE/gm 4.015 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdol-
zen im nordlichen Sondergebiet
(ODL)
StralRenverkehrsflache, vollstandig 988 gm 0 WE/gm wWB
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versiegelt (OVS)

Bebaute und versiegelte Flache im  2.400 gm 0 WE/gm 0 WE
sudlichen Sondergebiet (ODL)

Wege- und sonstige Flachen gem.  1.600 gm 0 WE/gm 0 WE

§ 19 Abs. 4 BauNVO im sudlichen

Sondergebiet (ODL)

Reitplatze im sudlichen Sonderge- 2.800 gm 0,5 WE/gm 1.400 WE
biet (ODL)

Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 11.384 gm 1,0 WE/gm 11.384 WE

ten, Hecken und heimischen Gehdl-
zen im sudlichen Sondergebiet

(ODL)

versiegelbare Flachen in der Grin- 200 gm 0 WE/gm 0 WE
flache (PSR)

Pferdekoppel in der Grunflache 13.315gm 1,0 WE/gm 13.315 WE
(PSR)

Baum-Strauch-Hecken und Gehdlz- 3.770 gm 2,3 WE/gm 8.671 WE

inseln in der Grinflache (HFM)

Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gesties betragt 39.885 WE

Kompensationsbilanz im Sondergebiet

Eingriffsflachenwert des Gebietes im bisherigenZhogszustand 39.879 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebautenbepflanzten 39.885 WE
Gebietes

Kompensationstiberschuf? 6 WE

u2.4 Alternativen

Im Geltungsbereich an der Alten Haselinner Stréfeea Anlagen des Reiterhofes, die nicht
ersetzt werden kdnnen. Hier besteht eine unmittelBtandortbindung.

Die notwendigen neuen Anlagen des Reiterhofes stehgnmittelbarem Zusammenhang mit
der vorhandenen Reithalle und den angrenzendelnarndenen Anlagen. Sie kdnnen ohne die
direkte Nachbarschaft nicht in der gewiinschten ¥isktionieren. Deshalb ist die Weiter-
entwicklung aus betrieblicher und gemeindlichehSiwr in und an dem bisherigen Betriebs-
gelande moglich. Alternativ zur Flache siudlich A#en Haselinner Stral3e ware eine Weiter-
entwicklung nach Osten zur Bundesstralle 402 denkiaalurch wirde die erganzende Nut-
zung in den immissionsbeeinflussten bzw. -beeihtigten Bereich gelegt, aulRerdem erforder-
te diese Entwicklungsrichtung wesentlich mehr BisBungsflache und -aufwand als die auf
der gewahlten Flachen im Suden. Die Flachen im SédoWesten und Norden sind entweder
bereits mit anderen Anlagen bebaut und deshalbwegen der Eigentumssituation nicht ver-
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figbar. Daher sind keine geeigneten Alternativeingeiingeren Umweltauswirkungen ersicht-
lich, um das Planungsziel zu erreichen.

uz2.5 .Beschreibung der erheblichen nachteiligen Awsirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe |* BauGB

Die festgesetzten Nutzungen sind in der gegebenémer absehbaren ortlichen Situation nicht
anfallig fir schwere Unfélle oder Katastrophen. &asind auch keine Auswirkungen aufgrund
einer solchen Anféalligkeit zu erwarten.

Us. Zusatzliche Angaben

U3l Technische Verfahren bei der Umweltprifung / khweise auf Erkenntnisschwie-
rigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammé#éuosteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmalRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugeesctahme geprift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Véeitalnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nighplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen sind kurz und allgeweestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.

u3.4 Quellen

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreiselsiins
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich

Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wettrup

Entwurf der 52. Flachennutzungsplandnderung detganeinde Lengerich
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinderiipett

saP ,B-Plan Nr. 4 ,Sondergebiet Reiterhof*; plansimigro peter stelzer GmbH, Freren;
10.7.2018
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