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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bawinkel diesen
Bebauungsplan Nr. 34 "Ortsmitte”, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-

textlichen F sowie den ortlichen iften,
als Satzung beschlossen.

22.11.2018

Bawinkel, den

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am 26.02.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 34 "Ortsmitte" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung
am 14.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bawinkel, den . 22 " 2018.

gez. Bocker
Burgermeister

St. Alexander Kirche D]

_I_

Der Entwurf des Bebaut
Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

wurde durch das:

Werlte, den 05.11.2018

gez. Muller

Der Rat der Gememde Bawmkel hat in seiner Sl(zung am 28 05.2018 dem Entwurf des
ffentlich: geman

§ 133Abs 2Nr.1 BauGBl V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.08.2018 ortsuiblich bekannt

gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-

priifung abgesehen wird.

Der Entwurf des und der haben vom 27.08.2018 bis

26.09.2018 (einschliefllich) gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

22.11.2018

Bawinkel, den

Brgermeister

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat in seiner Sitzung am

mund die

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO 2017)

14 Nutzungen im Mischgebiet (MI 1 und Mi 2)
Im Mischgebiet (MI 1 und MI 2) sind Vergnigungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauo)

21 Oberflichenentwisserung
Das auf den privaten Ober ist auf den jeweiligen

BauNVO nicht zulissig. Ebenfalls nicht zulassig sind Bordelle, Di
betriebene Massageclubs oder ~salons und (§1(9)in
mit§ 1 (5) BauNVO;

Im Mischgebiet 2 (MI 2) sind Wohnungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulssig
12 Hohe der baulichen Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstraiie vor der jeweiligen Gebaudenitte.

Die Hohe der Oberkante des fertigen des
maximal 0,4 m iber dem Bezugspunkt liegen.

Unter der Traufhthe (TH) ist die zwischen den
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung derfestgesetzten Traufhohe
sind D:

SH) darf

zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

g Entwurf des und der Begriindung zugesi
eingeschrénkte Beteiligung geméR § 4 a Abs. 3 BauGB bescl

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB.wart vom .
...... Gelegenheit zur StellumgTahme gegeben.

bis

Bawinkel, den .

Birgermeister

Durch gee\gnele MaBnahmen @B. Dra\nrmnelE\n\aule) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
n den abflieften kann.

22 Frelleltungen
Leitungen, .B. zi
zu verlegen. Frellellungen sind, ausgenommen wahrend der Bavzolt, nlchl zZulassig

3 Hinweise

Der Rat der Gemeinde Bawinkel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.11.2018 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bawinkel, den .22:11.2018 .

gez. Bocker

Brgermeister

3.1
Mit Inkraftlreten des Bebauungsplans Nr. 34 "Ortsmitte" treten im Bereich des Plangebietes die
Nr.

spriinge ausgenommen.

Unter der Firsthohe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Die festgesetzte maximale
Firsthohe gilt nur fur symmetrisch geneigte Dacher.

Fur (ohne D ) und (einseitig geneigt) entspricht
die maximale Gebzudehhe der jeweils zulassigen Traufhohe.

13 Nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
Auf den nicht sind zwischen linie und

25 "Ortskern Flache Muter", rechtskraftig seit dem
31.05.2016, auBer Kraft.

32 Altlasten
Im studéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Altstandort der ehemaligen Hofstelle
Miter, dessen Oberboden mit Bauschuttresten durchsetzt ist.

Bei einer Aufnahme der im Zuge von ist eine externe

9
des Oberbodens im Vorfeld mit der Behorde Ein gen auf oder

straRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen . S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulssig. Auf den tbrigen nicht
Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind die o. g. Anlagen zulssig.

14 Immissionsschutz
Verkehrslirm

Teile des sind durch den der Lingener Strae (B 213) belastet.

In den in der La (LPB) geméts der
DIN 4109 im Hochbau) sind folgende amm-M:

Riwyes erforderlich:

im Larmpegelherelch V(LPB V)

Riwres = fur Burordume und ahnliches

im Larmpegelherelch IV (LPB IV)

Rw, fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
] fur Baroraume und ahnliches

Rwres

im Lsrmpagelbersich il {LPE )
Rw, fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
3 fur Baroréume und shnliches

Schallschutz von Schiafraumen
Fr ffenbare Fenster von i und ggf.

muss die er auch im |

2. B. iber schallgedammte Liftungssysteme Ser e Beliiftung Gber eine larmabgewandte
Fassadensaitesichergesill sein. n dor Rege halten Neubaulen und sanierle Gebéude nach
der aktuellen nach DIN 4109 des Lérmpegel-
beriches Il bei geschiossenn Fensiem ein.

Rwres

AuBenwohnbereiche

im Plangebiet sin te wie Terrassen, Balkone oder Loggien
auBerhalb des Larmpegelbereiches V anzuordnen

In den Lérmpegelbereichen Iil und IV sind solche Anlagen auf der der Larmquelle zugewandien
Seite (B 213) nur zulassig, sofern sie durch (2B
Wand oder Gebzude) mit einer Hohe von mind. 2 m geschiitzt werden.

Allgemeine Regelung

Bei einer der oben

Sesrathends Sorarstndts gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen
Fr die Ubrigen Bereiche ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beachten

Mafe ist der

des Aushubs in eine durchwurzelbare Bodenschicht ist nicht zuldssig.

Im Amtsblatt fr den Landkreis Emsland ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am 30:11:2018
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bawinkel diesen Bebauungsplan Nr. 34
"Ortsmitte" beschlossen hat

Mit dieser tritt der gsplan Nr. 34 in Kraft.

Bawinkel, den .

gez. Bocker

Birgermeister

33 Bodenfunde
Nordostlich des Plangebietes befindet sich mit der Kath. Kirche St. Alexander ein Baudenkmal.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber

des Nieders. D
der unmittelbaren Umgebung von Baudenkmalern so zu erstellen, dass o abs Erschemungs-
bild des Baudenkmals nicht beeintrachtigen (§ 8 NDSChG).

Sollten bei den geplanten Bau- und
kénnen u.a. sein:

ur- oder fri ichtl (das
sowie auffallige
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

der nicht geltend gemacht worden.

Bawinkel, den .

Birgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Mischgebiete

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als
HachstmaR (Sockelhshe)
TH=9,00m TH Traufhéhe als Hochstmafd

FH=11,00m FH Firsthohe als Hochstmafy

[¢] Offene Bauweise
——.—  Baugrenze
D] ( gliche , dass dem Denkmal-
schutz unterliegt
- —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L iedlicher Nutzungen
naeesnmann L iedli La (LPB Il bis LPB VI)
essene der am Tage der
) Emmi ingente im Baumarkt

Fuillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe

Traufhéhe
Firsthohe

UBERSICHTSKARTE

MaRstab 1 : 5000

werden, sind diese geman, § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

missen der D jemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

34 Sichtdreieck
_~ Das ist von jeder Nutzung und

l Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m tiber der Fahrbahn freizuhalten
——| (Einzelbsume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen werden).

35 Emissionen der B 213

Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte Matistab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2018, LGLN Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Von der Bundesstrate 213 (Lingener Strate) und der Landesstraie 67 (Osterbrocker Strate)
gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber dem Tréger der

keinerlei geltend
gemacht werden.

3.6 Artenschulz

Gemeinde: Bawinkel Flur: 1
Gemarkung: Bawinkel MaRstab 1:1000
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist die

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Pléitze vollsténdig nach
(Stand vom 08.03.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die ( der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die auBerhalb der Brutzeit der F (d.h.
nicht Mitte Méarz bis Ende Jull) eﬂo\gen Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Bodenbriitern
im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals zu tberprifen.

37 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien) knnen zu den ablichen Offnungszeiten bei der Samtgemeinde Lengerich
(MittelstraBe 15, 49838 Lengerich) eingesehen werden

Lingen (Ems), den ...

BbVerm.-Ing. lliguth und liiguth-Karanfil
Geschiftsbuch Nr. 18 / 06
Siegel (Bitte bei Riickfragen angeben)

Gemeinde Bawinkel
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 34
" Ortsmitte

-URSCHRIFT-
Mit 6rtlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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