Samtgemeinde Lengerich
Landkreis Emsland

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Wohnbauflache in Wettrup-

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 6 a BauGB

1 Ziel der Planung

Das Gebiet der 60. Flachennutzungsplanénderung der Samtgemeinde Lengerich liegt im
Bereich der siidlichen Ortslage von Wettrup. Es befindet sich zwischen der westlich verlau-
fenden BahnhofstralRe (KreisstraRe 317) und dem ostlich verlaufenden Graben ,Schulbach®.
Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,4 ha.

In der Samtgemeinde Lengerich liegt in der Gemeinde Wettrup eine rege Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken vor. Freie Wohnbaugrundstiicke oder Bauliicken, die fiir eine
Wohnbebauung zur Verfligung stehen, sind jedoch in der Ortslage nicht vorhanden. Die
vorliegende Fléache soll daher fir die Erweiterung der Wohnbebauung in der Gemeinde
Wettrup in Anspruch genommen werden. Das hier vorgesehene Baugebiet erweitert die
6stlich gelegene Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll. Gleichzeitig soll die im nérdlichen
Bereich des Pangebietes vorhandene Wohnbebauung bauleitplanerisch abgesichert wer-
den.

Die Samtgemeinde beabsichtigt daher mit der vorliegenden Planung die Wohnbebauung im
stdlichen Bereich der Ortslage von Wettrup zu erweitern und damit eine geordnete Wohn-
bauentwicklung fiir die Gemeinde sicherzustellen.

Die Plangebietsflache steht der Gemeinde fiir die geplante Nutzung zur Verfligung und bie-
tet somit die Mdglichkeit zeitnah ca. 17 Baugrundstiicke auszuweisen.

Da der Bereich des Plangebietes planungsrechtlich im AuBenbereich gemaR § 35 BauGB
liegt und die geplante zukiinftige Nutzung im AuBenbereich nicht zuldssig ist, sollte zur Vor-
bereitung der Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes der Flachennutzungs-
plan mit der vorliegenden 60. Anderung geéndert und im Plangebiet eine Wohnbauflache
dargestellt werden.

2 Verfahrensablauf

21 Friihzeitige Beteiligung

Der Aufstellungsbeschluss der 60. Flachennutzungsplanénderung wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 13.12.2023 bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich unter-
richtet. Entsprechend der Bekanntmachung vom 13.12.2023 erfolgte eine Veréffentlichung
vom 02.01.2024 bis zum 16.01.2024.

Von den Birgern gingen in diesem Rahmen keine Stellungnahmen ein.
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Ebenso wurden mit Schreiben vom 20.12.2023 die Behérden und sonstigen Trager ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB vom 02.01.2024 bis zum 02.02.2024 gebeten.

Es wurden folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen gemén § 4 Abs. 1 BauGB abge-
geben:

Landkreis Emsland

Vom Landkreis Emsland wurden insbesondere Hinweise zum Stadtebau und zum Natur-
schutz und Forsten vorgetragen, die im weiteren Verfahren berlcksichtigt wurden.

Die vorgetragenen Hinweise beziglich des Immissionsschutzes, des Strallenbaus, der Ab-
fallwirtschaft, des Brandschutzes sowie der Denkmalpflege sind ebenfalls im Rahmen der
Planung berticksichtigt worden bzw. werden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung be-
achtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wies darauf hin, dass sich das Plangebiet in-
nerhalb von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe befindet. Im Verfahren
wurde daher ein Gutachten zu Geruchsimmissionen erstellt. Die Berechnungen ergaben im
gesamten Plangebiet Immissionswerte (IW) von 0,09 bis 0,11 (erkennbarer Geruch an bis
zu 9-11 % der Jahresstunden) und damit fiir ein allgemeines Wohngebiet unproblematische
Werte.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht wurden keine Bedenken vorgetragen.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie wies u. a. darauf hin, dass sich im
Plangebiet Plaggenesch befindet. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass bei Einwirkun-
gen auf den Boden, Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktionen moglichst vermieden werden sollen und daher eine verstérkte Berlicksichtigung
dieser Belange in den Planungsprozessen erforderlich ist.

Westnetz GmbH

Die Westnetz GmbH wies u. a. darauf hin, dass zur Versorgung des Plangebietes mit Gas
und elektr. Energie der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich wird.
Die weiteren Hinweise betreffen die konkrete Erschlieungs- bzw. Ausbauplanung und kén-
nen in diesem Rahmen beriicksichtigt werden.

Wasserverband Lingener Land

Der Wasserverband Lingener Land hat einige allgemeine Hinweise zur wasserwirtschaftli-
chen ErschlieBung und zur L&schwasserversorgung genannt, die die konkrete Erschlie-
Rungs- bzw. Ausbauplanung betreffen und in diesem Rahmen ausreichend und rechtzeitig
bertcksichtigt werden kdénnen.

22 Auslegung

GemaR dem Beschluss des Samtgemeinderats vom 29.02.2024 wurde der Entwurf der 60.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung einschlieflich Umweltbericht
sowie den wesentlichen zum damaligen Zeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen und Informationen und der Inhalt der Bekanntmachung gemaR Bekanntma-
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chung vom 28.04.2025 in der Zeit vom 13.05.2025 bis einschlieBlich 16.06.2025 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und lag zusétzlich in Schriftform 6ffentlich aus.

Von den Burgern ist in diesem Rahmen eine Stellungnahme mit Anregungen u. a. zur An-
zahl der Wohneinheiten eingegangen. Die Gemeinde wies darauf hin, dass der Rat der
Gemeinde sich explizit fir die Méglichkeit ausgesprochen hat, im genannten Bereich gréRe-
re Wohnhauser mit mehreren Wohneinheiten errichten zu kénnen und die Planung daher
beibehalten bleibt.

Mit Schreiben vom 29.04.2025 erfolgte zudem die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.05. 2025 bis zum 16.06.2025.

Es wurden folgende abwéagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben:

Landkreis Emsland

Vom Landkreis Emsland wurden Hinweise zum Stédtebau vorgetragen die beriicksichtigt
wurden.

Die vorgetragenen Hinweise beziiglich des Naturschutzes und Forsten, der Wasserwirt-
schaft, des Abfall- und Bodenschutzes, des Immissionsschutzes, des StraRenbaus, der Ab-
fallwirtschaft, des Brandschutzes sowie der Denkmalpflege sind ebenfalls im Rahmen der
Planung bericksichtigt worden bzw. werden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung be-
achtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilte mit, dass aus landwirtschaftlicher und aus
forstwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

Aus bodenschutzfachlicher Sicht nannte das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
erneut einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung
von Bodenbeeintrachtigungen.

Westnetz GmbH

Die Westnetz GmbH wies erneut darauf hin, dass zur Versorgung des Plangebietes mit Gas
und elektr. Energie der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich wird.
Die weiteren Hinweise betreffen die konkrete Erschlieungs- bzw. Ausbauplanung und kon-
nen in diesem Rahmen berlcksichtigt werden.

Wasserverband Lingener Land

Der Wasserverband Lingener Land hat ernuet einige allgemeine Hinweise zur wasserwirt-
schaftlichen Erschliefung und zur Léschwasserversorgung genannt, die die konkrete Er-
schlieBungs- bzw. Ausbauplanung betreffen und in diesem Rahmen ausreichend und recht-
zeitig berlicksichtigt werden kénnen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat Hinweise genannt, die im Wesentlichen nicht die
Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern die konkrete Vorhaben- und ErschlieRungs-
planung betrafen.
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3 Beurteilung der Umweltbelange

Durch die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ergeben sich Verénde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen. Diese sind jedoch bei Stadtebauprojek-
ten i.d.R. immer gegeben.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur und Land-
schaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht landwirt-
schaftlich genutzte Flache verloren. Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden
versiegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsra-
te wird, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflusses, verringert.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden jedoch durch die Versicke-
rung des anfallenden Oberflaichenwassers auf den Baugrundstiicken soweit wie mdglich
vermieden.

Durch die geplante Anpflanzung standortgerechter, heimischer Bdume und Strucher erge-
ben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Le-
bensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft. Damit kann auch den Erfordernissen
des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von CO2). Die verbleibenden
Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die
Versiegelung werden durch externe Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

Unter Berlicksichtigung, dass Fall- und Rodungsarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis
30. September durchgefiihrt werden dirfen und die Herrichtung des Baufeldes grundsatz-
lich nur auRerhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Vogelarten, d.h. nicht in der Zeit vom
1. Mé&rz bis 31. Juli durchgefihrt werden darf, kdnnen die Verbotstatbestande gemaf § 44
Abs.1i.V.m. Abs.5 BNatSchG ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Belange ste-
hen der Planung daher nicht entgegen.

Westlich des Plangebietes veriduft die K 317. Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrs-
larmsituation wurde eine Verkehrslarmberechnung durchgefiihrt.

Danach werden die Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet im westlichen
Randbereich des Plangebietes tUberschritten. Dieser Situation wird durch die Gliederung
des Plangebietes in Larmpegelbereiche und den damit verbundenen festgesetzten passi-
ven SchallschutzmalRhnahmen Rechnung getragen.

Das Plangebiet ist durch Geruchsimmissionen vorbelastet. Der Immissionswert der TA Luft
fur ein Wohngebiet wird mit Immissionswerten von tiberwiegend 0,01 - 0,10 eingehalten. Im
nérdlichen Bereich werden etwas héhere Immissionswerte von 0,11 im Giberbaubaren Be-
reich des geplanten allgemeine Wohngebietes erreicht. Aufgrund der Lage des Plangebie-
tes am Siedlungsrandbereich und im Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Flachen
wird ein Immissionswert von bis zu 0,11 entsprechend Nr. 3.1 Abs. § Anhang 7 TA Luft als
noch vertragliche Belastung angesehen, zumal dieser Wert nur geringe Teilflachen am
nordlichen Rand des geplanten Wohngebietes umfasst.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm oder Sportlarm sind im Plangebiet
ebenfalls nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgtiter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen.
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Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und Landschaft
sowie Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

4 Abwiagungsvorgang

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die éffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen. Im Rahmen
des Abwéagungsvorganges sind gemaR § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Be-
lange, die fur die Abwégung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind
im Rahmen der vorliegenden Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung
keine erheblichen Beeintréchtigungen von Schutzgiitern, die nicht ausgeglichen werden
kénnen.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewertet wor-
den und werden, soweit mdglich, im Plangebiet ausgeglichen. Das verbleibende rechneri-
sche Kompensationsdefizit kann auf der zur Verfligung stehenden Kompensationsflache
ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung, unter Beriicksichtigung der angegebe-
nen Zeitfenster fir die Bauflachenvorbereitung nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kénnen durch die Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet vermieden werden.

Westlich des Plangebietes verlduft die K 317. Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrs-
larmsituation wurde eine Verkehrslarmberechnung durchgefihrt.

Danach werden die Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet im westlichen
Randbereich des Plangebietes Uberschritten. Dieser Situation wird durch die Gliederung
des Plangebietes in L&rmpegelbereiche und den damit verbundenen festgesetzten passi-
ven SchallschutzmaBnahmen Rechnung getragen.

Das Plangebiet ist durch Geruchsimmissionen vorbelastet. Der Immissionswert der TA Luft
fUr ein Wohngebiet wird mit Immissionswerten von iberwiegend 0,01 - 0,10 eingehalten. Im
westlichen Bereich werden etwas héhere Immissionswerte von 0,11 im Uberbaubaren Be-
reich des geplanten allgemeine Wohngebietes erreicht. Aufgrund der Lage des Plangebie-
tes am Siedlungsrandbereich und im Ubergang zu landwirtschaftlich gepréagten Flachen
wird ein Immissionswert von bis zu 0,11 entsprechend Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft als
noch vertrégliche Belastung angesehen, zumal dieser Wert nur geringe Teilflichen am
westlichen Rand des geplanten Wohngebietes umfasst. Aufgrund der innerértlichen Lage
der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe stehen der Gemeinde zudem keine Alterna-
tivflachen zur Verfigung, die fiir eine Wohnbauentwicklung in vergleichbarem Mafe geeig-
net, jedoch mit einer geringeren Geruchsbelastung verbunden wéren.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Gewerbe- oder Sportlarm sind im Plangebiet nicht
Zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Geb&uden
einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung Rechnung getragen.
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Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwagung aller vorgenannten Belange
kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt werden.

Die 60. Anderung des Flachennutzungspanes der Samtgemeinde Lengerich ist somit am
23.10.2025 beschlossen worden.

Lengerich/den 0.8, JAN, 2026

Samtgemeindebirgermeister
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