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1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich und Planungsgegenstan d

Der Geltungsbereich der 52. Anderung des Flacheongsplanes der Samtgemeinde Lenge-
rich umfal3t drei Teilbereiche. Einer liegt im Stdkan Mitgliedsgemeinde Wettrup, der zweite
ebenfalls in Wettrup, dort aber stidéstlich der lages, und der dritte am Sidrand der Mit-
gliedsgemeinde Lengerich.

Der erste Teilgeltungsbereich ,Sondergebiet RedErliegt im Stden des Gemeindegebietes
Wettrup im Aul3enbereich beiderseits der ,Alten Hiaizeer Straf3e”. Das Plangebiet ist 4,69 ha
grol3 und liegt in der Flur 10 der Gemarkung Wettigp umfal3t den mit einer Reitanlage be-
bauten Sudteil des Flurstiicks Nr. 4, den Westts|gtivaten Stra3enflurstiicks Nr. 3 und das
als Pferdekoppel genutzte Flurstiick 51/1. Die Abgueg ist aus dem folgenden Ubersichts-
plan ersichtlich:

Ubersichtsplan 0.M.

Gegenstand der 52. Anderung des FlachennutzungsptiEm Samtgemeinde Lengerich ist hier
die Darstellung von Sondergebiet fur einen Reitedmal von Griinflache fur Pferdehaltung
anstelle von Flache fur die Landwirtschaft.
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Der zweite Teilgeltungsbereich liegt in Wettruplidst des Sportplatzes zwischen Bahnhof-
stral3e und Schulbach. Er umfasst die Ackerflurgttidk6 und 16/7 der Flur 8 der Gemarkung
Wettrup.

Ubersichtsplan 0.M.

-

Gegenstand der 52. Anderung des Flachennutzungsptim Samtgemeinde Lengerich ist hier
die Darstellung von Flache fur die Landwirtschéfierlagert mit Sondergebiet zur Steuerung
von Tierhaltungsanlagen, anstelle einer Flach&\fard.
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1. Réaumlicher Geltungsbereich

Der dritte Teilgeltungsbereich liegt im Stden desi@indegebietes Lengerich kurz vor der
Siudgrenze an der Stral3e ,Zum Peddenhoek” und réstlth bis an die Lotter Beeke. Er um-
fasst die landwirtschaftlichen Flurstiicke Nrn. 66/l 68 der Flur der Gemarkung Lengerich.

Ubersichtsplan 0.M.

Hier ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplétefs der 47. Anderung die Darstellung
von Flache fur die Landwirtschaft erfolgt. Diesdl soinmehr mit dieser 52. Flachennutzungs-
plandnderung Uberlagert werden mit Sondergebiestauerung von Tierhaltungsanlagen.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 52. Anohg des Flachennutzungsplanes allein
folgenden Gesetzgebungen des Bundes zur Baulaitpgan

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v. 3.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanzVP) I.d.F. v.18.120198l.ged.a. 4.5.2017.
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2. Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

2. Entwicklung aus dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2010 des Landkreises Emsland

Fur den Landkreis Emsland liegt ein gultiges regiea Raumordnungsprogramm (RROP) von
2010 vor. Es trifft Aussagen, mit denen die 52. dmuhg des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Lengerich harmonieren soll bzw. formuliéele, an die sie anzupassen ist. Die zwi-
schenzeitlich erfolgte 1. Anderung des RROP ime &6 betrifft den sachlichen Teilab-
schnitt Energie und hat nur indirekt Auswirkunge diese Flachennutzungsplanung der
Samtgemeinde, indem allgemein gefasste GrundséatzRealimordnung zur Energiegewinnung
und zur Energieeinsparung gelten.

2.1 Textliche Vorgaben

»Die nachhaltige raumliche Entwicklung des LandkesssEmsland soll so gestaltet werden,
dass die sozialen und wirtschaftlichen AnsprichdemRaum mit seinen 0kologischen Funk-
tionen ein Gleichgewicht bildeén(Beschreibende Darstellung 1.1 04)

»Die Entwicklung des Emslandes soll geférdert werdem,
* - insbesondere kleinen und mittleren Unternehmeigeeignetes Umfeld insbesondere
fur Innovationen und Beschéftigung bieten zu kdnnen
» - die Produktions- und Arbeitsbedingungen in derd-aund Forstwirtschaft im Ein-
klang mit der Umwelt zu verbessern und deren Wsghesfahigkeit zu starken(Be-
schreibende Darstellung 1.1 02)

»In allen TeilrAumen soll eine Steigerung des whiedtdichen Wachstums und der Beschafti-
gung erreicht werden. Bei allen Planungen und Méfdmen sollen daher die Mdglichkeiten
der Innovationsférderung, der Starkung der Besafpéafigs- und Wettbewerbsfahigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Koemzéeldern ausgeschopft werdgiiBe-
schreibende Darstellung 1.1 05)

,Bei allen Planungen und MalRnahmen einer bedarfsipea Siedlungsentwicklung soll ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Siedlungs- undhbrestrukturen angestrebt werdén
(Beschreibende Darstellung 2.1 01 Satz 1)

»Dieregionstypische Bausubstanzist zu erhalten und weiterzuentwickeln.” (Ziel der Raum-
ordnung, in: Beschreibende Darstellung 2.1 02 $ptz

Die Samtgemeinde Lengerich plant:

= im Teilgeltungsbereich an der Alten Hasellinner(&rden bestehenden Landwirtschafts-
betrieb und Reiterhof mit Riicknahme der Nutzviehimg sowie Ausbau des Reiterhofes
weiterzuentwickeln und mit einer Grinflache furdé&haltung zu kombinieren. Damit
werden die orts- und regionstypische Bausubstantergatwickelt und das spezifische
Standortpotential genutzt. Es werden die raumlicheraussetzungen vorbereitet, um die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit zu sichern unidtechaftliches Wachstum zu ermdgli-
chen. Das wirtschaftliche und nattrliche Profildvyestarkt und zur Bestandspflege, zur
wirtschaftlichen Entwicklung und zur Branchenviéifaeigetragen. Damit werden auch
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Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

die raumlichen Voraussetzungen vorbereitet, um igpkitze zu sichern und ggf. weitere
zu schaffen. Gleichzeitig werden die naturlicheberesgrundlagen am Eingriffsort so weit
wie mdglich geschont und durch Kompensationsmaf3eahmrbessert.

Die Ergénzung ist standortgebunden. Der vorhan8¢aedort wird planerisch erganzt.
Alternativstandorte an anderer, ggf. zentralerel&tm Samtgemeinde- oder Gemeinde-
gebiet oder auf Altgewerbeflachen sind schon fuamkl nicht méglich.

Die Teilgeltungsbereiche am Schulbach in Wettrugh Raddenhoek in Lengerich dienen
der Anpassung an geanderte Rahmenbedingungenidbenldéillen soll nun die bisherige
Nutzung fortgefuhrt werden. Dabei will die Samtgéme die Voraussetzung dafur schaf-
fen, dal die Flachen in die Steuerung von Tierhgkanlagen einbezogen werden kann.

Die vorgesehenen Plandarstellungen der Samtgemsielden mit den textlichen Vorgaben der
Raumordnung in Einklang.

2.2

Zeichnerische Darstellungen

Auszug aus dem RROP, Teilgeltungsbereiche in Wettru

.';IV
=

c.

.

W,
T ah
*u.'a

W - o
e 'y

Das RROP weist den Teilgeltungsbereich am Schullma@ettrup als Vorranggebiet Natur
und Landschaft aus. Dies ist ein Ziel der Raumandhwelches vom Kreistag abschlieRend
abgewogen ist und an das die Bauleitplanung sizhgassen hat.
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2. Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

Die Vorrangausweisung war erfolgt aufgrund der eoiden Situation, daf3 die Flache in ge-
meindlichem Eigentum stand, fur eine Kompensati@igmhme mit Gehdlzpflanzung vorge-
sehen und im Flachennutzungsplan der Samtgemelniféadd dargestellt war. Diese Rah-
menbedingungen sind nicht mehr gegeben. Allerdstgsit der Vorrangausweisung fir Natur
und Landschaft auch nicht verbunden, daf3 die Flach&ald aufgeforstet werden muf3; Wald
kann je nach Auspragung auch im Widerspruch zumavgy fir Natur und Landschatft stehen.
Mit dem Vorrang ist auch die Darstellung als Flafilredie Landwirtschaft vereinbar — wie es
an vielen anderen Stellen im Kreisgebiet der =all i

Daher ist die vorgesehenen Plandarstellung derdgangiinde mit der zeichnerischen Vorrang-
ausweisung der Raumordnung in Einklang.

Sie ist auch stadtebaulich sinnvoll. Die Flachétstecht mehr in 6ffentlichem Eigentum. Sie
wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt werderali@r ist die Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft der absehbaren und angestrebteruNgitangemessen. Die Uberlagerung mit
Sondergebiet zur Steuerung von Tierhaltungsanlesgem dieser Situation geboten, denn das
Raumordnungsziel steht einem Bau von Tierhalturlggen nur entgegen, wenn das Vorhaben
raumbedeutsam ist. Unterhalb dieser Schwelle wikkRaumordnungsvorgabe nicht gegen-
Uber dem Vorhaben. Die tiberlagernde Darstellundgsmitdergebiet entspricht deshalb der
Raumordnungsvorgabe, denn sie gibt der Mitgliedsjede Wettrup die Moglichkeit, mittels
Bebauungsplanfestsetzung als Sondergebiet zurrBtegpreon Tierhaltungsanlagen ohne tber-
baubaren Grundstucksflache die Errichtung von &téluszuschlieen. Dies erfolgt derzeit in
der parallel laufenden Aufstellung des BebauungssaNr. 4 mit TeilAnderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3.

Der Teilgeltungsbereich beiderseits der Alten Haseér Stralie ist als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft ,auf Grund hohen Ertragspotentialss.handelt sich dabei um eine sehr grof3-
flachige Darstellung, die generalisierende getrofferd und nicht nur landwirtschaftliche Fla-
chen, sondern z.B. auch Hofstellen, Stallkompl&tesusiedlungen und auch alte Siedlungsbe-
reiche wie in der Ortslage Wettrup der Bereich Midastabend oder in der Nachbargemeinde
das alte Dorf Handrup Uberdeckt. Diese Vorbehalstdbung steht nicht im Konflikt zu klein-
flachigen Siedlungsentwicklungsmaflinahmen

Im Teilgeltungsbereich ,Peddenhoek” in Lengerididisr Landwirtschaft eine geringere Be-
deutung beigemessen. Dort wurde augenscheinlickdesgspotential kleinrdumig als weniger
hoch gewertet.

Allerdings ist die Flache als Vorbehaltsgebiet Gaadbewirtschaftung, -pflege und —
bewirtschaftung dargestellt. AuRerdem ist dem dertiRaum grof3flachig eine besondere Be-
deutung fur die Erholung zugewiesen, die sich mRirstellung als Vorbehaltsgebiet Erholung
um den westlich liegenden Erholungsschwerpunkeg&ée manifestiert. Mit diesen Vorbe-
haltsausweisungen steht die vorgesehene Plandiangteler Samtgemeinde in Einklang, denn
die geplante Uberlagerung der Landwirtschaftsfl&oiteSondergebiet zur Steuerung von Tier-
haltungsanlagen ist in dieser Situation gebotemgihit der Mitgliedsgemeinde Lengerich die
Moglichkeit, an dem Standort erholungsschédlicluad-eventuell grinlandbeanspruchende —
Tierhaltungsanlagen auszuschlieRen.

SG. Lengerich, 52. Flachennutzungsplanénderung --10 [ |



2. Entwicklung aus dem LROP 1994 / RROP-Entwurf

Auszug aus dem RROP, Teilgeltungsbereich Peddenhealerich

Neben dem Teilgeltungsbereich oder an seinem bstliRand weist das RROP ein lineares
Vorranggebiet Natur und Landschaft entlang derdrdBeeke aus. Die Lotter Beeke ist seit
anderthalb Jahrzehnten (s. RROP 2000) Vorranggibiétatur und Landschaft. Sie prasen-
tiert sich durchweg nach wie vor als Graben im Regél. Eine naturnahe Entwicklung er-
scheint weiterhin unrealistisch, auRerdem brauicte ®olche Entwicklung auch keine Breite
von 200 m. Deshalb ist die Vorrangdarstellung leclggeneralisierend, deshalb sowie ange-
sichts der Moglichkeiten der konkreten Flachennmugzsteht die schon rechtswirksame Darstel-
lung des Teilgeltungsbereiches als Flache fir diedwirtschaft im Einklang mit dem Raum-
ordnungsziel. Deren Uberlagerung mit SondergeliieT ferhaltungsanlagen wiederum ermog-
licht es, eine Intention der Raumordnung umzusetzémlich landschaftsbeeintrachtigende
Tierhaltungsanlagen auch unterhalb der Schwell®kdembedeutsamkeit im Randbereich der
Lotter Beeke auszuschliel3en.
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3. Ziel und Begriindung der Planung sowie Rahmenbaduen

3. Ziel und Begriindung der Planung sowie Rahmenbedi n-
gungen

3.1 Teilgeltungsbereich an der Alten Haselinner Str  al3e

3.1.1 Bisherige Flachennutzungsplandarstellung

Im Ursprungsflachennutzungsplan war der Teilgelsinegeich als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Auf dieser Flache war die Eokiing des Reiterhofes als eines aus land-
wirtschaftlicher Wurzel gesprossenen Vorhabensysigarechtlich moglich.

Auszug "Bereich Alte Haseliinner Stral3e” aus desaimen Flachennutzungsplan

3.1.2 Planungsziel und Begriindung

Im Geltungsbereich an der Alten Hasellinner Straf3eim Reiterhof mit grof3er Reithalle er-

richtet worden. Neben der Reithalle liegen die Reid Longierplatze sowie Koppeln fur die
Pferde. Vor der Reithalle ist eine StellplatzanligeMitarbeiter und Besucher errichtet. Au-
Rerdem liegen im Osten des Gebietes Anlagen wiGgllebecken und eine Maschinenhalle,
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3. Ziel und Begrundung der Planung sowie Rahmenbedien

die von dem gegenuberliegenden Landwirtschaftsdegenutzt werden. Sudlich der Stral3e
liegen eine Ackerflache dieses Betriebes sowie Bieedeweide des Reiterhofes.

Der Reiterhof hat bereits eine starke Entwickluag@mmen und expandiert weiter.

Dazu soll am Standort auf der Nordseite der Altaséfiinner Stral3e die Weiterentwickung der
bisherigen Anlage zuléssig sein. Allerdings kanrt tigliglich die Nutzung auf Teilflachen

noch etwas intensiviert werden. AuR3erdem liegtgewisses Entwicklungspotential darin, die-
jenigen Flachen, die bisher im Zusammenhang miTahaltung auf dem gegen-
Uberliegenden Landwirtschaftsbetrieb genutzt wertlerdie Pferdehaltung umzuwidmen. Die
Weiterentwicklung ist damit auf der Nordseite déteA Hasellnner Stral3e eng begrenzt.

Far die kiinftige Entwicklung werden deshalb Flachahder Sudseite der Stral3e bendtigt, die
derzeit als Acker und als Pferdeweide genutzt werBert soll als weiterer Kernpunkt des
Reiterhofes ein Aktivstall errichtet werden. Ergéwerden soll die Anlage um einen weiteren
grofRen sowie kleine Reit- und Longierplatze und p&p, um eine Heu- und Strohhalle und
um ein Wohngebaude fur die Betriebsleiterin. AuBardverden unterschiedliche Nebenanla-
gen und Wege sowie Stellplatze fur Besucher etudtig.

Die Gemeinde Wettrup hat die Griindung und bishefiggvicklung des Reiterhofes sehr be-
gruidt. Sie wertet den Betrieb als sehr orts- uaddsirtangepasst und steht der Weiterentwick-
lung des Unternehmens sehr positiv gegeniiber. BreeBide mochte ihre Mdglichkeiten nut-
zen, um die planungsrechtlichen Rahmenbedingurigeté Sicherung und Weiterentwick-
lung des Betriebes gewahrleisten zu kdnnen. SieBailrecht fur die angestrebte Nutzung
schaffen.

Die Samtgemeinde Lengerich teilt die Bewertung@emeinde Wettrup. Sie mochte deshalb
das Baurecht durch eine entsprechende Flachenmsizandarstellung vorbereiten.

Nur dadurch ist es in der konkreten Situation ngbglgem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,Be-
lange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandiscBamktur® zu wahren und die ,Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen” zuiehen. Aul3erdem wird mit dem Betrieb
und seiner geplanten Weiterentwicklung ein wesgmli Beitrag zum Sport-, Freizeit- und
Erholungsangebot in der Gemeinde geleistet undtsieni Belangen von Sport, Freizeit und
Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) in der kommunahgnschten Weise Rechnung getragen.
Schliel3lich wird mit der geplanten Errichtung eiBetriebsleiterwohnhauses nicht nur dem
betrieblichen Bedarf entsprochen, sondern auckleiner Beitrag zur Deckung des Wohnbe-
durfnisses der Bevolkerung und zur Eigentumsbildueder Bevolkerungskreise (8 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB) geleistet.

Fur die Weiterentwicklung wird landwirtschaftlickéache in Anspruch genommen. Dies ge-
schieht nur insoweit, als der Platz und die Umnugemdglichkeiten auf der schon bebauten
Seite nordlich der Stral3e nicht ausreichen. Ddrdgft der Bebauungsplan schon das Potential
der “Innenentwicklung” aus. An anderer Stelle gibkeine solchen Mdglichkeiten. Deshalb
wird landwirtschaftliche Flache nur in dem notwegeh Umfang umgenutzt (8 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB). AuRerdem wird die Inanspruchnahme landehagtlicher Flache durch Umwandlung
von bisher als Wald dargestellter Flache in Lantbehraftsflache berkompensiert.
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3. Ziel und Begriindung der Planung sowie Rahmenbaduen

3.1.3 Rahmenbedingungen

Die Samtgemeinde Lengerich hat sich bereits varteth Jahren damit auseinandergesetzt, daf3
der privilegierte Bau von Tierhaltungsanlagen inf3&obereich zu einem Massenphé&nomen
mit entsprechend starken Auswirkungen auf die sti@diliche Entwicklung und Entwicklungs-
fahigkeit ihres Gebietes wurde. Auf Grundlage ebreit angelegten Diskussion hat sie mit
einer Flachennutzungsplananderung die Voraussetnuthgfir geschaffen, dal3 die Entschei-
dung uber die Errichtung von Tierhaltungsanlagehtinehr ausschlie3lich von Investoren
und Genehmigungsbehdrden getroffen wird, sondekriltta Mitgliedsgemeinden mittels Be-
bauungsplanen den stadtebaulichen Rahmen fur dehfng von Tierhaltungsanlagen festle-
gen. In diesem Zuge hat die Samtgemeinde im Flaeheangsplan u.a. den Plangebietteil
dieses Bebauungsplanes an der Alten Haselinnd$eSata Flache fur die Landwirtschatft,
Uberlagert mit Sondergebiet zur Steuerung von alarhgsanlagen, dargestellt.

Struktur und Nutzungen

Die Gemeinde Wettrup besteht aus einer sehr brdashdas ganze Gemeindegebiet Giberdek-
kenden Streusiedlung. Darin sind mehrere traditieneckere, kleine Dorfer und eine Viel-
zahl von Einzelhéfen und Einzelhdusern entstari@ienGrof3teil der Einwohner wohnt und
arbeitet in Gebauden, deren Standort planungsieltlittm Aul3enbereich zugewiesen ist.

Luftbild des Teilgeltungsbereiches beiderseitsAlean Hasellinner StraRe; Quelle: Bing
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3. Ziel und Begrundung der Planung sowie Rahmenbedien

Die AuRenbereichslage betrifft auch den Reiterhofeilgeltungsbereich an der Alten Hase-
l[inner Stral3e. Er und die benachbarte landwirtdattad Hofanlagen, aus der er entstanden ist,
liegen in einigem Abstand zu anderen Hoéfen undéivdisern. Die direkten Nachbarflachen
werden landwirtschaftlich genutzt.

Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Privat- und anschiidBé&semeindestralle ,Alte Hasellinner Stra-
Re" erschlossen. Diese hat in geringer Entfernon@sten Anschlufd an die Bundesstralle B
402. AulRerdem besteht nach Westen hin Uber ebgikiaite Distanz Anschluf3 an die Kreis-
stral3e K 317. Das Plangebiet an der Alten HasetiUinal3e hat damit einen sehr guten An-
schluf? an das klassifizierte Stral3ennetz und isdiiivorhandene und die angestrebte Nutzung
sehr gut erschlossen.

In beiden Richtungen zu den klassifizierten Strafdadiegen der Auf3enbereichshof, aus dem
die geplante Nutzung stammt, bzw. zwei AuRenbesgichngebaude. Besonders schutzwdirdi-
ge Baugebiete etc. werden nicht tangiert.

Immissionen

Das Plangebiet liegt in der Nachbarschaft zur Bestlal3e B 402. Es wird vom Verkehrslarm
beeinflusst. Die vorgesehene Nutzung ist jedodtikelvenig immissionsempfindlich; der
empfindlichere Teil mit Aktivstall und Betriebslerivohnen ist auf der von der Bundesstralie
abgewandten Seite vorgesehen. Dort betragt deaAddiereits ca. 170 m, so daf’ kein Immis-
sionskonflikt gesehen wird.

Die Nutzung als Reiterhof kann ihrerseits emittiefi@ie umliegenden Immissionsorte befinden

sich jedoch im AulRenbereich und haben dementspndatien Schutzanspruch analog zu einem
Dorfgebiet bzw. hinsichtlich landwirtschaftstypisgcimmissionen einen geringeren Schutzan-

spruch. Daher wird aufgrund der Emissionen desRuefes kein Konflikt erwartet.

Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich ist von der aktuellen Nutzuaegentlang der Alten Hasellinner Stral3e
zweigeteilt. Der Nordteil ist bereits bebaut bzis. Reitplatz und Koppel genutzt. Zwischen
den einzelnen Reitflachen sind Wege sowie HeckeinGehdlzgruppen aus heimischen Laub-
gehdlzen angelegt. Die Flache zum nordwestlichemmgnden Graben hin ist als Wiese mit
Baumen ausgepragt. Sudlich der asphaltierten Atesellinner Stralie erstrecken sich Acker
und Intensivgriinland. Beide werden intensiv genidas Grinland dient als eingezaunte Pfer-
deweide fur den Reiterhof und ist entsprechenaarte.

In der Nachbarschaft liegen weitere landwirtscidftintensiv genutzte Flachen und bebaute
Grundstucke. Der angrenzende Graben ist im Trap&kpusgebaut und intensiv unterhalten.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Laraftgbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maf3geblichen Umgebung nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind im Nordteilgdl&eilgeltungsbereiches aufgrund der Fort-
setzung der vorhandenen Nutzung nicht zu erwalte&.udteil sind sie ebenfalls nicht zu er-
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warten, da die Acker- und Intensivgrinlandflachiyaund der intensiven Bewirtschaftung
(haufiges Betreten und Pferdebeweidung) keine Bmitiorte fir Wiesenvdgel waren.

Obwohl die Planung einer Erweiterung des vorhand&mwiterhofes dient, hat die Gemeinde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung diitoien lassen (saP ,B-Plan Nr. 4 ,Sonderge-
biet Reiterhof*; planungsbiiro peter stelzer Gmbiérén; 10.7.2018). Diese kommt zum Er-
gebnis: Die Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 i.V.m.5ABBlatSchG werden durch das
geplante Vorhaben nicht erfillt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdungjeleeiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten VermeidungsmafRmahwilausgeschlossen werden, so dass
sich der Erhaltungszustand der Populationen innhmeatirlichen Verbreitungsgebiet nicht
verschlechtern wirdBei diesen Vermeidungsmaflinahmen handelt es sigiVlli: das Herrich-
ten des Baufeldes aufRerhalb der Brutzeit bodenitéteArten”, wobei im geplanten neuen
Teil des Sondergebietes gar keine bodenbritende&m And auch keine sonstigen relevanten
Vorkommen gefunden werden konnten.

3.2 Teilgeltungsbereiche am Schulbach in Wettrup un  d im Bereich
Peddenhoek in Lengerich

3.2.1 Bisherige Flachennutzungsplandarstellung

Der Teilbereich “zwischen Schulbach und Bahnhdigtralieses Bebauungsplanes ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan als Wald dargestellt.

PlUpners

Teilbereich “Zwischen Schulbach und Bahnhofstrae’dem wirksamen Flachennutzungsplan
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3.2.2 Planungsziel und Begriindung

Diese Darstellung entspricht nicht mehr dem stéuikthen Entwicklungsziel der Samtge-
meinde. Die Flache war urspringlich im EigentumMégliedsgemeinde Bawinkel, die sie fiur
eine Waldanpflanzung als Kompensation fur Eingnffegesehen hatte. Diese Entwicklungs-
absicht ist jedoch nicht realisiert worden, vielmbat die Gemeinde Bawinkel in ihrem Gebiet
Flachen mit heimischen und standortgerechten Léniddgen bepflanzt und hinsichtlich des
Landschaftsbildes und der Funktionen des Naturtadigshaufgewertet.

Inzwischen ist die Flache am Schulbach in WettnupPavateigentiimer verkauft worden. Die-
se beabsichtigen die Fortfihrung der bisherigedvénschaftlichen Nutzung. Da die Pflanz-
maflnahmen, die am Schulbach in Wettrup vorgesehesnwmittlerweile im Gemeindegebiet
Bawinkel realisiert sind, ist die Samtgemeinde aweit Fortflihrung der Landwirtschaftsnutzung
am Schulbach einverstanden. Sie will deshalb dibdsige Darstellung von Wald in Flache fur
die Landwirtschaft andern.

Ohne weitere Regelungen kdnnte die Flache kunii@eandort fur privilegierte Tierhaltungs-
anlagen dienen. Diese Absicht verbindet die Samegse jedoch nicht mit der neuen Plandar-
stellung. Vielmehr geht es um die Fortfuhrung @adwirtschaftlichen Freiflachennutzung.

Die Gemeinde Wettrup soll im Rahmen ihrer Bebauplagaing prifen und entscheiden, ob
dort auch Tierhaltungsanlagen zuléssig sein sdbeshalb wird die Darstellung von Flache

fur die Landwirtschaft mit derjenigen von Sondetigelur Steuerung von Tierhaltungsanlagen
Uberlagert.

3.1.3 Rahmenbedingungen

Luftbild des Teilgeltungsbereiches am Sportplatisetven Bahnhofstral3e und Schulbach Quelle: Bing

SG. Lengerich, 52. Flachennutzungsplanénderung --17 [ |



3. Ziel und Begrundung der Planung sowie Rahmenbedien

Der Teilgeltungsbereich liegt innerhalb der Stredking zwischen Schulbach und Bahnhof-
stral3e. Nordlich an der Bahnhofstral3e liegen zwahvgrundstticke im Aul3enbereich. Sid-
westlich auf der anderen Seite des SchulbachasdezdSportplatz der Gemeinde. Einzelh&user
und —ho6fe im Auf3enbereich gruppieren sich weiterdas Plangebiet herum.

Das Gebiet ist von Norden her durch die Bahnhdisterschlossen.

In der Umgebung der Flache sind keine Emittenteziche die landwirtschaftliche Nutzbarkeit
relevant beeintrachtigen. Von der landwirtschdittic Freiflachennutzung ihrerseits gehen
lediglich die Schall-, Staub und Geruchsemissiames) die ortstiblich und hinzunehmen sind.

Der Teilgeltungsbereich ist als Acker intensiv gghuGeholze stehen nur auf den angrenzen-
den Linearstrukturen und werden nicht mehr alsasisleeinflusst. Naturschutzrechtlich ge-
schutzte Flachen oder Landschaftsbestandteileisiftlangebiet und seiner maf3geblichen
Umgebung nicht vorhanden. Artenschutzrechtlichefilda sind im Teilgeltungsbereich auf-
grund der Fortsetzung der vorhandenen Nutzung aicletwarten.

3.3 Teilgeltungsbereiche Peddenhoek in Lengerich

331 Bisherige Flachennutzungsplandarstellung

Der Teilbereich ist im wirksamen Flachennutzungsglls Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt.

" Teiche -
1y ]
(o -

47. Flachennutzungsplananderung
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3.3.2 Planungsziel und Begriindung

Ohne weitere Regelungen kdnnte die Flache kunii@tandort fur privilegierte Tierhaltungs-
anlagen dienen. Dies entspricht jedoch nicht déaitebaulichen Konzept der Samtgemeinde
zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen. DanactdsoMitgliedsgemeinde Lengerich im
Rahmen ihrer Bebauungsplanung prufen und entsamedtbedort auch Tierhaltungsanlagen
zulassig sein sollen. Deshalb wird die Darstelluog Flache fir die Landwirtschaft mit derje-
nigen von Sondergebiet zur Steuerung von Tierhgtanlagen tberlagert.

3.3.3 Rahmenbedingungen

Luftbild des Teilgeltungsbereiches Peddenhoek;el@uBing

Der Teilgeltungsbereich liegt ebenfalls innerhadi skehr grof3flachigen Streusiedlung, die
nicht nur die Gemeinde Wettrup, sondern auch Hagndnd Lengerich sowie die anderen Mit-
gliedsgemeinden und die angrenzenden Raume mitafwnse zusammenhangender Waldberei-
che uberdeckt. Zwischen beiden Teilen dieses Tiailggsbereiches liegt eine Hofstelle, eine
weitere direkt sudlich im AuBenbereich. Einzelhduwsel —htfe im Auf3enbereich gruppieren
sich weiter um das Plangebiet herum.

Das Gebiet ist von Norden her durch die GemeindBst,Zum Peddenhoek"” erschlossen.
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In der Umgebung der Flache sind keine Emittenteziche die landwirtschaftliche Nutzbarkeit
relevant beeintrachtigen. Von der landwirtschdittic Freiflachennutzung ihrerseits gehen
lediglich die Schall-, Staub und Geruchsemissicmes) die ortstiblich und hinzunehmen sind.

Der Teilgeltungsbereich ist als Acker intensiv gehusehdlze stehen nur auf den angrenzen-
den Wegen sowie auf den Hofstellen; sie werdentmiehr als bisher beeinflusst. Gleiches gilt
fir den Graben zwischen beiden Teilen des Plangb#mwie fir die Lotter Beeke, die ent-
lang der Ostkante des Teilgeltungsbereiches verldaturschutzrechtlich geschitzte Flachen
oder Landschaftsbestandteile sind im Plangebietsenter maflRgeblichen Umgebung nicht
vorhanden. Artenschutzrechtliche Konflikte sindTeilgeltungsbereich aufgrund der Fortset-
zung der vorhandenen Nutzung nicht zu erwarten.
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4. Flachendarstellung

4.1 Teilgeltungsbereich an der Alten Haselinner Str al3e

Der Teilgeltungsbereich an der Alten Hasellinnes8trwird beiderseits der Stral3e gem. der
aktuellen Nutzung und der beabsichtigten Weiterakiwng als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Reiterhof* sowie als Griinflache mit dareckbestimmung ,Pferdehaltung” dar-
gestellt.

Aus der Sondergebietsdarstellung kann im paralifgestellten Bebauungsplan ein gleichna-
miges Sondergebiet entwickelt werden, in dem distghen Anlagen eines grof3en Reiterhofes,
neben der schon vorhandenen Reithalle namentlicAldivstall, Stroh- und Heuhalle, Reit-
platze, Koppeln etc. und ein Betriebsleiterwohnhaué&ssig sind. Die Darstellung betrifft auf
der Nordseite der Strafl3e den bisher schon entsrddenutzten Bereich. Auf der Stidseite
der Stral3e wird das Flurstick, das zum Reiterhlobgebis in eine Tiefe von ca. 90 m als Son-
dergebiet ausgewiesen.

Das Sondergebiet umfasst insgesamt 2,96 ha.

Schon in den Sondergebieten liegen grol3e Freiftiatie dem Bewegungsbedirfnis der Pferde
dienen. Dort ist jedoch der Eindruck der baulicheézZing dominierend. Der stdlich an das
Sondergebiet anschlieRende Teil des Flurstiicksdagdgen endgultig durch die Freiflaichen
dominiert. Er wird als Grunflache dargestellt.

In dieser Flache sind wesentlich weniger baulich&agen (nicht nur Zdune, Wege und Tré&n-
ken gemeint, sondern auch Futterraufen und Untedstétc., was jeweils dem Zweck ,Pferde-
haltung” dient) vorgesehen. Diese missen sich ggfi&kchennutzung deutlich unterordnen.
Hier sollen die Weide- und Auflaufflachen der Pieabwie die — wegen Verbild auszuzaunen-
den — Geholzstrukturen dominieren.

Die Griinflache umfasst 1,73 ha.

4.2 Teilgeltungsbereich am Schulbach in Wettrup

Der Teilgeltungsbereich zwischen BahnhofstraReSoidilbach wird gem. der aktuellen, der
realistischen und der nunmehr auch beabsichtigteénudg als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Daraus kann in einem eventuellen Batgsplan Flache fur die Landwirtschaft
entwickelt werden. Der Bebauungsplan kann in er@g@mzen néheres zu der landwirtschaftli-
chen Freiflachennutzung regeln und bestimmen, obaenn ja inwieweit eine bauliche land-
wirtschaftliche Nutzung zulassig ist.

Uberlagert wird die Flache fir die Landwirtschaitch die Darstellung von Sondergebiet zur
Steuerung von Tierhaltungsanlagen.
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Das geplante Flache fur Landwirtschaft mit Gbentadem Sondergebiet zur Steuerung von
Tierhaltungsanlagen tber Flache fur die Landwidichat eine Gesamtflache von 4,38 ha.

4.3 Teilgeltungsbereich ,Peddenhoek” in Lengerich

Der Teilgeltungsbereich sudlich der Gemeindest;Z8e Peddenhoek® westlich der Lotter
Beeke wird Uberlagernd tber der Flache fir die kharidchaft als von Sondergebiet zur Steue-
rung von Tierhaltungsanlagen dargestellt.

Das geplante Sondergebiet zur Steuerung von Tterigdanlagen Gber Flache fir die Land-
wirtschaft hat eine Gesamtflache von 4,09 ha.
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5.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Darstellung von Sondergebieiterhof* und Griinflache ,Pferdehal-
tung” wird das Erreichen der o.a. stadtebaulichiete&rwartet:

Beitrag zur Erhaltung von Arbeitsplatzen, zur Srcimg der Landwirtschaft und zur Si-
cherung der Wirtschaft und Wirtschaftskraft,

Erhaltung und Weiterbewirtschaftung der vorhandeBelmauung und Begriinung in
der bisherigen, landschaftsbildpréagenden Form,

Emissionen in dem von einem Pferdestall tiblichemsEionen, allerdings nicht kon-
zentriert von einem Stallgeb&ude ausgehend, sowéeteilt von einer mehr als 3,5 ha
grol3en, von Freibereichen mit intensivem Geholzlbswominierten Flache,

Vermeidung einer Bioaerosolproblematik:

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zu dieser BEtnutzungsplananderung ist die
Samtgemeinde aufgefordert worden, aus gesundineitifSicht die Bioaerosolbela-
stung nach den Kriterien des einschlagigen Runskkazu prifen. Dieser bezieht sich
auf grof3e Schweine- und Gefligelhaltungsanlagensblohe geht es bei der hier vor-
liegenden Planung jedoch gar nicht, sondern urmeReterhof. Es wird daher kein
Immissionskonflikt hinsichtlich ,Bioaerosolbelastirgesehen.

Vermeidung einer Schallimmissionsproblematik:

Von der BundesstralR3e 402 gehen erhebliche Emissaume Fur die neu geplanten
Nutzungen kdnnen gegenuber dem Trager der Stralasb&einerlei Entschadi-
gungsanspruche geltend gemacht werden. Allerdsigier Abstand mit 100 — 380 m
so grof3 und die Schutzbeddrftigkeit des (nach derallel aufgestellten Bebauungs-
plan selbst ,nicht wesentlich stérenden®) Sondeigfels mit zugelassener Betriebslei-
terwohnung im gstlichen und Betriebsleiterwohnhausvestlichen, weiter von der
Stral3e entfernten Sondergebiet so gering, dafXaiflikt erwartet wird.

Gute VerkehrserschlieRung:

Fur die Andienung wird die vorhandene PrivatstraBgerhin genutzt. Der Vekehr
kann sowohl nach Osten als auch nach Westen adflid¥e anschlieRende Gemein-
destral3e und das direkt anschlie3ende klassiBzgiraRennetz werden durch insge-
samt geringen Verkehr des Reiterhofes in Ublichem®®beansprucht.

Sollte es aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommersner Gefahrdung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs — sowohl fur #li@hrzeuge als auch Radfahrer und
FuRganger — im Bereich des Knotenpunktes B402te, Ahsellinner Stral3e* kommen,
so wird die Gemeinde zu ihren Lasten die erfordedn Folgemaflinahmen zur Ver-
kehrslenkung in Abstimmung mit der NLStBV -GeschBéreich Lingen durchzufuh-
ren. Da das Plangebiet aber Uber die GemeindesitalBenach Westen an das klassifi-
zierte Strafl3ennetz (K 317) angebunden ist, werdarekonflikte und Anforderungen
im Einmindungsbereich der ,Alten Haselinner Strafielie B 402 erwartet.
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= Verbesserung des Landschaftsbildes:
Die vorhandene Reithalle ist bereits durch junghdkee eingegrint. Die neuen bauli-
chen Anlagen werden ebenfalls eingegriint, Ste#lpliaterden begriint und zusatzlich
werden auf mindestens 3.770 m? Baum-Strauch-HewkdrGeholzinseln gepflanzt.
Die bisher unstrukturierte Landwirtschaftsflachedrdadurch gegliedert und belebt
werden, der Einfluf3 auf das Landschaftsbild wildtre gering und insgesamt positiv
sein.

= Vollkompensations des Eingriffs in Natur und Larfusit:
Der Eingriff ist wegen der geringen Bedeutung dahandenen Grasackerflache rela-
tiv gering und wird im Plangebiet durch Anpflanzengler Baum-Strauch-Hecken und
Feldholzinseln kompensiert werden.

= Vermeidung einer ungebihrlichen Beeintrachtigung lvedeutenden Boden:
Im Plangebiet befinden nach Angaben des Landesdint&egrgbau, Energie und Geo-
logie Plaggenesch-Bdden. Die auf der Internetsimtel BEG verfliigbare Bodenuber-
sichtskarte bezeichnet aber fir den Nordteil dasddibietes als , Tiefumbruchboden®.
Nur der Stidteil des Geltungsbereiches ist als BiygeiPlaggenesch unterlagert von
Braunerdé ausgewiesen. Dieser Bodentyp ist allerdings fiiee sehr grof3en, zu-
sammenhédngenden Raum mit der gesamten Ortslagau@/iett Nordosten tber die
Bereiche Koterhook und Kettelberg bis zur Altorggddandrup angegeben. Es ist der
im Siedlungsraum Wettrup dominierende, tbliche Bbgle Dieser Boden bildet in der
Umgebung des Plangebietes die Basis der vielfaathddrtslagen und Aufl3enbe-
reichsanwesen uberbauten Kulturlandschaft. Es ider ortlichen Situation gerade
kein seltener, sondern der dominierende Bodengpdedmentsprechend auch in An-
spruch genommen wird.
Durch die Inanspruchnahme fiir die geplante Weitaneklung des Reiterhofes wird
Uberdies keine “spatere Umnutzung verunmdglicbtidern lediglich kleinrAumig Bo-
den fur relativ wenige bauliche Anlagen umgelageéhrend der Hauptteil des Plan-
gebietes fur die Pferdehaltung unbebaut bleibt.ZD&tzliche Versiegelungsmdglich-
keit ist im parallel aufgestellten Bebauungsplahrdu4000 m? beschrankt. Dies wird
angesichts des mehrere Mio m2 umfassenden Bodemigggenesch im Bereich Wet-
trup-Handrup” nicht als relevante Beeintrachtiggagertet

In den beiden anderen Teilgeltungsbereichen bewiekElachennutzungsplandarstellung, daf’
auf den Flachen nur die landwirtschaftliche Nutzumitergefiihrt wird, aber keine relevanten
Tierhaltungsanlagen errichtet werden, wenn die ijeyeeMitgliedsgemeinde dies in ihrer Be-
bauungsplanung entsprechend regelt und dabei déwt Ger gerechten Abwéagung entspricht.
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6. Verkehr / Ver- und Entsorgung

6.1 Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung der Teilgeltungsbereiche erfolgtsghliel3lich durch vorhandene Stral3en.
Diese StrafRen sind fur den zu erwartenden Verkeneibhend ausgebaut.

Die Teilgeltungsbereiche sind nicht an das OPNVzNeitgebunden. Dies bedeutet fiir den
Reiterhof jedoch keinen relevanten Standortnachbeit OPNV-Anbindung kommt in der kon-
kreten stadtebaulichen Situation vor Ort im |larftic Raum angesichts u.a. der gegebenen
Siedlungsstruktur und der Bedienungsmaglichkeiesn @PNV sowie des Nutzerverhaltens
und der Nutzungszeiten nicht eine solche Bedewtungdal} die Siedlungsentwicklung an
OPNV-Angeboten orientiert werden kénnte.

Fur die beiden anderen Teilgeltungsbereiche isO#IV-Anbindung irrelevant.

6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen, Altlasten

Der Reiterhof an der Alten Hasellnner Stral3e isheb wie die im weiteren Verlauf der Stral3e
Ostlich und westlich liegenden Hofe / Hauser bereit die Ver- und Entsorgungssysteme ange-
schlossen. Die Versorgung des Plangebietes kazdiugammenhang mit dem Bestand sicher-
gestellt werden. Die nachfolgende Abbildung zeigtldfrastrukturanlagen der Westnetz
GmbH.

WESTNETZ ey
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In den bzw. in der N&he der beiden anderen Teilggibereichen befinden sich ebenfalls In-
frastruktureinrichtungen der Westnetz GmbH:

WESTNETZ .o

WESTNETZ .o

Die Abfallbeseitigung wird zentral durchgefihrteDiorhandene Strale bietet hinreichende
Mdglichkeiten zur Andienung mit dem Mdullfahrzeug.
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Fur die beiden anderen Teilgeltungsbereiche istekiifrastruktur zu Ver- und Entsorgung
erforderlich.

Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekairdr Samtgemeinde liegen auch keinerlei
Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte odefésitiche Bodenverénderungen vor.

Sollten im Zuge von weiteren Planungen und MaRnahsogie Erdarbeiten Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen, Altablagerungenmadbtematische Altstandorte gefunden
werden, so sind diese zu prufen und unverzigliciuteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
beim Landkreis anzuzeigen.
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Eingriffsbeurteilung

Diese 52. Anderung des Flachennutzungsplanesfbenei Teilgeltungsbereiche. Davon ist
nur derjenige an der Alten Haselunner StralRe dfagglevant.

Der Teilgeltungsbereich zwischen Bahnhofstral3e und Schaach zur Gré3e von 4,38

ha ist als Acker intensiv genutzt. Die kinftige Nutg entspricht der bisherigen. Tatsach-
lich ist daher kein Eingriff zu erwarten. Aufgruddr bisherigen rechtswirksamen Darstel-
lung als Wald ist die Umwidmung in Flache fur digndwirtschaft jedoch rechtlich als
Vorbereitung eines Eingriffes zu werten. Dieser inkiveine Wertminderung um 8,76 ha-
Werteinheiten von den bisher angesetzten 13,1¥Meateinheiten auf nunmehr nur noch
4,38 ha- Werteinheiten.

Fir bereits angerechnete 8,23 ha-Werteinheiten kosgiionsleistungen der Gemeinde
Bawinkel stehen in der Samtgemeinde Lengerich metlikichen zur Verfigung.

Eine Flache liegt in der Mitgliedsgemeinde Gerstahe deren Nordgrenze westlich
der Stral3e ,Am Eierberg" in der Lage ,Im Sande‘t 8it im wirksamen Flachennut-
zungsplan als ,MalRnahmenflache" dargestellt undagsif3,54 ha. Dort ist ein Biotop-
komplex aus Teichen mit Rohrichtbestédnden, ErlendéfeBruch, Kiefern- und
Mischwald und Sukzession auf ausgemagertem Sandlmd8andmagerrasen ange-
legt worden. Die so generierte Aufwertung von irssget 6,98 ha- Werteinheiten ist fur
bereits rechtskraftige Bebauungsplane im Umfang5/68 ha- Werteinheiten in An-
spruch genommen worden, so dal eine realisierteétiing von 1,40 ha- Werteinhei-
ten verbleibt.

Davon sollen 0,11 ha- Werteinheiten auf die Wertleming des Teilgeltungsbereiches
in Wettrup angerechnet werden.

Drei Flachen liegen in der Mitgliedsgemeinde Bawink

Die nordliche liegt unmittelbar an deren Nordgrenéedlich der FlakstralRe in der La-
ge ,Im Ruschenschlage”. Sie umfasst 1,70 ha. Davrmh 1,2 ha mit heimischen Laub-
baumen so bepflanzt, dal? ein sehr artenreichentadkentsteht. 0,5 ha sind als sehr
magerer Feuchtbiotop einschlief3lich Teich mit Flagchd Tiefwasserzonen angelegt
und ebenfalls mit heimischen Laubbaumen umpflaawtjal? auch dieser Teich wesent-
lich von artenreichem Laubwald umgeben sein wiradch ist eine Aufwertung von
3,40 ha- Werteinheiten erreicht worden

Davon sollen 2,48 ha- Werteinheiten auf die Wertteming des Teilgeltungsbereiches
in Wettrup angerechnet werden.

Die mittlere Flache liegt stdéstlich der Ortslagedhkel im Bereich ,Reitgartenwie-
sen“. Auf den dortigen 4,16 ha sind ein Feuchtlpgangelegt und Wald angepflanzt
worden, eine Teilflache wird ausgemagert. Dorinsgesamt eine Aufwertung von
10,60 ha- Werteinheiten erreicht.

Davon sollen 2,51 ha- Werteinheiten auf die Wertleming des Teilgeltungsbereiches
in Wettrup angerechnet werden.

Die westliche Flache liegt direkt an der westlicli#znenze der Gemeinde Bawinkel
zwischen Bram- und Heideweg im Bereich ,Beim ali@mnenkampe®. Sie umfasst
6,23 ha, von denen 1,22 ha bereits mit Laubwaldldegt sind.

Von der dadurch erreichten Aufwertung von 2,43\Wa+teinheiten sollen 2,02 ha-
Werteinheiten auf die Wertminderung des Teilgelsl@geiches in Wettrup angerech-
net werden.
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= Uberdies ist in der Nachbargemarkung Bramhar aurfsEick 17/2 der Flur 2 eine 3,3
ha grolR3e Flache fir die Gemeinde Bawinkel gesialredtvon ihr durch Entwicklung
von magerem mesophilem Grinland aufgewertet worden.

Von der dortigen Aufwertung um 4,70 ha-Werteinhesgellen 1,11 auf die Wertmin-
derung in Wettrup angerechnet werden.

Diese realisierten finf Mal3nahmen ersetzen mit BE28VE die schon fur Bawinkel in
Wettrup angerechnete Aufwertung. Au3erdem verbtedd der westlichen Kompensati-
onsflache in Bawinkel 5,01 ha, die noch als Maisa@dhtensiv genutzt werden. Hier steht
ein erhebliches Aufwertungspotential zur Verfugubgmit wird der durch diese Flachen-
nutzungsplandnderung vorbereitete Eingriff ausghgh.

Drei der funf Flachen stehen im Eigentum der Gedwifkiir eine Flache gibt es einen
Nutzungsvertrag, der mit einer eingetragenen Griemdtbarkeit verbunden ist. Fur die
funfte Flache gibt es einen notariell beglaubigtierizungsvertrag zugunsten der Gemein-
de.

Mit den MalRnahmen wird auch der vorbereitete, tmttg Verlust von Waldeigenschaft
ausgeglichen, da sie in groRem Umfang die Begrimedon Wald beinhalten.

Der Teilgeltungsbereich am Peddenhoetvurde im Rahmen der 47. Flachennutzungs-
planéanderung uberplant. Dabei sind nicht nur diddyeFlachen im Teilgeltungsbereich
als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen wor@eei andere Flachen, die vorher
Flachen fur die Landwirtschaft waren, sind in FErliir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur unddsohaft umgewidmet worden. Da-
mit war der Eingriff ausgeglichen.

Die mit der jetzigen 52. Flachennutzungsplanandgarfolgende Uberlagerung der Fla-
che fur die Landwirtschaft mit Sondergebiet zuuSteng von Tierhaltungsanlagen stellt
keinen Eingriff dar, sondern ermdglicht die Vermaid von Eingriffen durch die Errich-
tung privilegierter Tierhaltungsanlagen. Es ishkekEingriffsbeurteilung und keine Kom-
pensation erforderlich.

Im folgenden wird die Eingriffsbeurteilung fir déeilgeltungsbereich an der Alten Haseliin-
ner StralRe dargelegt. Da dieser Geltungsbereicledegan der parallel laufenden Bebauungs-
planung entspricht, werden die dortigen, aus décHédnnutzungsplandarstellung entwickelten
Planinhalte angesetzt und die Eingriffbeurteiluntsprechend detailliert dargelegt.

7.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Das Plangebiet ist teilweise mit einem Reiterhaf emer StralRe bebaut und teilweise als
Grasacker genutzt. Es liegt in der streubesiedditeien Landschaft und ist in allen vier Him-
melsrichtungen in 20 — 250 m Abstand von Hofstelled Einzelgeb&duden umgeben. Es sind
keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als Biotoptypen sind
= bebaute und versiegelte FlAchen ohne Bedeutung,
= ziergartnerisch gestaltete Flachen mit GeholzenSarerrasen bis mittelstarken Laub-
baumen mit geringer bis mittlerer Bedeutung,
= Grasacker mit geringer Bedeutung fir Arten und Ibsgemeinschaften
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im Plangebiet vorhanden.

In direkter Nachbarschaft befinden sich versiege#eeiche ohne Bedeutung, ziergartnerisch
gestaltete Flachen und Hofgehdlze von geringehdiner Bedeutung, intensiv gepflegter Stra-
Renseitenraum sowie Acker mit geringer Bedeuturignsiv unterhaltener Graben mit mittle-

rer sowie Hecke mit mittlerer Bedeutung fur Arterdu_ebensgemeinschaften.

7.2 Eingriffsbeurteilung

Im Bebauungsplan werden Sondergebiete ,Reiteri8ifgienverkehrsflache und Griinflache
.Pferdehaltung* zeichnerisch und in diesem Ber@iabh Versiegelungsmdglichkeiten und
Pflanzvorschriften textlich festgesetzt. Das Plamgeumfalit 46.872 m?2.

Davon sind 988 m? als Stral3enverkehrsflache ausgewi Diese ist bereits vorhanden und
insoweit nicht eingriffsrelevant, als die Versiagey von StraRenflache sowie die intensive
Unterhaltung von Stral3enrandbereichen bereitdasseem erfolgt bzw. zulassig ist. Eingriffs-
relevant wirkt sich jedoch aus, dal® das StraRedgtiiok von 2.464 m? auf 988 m? verringert
worden ist.

Das nordliche Sondergebiet umfasst 10.415 m?2. ¢taerdie Grundflache fur Hauptgebaude
und fur Nebenanlage, Zufahrten etc. 4.200 m? nibletschreiten. Die Grundflache von Reit-
platzen, die nicht zu einer Versiegelung fuhremf dasatzlich 2.200 m? umfassen. Diese Rege-
lung ist eng am Bestand orientiert und lasst kenmebliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes oder der Funktionsfahigkeit des Naturhausbau. In Ermangelung relevanter neuer
Versiegelung greift hier auch die Pflicht zur Gedplanzung nicht relevant, so daf3 auch von
keiner malRgeblichen neuer Kompensationsleistungegiasgen wird.

Im sudlichen Sondergebiet mit insgesamt 18.184(rfed die Grundflachen fur Hauptgebaude
und fur Nebenanlagen, Zufahrten etc. 4.000 m? niibbtschreiten. Die Grundflache von Reit-
platzen, die nicht zu einer Versiegelung fuhremf dasatzlich 2.800 m? umfassen. Bei ersten
ergibt sich ein Eingriff durch Versiegelung, beieiten durch die intensive Nutzung des Bo-
dens, der jedoch noch Bodenleben und Versickertmggicht und als Wurzelraum randlich
stehender Gehdlze zur Verfiigung steht. Kompenglengrken hier die Pflanzfestsetzungen,
die dafir sorgen, dafd statt der bisherigen Nutzumbder kiinftigen Versiegelung und Reitnut-
zung auch grasbewachsene Koppeln, mit Gartenflastveie mit Baumen und Strauchern
bewachsene Flachen entstehen.

Textlich festgesetzt wird aul3erdem, daf3 in demigtithzw. Ostlich angrenzenden Sonderge-
biet zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen diehi#zhéyare Grundsticksflache aufgehoben
wird. Damit wird zwar eine Baumadglichkeit genommBia. diese aber an weitere Vorausset-
zungen (Baurecht gem. § 35 BauGB mittels Bau- 8ti®Sch-Genehmigung einer privilegier-
ten Tierhaltungsanlage oder gem.Bebauungsplanhgelnuwar, ist diese Bebauungsplanfest-
setzung nicht eingriffsrelevant.

Ebenfalls nicht eingriffsrelevant ist die Bebauypigafestsetzung, dal? die Flurstiicke Nrn.
16/6 und 16/7 der Flur 8 kunftig Sondergebiet z@usrung der landwirtschaftlichen und ge-
werblichen Tierhaltung sind. Diese Regelung schadit Baurecht fur Tierhaltungsanlagen,
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sondern unterbindet sie auf dieser Flache, damiKdnzentrationswirkung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 dort nicht unterlaufen wird.

In dem eingriffsrelevanten Teilgeltungsbereich Bebauungsplanes betrifft die zugelassene
Bebauung und Versiegelung sowie Anlage von Reitplarzu wesentlichen Teilen bebauten
und versiegelte bzw. vegetationslose Flachen, sbiwnkichtlich aspaltierter Strafl3en- als auch
uberbauter Gebaude-, befestigter Wege- und vegesitiser Reitplatzflachen. An anderer
Stelle kommt es durch Bebauung und Versiegelurepden auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften” zu einem Verlust versiegeiifatraRenflache, intensiv unterhaltenem
StralRenrandbereich und intensiv genutzter Ackdréldzw. Pferdekoppel. Dabei ist zu beach-
ten, dafd die aktuell als Pferdekoppel genutztehel&orher auch der Ackernutzung unterlag.
Sie weist neben der aktuell bedingten, formellarstifung als Griinland-Einsaat auch Aspekte
einer Sandackerflache und einer ReitsportanlageFaufihre Bewertung spielt neben der Ar-
tenarmut und der intensiven Nutzung auch eine Rd#d8 sie von Stralen und Hofstellen bzw.
Einzelhdusern gerahmt, strukturlos und teilweisgezdunt ist.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Der Land-
schaftsfaktor Wasser ist gering durch die Veranagder Versickerungsverhaltnisse und der
Landschaftsfaktor Klima/Luft gering durch die Zunahder Versiegelung betroffen.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durcé eingegriinte Bebauung mit weiteren er-
heblichen Gehdlzpflanzungen neben den vorhandené&stdlen und Einzelhdusern in der
streubesiedelten Landschaft nicht beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft weillveise durch wertsteigernde Mal3nah-
men im Plangebiet selbst kompensiert.

Die vermeidenden Planungsuiberlegungen und Plamirag

« Extrem sparsame ErschlieBung mit Verringerung vudbaer Verkehrsflachen,

e Beschrankung der zulédssigen Versiegelung,

* Versickerung des Niederschlagswassers ber einadmsene und belebte Bodenschicht
sowie

e Ein- und Durchgriinung
sind bereits in Kap. 4 bzw. 7 erlautert worden.

Die nicht vermiedenen Beeintrachtigungen werdegliddie Mal3nahmen innerhalb des Plan-
gebietes kompensiert. Die Pflanzung der Baum-Shr&iecken und Gehdlzinseln dienen neben
der Kompensation des Eingriffs vor allem der Eimgnig des Gebietes und erh6hen die Viel-
falt, Naturndhe und Funktionsstérke auf der bigjeeriGras-)Ackerflache.
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Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

Biotont Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
PP gm WE/gm gm x WE/gm

Bebaute und versiegelte Flache im  2.797 gm 0 WE/gm 0 WE
Reiterhof (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.398 gm 0 WE/gm 0 WE
8§ 19 Abs. 4 BauNVO im Reiterhof
(ODL)
Reitplatze im Reiterhof (ODL) 2.146 gm 0,5 WE/gm 073 WE
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 3.262 gm 1,0 WE/gm 3.262 WE
ten, Hecken und heimischen Gehol-
zen im Reiterhof (ODL)
Versiegelte Flache im Stral3en- 988 gm 0 WE/gm 0 WE
grundstiick (OVS)
Versiegelbare Flache und StraBen- 1.476 gm 0,5 WE/gm 738 WE
randbereich im Stralengrundstick
(OVS)
Grasacker (GA) 34.806 gm 1,0 WE/gm 34.806 WE

Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 39.879 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotont Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
Ptyp gm WE/gm gm x WE/gm

Bebaute und versiegelte Flache im  2.800 gm 0 WE/gm 0 WE
ndrdlichen Sondergebiet (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.400 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im nérdli-
chen Sondergebiet (ODL)
Reitplatze im ndrdlichen Sonderge- 2.200 gm 0,5 WE/gm 1.100 WE
biet (ODL)
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 4.015 gm 1,0 WE/gm 4.015 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdl-
zen im nordlichen Sondergebiet
(ODL)
StraRenverkehrsflache, vollstandig 988 gm 0 WE/gm 0 WE
versiegelt (OVS)
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Bebaute und versiegelte Flache im  2.400 gm 0 WE/gm 0 WE
sudlichen Sondergebiet (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.600 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im sidlichen
Sondergebiet (ODL)
Reitplatze im sudlichen Sonderge-  2.800 gm 0,5 WE/gm 1.400 WE
biet (ODL)
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 11.384 gm 1,0 WE/gm 11.384 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdl-
zen im sudlichen Sondergebiet
(ODL)
versiegelbare Flachen in der Grin- 200 gm 0 WE/gm 0 WE
flache (PSR)
Pferdekoppel in der Grinflache 13.315gm 1,0 WE/gm 13.315 WE
(PSR)
Baum-Strauch-Hecken und Gehdélz- 3.770 gm 2,3 WE/gm 8.671 WE
inseln in der Grunflache (HFM)
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gedies betragt 39.885 WE
Kompensationsbilanz im Sondergebiet
Eingriffsflachenwert des Gebietes im bisherigenZ\agszustand 39.879 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebautehbepflanzten 39.885 WE
Gebietes

Kompensationstberschuld 6 WE
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8. Bodenfunde 9. Verfassererklarung  Yerfahrensablauf

8. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der &ideim Wasser gefunden werden und bei
denen Anlafd zu der Annahme gegeben ist, dal3 sterdahkmale sind. Es kann sich z.B. um
Scherben, Urnen, Steingerate, Metallgegenstandachéam, Gegenstédnde aus Leder oder Holz
oder z.B. um Steinansammlungen, Aschen, Bodenwenfien etc., auch geringe Spuren sol-
cher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiteoder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dal? dieselé&meldepflichtig sind (8 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Dierdd=sind unverzuglich der zustéandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsladdiem Niedersachsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Referat Arché&ologie (U8lL1 925-50) zu meldeMeldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der Eigentiimer und
der Besitzer der FlacheDer Beginn der Erdarbeiten bei BaumalRnahmenastzeitig vorher
dem Landkreis anzuzeigen.

Zutagetretende archaologische Funde und Fundsgtidrbis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, fur ihocbu@ ist Sorge zu tragen (8 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalscleliztle vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

9. Verfassererklarung

Der Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungssiavurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmentors

Delmenhorst, 29. November 2018

10. Verfahrensablauf

Der Rat der Samtgemeinde Lengerich hat am 22.8.808d am 15.2.2018 die Aufstellung
der 52. Flachennutzungsplananderung beschlosseh.\Mérdigung der in den Beteiligungen
gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracAtmegungen wurde am 21.6.2018 die
offentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurfvoeh 11.10.2018 bis 12.11.2018 offent-
lich ausgelegen. Am 29.11.2018 hat der Rat dert@ameinde Lengerich die vorgebrachten
Anregungen abgewogen und die 52. Flachennutzungapdizrung festgestellt.

Lengerich, den
Samtgemeindebirgermeister
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Umweltbericht

Diese 52. Anderung des Flachennutzungsplanesfbenei Teilgeltungsbereiche. Davon ist
nur derjenige an der Alten Hasellinner Stral3e umsteltant.

Der Teilgeltungsbereich zwischen BahnhofstraRe und Schach zur Grol3e von
4,38 ha ist als Acker intensiv genutzt. Die kurdtiutzung entspricht der bisherigen.
Deshalb sind keine Umweltauswirkungen durch didagep Nutzung zu erwarten.

Dort ist auch in der Realitéat kein Eingriff zu embemn. Aufgrund der bisherigen rechts-
wirksamen Darstellung als Wald ist die Umwidmundriache fir die Landwirtschaft
jedoch rechtlich als Vorbereitung eines Eingriffesverten. Dieser bewirkt eine
Wertminderung von den bisher angesetzten 13,1¥Meateinheiten auf nunmehr nur
noch 4,38 ha- Werteinheiten. Fur dort bereits agjerete Kompensationsleistungen
der Gemeinde Bawinkel stehen in der Samtgemeindgdreeh mehrere Flachen zur
Verfiigung. Durch realisierte Ma3nahmen auf einécli in der Mitgliedsgemeinde
Gersten, auf drei Flachen in der MitgliedsgemeiBdeinkel und auf einer fir Bawin-
kel gesicherten Flache in Bramhar ist die angeretehkompensation umgesetzt sowie
durch weitere 5,01 ha Flache mit Aufwertungspoterti Bawinkel der durch die Fla-
chennutzungsplananderung vorbereitete Eingriff egischen.

Drei der funf Flachen stehen im Eigentum der Gedwifkiir eine Flache gibt es einen
Nutzungsvertrag, der mit einer eingetragenen Griemdtbarkeit verbunden ist. Fur die
funfte Flache gibt es einen notariell beglaubigtierizungsvertrag zugunsten der Ge-
meinde.

Mit den MalRnahmen wird auch der vorbereitete, tmttg Verlust von Waldeigen-
schaft ausgeglichen, da sie in groRem Umfang digiBelung von Wald beinhalten.

Der Teilgeltungsbereich am Peddenhoetvurde im Rahmen der 47. Flachennut-
zungsplanénderung Uberplant. Dabei sind nicht raibeiden Flachen im Teilgel-
tungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgsen worden. Drei andere Fla-
chen, die vorher Flachen fir die Landwirtschaftemaisind in Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bydé¢atur und Landschaft umge-
widmet worden. Damit war der Eingriff ausgeglichen.

Umweltauswirkungen der Fortsetzung der Landwirtishatzung ergeben sich nicht.

Die mit der jetzigen 52. Flachennutzungsplanandgarfolgende Uberlagerung der
Flache fur die Landwirtschaft mit Sondergebiet teuerung von Tierhaltungsanlagen
l6st keine Umweltauswirkungen aus.

Sie stellt auch keinen Eingriff dar, sondern ernabgldie Vermeidung von Eingriffen
durch die Errichtung privilegierter Tierhaltungsagen. Es ist keine Eingriffsbeurtei-
lung und keine Kompensation erforderlich.

Damit sind die Ziele fur diese beiden Teilbereiehi@utert. Es ist auch dargelegt, dald keine
Umweltauswirkungen bestehen. Die Friihzeitige Bigiailg sowie die Offentliche Auslegung
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dieser Flachennutzungsplananderung haben keiéineieise auf unerkannte Umweltauswir-
kungen erbracht. Es bestehen keine Umweltauswigmngeshalb und weil wegen fehlenden
Eingriffs bzw. schon geleisteter Kompensation geihe Kompensationspflicht etc. entsteht,
sind weitere Erlauterungen tber Umweltauswirkungetehrlich.

Im folgenden werden daher die Umweltauswirkungerdén Teilgeltungsbereich an der Alten
Haselunner StralRe dargelegt. Da dieser Geltungshatemjenigen der parallel laufenden
Bebauungsplanung entspricht, werden die dortigendar Flachennutzungsplandarstellung
entwickelten Planinhalte angesetzt und das Ergelanigiesbeziglichen Umweltprifung ent-
sprechend detailliert dargelegt.

Ul. Einleitung

ul.l Kurzdarstellung und wichtigste Ziele des Baule itplans

Die parallel laufende Bebauungsplanung betrifft\tieiterentwicklung des Reiterhofes an der
Alten Haselunner StralRe. Aul3erdem verkleinert etibierbaubare Grundstucksflache fir Tier-
haltungsanlagen des Bebauungsplanes Nr. 3 im BedeicHofstelle an der Alten Haselunner
StralRe. Schliel3lich setzt er eine Flache OstlishSrtplatzes zwischen der Bahnhofstralie
und dem Schulbach als Flache fir die Landwirtsclidrlagert mit Sondergebiet zur Steue-
rung von Tierhaltungsanlagen ohne tberbaubare Grickkflache fest. Die beiden letztge-
nannten Inhalte schaffen kein Baurecht und habgarmiger dem heutigen Zustand keine Um-
weltauswirkungen. Daher wird auf diese Festsetzumgeht weiter eingegangen.

Das Plangebiet mit den zeichnerischen Festsetzuafé6.872 m2 grol3 und liegt in der Flur
10 der Gemarkung Wettrup. Es umfalit den mit eire#taRlage bebauten Sidteil des Flur-
stiicks Nr. 4, den Westteil des privaten StraResifaks Nr. 3 und das als Pferdekoppel ge-
nutzte Flursttck 51/1..

Die wichtigsten Ziele der parallel laufenden Bebagsplanung sind, mit der Festsetzung von
Sondergebiet und Griinflache ,Pferdehaltung” dem&ondenen Reiterhof planungsrechtlich zu
sichern und seine Weiterentwicklung mit weiterena@en, insbesondere einem Aktivstall und
einem Betriebsleiterwohnhaus zu erméglichen.

Dazu werden folgende flachenhaften Festsetzungeofign:

Zweckbestimmung der Flache ca. m? %
1. Bruttoflache Geltungsbereich 46.872 100
2 Sondergebiet 28.599 61
Grunflache ,Pferdehaltung” 17.285 37
darin Flache zum Pflanzen von Baumen (3.770) (8)

SG. Lengerich, 52. Flachennutzungsplanénderung -- 36 [ |




Umweltbericht

und Strauchern

StralRenverkehrsflache 988 2
3 Versiegelbare Flache im Sondergebiet 13.200 28

(einschlie3lich Reitplatze)

Versiegelbare Flache der Stral3e 988 2

Unversiegelbare Flache 32.684 70
ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&iéie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:
Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch
Ziel: Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung

BauNVO Baunutzungsverordnung
Ziel: Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischemuliehen Nutzungen

NBauO Niedersachsische Bauordnung
Ziel: Vermeidung ungebihrlicher Beeintrachtigungeinch Bebauung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
Ziel: Schutz des Bodens

NBodSchG Niederséchsisches Bodenschutzgesetz
Ziel: Schutz des Bodens

Wasser:
WHG Wasserhaushaltsgesetz
Ziel: Schutz des Wassers
NWG Niedersachsisches Wassergesetz
Ziel: Schutz des Wassers
Luft / Schall:
BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliohgavige
Ziel: Schutz vor ungebihrlichen Beeintrachtigundarch Immissionen
TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®echste Allgemeine Verwal-

tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )
Ziel: Schutz vor ungebthrlichen Beeintrachtigundarch Larm
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Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
Ziel: Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften
NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Ziel: Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreiselsiims
festgesetzte Ziele: keines

Entwurf der 52. Anderung des Flachennutzungspldee$Samtgemeinde Lengerich
Ziele: Sondergebiet Reiterhof und Grinflache ,Pébitung”

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planuteglurch beriicksichtigt, daf?

= die Nutzung der Weiterentwicklung des vorhandeneneffofes dient und damit der
Standortbindung entspricht und 6konomische wiediisthe Synergieeffekte moglich
macht,

= die Nutzung der Erholung dient und auf dem Reiteumal seiner Freiflache stattfindet
und damit in einem Bereich, der bereits seit Jafitediese Form der Erholung genutzt
wird,

= die vorhandene Stral3e genutzt und Straf3enneublatéwolig vermieden wird,

= die Sondergebiete klein und in ihnen die baulictanspruchnahme von Grund und Boden
sehr klein gehalten werden,

= durch die Begrenzung auf niedrige GebaudehoheRiditisse auf die Landschaft mini-
miert werden,

= durch die Festsetzungen von Gehdlzpflanzungenftéea ungegliederte Landschaft
bereichert und strukturiert und so das Bild letktierbessert wird.

= die Sondernutzung sudlich der Straf3e auf landviafsiich intensiv genutzten Flachen
stattfindet und damit die eventuelle Inanspruchrekion “6kologisch héherwertiger” Fla-
che vermieden wird,

=  ein Bereich genutzt wird, der frei von empfindliohenmissionsorten liegt,
=  ein Bereich genutzt wird, der nicht von relevaritemissionen beeinflusst wird,

= das Grund- und Oberflachenwasser nicht relevanhfdesst wird.
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u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen*®

§ 2 Abs. 4 BauGB lautetFjir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Alsdtenmer 7
und § 1la wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, @r die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einemngtibericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist amdem. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detailliegagrad die Ermittlung der Belange fir
die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifungtadt sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Pridaethsowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise gtneerden kann. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtighfird eine Umweltprifung fur das Plan-
gebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnurfgg&chennutzungs- oder Bebauungsplan-
verfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung ineen zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzlioder andere erhebliche Umweltauswir-
kungen beschréankt werden. Liegen Landschaftspldaesonstige Plane nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsanif@alind Bewertungen in der Umwelt-
prifung heranzuziehén.

Nach dieser Maligabe werden die erheblichen Umvssitiskungen im folgenden dargelegt

u2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist teilweise mit einem Reiterhaf emer StraRe bebaut und teilweise als
Grasacker genutzt. Es liegt in der streubesiedditeien Landschaft und ist in allen vier Him-
melsrichtungen in 20 — 250 m Abstand von Hofstelled Einzelgeb&duden umgeben. Es sind
keine klimatischen Besonderheiten anzutreffen.

Als Biotoptypen sind
= bebaute und versiegelte FlAchen ohne Bedeutung,
= ziergartnerisch gestaltete Flachen mit GeholzenSarerrasen bis mittelstarken Laub-
baumen mit geringer bis mittlerer Bedeutung,
= Grasacker mit geringer Bedeutung fir Arten und Ibsgemeinschaften
im Plangebiet vorhanden.

In direkter Nachbarschaft befinden sich versieget#eeiche ohne Bedeutung, ziergartnerisch
gestaltete Flachen und Hofgehdlze von geringehdiner Bedeutung, intensiv gepflegter Stra-
Renseitenraum sowie Acker mit geringer Bedeutunignsiv unterhaltener Graben mit mittle-

rer sowie Hecke mit mittlerer Bedeutung fur Arterdu_ebensgemeinschaften.

Artenschutzrechtlich relevant ist im Plangebietisc

Obwohl die Planung einer Erweiterung des vorhandé&teterhofes dient, hat die Gemeinde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung diitutein lassen (saP ,B-Plan Nr. 4 ,.Sonderge-
biet Reiterhof*; planungsbiro peter stelzer Gmbid¢rén; 10.7.2018). Diese kommt zum Er-
gebnis: ,Die Verbotstatbestdnde gemal § 44 Ab4/.ini Abs. 5 BNatSchG werden durch das
geplante Vorhaben nicht erfillt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdungeleeiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten VermeidungsmafRreahiil ausgeschlossen werden, so dass
sich der Erhaltungszustand der Populationen irmhrattrlichen Verbreitungsgebiet nicht
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verschlechtern wird. Bei diesen Vermeidungsmaf3nahmedelt es sich umy/,1: das Herrich-
ten des Baufeldes aulRerhalb der Brutzeit bodenbd@eArteri, wobei im geplanten neuen
Teil des Sondergebietes gar keine bodenbritendm And auch keine sonstigen relevanten
Vorkommen gefunden werden konnten.

Artenschutzrechtlich relevant kdnnte werden, wemm e — noch recht neuen — baulichen
Anlagen des Reiterhofes abreil3t, denn diese hablezism Habitat entwickelt. Der Bebau-
ungsplan regelt aber nicht in einer neuen Weisé/diglichkeit zum Abril3 vorhandener Bau-
substanz, sondern schafft Baurecht fiir neue — amdtdlie Mdglichkeit, weitere Brutstandorte
und / oder Nahrungshabitate fir Arten wie Rauchstbevoder Haussperling zu etablieren.

Artenschutzrechtlich relevant konnte auf3erdem werdenn man die — noch recht jungen —
Gehdlze auf dem Reiterhof rodet, denn diese habbrdann eventuell zum Habitat entwickelt.
Der Bebauungsplan regelt aber nicht in einer n&\leise die Mdglichkeit zum Roden vorhan-
dener Geholze, sondern verpflichtet zur Anpflanzumig weiteren Baumen und Stréauchern —
und damit die Moglichkeit, weitere Brutstandorteldroder Nahrungshabitate fur Arten wie
Heckenbraunelle oder Singdrossel zu etablieren.

Bei einem eventuellen Abbruch von Geb&auden uneibpeim eventuellen Rickschnitt oder
Roden von Gehoélzen ist darauf zu achten, dal3 damd$- und Verletzungsrisiko eventuell
dann vorhandener Exemplare relevanter Arten nighniftkant erhéht und dal? die Beeintrach-
tigung so weit wie moglich vermieden wird.

Festsetzungen dazu sind auch aus rechtlichen Artatsgrinden nicht zu treffen. Hierzu wird
auf die Entscheidung des Bundesverwaltungsgericio@s24.3.2015, Az. 4 BN 32.13 verwie-
sen. Danach darf eine Planung nicht dazu fuhrdh, danflikte, die durch sie hervorgerufen
werden, letztlich ungel6st bleiben. Dies schliefi¢ & erlagerung von Problemlésungen aus
dem Bauleitplanverfahren auf nachfolgendes Verwalshandeln nicht aus. ... Die Grenzen
zulassiger Konfliktverlagerung auf die Ebene demibllzugs sind allerdings Gberschritten,
wenn bereits im Planungsstadium absehbar ist, dizésder offen gelassene Interessenkonflikt
in einem nachfolgenden Verfahren nicht sachgerédan lassen wir (RN 34)

Im Plangebiet kann ein Konflikt im Bereich vorhande Bausubstanz oder vorhandener Gehdol-
ze hinsichtlich der Gebaude-, Baum- und Heckenbader ggf. Fledermause entstehen, wobei
dieser nicht aus der Planung resultiert, da dielMiikeit der Beseitigung bereits heute gilt. Ob
es zu einem Konflikt kommt und wie grol3 dieseresitscheidet sich erst im Planvollzug, nam-
lich ob Uberhaupt Gehdlze rickgeschnitten oderdggroder Gebaude entfernt werden und ob
dann tatsachlich Vogel oder Flederméuse vorhaniden Bann mussen die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen beachtet werden:

Grundsatzlich durfenwild lebende Tiere der besonders geschitzten Arieht gefan-
gen, verletzt oder getotet werden. Das gilt auchhiie ,Entwicklungsformeh also z.B.
Eier, die nicht aus der Natur entnommen, beschédigt zerstort werden durfen (, T6-
tungsverbot").

.Besonders geschiitzt* sind aufgrund von EU-RedBt alle heimischen Vogelarten.

AulRerdem dirfenwild lebende Tiere der streng geschiitzten Artendardeuropaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzudiauser-, Uberwinterungs- und Wan-
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derungszeiténnicht erheblich gestdrt werden. Dabei ist nigde ,Stoérung” untersagt,
sondern “nur” diejenige, durch die ,der Erhaltungsand der lokalen Population einer Art
verschlechtert” wird (,Stérungsverbot®).

Dies qilt fur alle heimischen Vogelarten und digeag geschutzten Tiere* wie z.B. alle
Fledermausarten, Feldhamster, Fischotter, Laulfrdsemit etc.

Schliel3lich dirfen Eortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebentiene der beson-
ders geschuitzten Arten nicht aus der Natur entnombeschadigt oder zerstort werden
(,Beschadigungsverbot").

Das Beschadigungsverbot gilt auch fur dielgd lebenden Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

Da ein solcher Artenschutz oftmals keine Bebauuafgrmulasst, ist er u.a. in Bebauungsplan-
gebieten etwas eingeschrankt.

Das ,Totungsverbot® gilt nur insoweit, als der Hiifig, das Tétungs- und Verletzungsrisi-
ko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht siggaifit erh6ht.

Das Beschadigungsverbot gilt nichtyenn die 6kologische Funktion der ... betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten in raumlichem Zusanhang weiterhin erfullt wirti

Brut- und Ruhemdglichkeiten sind im Plangebiet, mBerhalb der Griinflichen mit den nun
zur Erhaltung festgesetzten Baumen sowie innerthedbValdes mit den weiterhin jederzeit
abholzbaren Baumen und in den umliegenden Wald-Getlzbereichen gegeben. Daher ist
die 6kologische Funktion weiterhin in rAumlichemsammenhang erfillt.

Eine ,Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung desweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planungware spekulativ. Der Zustand &ndert sich nichgrauicht wesentlich,
wenn die bisherigen Nutzungen beibehalten wird. Mber Eigentiimer die Méglichkeiten der
Privilegierung von Tierhaltungsanlagen und der bagbaren Grundstticksflache des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Wettrup nutzt, datstehen in erheblichem Umfange Tier-
haltungsanlagen. Wenn er eine andere Form lanadats8icher Nutzung einschlief3lich land-
wirtschaftlichen Lagers etablieren will, ist diemnguso moglich wie das liegenlassen als Bra-
che oder eine Bepflanzung mit schnellwachsendeergdtaholzarten®. Der kiinftige Umwelt-
zustand ist daher nicht verniinftig vorhersagbar.

u2.2 Prognose

Im parallel laufenden Bebauungsplan werden in drrgtsache zwei Sondergebiete fir Reiter-
hof, eine vorhandene Stral3e und eine private Gi¢indl der Zweckbestimmungen ,Pferdehal-
tung” festgesetzt. Damit werden in den noch ni@iiduten Teilen des Plangebietes Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zugelassererbesserungen fir Natur und Land-
schaft vorgeschrieben.
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Die von der Nutzung ausgehenden Emissionen werelenggsein und von einer grof3en Flache
ausgehen. Eine relevante Beeintrachtigung von Isionsorten in der Umgebung, also von
Wohnhausern durch Geriiche und Insekten oder varstadfiempfindlichen Arten und Lebens-
gemeinschaften durch Néhrstoffeintrag Uber denpfa@t werden nicht erwartet. Vielmehr

wird die Immissionsbelastung des Raumes insgeseminglert, da die Weiterentwicklung des
Reiterhofes mit dem Rickgang der Nutzviehhalturfglau Hofstelle an der Alten Haseliinner
Stral3e einhergeht.

Die maximal mdgliche Versiegelung von Grund und &odn Bereich der Sondergebiete um-
fasst gem. den Festesetzungen des Bebauungspiagesamt 13.200 m?, im Bereich der Stra-
Re rd. 1.000 m2. Die Strafl3e ist bereits versiegel.400 m? der Sondergebiete ebenfalls. Auf
den dann tatsachlich versiegelten Flachen der naxoth rd. 6.800 m? zuséatzlichen versie-
gelbaren Flachen tritt ein vollstandiger Funkticerdwst des Bodens auf. Auf den Flachen, die
mit Gehdlzen bepflanzt werden, tritt eine weseh#i¥erbesserung der Bodenfunktionen auf.

Der Bau der Reiterhofanlagen wird also zu einekdéoen Uberbauung und Bepflanzung von
landwirtschaftlicher Intensivflache fuhren. Dadureind die landwirtschaftliche Bewirtschaft-
barkeit genommen und die Struktur- und Artenviékahoht.

Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild ist aufgrded vorhandenen und der festgesetzten
erganzenden Ein- und Durchgriinung nicht relevatmbfien.

Das ,Vorhandensein der geplanten Vorhabeiird zu einer dauerhaften Existenz von bauli-
chen Anlagen und Pflanzen fiihren, die einen nddemstrukturierten, vielfaltigen Lebens-
raum auf bisheriger landwirtschaftlicher Intensiethe bilden.

Bei der Anwesenheit von Menschen und Pferden weltéeensmittel bzw. Futter und Wasser
gebraucht werden, die ansonsten ebenfalls, abeinam anderen Ort, fir diese Menschen und
Tiere gebraucht wirden.

Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die Ver&amugder Versickerungsverhaltnisse nur
unwesentlich betroffen, da die zugelassenen Anlagen sind und das anfallende Wasser auf
den Freiflachen versickert oder als Brauchwasseutgewird und hochstens in sehr geringem
Umfang gedrosselt in den Graben abgegeben wird.

Das ,Vorhandensein der geplanten Vorhabeird zur Anwesenheit von Menschen und Tie-
ren auch in dem noch freien Teil des PlangebietefiithDabei wird Schall durch Menschen-
und Tierstimmen sowie in geringem Malfl3 durch Andreggaverkehr emittiert. Es werden gerin-
ge Geruchs- und Néahrstoffe emittiert. Es werdemuwssichtlich keine Belastigungen verur-
sacht.

Das ,Vorhandensein der geplanten Vorhabeird zum Anfall von Exkrementen und Abwas-
ser sowie Abfall fihren. Diese wiirden ansonstemfglie an einem anderen Ort entstehen und
beseitigt. Sie werden auch hier schadlos beserggtien.

Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kuleiterbe oder ,die Umwelt* sind nicht er-
sichtlich.

Die Kumulierung mit den Auswirkungen des vorhandeReiterhofes fihren dazu, dafd immer
noch keine relevanten Beeintrachtigungen in der ébugg erwartet werden und dal gleichzei-
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tig Einflisse auf andere Standorte, an denen ggbtsgler Reitbetrieb etabliert wiirde, vermie-
den werden.

~Auswirkungen auf das Klimaind ebensowenig ersichtlich wie einknfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawahdels

Die ,eingesetzten Techniken und Stodigtsprechen voraussichtlich denen des vorhandenen
Reiterhofes, sie sind dann fur ddgmweltzustantiunschadlich. Jedoch werden auch hierzu,
wie zu vielen anderen der gem. BauGB-Anlage zumostzierendenmweltauswirkungen
keine Regelungen in der Bauleitplanung getroffen.

uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Die vermeidenden Planungsiberlegungen und Plamiragg sind
« Extrem sparsame ErschlielBung mit Verringerung vudbaer Verkehrsflachen,
e Beschrankung der zulédssigen Versiegelung,

* Versickerung des Niederschlagswassers Uber einadmsene und belebte Bodenschicht
sowie

e Ein- und Durchgriinung.
Die nicht vermiedenen Beeintrachtigungen werdegliddie Maf3nahmen innerhalb des Plan-
gebietes kompensiert. Die Pflanzung der Baum-Shr&iecken und Gehdlzinseln dienen neben

der Kompensation des Eingriffs vor allem der Eimgnig des Gebietes und erh6hen die Viel-
falt, Naturndhe und Funktionsstérke auf der bigjeeriGras-)Ackerflache.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

. Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
Biotoptyp

am WE/gm gm x WE/gm
Bebaute und versiegelte Flache im  2.797 gm 0 WE/gm 0 WE
Reiterhof (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.398 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im Reiterhof
(ODL)
Reitplatze im Reiterhof (ODL) 2.146 gm 0,5 WE/gm 073 WE
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 3.262 gm 1,0 WE/gm 3.262 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdl-
zen im Reiterhof (ODL)
Versiegelte Flache im Stral3en- 988 gm 0 WE/gm 0 WE
grundstiick (OVS)
Versiegelbare Flache und StraBen- 1.476 gm 0,5 WE/gm 738 WE

randbereich im Stralengrundstick
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(OVS)
Grasacker (GA) 34.806 gm 1,0 WE/gm 34.806 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes beigt 39.879 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotont Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
PP gm WE/gm gm x WE/gm

Bebaute und versiegelte Flache im  2.800 gm 0 WE/gm 0 WE
nordlichen Sondergebiet (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.400 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im nordli-
chen Sondergebiet (ODL)
Reitplatze im ndrdlichen Sonderge- 2.200 gm 0,5 WE/gm 1.100 WE
biet (ODL)
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 4.015 gm 1,0 WE/gm 4.015 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdl-
zen im nordlichen Sondergebiet
(ODL)
StralRenverkehrsflache, vollstandig 988 gm 0 WE/gm 0 WE
versiegelt (OVS)
Bebaute und versiegelte Flache im  2.400 gm 0 WE/gm 0 WE
sudlichen Sondergebiet (ODL)
Wege- und sonstige Flachen gem.  1.600 gm 0 WE/gm 0 WE
§ 19 Abs. 4 BauNVO im sudlichen
Sondergebiet (ODL)
Reitplatze im sudlichen Sonderge-  2.800 gm 0,5 WE/gm 1.400 WE
biet (ODL)
Begriinte Freiflachen mit Ziergar- 11.384 gm 1,0 WE/gm 11.384 WE
ten, Hecken und heimischen Gehdl-
zen im sudlichen Sondergebiet
(ODL)
versiegelbare Flachen in der Grin- 200 gm 0 WE/gm 0 WE
flache (PSR)
Pferdekoppel in der Grunflache 13.315gm 1,0 WE/gm 13.315 WE
(PSR)
Baum-Strauch-Hecken und Gehdlz- 3.770 gm 2,3 WE/gm 8.671 WE
inseln in der Grinflache (HFM)
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gesties betragt 39.885 WE
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Kompensationsbilanz im Sondergebiet

Eingriffsflachenwert des Gebietes im bisherigenZhagszustand 39.879 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebautehbepflanzten 39.885 WE
Gebietes

Kompensationstberschuld 6 WE
uz.4 Alternativen

Im Geltungsbereich an der Alten Haselliinner Stréfeea Anlagen des Reiterhofes, die nicht
ersetzt werden kdnnen. Hier besteht eine unmittelSé&andortbindung.

Die notwendigen neuen Anlagen des Reiterhofes stehgnmittelbarem Zusammenhang mit
der vorhandenen Reithalle und den angrenzendenardenen Anlagen. Sie kénnen ohne die
direkte Nachbarschaft nicht in der gewiinschten ¥/isktionieren. Deshalb ist die Weiter-
entwicklung aus betrieblicher und gemeindlicheh&mur in und an dem bisherigen Betriebs-
gelande moglich. Alternativ zur Flache sudlich Agen Hasellinner Stral3e ware eine Weiter-
entwicklung nach Osten zur Bundesstral3e 402 denRiaalurch wirde die ergédnzende Nut-
zung in den immissionsbeeinflussten bzw. -beeihtigten Bereich gelegt, aul3erdem erforder-
te diese Entwicklungsrichtung wesentlich mehr BisBungsflache und -aufwand als die auf
der gewahlten Flachen im Suden. Die Flachen im SédoWesten und Norden sind entweder
bereits mit anderen Anlagen bebaut und deshalbwelgen der Eigentumssituation nicht ver-
figbar. Daher sind keine geeigneten Alternativeingeiingeren Umweltauswirkungen ersicht-
lich, um das Planungsziel zu erreichen.

uz2.5 .Beschreibung der erheblichen nachteiligen Aus wirkungen nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe | BauGB

Die festgesetzten Nutzungen sind in der gegebenémer absehbaren ortlichen Situation nicht
anfallig fur schwere Unfélle oder Katastrophen. &asind auch keine Auswirkungen aufgrund
einer solchen Anfalligkeit zu erwarten.

Us. Zusatzliche Angaben

u3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung /H  inweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammé#asteder Angaben auf.
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u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugeesctahme geprift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Véeitanahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nighplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Teilgeltungsbereich zwischen BahnhofstraReSoidilbach ist als Acker intensiv genutzt
und wird als Flache fir die Landwirtschaft dargitstes sind keine Umweltauswirkungen
durch die geplante Nutzung zu erwarten. Die Komaeoss ist bereits geleistet.

Im Teilgeltungsbereich am Peddenhoek wird Flach&ig Landwirtschaft mit der Darstellung
von Sondergebiet zur Steuerung von Tierhaltungganld@iberlagert. Dies 16st keine Umwelt-
auswirkungen aus und stellt keinen Eingriff dar.

Im Teilgeltungsbereich an der Alten Hasellinner(&traerden ein Reiterhof, ein kleiner Teil
eines Ackers und eine Pferdekoppel als SondergReigerhof und Grinflache ,Pferdehal-
tung” dargestellt. Dort werden voraussichtlich Beiiterhof erweitert und Pferde gehalten. Der
Eingriff durch die Erweiterung des Pferdehofes vdtaich Gehdlzpflanzungen im Gebiet kom-
pensiert.

Us.4 Quellen

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreiselsiins
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich

Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wettrup

Entwurf der 52. Flachennutzungsplandnderung detganeinde Lengerich
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinderiipett

saP ,B-Plan Nr. 4 ,Sondergebiet Reiterhof*; plansimigro peter stelzer GmbH, Freren;
10.7.2018

Osnabriicker Kompensationsmodell 2016
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