\b:&d:\fwg\-\'

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT ZUR

34. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE LENGERICH

— Planbereich HeidestraRe — Espeler Strake, Gemeinde Langen -

LANDKREIS EMSLAND

Stand: Genehmigungsfassung

Fassung vom: November 2007

Hat vorgelegen
23 O, L(,'b?é

Meppen, den S22 Hi s S

: oo TV A\
L andkreis Emsland K . ok
Der Landrat _;"J |_,"?‘_;"_-T.-"f-...]
i /”Eg/g | * ‘b‘pu _) e
\ —
f /(L A \\:"5“/, \adbe f}
o \"If e

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16



Dipl-Ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2007 Seite 1 Begriindung zur 34 Anderung des

Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich

Inhaltsverzeichnis:

1,

0.

ALLGEMEINES.. T e R L TR T T T T T NS AN SN A i A
GROBE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS - 3
PLANUNGSERFORDERNIS ... cceieitiessiinssinis sessnasssssssssessssassssesssnsessssesssasesssanssssassssssssssssssasssssessasens 3
ZUSTANDSBESCHREIBUNG ........... SR E—— AT AT )
PLANUNGSGEGENSTAND PN o
ol DERZEITIGER PLANUNGSTAND ...ttt ettt e e e e e e e e et e e e e eene e 3
5 2 PLANUNGSVORHABEN .....ooutiitetieee ot eeeeeee et eeee et aeeeeee e e e aese s e e e et e ee e e e e e ee e e e e e e e e e e e e e e e e e ae e e e e e ee e eseasnmmnees 4
5.3 PLANUNG .....ceurierireesassssssseersssssnssrssssessssssssnssssrsssssssssnsess ssssmsnsses samsmnsnssensesaasanss B e e 4
AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG.............. ... NI — .

6.1 DIE WOHNBEDURFNISSE DER BEVOLKERUNG BEI VERMEIDU ’\J(; EINSEITIGER
BEVOLKERUNGSSTRUKTUREN, DIE EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE DER BEVOLKERUNG UND DIE

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG ......coiii it eeeeee e ee oo e e e e oo e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeaeeeasaeeeaeeeeseaaanaaens 5
TIIIISSIOREI ..o cosvanserensnnsssssnsass ss somsnssssssnssss srusssontnssnssssss s ssmsamsnnntnssinnsnssannnnnnssenssnasssnensssensnansssansesiansamsasen 5

Altlasten
6.2 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES UND DER DENKMALPFLEGE
6.3 ERHALT UNG, ERNEUERUNG UND FORTENTWICKLUNG VORHANDENER ORTSTEILE SOWIE DIE

GESTALTUNG DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES ........coiiiiiieieiieete ettt ee e es e ee e e eneeneeneeenennnanes 6
6.4  BELANGE DER VER-UND ENTSORGUNG ......ccoiiiiiiiiiiiiitiie i e ese et eeme e eemaeeeeeaeens e e aeaeeseeeenee e 6
6.5  BERUCKSICHTIGUNG/ABWAGUNG DER BELANGE DES UMWELTSCHUTZES .........ccveuveereieeeeseneesseseeeeeenans 8
6.6  BELANGE DER LAND-UND FORSTWIRTSCHAFT ......civutioiiiieiiitinreessaesseeeemeeesneeeemeesnaeens e senseessseeenneees 10
6.7  BELANGE DES VERKEHRS .......ocuiiiiiiiiiateiiiieaatiettteiteetesseessmteesmaesaassaesseeeenssesnsseesneesanseeess e snseensssemnneees 10
6.8  BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT .....oouiiiiiuiiitieitieieiteointeesmaeeasaeese e emeeesaessesn e esasaess e sanseennesemnneans 10
6.9 SONSTIGE BELANGE ..ottt ettt eee etz s e e seest et e s s s s eesenseesaense s asneseessemne s ee 10
6.10  HINWEISE..... .t eeeteeeeemeeaeeeeeeesssaseameeessnseessssansssessanssessesnsnss st snesnsassstnsnnnssasnnnsnnrasnssasessensneens 10
7. UMWELTBERICHT 11
731 Kurzdarstellung des Inhalts und der wlchl.'gsren Ziele des Bauleitplans, einschlieflich der
Beschreibung der Festseizungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten VOrRABEN................c..ccovwiiiieeoeiie et eesaeeseennaens 11
7.5.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriickSichligt Wuprden ...............ccccccoooveiiiiiiiiiiiiieiieee e 12
7253 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 Satz 1 BauGB eFmittelt WHFACH...................coooueeiiaeeeeeeeeeee e e et e e e e s s e e e e s e esree e nns 13
a) Bestandsaufnahme der einschliigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden ... 13
b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung und bei
Nichtdurchfhrung der PIAINMNE .........couciresrsniensinressssssesssnssssssessssssssasssnsss sesssmsssnsamsasmassasssssssssss sensisssss ssssasasa inns 19
¢)  Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ..25
d) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans......... ..o s aa 25
7.5.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprilfing sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
TR T T I s T o R A R s S o A a8 s g T A S U R AT TR T PR T 26
7.3.6 Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfithrung des Bauleitplans aufdie UmMWell............c..o.cc.ooeoeieoueeieee e eeeeeeeeen e e snresn s 26
737 Allgemein verstdndliche ZUSQIMMENTASSUNG .............cccoeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeinseasnesessesnnsens 27
9. VERFAHREN 27
| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / AUSLEGUNGSBESCHLUS 27
9.2 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. §3 (1) BAUGB ... oot 27
23 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE GEM. §4
D BTG s i sn e e AR R B PR AR A R RS SRR TR R A A B A PR AR AT 28
9.4 ABWAGUNG DER AUSWIRKUNG DER PLANANDERUNG ir29
Anlagen:
= Bestandsplan /
= Grafische Darstellung Immissionsbeurteilung (Auszug aus dem Gutachten ,Immissionsbeurteilung

Landwirtschaft’, Ing.-Blro Zech, Lingen)

34 FNPA SG Lengerich GemLangen Begriindung EF DOC



Dipl-Ing. Themas Honnigfort, Haren/Ems 2007 Seite 2 Begriindung zur 34 Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich

BEGRUNDUNG ZUR 34. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE LENGERICH, LANDKREIS EMSLAND

;= Allgemeines

Fiir den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich wird eine 34.Anderung erforderlich, um
die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen Erfordernissen — hier in der
Mitgliedsgemeinde Langen — anzupassen. Der Anderungsbereich liegt im Suden von Langen in der
Gemeinde Langen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundziige der Bodenordnung dar, die sich aus der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwicklung ergeben (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Fldchennutzungsplan, als
vorbereitender Bauleitplan, soll nur die Grundkonzeption der stddtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde zum Ausdruck bringen und noch ,Spielraum fiir die verbindliche Bauleitplanung® offen
lassen.

Bei der von der 34.Anderung des Flichennutzungsplanes betroffene Flache in der GroRe von rd. 1,04
ha handelt es sich um eine stéddtebaulich sinnvolle und aus gegeben Anlal® (Nachfragesituation an
Baufldche) erforderliche Abrundung der vorhandenen wohnbaulichen Fléchen.

Fir den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich, rechtskriftig seit dem 15.10.1981
einschlieRlich der bisher durchgefiihrten Anderungen, wird eine weitere, die 34.Anderung erforderlich,
um die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen Erfordernissen anzupassen. Der
Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Langen.

Der Anderungsbereich liegt siidlich der Ortschaft Langen und westlich an der gemeindeeigenen
VerbindungsstraBe ,Espeler Straf3e* zwischen der Ortschaft Langen und der Siedlung Espel. (vgl.
nachstehenden Ausschnitt der topographischen Karte; Quelle: CD-Rom ,3D Niedersachsen Bremen — Das
interaktive Kartenwerk"; Amtliche Topographische Karten 1:25000 der Landesvermessungsamter Niedersachsen / Bremen).
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Der Geltungsbereich wird von der HeidestraRe im Norden, der ,Espeler StraBe" im Osten sowie
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Siiden und Westen begrenzt. Im Norden und Osten schlief3t
sich vorhandene Wohnbebauung an. Die detaillierten Grenzen des Geltungsbereichs der Anderung
sind den Darstellungen des Anderungsplanes zu entnehmen.

Der derzeit rechtskréftige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich beinhaltet fiir den
Geltungsbereich Darstellungen als Fl4chen fiir die Landwirtschaft.

Geplant ist die Darstellung von Wohnbaufldchen als ergdnzende Erweiterung der im Norden und
Osten vorhandenen Bauflachen.
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Die vorbereitende Bauleitplanung ist hier erforderlich, um die Ausweisung dieses Wohnbaugebietes
zu ermdglichen. Damit wird fir den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich die
34 Anderung erforderlich, um die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen Erfordernissen
anzupassen.

2. GroRe und Abgrenzung des ﬂnderungsbereichs

Das rd. 1,04 ha groRBe Plangebiet befindet sich siidlich des Ortskernes von Langen an der Ecke
Heidestralle — Espeler Strae angrenzend an vorhandene wohnbaulich genutzte Fidchen. Es wird
begrenzt von der HeidestraRe im Norden, der ,Espeler Strae" im Osten sowie landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Siiden und Westen. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus
der Darstellung in der Planzeichnung. Von dieser Planung tiberlagert werden ein Wohngeb&ude nebst
Nebengebdude (keine Landwirtschafiliche Betriebsstelle). Weitere bauliche Anlagen sind nicht
vorhanden.

3. Planungserfordernis

Damit der vorhandenen und absehbaren Bedarfslage zur Schaffung von Wohnraum entsprochen
werden kann, hat die Gemeinde Langen untersucht, an welcher Stelle im Nahbereich des Ortskernes
von Langen eine Siedlungsentwicklung sinnvoll und mdglich ist. Unter Beriicksichtigung der
landwirtschaftlichen Hofstellen, deren interessen nach Standortsicherung, der
Entwicklungsmdglichkeit, den einwirkenden Immissionen aus der Viehhaltung sowie der Verfiigbarkeit
landwirtschaftlicher Flachen wurde festgestellt, dass sich eine weitere Siedlungsentwickiung in
Langen im Siden anschlieend an vorhandene Wohnbebauung anbietet. Die jetzt anstehende Flache
kann bauleitplanerisch entwickelt werden, da sich keine Konfliktsituationen mit der ortlichen
Landwirtschaft und deren Immissionsbereichen ergeben.

Die Samtgemeinde Lengerich sieht es somit als erforderlich an, die stadtebauliche Entwicklung und
die Raumordnung in der Samtgemeinde Lengerich entsprechend den aktuellen Erfordernissen
vorzubereiten und zu leiten.

Entsprechend diesen Vorgaben hat der Rat der Samtgemeinde Lengerich mit dem
AufstellungsbeschluR am 22.03.2007 die Durchfiihrung dieser Anderung beschlossen. Im Rahmen
der frithzeitigen Birgerbeteiligung wurde den Biirgerinnen und Biirgern in der Zeit vom 27.04.-
11.05.2007 die Gelegenheit gegeben, sich die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der
Samtgemeindeverwaltung Lengerich erldutern zu lassen.

Die Umsetzung der Planungsabsichten erfordern die Aufgabe von bisher landwirtschaftlich genutzter
Flache. Ein Wohngebdude nebst einem Nebengebdude wird von der Planung iiberlagert. Da es sich
nicht um eine landwirtschaftliche Hofstelle handelt, ist eine Einbindung in das zukiinftige Wohngebiet
mdglich.

Zur offentlich-rechtlichen Absicherung der nunmehr beabsichtigten Art der Bodennutzung soll
nunmehr die 34.Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich durchgefiihrt
werden.

4. Zustandsbeschreibung

Bei den durch die 34.Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Fldchen handelt es sich um
ackerbaulich genutzie Fldchen sowie ein Wohngebdude nebst Nebengebdude. Besondere, wertvolle
oder schiitzenswerte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Einzelheiten kénnen der Karte
Biotoptypenkartierung entnommen werden.

5. Planungsgegenstand

5.1 Derzeitiger Planungstand
Das Plangebiet befindet sich mit einem westlichen Teil innerhalb der Wasserschutzgebietszone 11l B
des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage des \Wasserwerkes Grumsmiihlen.

Fir den Geltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(2000) keine Darstellung vorgenommen worden. Es befindet sich direkt an der Grenze zu einem
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5.2 Planungsvorhaben

Der konkrete AnlaR fiir die 34.Flachennutzungsplaninderung ist die geplante Ausweisung neuer
Wohngebiete, um der anstehenden Nachfrage nach Bauland in Langen nachkommen zu kénnen.

Die Intention der Samtgemeinde Lengerich, diese Flachennutzungsplananderung durchzufiihren, liegt
in dem Erfordernis begriindet, der Gemeinde Langen der vorhandenen Nachfrage und der ortlichen
Gegebenheiten entsprechend Wohnbaugrundstiicke zur Verfiigung zu stellen. Derzeit gibt es fur
Bauwillige und besonders junge Familien, die sich ihrer starken sozialen Bindung wegen in Langen
niederlassen wollen, zwar noch einige Moglichkeiten, ein Wohnhaus zu errichten, da das Wohngebiet
Haidberge noch nicht vollstandig belegt ist. Es ergibt sich jedoch die Moglichkeit, direkt an die
vorhandenen Baugebiete anschlieBend weitere Flachen wohnbaulich zu erschlieBen und damit eine
sumindest in Teilen beidseitige StraBenbebauung an der HeidestraBe und Espeler Stralle
vorzunehmen. Weiterhin stellt die Planung eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung der
Wohngebietsnutzung dar, da keine Flachen weit auBerhalb der Siedlungsbereiche in Anspruch
genommen werden missen. Somit ergibt sich Planungsbedarf zur Ausweisung neuer
Baugrundstiicke, die bauleitplanerisch mit dieser 34 Anderung des Flachennutzungsplanes
vorbereitet werden sollen. Die Samtgemeinde Lengerich will damit dem stédtebaulichen Ziel bzw.
Notwendigkeit, im Interesse der bauwilligen Bevdlkerung Bauland zu erschlieRen, entsprechen. Der
Anderungsbereich soll als Wohnbauflache dargestelit werden.

5.3 Planung

Gegeniiber den Darstellungen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (Flache fir die
Landwirtschaft) wird fiir den Geltungsbereich der 34.Anderung folgende Flachennutzung dargestelit:

rd. 1,04 ha Wohnbauflachen (W)

Die konkreten Festsetzungen werden im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
getroffen. Diese vorliegende Flachennutzungsplandnderung legt lediglich die Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Bevolkerung in den Grundziigen fest. Diese sind in der
verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren bzw. auszufillen.

Nachfolgend werden die Darstellungen zu dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes erldutert: Im
Rahmen der Darstellung der Flachennutzungsplandnderung sind nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung Wohnbauflachen dargestelit worden, um das Planungsziel, hier Schaffung von
Wohnbauflichen mit den erforderlichen baulichen Anlagen in das Siedlungsgefige integrieren zu
kénnen. Die ErschlieBung soll teilweise direkt von der Espeler Stral3e, in Teilen jedoch auch von der
HeidestraRe erfolgen.
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6. Auswirkungen der Plandnderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plandnderung sollen anhand der in § 1 (5) BauGB genannten
Belange erliutert werden. Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung
betroffen:

« die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen, die

Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Bevdlkerungsentwicklung

¢ Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Belange der Ver- und Entsorgung
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Belange der Land- und Forstwirtschaft
Belange des Verkehrs
Belange der Wasserwirtschaft

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erldutert:

6.1 Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Bevélkerungsentwicklung

Den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung und damit Sicherung der Bevdlkerungsentwicklung in der
Gemeinde Langen ist mit dieser 34.Anderung des Flachenutzungsplanes Rechnung getragen worden,
da neue Bauplétze fiir die ortsanséssigen Bauinteressenten geschaffen werden.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird mit der
vorliegenden Planung entsprochen. Durch die Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache (W)
werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden néher betrachtet:

Verkehrsldarm:

An den Anderungsbereich grenzen die GemeindestraBe ,HeidestraBe* und ,Espeler Strale® an.
Hierbei handelt es sich um Straen, die in erster Linie von Individualverkehr der angrenzenden
Wohngebiete sowie von landwirtschaftlichem Verkehr in Anspruch genommen werden. Die Espeler
Stralke dient gleichfalls als Verbindungsstrae zwischen Langen und Espel.

Durch jede Neuausweisung von Wohngebieten wird in den angrenzenden Bereichen mit einer
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Wollte man sémtliche vorhandene Bebauung
vor zus#tzlicher Verkehrsbelastung schiitzen, wére auf eine Baulandausweisung géanzlich zu
verzichten. Auf Grund der vorhandenen Baulandnachfrage wird hier jedoch der Neuausweisung von
Wohnbauflachen gegeniiber dem Ruhebedirfnis der Anlieger an der Espeler Strale bzw.
HeidestraBe der Vorrang eingerdumt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich durch die
Neuausweisung des Baugebietes die Verkehrssituation im den vorgenannten Bereichen nur
unwesentlich dndern wird. Eine Stérung der im Norden benachbarten Siedlungsbereiche Espeler
StraRe / HeidestraRe durch Larm, Staub und Unruhe (Bauverkehr) wéhrend der Bauphase lassen sich
jedoch nicht vermeiden. Da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind und nur die im Plangebiet und
direkt angrenzende Wohnbebauung betreffen, sind sie allerdings hinnehmbar.

Schadstoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
giiltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kdnnen die Wohn- als auch
die Erholungsfunktion aufgrund der Geringfligigkeit nicht erheblich beeintrdchtigen. Sie summieren
sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.
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Landwirtschaftliche Immissionen:

Die zu einer ordnungsgeméaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, L&m
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Ricksichtnanme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaB beschrankt.

Zur Feststellung der Immissionen aus der Landwirtschaft wurde von dem Ing.-Biiros Zech aus Lingen
ein geruchstechnischer Bericht (Nr. LG2223.2/01) tber die Ermittlung und Beurteilung der
Geruchsimmissionssituation im Bereich der westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 ,Haidberge*
gelegenen geplanten Wohngebietsflaichen in Langen (=Geltungsbereich dieser 34.Anderung des
Flachennutzungsplanes) erstellt. Im Ergebnis wird ausgefiihrt, dass der maRgebliche Immissionswert
von 0,10 — entsprechend einer relativen flichenbezogenen Hiufigkeit der Geruchsstunden von 10 %
der Jahresstunden — im gesamten Bereich der geplanten Wohngebietsflichen sicher eingehalten
wird. Aus geruchstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung
von Wohngebietsflachen westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 ,Haidberge® in Langen.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrdchtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fur Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefalt, von denen eine Gefahr fiir die Schutzgiter der &éffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine
Altlasten bekannt.

6.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archéologische oder sonstige Denkmale sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren
Umgebung nicht bekannt. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind — da keine
denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - durch die vorliegende Planung nicht betroffen.
Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung auch die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu beachten.

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§14 Abs.1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§14 Abs.2 NDSchG).

6.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stadtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukiinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann weiterhin durch die
aufwertende und ergénzende Eingriinung mit heimischen Gehélzen Rechnung getragen werden.

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und mit Gas: Die Versorgung des Gebietes mit
elektrischer Energie und Gas erfolgt im Rahmen des liberalisierten Energiemarktes durch private
Versorgungsunternehmen bzw. hier durch Anschlu® an das ortliche Leitungsnetz der RWE.

AuRerhalb des Plangebietes verlduft dstlich der Espeler StraBe die RWE-Mittelgasdruckleitung der
Gasversorgung Langen (VGM 100 PEC 2001). Sie ist bei der Durchfithrung der ErschlieBung
entsprechend zu beriicksichtigen.
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Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserbeseitiqgung: Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschiu
an das Versorgungsnetz des Wasserverbandes ,Lingener Land‘. Um die trinkwasserseitige

ErschlieBung des Baugebietes und die spatere Uberwachung und Wartung des Rohrleitungsnetzes
ordnungsgemaR durchfithren zu kdnnen, sollte im 6ffentlichen Verkehrsraum entlang der zukiinftigen
StraBen des Plangebietes einseitig ein Streifen mit einer Breite von mind. 1,30 m zur
Leitungsverlegung zur Verfiigung gestellt werden, der frei von Baumpflanzungen ist und — soweit eine
Befestigung des Streifens vorgesehen ist — mit einem wiederverwendbaren Platten- oder
Pflasterbelag ausgelegt wird. Die Abwasserentsorgung wird ebenfalls durch den Wasserverband
.Lingener Land”® sichergestelit.

Das Planungsgebiet kann an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden StraBen. Die
Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den
Wasserverband nicht gewdhrleistet. Gleichwohl werden aus betrieblichen Griinden Hydranten
eingebaut, die im Bedarfsfall von der zustdndigen Feuerwehr genutzt werden kénnen. Bei der
Durchfiihrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen wird gebeten
die DVWG-Arbeitsbldtter GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®
und GW315 ,Hinweis fiir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ zu
beachten und sofern mdglich einen Versorgungsstreifen von mindestens 1,30 m in die
Ausfuihrungsplanung mit einflieBen zu lassen. Um eine friihzeitige Beteiligung an der BaumaRnahme
(Planungsphase) wird gebeten, damit im Vorfeld vorhandene Trinkwasserversorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigungseinrichtungen in die Planung mit eingebracht werden kénnen (z.B. Lage,
Material, Tiefe, Pumpwerke etc.).

Telekommunikation: Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

Oberflachenentwdsserung: Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den
Grundstiicksflachen zu versickern oder in Zisternen (fir Griinflichenbewéasserung oder als
Brauchwasser) zu sammeln. Beziiglich der Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser
(Dachflachen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und die Information ,Regenwasserversickerung® der
Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen (ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.). Es ist
innerhalb des Geltungsbereiches ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vorhanden und
eine ausreichend starke Bodenschicht steht als Filter zur Verfiigung (It. Geowissenschaftlicher Karte des
Naturaumpotentials von  Niedersachsen und Bremen -Grundwasser Grundlagen- liegt das obere
Hauptgrundwasserstockwerk bei etwa 30-35 mNN; GOK bei etwa 40 mNN). Weiterhin handelt es sich bei dem
vorliegenden Boden um Podsol (unter Plaggenesch), der vornehmlich aus feinem Sand besteht und
eine relativ hohe Wasserdurchléssigkeit hat (kf-Wert 104 — 10%). Es bleibt festzustellen, dass eine
Versickerungsféhigkeit gegeben ist, wenn die Drainleitungen ordnungsgem&R und unterhalb der
humosen Schicht angelegt werden.

Das Oberflachenwasser der versiegelten Stralenverkehrsfldchen wird in der belebten Bodenzone der
Stralenseitenrdume in Mulden versickert. Ausgehend von einer versiegelten Gesamtfliche der
Planstral2en von rd. 406 m? (~70% der StraBenverkehrsfliche) und einer Muldenfldche von rd. 90 m?
(Lénge der Stralen ca. 90 m, Breite der Mulden beidseitig jeweils ca. 1 m) ergibt sich bei 5jahrigen
Regenereignis (n=0,2/a) eine erforderliche Muldentiefe von 12 cm bei einem erforderlichem
Speichervolumen von rd. 11 m?, wie die nachfolgende Beispielberechnung verdeutlicht.

Heidestralle Langen Zuschlagsfaktor = 1.20
Pflaster mit Mulde Heufigksit n [1/2] = 0.200
Durchi@ssigkeiten . Alred) Gesamt = 406.00 m*
Fugen = 1.000* 10" m/s A(red) Pflaster = 0.00 m*
Bettung = 1.000* 10™ mis Alred) Mulde = 408.00 m?
Tragschicht= 1.000 " 10" mis Zuléssiger Abstand UK Anlage - GW=100m
Untergrund = 1.000 * 10" m/s Veorhandene Muldenfidache = 90 ¢ m* [
Dicke (Tragschicht) = 0.50 m |

Eff. Porenraum (Tragschicht) = 0.20
Produkt Asphalt

Fugenanteil = 0.0 %

Abflussbeiwert = 1.000

Abstand zum néchsten Keller = 10.00 m
Grundwasserfiurabstand = 5.00 m
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Pfiaster mit Mulde
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B
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Bspit
D Fainz
fis*ha)|
Ergebnis 5 min 338 9
Erforderiiche Muldentiefe = 0.12 m 10 min 204 6
Erforderiiches Speichervolumen (Mulde) = 10.73 m*® 15 min 152 B
max. Einstau (Tragschicht) =0.00 m 20 min 124 0
Entleerungszeit (Muide) = 0.7 Stunden — 30min | W26
45 min 692
60 min 56 4
90 min 420
2h 341

dh 25 4

Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes sind zu beachten. Erforderliche
wasserrechtliche Antrdge gemaR §10 Niedersédchsisches Wassergesetz sind rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen.

Loschwasserversorgung: Die erforderlichen StraBen sind vor Fertigstellung der Gebdude so zu
herzustellen, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden
gelangen kénnen. Beim Einbiegen von &ffentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf
der Zufahrten sind die Radien und Breiten der Zufahrten entsprechend §§ 6 und 20 NBauO sowie §§
2 und 3 DVNBauO einzuhalten.

Fir das geplante Wohngebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h) fiir die Dauer von mind. 2 Stunden vorhanden ist. Wird
die Léschwasserversorgung nicht durch das Versorgungsnetz sichergestellt, so sind unabh&ngige
Loschwasserentnahmestellen, z.B. Loschwasserbrunnen oder gleichwertiges, anzulegen. Im Rahmen
der ErschlieBung wird in Zusammenarbeit mit der értlichen Feuerwehr eine Lésung entsprechend den
Vorgaben des Landkreises Emsland erarbeitet. Es wird darauf hingewiesen, dass der Wasserverband
Lingener Land Hydranten einbaut, die im Bedarfsfall von der zustédndigen Feuerwehr genutzt werden
kénnen. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 m nicht liberschreiten.
Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zusténdigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz® beim Landkreis Emsland
festzulegen

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der o&ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne Wendepldtze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betrdgt, missen ihre Abfallbehdlter an den
ordnungsgemaR von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr bereitstellen.

6.5 Beriicksichtigung/Abwadgung der Belange des Umweltschutzes

GemdR § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, soweit erforderlich, die vom Eingriff
betroffenen Fldchen so herzurichten, daB keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
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des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt (Ausgleichsma@nahme). Eine
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden.

Folgende AusgleichsmaBnahme wird festgesetzt:

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (vgl. Festsetzung Nr. 8: Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken: Pro 150
m? privater Grundstticksfl&che ist mindestens ein heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und
beim Abgang zu ersetzen): Pro 150 m? privater Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum bzw.
Obstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und beim Abgang zu ersetzen. Die Bepflanzung muf spatestens 12
Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude abgeschiossen sein. Dabei soll den zukiinftigen Eigenttimern frei
gestellt sein, Obstbaume oder Baume entsprechend nachfolgender Artenliste anzupfianzen:

Bdume
Bergahorn Acer pseudoplatanus Zitterpappel Populus tremula
Schwarzerle Alnus glutinosa Vogelkirsche Prunus avium
Sandbirke Betula pendula Traubenkirsche Prunus padus
Moorbirke Betula pubescens Traubeneiche Quercus pefraea
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus~ robur
Rotbuche Fagus svivatica Eberesche Sorbus aucuqaria

Fir diese Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12

Heister: 2x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm

Folgende Obstb&ume kdnnen hier alternativ verwandt werden (Hochstamme; Auswahl alter Sorten):

Apfel: Schéner von Boskop, Roter Boskop, Landsberger Renette, Grofer Rheinischer Bohnapfel, Roter Winterstettiner,
Halberstéadter Jungfernapfel
Pflaume: Hauszwetschge, Czar, Ontario-Pflaume, Wangenheim, Emma Leppermann

SiiBkirsche: Biittners Rote Knorpel, GroRe Schwarze Knorpel, Querfurter Kénigskirsche, Werdersche Friihe
Sauerkirsche:  Schattenmorelle, Fanal, Werdersche Glaskirsche
Birne: Gellerts Butterbime, Friihe aus Travoux, Grofter Katzenkopf, Gute Luise, Doppelte Phillipsbime

Die AusgleichsmaBnahme dient den Zielen und Grundsitzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemdB den §§ 1 und 2 NNatG. Durch die geplante MaRnahme wird eine
landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes erreicht.

Durch diese Bauleitplanung wird die Umwandlung insbesondere landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker) sowie ein Wohngeb&dude mit Nebengebdude in ein Allgemeines Wohngebiet vorbereitet.
Dabei handelt es sich um Bereiche von allgemeiner Bedeutung. Das Umfeld stellt sich in erster Linie
als StraBe sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die
Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung
innerhalb des Geltungsbereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende
Betrachtung verzichtet werden kann.

Bei der Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse im Umweltbericht
wurde durch den Vergleich des Eingriffsflichenwertes mit dem Flachenwert der MaRnahmenplanung
ein rechnerisches Defizit von 3.967 Werteinheiten ermittelt, so daR eine ErsatzmaBnahme
erforderlich wird.

ErsatzmaBnahme:

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 3.967 WE, welches iiber ErsatzmaRnahmen kompensiert
werden mul. Seitens der Gemeinde Langen wird fiir die ErsatzmaRnahme das Flurstiick 38 der Flur
27 in der Gemarkung Langen vorgeschlagen. Das Flurstiick wurde als Griinlandeinsaat (GA) genutzt.

In 2003 wurde fur dieses Flurstiick mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland
folgende MaBnahme abgestimmt und bilanziert: Herstellung eines Laubwaldes aus einheimischen
Arten (WX). Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:

ErsatzmaRnahme

Gemarkung Langen, Flur 27, Flurstick 38 Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
IST-Zustand

Griinland-Einsaat (GA) 3.457 1 3.457
SOLL-Zustand

Laubwald aus einheimischen Arten (WX) 3.457 3 10.371
Aufwertung 6.914
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Mit dieser ErsatzmalBnahme kann das Kompensationdefizit von 3.967 WE ausgeglichen werden. Die
restlichen 2.947 WE konnen fiir weitere Bauleitplanungen angerechnet werden.

Fazit: Unter Beriicksichtigung der verfiigbaren Werteinheiten aus der ErsatzmaRnahme kann das
vorgenannte Kompensationsdefizit von 3.967 WE ausgeglichen werden. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden hiermit
ausreichend beriicksichtigt.

6.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nachteilig beriihrt, da landwirtschaftlich genutzte Flachen
beansprucht und umgewandelt werden. Die Flichen stehen jedoch fiir die angestrebte
Wohnbebauung zur Verfligung, so dass durch den Wegfall dieser Produktionsflichen keine
landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen beeintrdchtigt werden. Bzgl. Immissionen sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten (vgl. hierzu in der Anlage Grafische Darstellung Immissionsbeurteilung aus dem
geruchstechnischen Gutachten des Buros Zech aus Lingen). Infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit
landwirtschaftlicher Flachen, Einschrankungen oder Behinderungen durch neue Verkehrswege) sind
fur landwirtschaftliche Belange nicht gegeben.

Die im Planbereich zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen (Immissionen), die durch die
ordnungsgemaéale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen auftreten, sind
bekannt und werden als Vorbelastung akzeptiert.

Bei der Abwégung der Belange der Landwirtschaft und derer der allgemeinen Bevdlkerung treten
letztere deutlich hervor, da der Bedarf an Wohnbauflichen vorhanden und eine entsprechende
Wohngebietsausweisung sinnvoll und nachvollziehbar ist.

Belange der Forstwirtschaft: Innerhalb des Plangebietes als auch angrenzend und in der ndheren
Umgebung befinden sich keine Waldflachen. Auswirkungen sind daher nicht zu beschreiben.

6.7 Belange des Verkehrs

Die straBenmaRige Anbindung des neuen Wohngebietes an das regionale Verkehrsnetz soll iber die
vorhandenen  GemeindestraBen  HeidestraBe® wund ,Espeler StraBe* erfolgen. Das
Verkehrsaufkommen wird durch das neue Baugebiet nur geringfiigig erhoht. Nachteilige
Auswirkungen ergeben sich nicht. Von den vorgenannten StraBen kann der AnschluB an das
regionale und liberregionale StraBennetz gewéhrleistet werden.

6.8 Belange der Wasserwirtschaft

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz
(NWG) hinsichtlich der Behandlung des anfallenden Oberflichenwassers sind rechtzeitig vor
Baubeginn beim Fachbereich Wasser und Bodenschutz zu beantragen.

Der westliche, an der Heidestralle befindliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb und
am Ostlichen Rand der Wasserschutzgebietszone Ill B des Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes Grumsmiihlen (Schutzzone Il B: mehr als 2 km von
den Entnahmebrunnen entfernt). Die ,Verordnung lber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fir die Wassergewinnungsanlagen (Brunnen | bis VIII) des Wasserwerkes Grumsmiihlen des
Wasserverbandes Lingener Land“ vom 15.12.2004 ist zu beachten.

6.9 Sonstige Belange

Sonstige Belange der Bevdlkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

6.10 Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Planes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaéaRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung anliegender Fldchen mit daraus resultierenden, zeitweise
auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.
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2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalk §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

1. Umweltbericht

7.5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit
Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Die Samtgemeinde Lengerich beabsichtigt mit dieser 34.Anderung des Flachennutzungsplanes
ergdnzende Wohnbaufldchen im Bereich der Gemeinde Langen bauleitplanerisch vorzubereiten.

Das rd. 1,04 ha groBe Plangebiet befindet sich siidlich des Ortskernes von Langen an der Ecke
HeidestraRe — Espeler Stralle angrenzend an vorhandene wohnbaulich genutzte Fldchen. Es wird
begrenzt von der HeidestraBe im Norden, der ,Espeler Stralte* im Osten sowie landwirtschaftlich
genutzten Fl&chen im Siiden und Westen. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus
der Darstellung in der Planzeichnung.

Das geplante Baugebiet befindet sich in der direkten Nachbarschaft zu schon bestehenden
Wohngebieten und stellt eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung des Siedlungsbereiches dar.

Der derzeit rechiskréftige Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich beinhaltet fir den
Geltungsbereich Darstellungen als Flachen fiir die Landwirtschaft. Mit dieser Planung ist die
Darstellung des Geltungsbereiches als Wohnbaufldche geplant.

GemdR §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Bauleitplan einen
Umweltbericht beizufiigen, in dem die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen sind. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen

Derzeit wird die Flache des Geltungsbereiches intensiv ackerbaulich genutzt. Ein Teilgebiet ist mit
einem Wohngeb&dude sowie Nebengeb&uden bebaut. Im Norden und Osten befindet sich bestehende
wohnbauliche Nutzung. Im Siiden und Westen grenzen ackerbaulich genutzte Flachen an.

Gebietseinheiten lassen sich aufgrund klimatischer, geologischer, pedologischer und
vegetationskundlicher Gegebenheiten in verschiedene naturrdumliche Regionen gliedern. Der
Geltungsbereich gehdrt lbergeordnet zur naturrdumlichen Haupteinheit ,Lingener Land"
(Naturraumeinheit 1.0rdnung Nr. 586) und ist ferner den "Backum-Fiirstenauer Endmorénenbogen"
(Nr. 586.2.) und der Untereinheit ,Backumer Berge“ (Nr. 586.22.) zuzuordnen. Die zutreffende
Untereinheit wird von S. MEISEL wie folgt beschrieben:

,Das Brégberner Talsandgebiet im S einrahmender Endmoranenbogen, der aus vorwiegend sandigen, mehr
oder weniger stark podsolierten, trockenen Béden besteht und nur am Rande und seinem nérdlichen, in das
HaselGinner Becken hineinragenden Zipfel auf Geschiebelehm anlehmige bis lehmige Béden geringeren
Posolierungsgrades enthélt. Entsprechend dieser Verteilung der Béden sind die im Zentrum gelegenen
Sandgebiete natlrliche Stieleichen-Birkenwald-Standorte, die heute fast ausschlielllich in Nadelforsten
umgewandelt sind. Die randlichen Geschiebelehmteile der Landschaft dagegen sind Buchen-
Traubeneichenwaldgebiet und werden heute vorwiegend ackerbaulich (Esche) genutzt (mittlere bis gute
Ertrage von Roggen, Hafer, Kartoffeln). Hier liegen auch die Siedlungen (alte, lockere Haufen-Wegeddérfer),
wahrend das Ubrige Gebiet fast siedlungsfrei ist. Verkehrsbedeutung fiir die stdlich der feuchten bis nassen
Niederungs- und Talsandgebiet Gber die hochgelegenen, trockenen Endmoranenzige verlaufende Ost-West-
Verbindung: Bundesstrale 214 Lingen-Diepholz..."
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Der Geltungsbereich liegt in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion. Das Plangebiet befindet
sich siidlich des Ortskernes von Langen und schlieRt sich an bestehende Wohngebiete an.

Damit der vorhandenen und absehbaren Bedarfslage zur Schaffung von Wohnraum entsprochen
werden kann, hat die Gemeinde Langen untersucht, an welcher Stelle im Nahbereich des Ortskernes
von Langen eine Siedlungsentwicklung sinnvoll und maglich ist.

Unter Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Hofstellen, deren Interessen nach Standortsicherung,
der Entwicklungsmdglichkeit, den einwirkenden Immissionen aus der Viehhaltung sowie der
Verfigbarkeit landwirtschaftlicher Flachen wurde festgestelit, dass sich eine weitere
Siedlungsentwicklung in Langen im Siiden anschlieBend an vorhandene Wohnbebauung anbietet.
Die jetzt anstehende Flache kann bauleitplanerisch entwickelt werden,. da sich keine
Konfliktsituationen mit der 6rtlichen Landwirtschaft und deren Immissionsbereichen ergeben.
Alternativstandorte sind derzeit in der Gemeinde Langen nicht darstellbar.

Art und Umfang des Vorhabens, Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Fldche von rd. 1,04 ha.
Gegeniiber der bisherigen Darstellung (Flachen fiir die Landwirtschaft) soll die Flache des
Plangebietes nunmehr als Wohnbauflache dargestellt werden.

Durch die genannten Ausweisungen werden Versiegelungen durch Uberbauung (Gebaude,
AuRenanlagen, StraBenverkehrsfliche) bauleitplanerisch vorbereitet.

Das Plangebiet wird {iber die angrenzenden GemeindestraBen (,HeidestraBe®, ,Espeler StraBe”) an
das vorhandene Verkehrsnetz angebunden.

Konkrete Festsetzungen werden im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung getroffen.
Diese vorliegende Flachennutzungsplaninderung legt lediglich die Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Bevélkerung in den Grundziigen fest. Diese sind in der
verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren bzw. auszufiillen.

7.5.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung beriicksichtigt wurden

.o

Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB (i.d.F. vom
13.12.2006) i.V.m. §21 (1) BNatG (Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 21.06.2005) sowie §15a
NNatG (Niedersichsisches Naturschutzgesetz id.F. vom 23.06.2005) zu beachten. Der
landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2001), der fiir das Gebiet keine Darstellungen enthailt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind firr den Geltungsbereich als auch der
nahen Umgebung keine Darstellungen enthalten. Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind in der
Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um Wohnbaufldchen. Betriebsbedingte Emissionen
von Schadstoffen oder der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in gréBerem Umfang sind daher
im Planungsgebiet ausgeschlossen. Im Folgenden werden bau- und anlagebedingte sowie
betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden.
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung/Zerstdrung von Boden durch Aushub und Bodenverdichtung

= Larm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wéhrend der Bauphase
Anlagebedingte Wirkungen:

= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

= erhohter Abfluss von Niederschlagswasser
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= Uberbauung durch Gebaude, Nebenanlagen etc.

= Veradnderung des Landschaftsbildes
Betriebsbedingte Wirkungen:

=  Erhéhung des Verkehrsaufkommens

7.5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme  der  einschlagigen Aspekte des  derzeitigen
Umweltzustands, einschlieRBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Schutzqut Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von UVP-pflichtigen Vorhaben unmittelbar oder mittelbar
beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den iibrigen zu behandelnden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der UVP relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen fiir Gesundheit und
Wohibefinden haben kann). Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und den
von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen gekoppelt, die
im Folgenden betrachtet werden.

In der ndheren Umgebung sind Wohnbereiche im Norden und Osten des Plangebietes maBgeblich
anzufiihren. Funktionale Verbindungen insbesondere hinsichtlich der Naherholung bestehen zur
freien Landschaft in der Umgebung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die landwirtschaftliche Nutzung in der nahen
Umgebung (z.B. Geriiche) sowie durch den vornehmlichen Individualverkehr auf den angrenzenden
Gemeindestralen. Diese geringen L&rm- und nur zeitweise auftretenden Geruchsemissionen aus der
ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Bodennutzung spielen jedoch nur eine sehr geringe Rolle, da
es sich hier um einen noch landlich/dorflich geprégten Bereich handelt und diese Vorbelastungen
allgemein bekannt und akzeptiert werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Geltungsbereiches werden vornehmlich landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil ist mit
einem Wohngeb&ude sowie zugehdrigem Nebengeb&ude bestanden. In diesem Bereich befinden sich
auch éaltere, zu dieser ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle gehtrende Eichenbaumbestdnde.
Entlang der Espeler StraRe verlduft eine relativ junge Ahorn-Baumreihe.

Die nachfolgenden Beschreibungen der vegetationskundlichen Verhéltnisse des Geltungsbereiches
stiitzen sich auf die Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung in 2007. Fiir den Geltungsbereich
wurden keine faunistischen Detailuntersuchungen durchgefiihrt. Die diesbeziiglichen Ausfiihrungen
stitzen sich auf die vorhandenen Biotoptypen. Die Kiirzelverwendung erfolgt gemaR dem
Kartierschliussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (O.v.Drachenfels, 1994). Die Darstellung der
Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sowie angrenzend konnten folgende
Biotoptypen festgestellt werden:

innerhalb des Geltungsbereiches AuBerhalb des Geitungsbereiches angrenzend

HB1 Einzelbaum / Baumbestand Linden (St.-U. ca. HB2  Einzelbaum / Baumbestand, straRenbegleitend aus
70 cm) innerhalb OD Rotdom (St.-U. ca. 5 cm), Eiche (St.-U. ca. 8 cm),

UR Ruderalfur Ahom (St.-U. zw. 20-50 cm)

A Acker. Relativ groRflachige, unstrukturierte A Acker.  Relativ  grofflachige,  unstrukturierte
Ackerflachen; vornehmlich Mais-, Getreide-, Ackerflachen;  vornehmlich  Mais-,  Getreide-,
Kartoffelanbau Kartoffelanbau
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TFZ Flache mit Ziegel-/Betonsteinpflaster DWS  Sandweg

oD Wohngebdude mit Nebengebaude und OEL  Locker bebautes Einzelhausgebiet
umgebenden  Hausgarten  einschlieRlich OVS  StraRe; hier ,Espeler Strake” und ,Heidestrake”
Gehoize des Siedlungsbereichs

An den Geltungsbereich grenzen im Stiden und Westen intensive Ackerfldchen an. Im Norden und
Osten befinden sich im AnschluB an das Plangebiet die Gemeindestraen ,Heidestrake” und ,Espeler
Strale sowie daran angrenzende Wohnbebauung.

Gefahrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete
fur Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb dieser
Geltungsbereichsflachen als auch in der Umgebung nicht vor.

Einschétzung aus faunistischer Sicht. Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen
bzgl. einer besonderen Bedeutung der Geltungsbereichsflaichen bzw. angrenzender Flachen fiir die
Fauna. Des Weiteren enthalten auch die Karten des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie
(NLO) keine Angaben bzgl. avifaunistisch wertvoller Bereiche (weder Brut- noch Gastvigel).

Die Eignung der ackerbaulich intensiv genutzten Flachen als Brutrevier z.B. fiir Wiesenvogel ist
durch die beschriebene Nutzung, die mangelnde Offenheit des Landschaftsausschnittes sowie die
unmittelbar angrenzenden bebauten Bereiche nicht gegeben. Geschiitzte Arten Tiere und Pflanzen
konnten im Geltungsbereich als auch in den direkt angrenzenden Fldchen nicht beobachtet werden.
Auf Ackerflichen kénnen nach dem Umpfligen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch
artenarm gehaltenen Bereiches kaum Insekten der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet
lediglich eine untergeordnete Habitatsfunktion fir eine geringe Zahl angepaliter bzw. unempfindlicher
Arten. Allgemein kann ausgefiiht werden, dass die stralBenbegleitende Baumreihe sowie die
Gartenbiotope bei dem vorhandenen Wohnhaus einen strukturreicheren Lebensraum fur die Tierwelt
bieten als die ibrigen vorkommenden Biotoptypen. Sie konnen jedoch aufgrund der direkten
Nachbarschaft zu intensiven landwirtschaftlichen Nutzflichen durch mechanisch und chemisch
durchgefithrte Kulturpflege beeintrachtigt werden. Diese kleinrdumigen Biotoptypen bieten einer
etwas groBeren Zahl angepaRter und unempfindlicher Arten Lebensraum gegeniiber dem Habitat
eines Ackers. Ruderalfluren sind bei artenreicher Auspridgung, groRerer Flachenausdehnung und
fehlenden bzw. geringen anthropogenen Einflissen, wichtige Lebens- und Teillebensrdume fir
zahireiche Insekten und Kleinsiuger. Bei dieser lediglich in den Randbereichen von Verkehrsflachen
vorhandenen, relativ artenarmen Ruderalflur kénnen aufgrund des anthropogenen Einflusses
(StraRenverkehr, Emissionen) und der relativ haufigen Mahd sowie der geringen Breite nur bedingt
derartige Funktionen erfiillt werden. Negative Einflisse kénnen zudem auch durch die Abdrift von
Pestiziden und Diingemitteln, die auf angrenzenden Nutzflachen eingesetzt werden, entstehen. Da
somit keinerlei Flachen mit besonders hervorzuhebender Bedeutung fiir die Fauna vorhanden sind,
wurde auf eine weitergehende und detaillierte faunistische Erfassung verzichtet.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Da es sich bei den vorhandenen Fldchen groRtenteils um
anthoprogen beeinflusste und tiberformte Biotope handelt, kann dies nicht als Vorbelastung gewertet
werden. Es besteht jedoch insgesamt eine Empfindlichkeit gegeniiber einer intensiveren Nutzung. Im
Plangebiet fithren aufgrund der intensiven Ackernutzung Eingriffe in die Pflanzenwelt und
Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen. Zu diesem Schutzgut kann auch die Biologische Vielfalt (Biodiversitat)
gefasst werden, die ein Ausdruck fir die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt und die Vielfalt an
Lebensraumen darstellt. Hierzu zahlen auch die abiotische Naturraumausstattung (vgl. Schutzgiiter
Boden, Wasser & Klima), Anteile geschitzter Arten, Biotopverbundfunktionen u.a. Das Plangebiet ist
durch die Nutzung als Acker sowie der vorhandenen Wohn- und Nebengeb&ude deutlich anthropogen
iiberpragt. Insgesamt weist das Plangebiet keine besonders wertvollen Habitate fir eine vielféltige
faunistische Artenausstattung auf. Die nahe gelegenen Straf3en und die vorhandene Wohnbebauung
stellen eine Vorbelastung dar, die die Ansiedlung stérungsempfindlicher Tiere verhindert.

GemaR § 42 BNatG (Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) ist es u.a. verboten, Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstéatten von
wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren. Dies gilt gleichermaRen fiir das Abschneiden, Abpfliicken, Aus- oder AbreiRen, Ausgraben,
Beschadigen oder Vemichten von wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten.
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Adressaten des besonderen Artenschutzrechts sind namentlich all jene, die durch ihr Verhalten
Lebensstitten besonders geschiitzter Tiere schadigen, Standorte streng geschiitzter Pflanzen
beeintréchtigen oder europdische Vogelarten an ihren Nist- oder Rastplatzen stéren'. Solche
unmittelbare Wirkungen entfaltet die kommunale Bauleitplanung nicht. Sie bereitet jedoch durch
Uberplanung  etwaiger  Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten oder Wuchsstandorte
Beeintrachtigungen vor, bewirkt sie aber nicht aus sich heraus. Auch wenn sich das Artenschutzrecht
nicht als ein die Bauleitplanung begrenzender Planungsleitsatz erweist, kommt ihm dennoch eine
nicht zu unterschitzende Bedeutung zu, wenn Flachen iiberplant werden, die zum Kreis der
geschiitzten Lebensstétten oder Wouchsstandorte zdhlen. Da dies innerhalb des Geltungsbereiches
offensichtlich nicht der Fall ist, werden keine artenschutzrechtliche Konflikte provoziert.

Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff zu beurteilen, wenn dem
Boden durch Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
entzogen wird, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Garten in absehbarer Zeit entstehen
werden. Mit der Entwicklung dieses Baugebietes zeichnet sich eine erhebliche Verdnderung, aber
auch Mdglichkeit zur Aufwertung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere ab.

Schutzgut Boden

Der Boden hat vielfiltige Aufgaben im Naturhaushalt. Er bildet den Lebensraum fir
Bodenorganismen sowie die Schutzschicht und den natiirlichen Filter flr Grundwasservorkommen.
Weiterhin stellt er die Tragersubstanz und Nahrstoffreservoir fir Pflanzen dar und kommt als
Lagerstétte fur Bodenschatze in Frage. Weiterhin gibt der Boden Zeugnis natur- und kulturhistorischer
Entwicklungen. Paragraph 2 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) fuhrt aus, dass die
Verminderung oder der Verlust der natirlichen Bodenfruchtbarkeit und Ertragsféhigkeit zu vermeiden
ist Die naturliche Bodenfruchtbarkeit ist Lebensgrundlage fir Flora und Fauna und Basis fur
Nahrungs- und Nutzpflanzenproduktion.

Der Boden im Geltungsbereich kann wie folgt beschrieben werden:

Bodentyp: Plaggenesch, unterlagert von Podsol
Bodenartlicher Profiltyp Sand

Geologischer Profiltyp: Plaggenauflage / glazifluviatile Ablagerungen
Reliefform: Platte

Kultur/Nutzung: Acker

(Quelle: CD-Rom ,Béden in Niedersachsen®, Nieders. Landesamt f Bodenforschung, Hannover 1997)

Def.: Plaggenesch: Boden der mittelalterlichen bis neuzeitlichen ortsnahen Eschfluren, auf denen
arme Sandbdden (meist Podsole) durch Diingung mit Plaggen (Gras- und Heidesoden) sowie Stall-
und Pferch-Mist verbessert wurden; dabei Aufbau kiinstlichen, bis > 1 m méchtigen Y-Horizontes,
darunter oft noch fossiler Podsol erkennbar. Mineralboden aus langandauernder Plaggenwirtschaft.
Meist stark saurer Boden mit z.T. schwachen Podsolierungserscheinungen im E-Horizont. Boden
mittleren Ertragspotentials, mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen, geringe bis mittlere
Pufferkapazitat, gute Durchliftung und Wasserdurchléssigkeit, weniger verdichtungsempfindlich,
mittlere Auswaschungsgefihrdung. Typische Horizontfolge: Ah-Ap+E (Ah - humoser Oberbodenhorizont;
Ae - sauergebleichter Oberbodenhorizont beim Podsol; Ap - gepfliigter Oberbodenhorizont; E - Mineralbodenhorizont aus
aufgetragenem Plaggen- oder Kompostmaterial entstanden).

In ,Geo Fakten 11 - Schutzwiirdige Boéden in Niedersachsen - Hinweise zur Umsetzung der
Archivfunktion im Bodenschutz* (NLfB, Hannover, Mai 2002) wird ausgefiihrt, dass kulturgeschichtlich
bedeutsame Boden durch acker- und kulturbauliche Manahmen, die heute nicht mehr gebrauchlich
sind (z.B. Diingung mit Plaggen und Laubstreu) entstanden sind. Zur Gruppe der Boden mit
kulturhistorischer Bedeutung z&hlen Plaggenesche, Hortisole, Wolbacker, Wurten, kultivierte Moore
(Fehnkultur) und Heidepodsole. Bei dem Typ Plaggenesch handelt es sich um einen verbreiteten und
nicht seltenen Bodentyp in Teilen Niedersachsens. Dieser Boden sollte nur exemplarisch bei
besonders typischer Auspréagung (gut ausgebildeter Eschkante u.a.) als schiitzenswert ausgewiesen
werden.

Bei den Plaggeneschbdden handelt es sich grundsétzlich um kulturhistorisch bedeutsame Boden.
Morphogenetisch sind sie den Anthropomorphen Boden (dominierende anthoprogene Merkmale)
zuzuordnen. Plaggenesche sind durch den Auftrag von Plaggen oder Soden entstanden. Plaggen

1 vgl. auch: GELLERMANN, M. & M. SCHREIBER (2007): Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in staatlichen Planungs- und
Zulassungsverfahren. Leitfaden fiir die Praxis. — Natur & Recht, Bd. 7
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oder Soden sind mit dem Spaten flach abgeschobene Stiicke humosen Oberbodens, die im Stall als
Einstreu verwandt und dann zum Zwecke der Diingung auf dorfnahe Boden aufgebracht wurden.
Plaggenesche konnen jedoch nur durch Plaggenwirtschaft langfristig in ihrer typischen Auspragung
erhalten bleiben. Durch die Einstellung der Plaggenwirtschaft erfolgt unter Ackernutzung ein Abbau
des Humus, der durch Plaggenauftrag erhoht wurde. Dadurch findet eine Angleichung an umliegende
Boden statt, so daR der Eschcharakter langfristig verloren geht. Aufgrund der vorrangig intensiven
Bewirtschaftung der Flachen in Verbindung mit der Einstellung der Plaggenwirtschaft erfolgt
langfristig eine Angleichung an umliegende Boden, so daR der typische Eschcharakter dann nicht
mehr festzustellen ist.

Vorbelastungen der Bdden im Untersuchungsgebiet, die iber die Beeinflussung der Béden durch das
{ibliche MaR der intensiven Landbewirtschaftung hinausgehen, sind nicht bekannt.

Das physlkalisch-chemische Filtervermogen  ist  als mittel zu bezeichnen. Das
Nitratriickhaltevermaogen als mittel bis gering. Die mittlere Durchliiftung ist hoch bis sehr hoch. Die
Nitratauswaschungsgefahr und die Erosionsempfindlichkeit ist hoch. Das landwirtschaftliche
Ertragspotential - bezogen auf dt/na Wintergerste - ist auf derartigen Bdden als hoch zu bezeichnen.

BodenkontaminationeanItabIagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftliche
Nutzflache) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder
Verdachtsmomente hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen.

Schutzqut Wasser

a) Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt am Rand eines als Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung festgelegten
Bereiches. Weiterhin befindet sich der westliche, an der HeidestraRe befindliche Teil des
Geltungsbereiches innerhalb der Wasserschutzgebietszone I B des Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes Grumsmiihlen (Schutzzone Il B: mehr als 2 km von
den Entnahmebrunnen entfernt). Die ,Verordnung {iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen (Brunnen | bis Vill) des \Wasserwerkes Grumsmiihlen des
\Wasserverbandes Lingener Land* vom 15.12.2004 ist zu beachten.

Die nachfolgenden Aussagen zu den Grundwasserverhaitnissen des Geltungsbereichs stiitzen sich
auf die Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen (-
Grundwasser Grundlagen-, Blatt CC3910 Bielefeld, M. 1:200.000). Im gesamten Geltungsbereich
liegen hinsichtlich der Grundwasserleiter ortlich stark wechselnde Entnahmebedingungen vor. Bei
ausreichendem Grundwasserdargebot als standort zur Entnahme groerer Grundwassermengen nur
bedingt geeignet. Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt bei etwa 30 bis 35 mNN. Das Gelande
hat Hohen zwischen etwa 38 und 40,5 mNN (Gefélleneigung von Ost nach West).

Innerhalb des Plangebietes erreicht die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel hohe
Werte (>300-400 mm/a). Die das Grundwasser iiberdeckenden Bodenschichten filtern wahrend des
Sickervorganges Verunreinigungen aus dem Niederschlagswasser aus (mechanische und
physika!isch—chemische Filterung) oder haiten sie zuriick. Die Gefahrdungseinschdtzung des
Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwem orientiert sich aus diesem Grund an dem
Flurabstand und der Beschaffenheit der Grundwasseriuberdeckung. Innerhalb des Geltungsbereiches
ist die Gefahrdung des Grundwassers als hoch einzustufen, da die Sandauflage in diesem Bereich
weniger als 5 m stark ist. Im Plangebiet liegen mogliche Vorbelastungen des Grundwassers vor allen
durch Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft (Dingung, Giilleeintrag), Schadstoffeintrage durch
Niederschlage (,Saurer Regen®) und StraRenabwasser (Spritzwasser) vor.

Da die natiirlichen Wasserverhaltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend iberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich de Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der
mdglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung als erhebliche
Auswirkung zu beurteilen. Einschrankend ist anzufihren, dass sich die Erheblichkeit deutlich
reduziert, wenn das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken versickert oder
als Brauchwasser aufgefangen wird.

b) Oberflaichengewdsser

Im Sinne des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes sind Gewisser (sowohl Still- als auch
FlieRgewasser) vor Verunreinigungen zu schitzen und die natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu
erhalten oder wiederherzustellen.
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Im Sinne des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes sind Gewasser (sowohl Still- als auch
FlieRgewasser) vor Verunreinigungen zu schitzen und die natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu
erhalten oder wiederherzustellen. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der angrenzenden
Umgebung befinden sich keine naturlichen FlieR- bzw. Oberflichengewésser. Entwasserungsgraben
oder Vorfluter sind innerhalb des Planbereiches ebenfalls nicht vorhanden.

Schutzgut Klima / Luft

GroRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen mittleren Wasseritiberschu® von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei
ca. 8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit
wird als lang bezeichnet (@ 220-230 Tage/Jahr).

Die mikroklimatischen Verhéltnisse des Geltungsbereiches werden durch die Klimafaktoren
Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmt. Der Geltungsbereich wird
vornehmlich landwirtschaftlich als Acker- bzw. Grinland genutzt. Im Folgenden werden die
verschiedenen kleinklimatischen Gegebenheiten des Geltungsbereiches naher erlautert:

Ackerklima: Allgemein zeichnet sich das thermische Verhalten der Ackerflachen durch eine rasche Erwérmung und den damit verbundenen
konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie durch eine relativ schnelle Abkiihlung der Ackerflachen in den
Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur Kaltiuftbildung in der Ebene bei. Abhéngig ist dieses thermische Verhalten von der aktuellen
Bodenfeuchte. Da die Ackerflachen des Geltungsbereiches durch Sandbaden geprégt sind, setzt die Nebelbildung spater als auf feuchteren
Standorten ein. Zudem ist die Erwarmung der trockenen Standorte stérker als auf feuchteren Standorten.

Klima von versiegelten Fléchen: Ausschlaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Klimas von versiegelten Fidchen, sind eine verringerte
Verdunstung und eine niedrigere Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemente des Warme- und Wasserhaushaltes rasch entzogen werden
(u. a. zigiges Ableiten des Niederschiagswassers). Gleichzeitig werden Luft und Boden verstarkt erwarmt, wodurch das allgemeine
Temperaturniveau dieser Bereiche angehoben wird. Daraus resultieren u. a. gine verminderte Anzahl von Frost- und Eistagen im Winter, aber
auch eine geringe Nebelhaufigkeit im Freiland. Diesen Flachen sind die Wege- und Straenflichen innerhalb des Geltungsbereiches
zuzuordnen.

Diese generellen Klimabeschreibungen konnen aufgrund der Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches
nur bedingt auf diesen iibertragen werden.

Nach § 2 NNatG sind Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen gering zu halten. Neben der
allgemeinen iiberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowohl L&rm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
hauptséchlich durch die Emissionen aus der Landwirtschaft und dem relativ geringen
Kraftfahrzeugverkehr auf der Espeler Stral3e und HeidestraRe belastet. Es besteht somit bereits eine
Vorbelastung des Plangebietes.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Erfassung der Vorbelastungen der Potentiale Klima/Luft
des Raumes ist mit groBen Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten
Landschaftseinheiten festgemacht werden konnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den
belastenden Nutzungen méglich sind. Somit muR die Einschatzung der Klima-Luft-Vorbelastung
mittels vorliegenden nachrichtlichen Informationen sowie auf der Grundlage des aktuellen
Nutzungsmusters erfolgen. Die Immissionsgrenzwerte der TA Luft und der niedersachsischen
Smogverordnung (vgl. Ergebnisse Luftiberwachungsstationen LUN unter http://www.umwelt.niedersachsen.de; Station
Emsland) werden nicht Uberschritten. Somit halten sich allgemein die Belastungswirkungen der
Immissionen auf den Menschen und seine Umwelt in Grenzen, was auch Eingang in die Bewertung
der Vorbelastung der Faktoren Klima/Luft gefunden hat. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen
durch das Plangebiet (durch Versiegelungen, Verkehrsemissionen, Heizungsanlagen) sind aufgrund
der geringen GréRe des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Schutzgqut Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird insbesondere von der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) und dem in einem Teil bestehenden Wohn- und Nebengeb&ude
sowie der umgebenden Wohnbebauung gepragt. Insgesamt ist das Landschaftsbild deutlich
anthoprogen tberformt und gepragt.
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Dabei ist der jeweilige Landschaftszustand eine Augenblickaufnahme innerhalb einer langen
Entwicklung. Uberkommene Nutzungen, deren Intensitat durch die Leistungskraft des Standortes
begrenzt wurde, driicken die Erfahrungen aus, die die Bevolkerung tiber Jahrhunderte mit der ihr
vorgegebenen Natur und Landschaft gesammelt hatte. Dadurch, dass der aufBerordentlich
sivilisatorisch-technische Wandel seit 50 Jahren in vollem MaR auf die Nutzung von Natur und
Landschaft durchschlagt, I6sen sich die meisten Nutzungsarten zunehmend von den natiirlichen
\Voraussetzungen. Das filhrt auch zum weitgehenden Verlust der landschaftstypischen, extensiven
Flachennutzungen und landschaftstypischen Siedlungsstrukturen und damit auch der Eigenart und
Vielfalt der Landschaften, die ihre Schonheit bestimmen (Landschaftsprogramm Niedersachsen
1989). Als WertmaBstab ist somit eine Kulturlandschaft zugrunde zu legen, deren Zustand die
vielgestaltigen, natiirlichen Standortverhéltnisse bewahrt hat. Von besonderer Bedeutung hinsichtlich
der naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart sind sehr wenig beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche
(Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schonheit entsprechen).

Die Geltungsbereichsflachen sind durch die gréBtenteils landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Diese
sind fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieses Naturraumes von allgemeiner Bedeutung.
Lediglich die im Bereich des Wohn-/Nebengebdude stehenden Eichen haben im Zusammenhang mit
straRenbegleitenden und alleeartigen Ahornbestédnden eine Bedeutung fir das Landschaftsbild.
Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes fir den Geltungsbereich keine
besondere Bedeutung hervorgehoben werden da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schénheit weitestgehend iberformt ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Vorbelastung des Landschaftsbildes wird durch die Struktur
des aktuellen Nutzungsmusters bestimmt. Die Einschatzung erfoigt anhand subjektiver
Erfahrungswerte und eigener Einschatzungen als Annahme.

Als Vorbelastungen kénnen angefiihrt werden: Emissionen von den vorhandenen Verkehrswegen
(gering) sowie ein monoton strukturiertes Landschaftsbild auf den landwirtschaftlichen Fldchen.
Ausschlaggebend fiir die Ermittlung der Empfindlichkeit/Gefahrdung des Landschafisbildes sind die
Faktoren Naturndhe, Vielfalt und Eigenart der Landschaftselemente des Raumes. Neben dem
visuellen Erleben der Landschaft sind auch die méglichen akustischen und riechbaren Belastungen in
die Uberlegungen einzubeziehen. Dem Bereich ,[Landschaftsbild® kann man folgende
Empfindlichkeits- bzw. Gefahrdungsmerkmale zuordnen: Larm - Zerschneidung - Versiegelung -
Flachenverlust - EinfluB wahrehmbarer gasformiger Emissionen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachaqliter

Wihrend der Begriff Kulturgiiter* relativ kiar umrissen ist, wird der Begriff der ,sonstigen Sachguter*
im Weiteren als solche Giter definiert, die zwar selbst nicht die Qualitat von Kulturgiitern haben,
jedoch von gesellschaftlicher Bedeutung sind.

In den vorliegenden Informationen sind fiir den Betrachtungsraum keine Kulturdenkmaéler, d.h. Bau-
und Bodendenkmaler rechtsverbindlich ausgewiesen. Archéologisch wertvolle Fundstellen oder
kulturhistorisch wertvolle Béden sind nach vorliegenden Informationen ebenfalls nicht vorhanden.
Eine Bewertung und Ermittlung der Vorbelastungen ist somit nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit. Hierdurch erhoht sich der
OberflachenwasserabfluR, wihrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen
groRtenteils intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und der Neuversiegelung bei
gleichzeitig moglicher Aufwertung durch Hausgarten sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Umweltwirkungen der Planungen liegen Vvor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabflul®
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten. Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

m Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
M = Immissionsbelastung durch Verkehrsiarm
L .

Verlust und Neugliederung des Raumes
ue Lebensraume durch Griingestaltung moglich
Beeintrachtigung der Bodenfu nktion : 4chenwassemetention
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
eduzierung der Grundwasserneubildungsrate

Boden

Wasser

\Wechselwirkungen
A A sehr erheblich, A erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung kann eine intensive Ackerfliche sowie vorhandene Bebauung
in Richtung Wohnbebauung umgewandelt werden. Durch die Planung kommt es im Bereich der Bau-
und  Verkehrsflachen  zu Bodenversiegelungen mit einhergehender Verringerung  der
Grundwasserneubildungsrate und Verlust der Bodenfunktionen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung und erforderliche MaBnahmen

im Umweltbericht sind sowoh! die Auswirkungen innerhalb des eigentlichen Plangebietes wie auch
magliche Fernwirkungen Zu untersuchen. Eine sachgerechte Ermittlung und Bewertung der
Auswirkungen sowie die Konfliktbewaltigung erfordern eine Gesamtbetrachtung, in die die in der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Planungsinhalte mit den jeweiligen Strukturdaten zur
baulichen Entwicklung einflieeen. Da diese aufgrund der geplanten Nutzungsart (Wohngebiet)
weitestgehend ersichtlich sind, werden sie nachfolgend fiir die Bewertung und die Abhandlung der
Eingriffsregelung zugrund gelegt. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung fiir das Plangebiet
innerhalb eines Zeitraums von ca. 2-5 Jahren realisiert werden kann. Aufgrund der genannten
Beeintridchtigungen innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Fir das Schutzqut Boden: Verlust von Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und
VerdichtungsmaRnahmen.

Fiur das Schutzgut Wasser. Erhdhung des Oberflachenabflusses, Verringerung  der
Grundwasserneubildungsrate, unwesentlich erhohte Schadstoffbelastungen.

Fir _das Schutzgut Klima/Luft: In Teilbereichen mikroklimatische Verénderungen (hohere
Durchschnittstemperaturen). unwesentlich erhdhte Schadstoffbelastungen.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild: Veranderung des Landschaftsbildes in Richtung Wohngebiet.

Fir das Schutzgut Arten _und Lebensgemeinschaften: Erhohtes Storpotential durch
betriebsbedingte Tatigkeit (erhohter Kfz-Verkehr etc.).

F.DOC
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Schutzgiiter
Mensch

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet
vornehmlich an die ,Aktivitaten* Wohnen gekniipft ist, miissen insbesondere die Wirkfaktoren Larm
und Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Daneben spielt aber auch die Zugénglichkeit
potentieller Erholungsrdume eine Rolle, wihrend die visuellen Beeintrdchtigungen in Kapitel
_Landschaft“ abgehandelt werden. ;

Larm: An den Anderungsbereich grenzen die Gemeindestrae _Heidestrage* und ,Espeler Strafie”
an. Hierbei handelt es sich um StraBen, die in erster Linie von Individualverkehr der angrenzenden
Wohngebiete sowie von landwirtschaftlichem Verkehr in Anspruch genommen werden. Die Espeler
StraRe dient gleichfalls als VerbindungsstraBe zwischen Langen und Espel. Durch jede
Neuausweisung von Wohngebieten wird in den angrenzenden Bereichen mit einer Steigerung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen sein. Wollte man s&mtliche vorhandene Bebauung vor zusétzlicher
Verkehrsbelastung schiitzen, ware auf eine Baulandausweisung ganzlich zu verzichten. Auf Grund
der vorhandenen Baulandnachfrage wird hier jedoch der Neuausweisung von Wohnbaufldchen
gegeniiber dem Ruhebediirfnis der Anlieger an der Espeler StraBe bzw. HeidestraBe der Vorrang
eingeraumt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich durch die Neuausweisung des Baugebietes die
Verkehrssituation im den vorgenannten Bereichen nur unwesentlich andem wird. Eine Stérung der im
Norden benachbarten Siedlungsbereiche Espeler StraBe / Heidestrale durch Larm, Staub und
Unruhe (Bauverkehr) wahrend der Bauphase lassen sich jedoch nicht vermeiden. Da diese
Auswirkungen zeitlich befristet sind und nur die im Plangebiet und direkt angrenzende
Wohnbebauung betreffen, sind sie allerdings hinnehmbar.

Schadstoffe: Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung
sowie der giltigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche
Beeintrachtigung erwarten. MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen
sind nicht erforderlich. Die hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kdénnen die
Funktion Gewerbegebiet aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren
sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus den vorhandenen Baugebieten.

Landwirtschaftliche Immissionen: Die zu einer ordnungsgemagen Landwirtschaft erforderlichen
Bewirtschaftungsma®nahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fl&chen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaB beschrankt.

Zur Feststellung der Immissionen aus der Landwirtschaft wurde von dem Ing.-Biiros Zech aus Lingen
ein geruchstechnischer Bericht (Nr. LG2223.2/01) iiber die Ermittiung und Beurteilung der
Geruchsimmissionssituation im Bereich der westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 ,Haidberge®
gelegenen geplanten Wohngebietsflachen in Langen (=Geltungsbereich dieser 34 Anderung des
Flachennutzungsplanes) erstellt. Im Ergebnis wird ausgefuhrt, dass der maRgebliche Immissionswert
von 0,10 — entsprechend einer relativen flichenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 %
der Jahresstunden — im gesamten Bereich der geplanten Wohngebietsflachen sicher eingehalten
wird. Aus geruchstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung
von Wohngebietsflachen westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 ,Haidberge® in Langen.

Tiere und Pflanzen

Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen fithren kénnen, sind der Verlust und die Uberpragung landwirtschaftlich genutzter Flachen
durch Bebauung und Versiegelung zu bewerten. Durch die Herstellung eines Wohngebietes werden
Wechselwirkungen unterbrochen bzw. beeintréchtigt.

Gefihrdete Arten konnten im Rahmen der allgemeinen Bestandaufnahme nicht festgestellt werden.
Vorranggebiete fiir Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen
innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen sowie in den angrenzenden Bereichen nicht vor, so dass
auch kein Risikopotential zu beschreiben ist. Auf Ackerflachen kénnen nach dem Umpfligen und
beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch artenarm gehaltenen Bereiches kaum Insekten der
Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet lediglich eine untergeordnete Habitatsfunktion fur eine
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geringe Zahl angepaBter bzw. unempfindlicher Arten, so dass der Verlust dieses Habitates relativ
geringe Auswirkungen haben wird.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen: Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen fahren konnen, sind der Verlust und die
Uberpriagung insbesondere landwirtschaftlich genutzter Flichen durch Bebauung/Versiegelung zu
bewerten. Mit einer Festsetzung einer auf das notwendige MaR beschriankten Grundflachenzahl kann
sich die Erheblichkeit der Eingriffs deutlich verringern.

Eingriffsbilanzierung:

Durch die Bauleitplanung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in gewerbliche Bauflache
umgewandelt. Dabei handelt es sich um Bereiche von groBtenteils untergeordneter Bedeutung. Das
Umfeld stellt sich in erster Linie als ackerbaulich intensiv genutzte Fldche, Gehdlzstrukturen sowie
straken und Wohnbebauung dar, die aufgrund der fehlenden nachteiligen Auswirkungen durch
diesen Bebauungsplan nicht gesondert bewertet werden. Diese Bereiche sind ebenso wie die
Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung
innerhalb des Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehendere
Betrachtung verzichtet werden kann.

Die Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse orientiert sich an der
_Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung* (1996) auf
der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes. Dabei wurden folgende stadtebaulichen
Daten zugrunde gelegt:

[ Zweckbest. m? anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtflache 10.393 100%
2. WA - Aligemeines Wohngebiet 9.866 94,9%

davon: iiberbaubare Flache 7.845
tiberbaubar bei GRZ 0,4 3.946
StraRenverkehrsflache 527 5,1%
3. Versiegelbare Baugebietsfliche WA 3.946
Unversiegelbare Baugebietsflache WA 5.920
Voraussichtlich neu versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 369
Somit ergibt sich folgende Bilanzierung des Bestandes (Kurzelverwendung nach DRACHENFELS):
Bestand: | Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung fir
A - Ackerflache ) . b 8.115 1 8.115 —
0D - Wohngrundstiick, bebaut mit Geb&uden u. versieg. 544 0 0
Hofflachen: B r—————— | N
‘0D - Wohngrundstiick, unbebaute Flachen: 1.311 1 1.311 -
DWS/UR - Sandweg (DOS), Ruderalbereiche 21 - 442 -
TFZ-gepflasterterWeg .. 143 0 (I
HB1 - Baumgruppe innerhalb OD 59 3 177 i
SUMME 10.393 10.045 |

Bei einer Grundflichenzahl im zukiinftigen WA von 0,4 werden die nicht tiberbaubaren Flachen im
Bereich des Wohngebietes als Hausgarten genutzt (5.920 m?). Der okologische Wert dieser nicht
bebaubaren Bereiche steigt mit dem Anteil der verwendeten heimischen und standortgerechten
Pflanzenarten. Neue Baugebiete werden in den weitaus meisten Fallen auf intensiv genutzten
Ackerflachen ausgewiesen. Siedlungsflachen als 6kologisch von geringer Bedeutung einzustufen und
mit einer intensiv genutzten Ackerfliche gleichzusetzen, ist vor dem Hintergrund, dass die
biologische Vielfalt bei Einfamilienhdusern mit Garten deutlich hoher ist, in der Regel unzutreffend.
So ist z.B. nach der Typenliste zur Hessischen AusgleichsVO der Quadratmeter Ackerfliche und
Erwerbsgartenbau mit 13 Okopunkten, Rasenflachen auf Sportanlagen gar nur mit 10 Okopunkten,
der Quadratmeter Hausgarten aber mit 25 Okopunkten zu bewerten. Daher ist der Ansatz, bei der
Ausweisung der okologisch relevanten Einfamilienhausgebiete die Gartenfldche als Ausgleichsflache
anzuerkennen und auf eine zusdtzliche Ausweisung von Ausgleichsflachen verzichtet wird,
nachvollziehbar.

Private Garten pragen oftmals das Orisbild weit mehr als o&ffentliche Anlagen. Die Art ihrer
Gestaltung beeinflusst die Wohnqualitat nachhaltig. Die naturnahe Anlage von Hausgérten schafft
Lebensraume, die Mensch und Natur gleichermaBen aufatmen lassen. Weil in unserer Landschaft
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natiirliche Elemente immer seltener werden, dienen reich gegliederte Géarten als wichtige
Riickzugsbiotope fiir unsere heimischen Tierarten. Insbesondere die Garten am Ortsrand besitzen
hier einen hohen Stellenwert, da sie in direkter Verbindung zur Landschaft stehen. Um geeignete
Lebensbedingungen fiir eine artenreiche Tierwelt zu schaffen, kann der Hobbygéartner durch sein Tun
und Lassen vieles bewirken. So kann liegengelassenes Falllaub Regenwiirmern als ,Futter” dienen.
Zahlreiche Niitzlinge (berwintern in der Laubschicht. Durchldssige Z&une ermdglichen eine
Zuwanderung von Igeln, Spitzm&dusen und Erdkréten. Schmetterlinge, Bienen und Hummeln werden
durch Pflanzen angelockt, die ihnen Nahrung bieten. Grundsétzlich werden in einem naturnahen
Garten Pflanzen gewéhlt, die in unserem Lebensraum heimisch sind, da sie im Gegensatz zu den
fremdlandischen Gehdlzen eine erheblich héhere Bedeutung als Néhr-, wie auch als Nistgeholz fur
unsere Tierwelt besitzen. Teiche oder Trockenmauern sind Lebensbereiche fiir manche nitzliche
Tierart, wie z.B. Eidechsen. Durch eigenen Kompost im Garten hilft man Miill vermeiden. Kompost ist
Lebensgrundlage fiir Bodentiere und Pilze und eine hervorragende Substanz zur Verbesserung der
Bodenfruchtbarkeit. Auf chemische Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Vielmehr sind
vorbeugende pflanzenbauliche MaRnahmen zu beriicksichtigen, die ein Massenauftreten von
Schadlingen von vornherein unterbinden. So kénnen eine robuste Sortenauswahl, der richtige
Pflanzenstandort sowie eine richtige Kulturfiihrung bereits viele Probleme verhindern. Des Weiteren
kénnen mit zum Teil einfachen Mitteln Niitzlinge wie Florfliegenlarven, Ohrwiirmer und Marienké&fer
gefordert werden. Die Vernetzungsfunktion und die Einbindung in das Landschaftsbild wird
verbessert, wenn Grundstiickseinfriedungen — so wie im Plan und den 6rtlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung festgesetzt — mit heimischen Gehdlzen vorgenommen werden.

Hausgérten gelten als Orte hoher Biodiversitdt und daher 6kologischen Werts. Hausgérten sind fir
viele Menschen insbesondere im landlichen Raum lebenskulturell bedeutsame Orte flr einen
kontinuierlichen und unmittelbaren Naturbezug. Bei einer ausreichenden Artenvielfalt und der
Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern wird sich eine entsprechende Fauna einstellen.
Flora und Fauna der Hausgérten kénnen die Biodiversitét einer Landschaft erheblich bereichern.

Hausgérten haben beziiglich der Pflanzen- und Tierwelt auch in einer ldndlich strukturierten Region
einen nicht zu unterschédtzenden padagogischen Aspekt: Ein kleiner Garten kann wohl keine
bedrohten Arten retten, alltdgliche Arten kénnen dort aber gut erlebt und beobachtet werden. Viele
der dort vorkommenden Tiere, zum Beispiel Igel, Kéfer, Insekten und verschiedene Singvigel eignen
sich gut, um bei Kindern ein Verstandnis fir die Natur zu wecken.

Funktionsaspekte von Manahmen im Siedlungsbereich

Gestaltungselemente Nutzungsfunktion dkologische Funktion

Grenzmarkierung, Schutz vor; Eindringen
Sicht, Abgase, L&rm

Bepflanzbare bauliche Anlagen, Hecken,

LERam——" Pflanzstreifen, Vernetzung mit benachbarten Flachen.

2. Verkehrsanlagen: Wege/Treppen
Zufahrten, PrivatstraBen, Parkplatze,
Lager- und Ladeflichen

Betretharkeit/ Befahrbarkeit, Sicherheit,
Haltbarkeit, Entwésserung.

Befestigungsart/Versiegelungsgrad,
Abstrahlung/Verschattung, Aufnahme von
Oberflachenwasser, Bodeneintrag.

3.Sonstige Befestigte Flachen:
Sitzbereiche, Trockenplatze,
Terrassen.

Aufenthalt: Besonnung, Ebenheit,
Mablierbarkeit.

Befestigungsart/Versiegelungsgrad,
Abstrahlung/Verschattung, Aufnahme von
Oberflachenwasser.

4 Pflanzflachen: Vorgarten,
Hausgarten, Nutzgarten, Spielflachen.

(nach Flachenart) Zuganglichkett,
Einsehbarkeit, Flachengrofe,
Bewirtschaftharkeit, Pflegeaufwand, Erfrag,
Dekoration.

Artenvielfalt und Vemetzbarkeit, Bodeneintrag.

Représentation, Verschattung, Sichtschutz,

Standortgerechte Art, Vernetzung, Verschattung,

5.8k Erirag, Fillerwirkung
. e Warmedammung, Verwitterungsschutz, VergroRerung der Pflanzfléche, Verringerung der
R Bl T Windschutz, Sonnenschutz. Abstrahlungsfiiche.

7.Begriinte Bauteile: Dacher: intensive
Begriinung, extensive Begriinung

Warmedammung, Begehbarkeit, Gewicht,
Haltbarkeit.

VergrdRerung der Pflanzfléche, Verringerung der
Abstrahlungsfidche, Aufnahme von
Oberfléchenwasser.

8. Rankgeriiste: Arkaden, Kletterhilfen,
Pergolen, Lauben.

Aufenthalt, Abgrenzung, Sichtschutz,
Sonnenschutz, Stiitzfunktion.

VergroRerung der Pflanzflache, Verschattung.

9. Sonstige Elemente wie z.B.
Gartenteich, Brunnen, Gehdlze,
Gewachshaus,

Geschirrhiitten, Volieren, Gehege,.

Kompost-/Abfall-/Schuttablagen
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Es wird weitgehend von AusgleichsmaRnahmen im Bereich der Hausgarten abgesehen, um den
Anwohnern ausreichend Spielraum fur gestalterische Eigenkreativitat zu ermdglichen. Dennoch
werden fiir die privaten Grundstiicksfldchen in geringem MaB Pflanzgebote formuliert, um ein
ansprechendes Freiraumprofil - mit ortsbildverbessernder Wirkung und ein moglichst hohes
Griinvolumen in den Gartenrdumen zu erzielen:

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (val. Festsetzung Nr. 8: Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken: Pro 150
m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und
beim Abgang zu ersetzen): Pro 150 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum bzw.
Obstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und beim Abgang zu ersetzen. Die Bepflanzung muid spatestens 12
Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude abgeschlossen sein. Dabei soll den zukinftigen Eigentimern frei
gestellt sein, Obstbédume oder Baume entsprechend nachfolgender Artenliste anzupflanzen:

Béume

Bergahorn Acer pseudoplatanus Zitterpappel Populus tremula
Schwarzerle Alnus glutinosa Vogelkirsche Prunus avium
Sandbirke Betula pendula Traubenkirsche Prunus padus
Moorbirke Betula pubescens Traubeneiche Quercus pefraea
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus~ robur
Rotbuche Fagus svivatica Eberesche Sorbus aucuqaria

Fiir diese Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

Baume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12

Heister: 2x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm

Folgende Obstbaume kénnen hier alternativ verwandt werden (Hochstdmme; Auswahl alter Sorten):

Apfel: Schaner von Boskop, Roter Boskop, Landsberger Renette, Grolier Rheinischer Bohnapfel, Roter Winterstettiner, Halberstadter
Jungfernapfel

Pflaume: Hauszwetschge, Czar, Ontario-Pflaume, Wangenheim, Emma Leppermann

Siikirsche:  Biitiners Rote Knorpel, GroRe Schwarze Knorpel, Querfurter Konigskirsche, Werdersche Friihe

Sauerkirsche: Schattenmorelle, Fanal, Werdersche Glaskirsche

Birne: Gellerts Butterbirne, Friihe aus Travoux, Grofer Katzenkopf, Gute Luise, Doppette Phillipsbirne

Baume, ob im Hausgarten oder im StraBenraum, sind wichtige und wertvolle Gestaltungselemente im
Siedlungsbereich. Wir Menschen profitieren von Baumen durch ihre positive Wirkung auf das
korperliche und seelische Wohlbefinden. Baume spenden zudem Schatten, erhéhen die
Luftfeuchtigkeit, filtern die Luft, nehmen Abgase auf, produzieren Sauerstoff, tragen zur
Larmminderung bei und bieten Windschutz. Natiirlich bieten sie auch Lebensraum, Nistm&glichkeiten
und Nahrung fiir unzéhlige Tierarten. Die 0.g. Festsetzung im Bebauungsplan fiihrt dazu, dall bspw.
bei einer Grundstiicksflaiche von 600 m2 mindestens 4 Baume zu pflanzen sind, die zu einer
deutlichen Aufwertung der Hausgérten fihren und zu einem wichtigen Trittsteinbiotop in der
ansonsten anthoprogen und agrarisch gepragten Umgebung werden kdnnen.

Aus den vorgenannten Griinden und der deutlich besseren Biotopdiversitdt — darunter wird der
Reichtum an verschiedenen Biotoptypen in einem bestimmten Gebiet verstanden - eines
Hausgartens gegeniiber einer Ackerfliche miissten Hausgérten grundsétzlich hoher als eine
Ackerfliche eingestuft werden. Die Bewertung der Hausgérten erfolgt mit dem Wertfaktor 1 fir
neuzeitliche Hausgarten. Fur die StraRenseitenraume (158 m?) wird der Wertfaktor 1 angesetzt. Die
versiegelbaren Flachen (Uberbaubare Bereiche und StraBen, gesamt 4.315 m?) werden mit dem
Wertfaktor 0 bewertet.

Die Planung kann demnach wie folgt bewertet werden:
Planung/Kompensation: Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert Bedeutung fur

'gesamt versiegelbare Flachen (innerhalb WA und StraBenfl&che) . 4315 0

unversiegelte Flachen innerhalb WA (Hausgarten) | 5920 | 1

StraRenrandbereiche B

SUMME 10393

Durch den Vergleich des IST-Zustandes mit der Planung ergibt sich folgende Bilanzierung des
Fléachenwertes:

Flachenwert Eingriffsbilanzierung 10.045
Flachenwert Kompensation 6.078
Differenz -3.967
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Durch den Vergleich des Eingriffsflichenwertes mit dem Flachenwert der MaRnahmenplanung ergibt
sich ein rechnerisches Defizit von 3.967 Werteinheiten, so dass der Ausgleich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches erreicht werden kann und eine Ersatzmalnahme erforderlich wird.

Boden

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen hinsichtlich des Bodenverlustes durch bauliche
Anlagen. Unvermeidbar sind Versiegelungen durch Geb3ude und versiegelte Freifldchen innerhalb
des Baugebietes. AuBerdem kann es wédhrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend gepriift
worden sind.

Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der nachfolgend aufzustellende
Bebauungsplan insofern reagieren, als das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert
werden mufls. Das ubrige auf den privaten Flichen anfallende Oberflachenwasser mu® auf dem
jeweiligen Grundstiick oberfldchig versickert werden. Die Bestimmungen des Niederséchsischen
Wassergesetzes bleiben hiervon unberiihrt.

Durch die voraussichtliche Bebauungsdichte kann die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberfldchenwassers in gréBeren Teilen erhalten werden. Durch die o.g. Vorschrift kann eine
Oberflachenwasserversickerung auf den Grundstiicken, also am Ort der Entstehung erreicht werden.

Wie bereits erwdhnt befindet sich der westliche, an der HeidestraBe befindliche Teil des
Geltungsbereiches innerhalb der Wasserschutzgebietszone |l B des Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage des Wasserwerkes Grumsmiihlen (Schutzzone Il B: mehr als 2 km von
den Entnahmebrunnen entfernt). Laut ,Verordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen (Brunnen | bis VIII) des Wasserwerkes Grumsmiihlen des
Wasserverbandes Lingener Land* vom 15.12.2004 kann die Ausweisung von Baugebieten mit
Genehmigung des Landkreises Emsland erfolgen. Unter Beachtung der vorgenannten Verordnung
und aufgrund der Tatsache, daf® sich das geplante Wohngebiet direkt an der dstlichen Grenze des
Wasserschutzgebietes befindet, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet
zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauieitpldanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutz-
wiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméal §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14
Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Anforderungen an den Bebauungsplan

Bei einer Bebauung ergeben sich aus landespflegerischer Sicht folgende Zielvorstellungen:

= Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Befahren,

= mdglichst Wiederverwendung abgetragenen Oberbodens innerhalb des Plangebietes,

= Vermeidung von Schadstoffeintrdgen auch wéahrend der Bauphase,

= Vermeidung einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Verzicht auf groRflachige
Versiegelung und Verwendung wasserdurchlédssiger Beldge (wassergebundene Decken,
weitfugige Pflasterung, Rasengittersteine, Schotterrasen), Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers bzw. Riickhaltung zur Vermeidung von Abflussspitzen,
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Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft eine fiir den Menschen sowie fiir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen Verbesserungen erreicht werden.

Ohne diese Gebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland bewirtschaftet.
Eine geordnete stadtebauliche und nachhaltige Entwicklung wiirde nicht eingeleitet werden. Die
Beeintrachtigungen aus intensiver Bewirtschaftung fur die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhalten.
Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie
das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung wird auf eine reine Bestandssicherung beschréankt,
die eine zukiinftige Auslastung einzelner lokaler Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen ist gemdR § 8 NNatG zu
gewihrleisten, dass der geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung von landwirtschaftlicher
Flache in eine Wohnbaufliche werden keine bedeutsamen Biotopstrukturen oder geschitzte Arten
entfernt oder gefdhrdet. Aufgrund der umgebenden Nutzungsstruktur sind Beeintrachtigungen
hinsichtlich Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Fir den nachfolgenden Bebauungsplan werden MaBnahmenflachen z.B. zum Anpflanzen von
Strauchern/Baumen bzw. Griinflichen empfohlen. Weiterhin solite das als unbelastet geltende und
nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder
unterirdisch versickert sowie das ibrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser auf
dem jeweiligen Grundstiick oberflachig versickert werden. Mit der Festsetzung einer angemessenen
Grundflidchenzahl kann die Versiegelung auf ein notwendiges Ma® beschrénkt werden.

Den zukiinftigen Bauherren wird weiterhin empfohlen, eventuelle Grundstiicksgrenzen nicht mit
engmaschigen Z&unen, sondern mit Heckenanpflanzungen (Laubholzhecken) zu versehen. Zur
weiteren okologischen Aufwertung des Plangebiets wird weiterhin die Anlage von extensiven
Dachbegriinungen (z. B. auf Carports, Garagen usw.) sowie Fassadenbegriinung (z.B. an
groBflachigen Mauern, an Nebenanlagen etc) angeregt. Fur die Fassadenbegriinung kdnnen
Waldrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea
spec.) oder Weinrebe (Vitis vinitera u. ssp.) verwandt werden.

d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bauleitplans

Mit dieser Bauleitplanung soll die planerische Mdglichkeit geschaffen werden, ein derzeit
weitestgehend unbebaute Flidche in ein Wohngebiet umzuwandeln und somit eine — zumindest in
Teilen — beidseitige StraRenbebauung zu ermdglichen. Da die Fldchen fiir die Planungen zur
Verfiigung stehen, ist es aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, hier eine Wohngebietsausweisung
vorzunehmen.

Diese Flachennutzungsplandnderung ist das Ergebnis der Bemiihungen der Gemeinde Langen und
der Samtgemeinde Lengerich, bedarfsgerecht Wohnbaufldchen angrenzend an das bestehende
Siedlungsgefiige des Ortskernes von Langen fiir Bauinteressenten zur Verfiigung stellen zu konnen.

Auf Grund der vorhandenen Infrastruktur (Anbindung an vorhandene StraRen sowie an bestehende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen) und der sinnvollen Ergdnzung der schon bestehenden
Wohngebiete und aufgrund der landwirtschaftlichen Immissionssituation wurde dieser Standort als
geeignet angesehen. Alternative und méglicherweise besser geeignete Standorte sind hierfur derzeit
nicht erkennbar.
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7.5.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefiihrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie, Stand Mirz 2004) aufgenommen. Zusétzlich wurden der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland bei der Ermittlung der Bestandssituation und der
vorgesehenen Entwicklungsziele beriicksichtigt. Die Eingriffregelung zur Beurteilung der Planung aus
der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen Umweltbericht’ integriert. Die
Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stédtetag 1996).

Zur Feststellung der Immissionen aus der Landwirtschaft wurde von dem Ing.-Biiros Zech aus Lingen
ein geruchstechnischer Bericht (Nr. LG2223.2/01) liber die Ermittlung und Beurteilung der
Geruchsimmissionssituation im Bereich der westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 ,Haidberge*
gelegenen geplanten Wohngebietsflichen in Langen (=Geltungsbereich der 34.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich) erstellt (vgl. Auszug i.d.Anlage). Die
Ergebnisse sind bei dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes beriicksichtigt worden. Zudem
wurden Informationen zum Wasserschutzgebiet Grumsmiihlen aus dem Internet unter der Adresse
>www.wvll.de< fiir die Bearbeitung herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie aufgrund der
Tatsache, dass in diesem Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Frage (Wahl des
Bauverfahrens, Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieRung der Baufléche etc.)
nicht erbrtert werden konnen, so dass hier ein Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die
baubedingten Beeintrdchtigungen des Vorhabens konnten daher nur sehr vage abgeschétzt werden.
Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

7.5.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Grundsétzlich unterscheiden sich Monitoringkonzepte nach dem Plantyp (Flachennutzungsplan,
Angebots-Bebauungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan), der Umweltintensitit der
Auswirkungen (Nutzungsart, Griinkonzept), der notwendigen Uberwachungsintensitdt (Zeitpunkt /
Haufigkeit) und dem Raumbezug (Stadt/Samtgemeinde, Gemeinde, Ortsteil). Dabei sind z.B.
umsetzungsbegleitende, vollzugsorientierte sowie  turnusmaéBige Uberwachung oder
Einzelfallprifungen denkbar. Von der Frage ausgehend, wann und wodurch dessen Durchfiihrung i.
S. des § 4c BauGB beginnt, kann das Uberwachungskonzept i.W. auf die Durchfiihrung der dortigen
Planungen durch Bebauungspldne, Landschaftspldne und Vorhaben nach § 35 BauGB Bezug
nehmen. Die Uberwachung zum FNP kann sich dann praktisch auf die Vollzugskontrolle planerisch
vorbereiteter, privilegierter Vorhaben des § 35 Abs.1 BauGB und die zyklische Planiiberarbeitung von
FNP und LP beschrdnken. Demnach erfolgt also - auch aus Aufwandsiiberlegungen - eine
Minimierung der Uberwachung zum FNP durch Verlagerung auf die Durchfiihrungsebenen.

Da der Flachennutzungsplan noch kein Baurecht schafft, sind mit seiner Inkraftsetzung auch noch
keine schadlichen Umweltauswirkungen verbunden. Es wird daher auf die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung verwiesen. Auf dieser Ebene ist in Kenntnis der geplanten Festsetzungen der Umfang
von Fachgutachten im Rahmen von Scopingterminen festgelegt worden bzw. festzulegen. Dariiber
hinaus werden im Rahmen der Umweltpriifung dieser Pldne auch MaRnahmen zum Monitoring
vorgeschlagen.

Grundsétzlich ist geplant, die ErsatzmaBnahme auf dem Flurstiick 38 der Flur 27 in der Gemarkung
Langen durchzufiihren. Das Flurstiick wurde als Griinlandeinsaat (GA) genutzt. In 2003 wurde fiir
dieses Flurstick mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland folgende MaBnahme
abgestimmt und bilanziert: Herstellung eines Laubwaldes aus einheimischen Arten (WX). Die
Gemeinde Langen priift in regelmédRBigen Abstinden, ob und in welchem Umfang die
Entwicklungsziele erreicht sind. Ggf. werden gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde
ergdnzende MaRnahmen festgelegt, um die Entwicklungsziele zu erreichen.

34 FNPA SG Lengerich GemLangen Begrindung EF DOC



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2007 Seite 27 Begrundung zur 34 Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samigemeinde Lengenich

7.5.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet mit einer GroRe von rd. 1,04 ha befindet sich sidlich des Ortskernes von Langen
angrenzend an vorhandene Wohnbebauung. Es stellt im Zusammenhang mit den vorhandenen
Darstellungen im Flachennutzungsplan sowie den bestehenden Baugebietsausweisungen eine
sinnvolle Abrundung/Ergénzung der wohnbaulichen Nutzungen dar. Geplant ist die Errichtung eines
Wohngebietes. Das Plangebiet wird iiber die angrenzenden ErschlieBungsstralen an das vorhandene
tffentliche Verkehrsnetz angebunden. Eine Inanspruchnahme von Freiflichen weit auBRerhalb
besiedelter Bereiche findet nicht statt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bauleitplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberflichenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate sowie die Verdnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstiben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
als Grundlage fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen.
Unter anderem ist dies die Empfehiung, das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch zu
versickern sowie das ibrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser auf dem
jeweiligen Grundstiick oberfléchig zu versickern.

Die Belastung durch potentielle landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz
situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rande einer noch als
landlich zu bezeichnenden Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan durch
EinzelmaBnahmen auf die Umwelteinwirklungen reagiert werden. Auf den Verlust von Boden und
Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch mdglichst geringe Versiegelung der Boden auf
Baugrundstiicken, &ffentlichen und privaten Verkehrsflichen reagieren. Die Gestaltung des
Landschaftsraumes kann durch die Hausgérten im Vergleich zur ackerbaulichen Nutzungen durchaus
verbessert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Durchfilhrung der externen KompensationsmaRnahme wird die Gemeinde Langen als Tréger der
Planungshoheit firr die verbindliche Bauleitplanung in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland als
untere Naturschutzbehdrde iiberwachen.

9. Verfahren

9.1 Aufstellungsbeschluss / AuslegungsbeschiuB

Der Rat der Samtgemeinde Lengerich hat am 22.03.2007 die Durchfiihrung der 34 Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich beschlossen.

9.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit ist frithzeitig iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwickiung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten und ihr ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung zu geben.

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde den Biirgerinnen und Biirgern in der Zeit vom
27.04.-11.05.2007 die Gelegenheit gegeben, sich die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in
der Samtgemeindeverwaltung Lengerich erldutern zu lassen. Es waren einige Personen erschienen.
Anregungen oder Hinweise wurden jedoch nicht abgegeben.
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9.3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédgern offentlicher
Belange gem. §4 (1) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berithrt werden kann, sind friihzeitig zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 aufzufordern. Dies
erfolgte mit Schreiben der Samtgemeinde Lengerich vom 17.04.2007.

Der Landkreis Emsland - Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft — hat darauf hingewiesen, dass die
Einflusse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, VergréRerung oder Beschleunigung des
Wasserabflusses, Auswirkungen auf die Wasserqualitét etc.) auf der Grundlage wasserwirtschaftlicher
Voruntersuchungen in der Umweltprifung zu bewerten sind. Diese Vorgaben sind bei der Erstellung des
Umweltberichtes — soweit dies auf der Grundlage und im Rahmen der Flachennutzungsplananderung moglich
ist — beriicksichtigt worden. Die Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate aufgrund von Versiegelungen und auf die potentielle Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses. Auswirkungen auf die Wasserqualitat sind nicht zu erwarten. Weiterhin wird vom
Landkreis Emsland auf die einzuhaltenden Verfahrensschritte im Rahmen der Bauleitplanung hingewiesen
(Beachtung von Rechtsvorschriften und Verfahrensablaufe, Beriicksichtigung des BauGB bei der
Umweltprifung usw.). Diese sind bei der Erstellung dieser Begriindung nebst Umweltbericht sowie bei den
Verfahrensschritten beachtet worden. Ebenso werden bei den weiteren Verfahrensabldufen die Hinweise
beriicksichtigt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuRenstelle Lingen, hat drauf
hingewiesen, dass sich westlich des Plangebietes der landwirtschaftliche Betrieb Burke, auf dessen Hofstelle
Viehhaltung betrieben wird, befindet. Eine weitere Betriebsentwicklung ist an dem Standort wegen der bereits
vorhandenen Bebauung bereits eingeschrankt. Nach iiberschlagiger Ermittlung kénnen die zulassigen
Immissionswerte im geplanten Wohngebiet eingehalten werden. Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin,
dass die im Zusammenhang mit der Bodenbewirtschaftung gelegentlich auftretenden Geruchsimmissionen
(Giillediingung) als Vorbelastung anerkannt und hingenommen werden missen. Hierzu wird ausgefuhrt: Flr
das Planvorhaben wurde vom Buro Zech aus Lingen eine Immissionsbeurteilung Landwirtschaft durchgefunrt,
bei der der Betrieb Burke nicht berlicksichtigt worden ist. Der Betrieb Burke reicht jedoch noch eine
Bescheinigung ein, in der er bestatigt, die Viehhaltung bis zu einem festgesetzten Datum aufzugeben. Unter
Beriicksichtigung des Gutachtens und der Willensbekundung des Betriebes Burke ist aus Sicht des
Immissionsschutzes eine wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes maglich. Der Hinweis auf die
Geruchsvorbelastung wurde in die Begrindung unter Punkt 6.6 ,Belange der Landwirtschaft' aufgenommen
und damit entsprechend ber{icksichtigt.

In den weiteren Schreiben der
EWE Netz GmbH,
Bistum Osnabriick,
Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Meppen,
Landesamt firr Bergbau und Energie,
Nord-West-Olleitung GmbH,
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick,
Niedersichsische Landesbehdrde fur Strakenbau und Verkehr, Lingen,
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase®,
Gemeinde Geeste,
Deutsche Telekom AG,
RWE Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH,
PLEdoc GmbH — Netzverwaltung Fremdplanungsarbeiten,
Stadt Lingen (Ems)
Wasserverband Lingener Land,
Samtgemeinde Freren,
Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben, Osnabriick,
Bundespolizeiprasidium Nord, Bad Bramstedt,
Stadt Hasellinne,
Niedersachsisches Forstamt Ankum

wurden keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen abgegeben.
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9.4 Abwiqung der Auswirkung der Plananderung

Mit der 34.Anderung des Flachennutzungsplanes tragt die Samtgemeinde Lengerich als Trager der
Planungshoneit dazu bei, dass in dem von dieser Flachennutzungsplanénderung erfaBten Bereich die
geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung erfolgen kann. Insbesondere sind dabei sowohl
die privaten als auch die 6ffentlichen Belange beriicksichtigt.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen, wird
durch die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den
allgemeinen Anforderungen an die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Bevdlkerungsentwicklung, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange der Ver- und
Entsorgung, Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und die Belange der Landwirtschaft wurde besondere Beachtung geschenkt.
Erhebliche negative Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen jedoch nicht erkennen.
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1.) Zusammenfassung

Die Gemeinde Langen plant die Ausweisung von Wohngebietsflachen westlich des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 15 "Haidberge". Westlich der geplanten Wohngebietsflachen liegen die landwirtschattli-
chen Betriebe Holt, Béker und Brunsing-Manemann (Anlage 1).

Im Auftrag der Gemeinde Langen sollte eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermittlung der
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen im Bereich der geplanten Wohngebietsflaichen durchge-
fuhrt werden.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen sollte gemaR der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) [1] durchgefiihrt werden.

Aus den ermittelten Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe Holt, Béker und Brunsing-
Manemann wurde mit Hilfe von Ausbreitungsberechnungen die Gesamtbelastung an Geruchs-
immissionen im Bereich der geplanten Wohngebietsflichen berechnet und in der Anlage 3 darge-
stellt.

Der maBgebliche Immissionswert von 0,10 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen
Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden - wird im gesamten Bereich der ge-
planten Wohngebietsfidchen sicher eingehalten.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung von
Wohngebietsflachen westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 "Haidberge" in Langen.
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Nachstehender Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit groRter Sorgfalt erstellt. Dieser
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2.) Aufgabenstellung

Die Gemeinde Langen plant die Ausweisung von Wohngebietsflaichen westlich des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 15 "Haidberge". Westlich der geplanten Wohngebietsflichen liegen die landwirtschaftli-
chen Betriebe Holt, Boker und Brunsing-Manemann (Anlage 1).

Im Auftrag der Gemeinde Langen soll eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermittlung der Ge-
samtbelastung an Geruchsimmissionen im Bereich der geplanten Wohngebietsflachen durchgefiihrt

werden.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen soll auf der Grundlage der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) [1] durchgefiihrt werden.

Dieser Untersuchungsbericht beschreibt die Vorgehensweise bei der Geruchsemissionsermittiung,
der Ermittlung der Geruchsimmissionen und die Ergebnisse der Beurteilung der Geruchsimmis-

sionssituation.
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3.) Beurteilungsgrundlagen und Richtwerte

Geruchswahrnehmungen in der Umgebung eines Geruchsstoffemittenten sind in der Regel groken
Schwankungen unterworfen. Dies sind einmal Schwankungen im Laufe eines Jahres, im Wesent-
lichen auf Grund der Anderungen der allgemeinen Windrichtung. Dabei ist zu beachten, dass in Luv
eines Emittenten grundsétzlich kein Geruch wahrgenommen wird, die Mdoglichkeit der Geruchswahr-
nehmung dagegen in Lee der Quelle zu suchen ist.

Zusatzlich treten aber noch Kurzzeitschwankungen der Geruchswahrnehmung auf, die auf Turbu-
lenzen der Luftstrémung zuriickgehen und die zu einer schwadenartigen Ausbreitung von geruchs-
beladener Luft filhren. Dies hat zur Folge, dass auch in Lee einer Quelle, insbesondere bei geringen
bis mittleren Emissionen, nur zeitweise Geruch mit unterschiedlicher Intensitat, zeitweise aber auch
kein Geruch wahrgenommen werden kann.

Die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) [2] enthalt Regelungen, in welcher Weise
zu prufen ist, ob von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die eine erhebliche
Belastigung im Sinne des § 3, Abs. 1 BImSchG darstellen. Die TA Luft verweist zusatzlich auf giltige
technische Richtlinien und Normen. Zur Beschrénkung der Geruchsimmissionen an Immissionsorten
in der Umgebung von Tierhaltungsanlagen wurden u. a. mit den VDI-Richtlinien 3471 [3] und 3473 [4]
Abstandsregelungen entwickelt, die auf praktischen Erhebungen zur Bestimmung der Geruchs-
schwellenentfernung in Verbindung mit emissionsrelevanten betrieblichen Merkmalen der Schweine-
und Rinderhaltung beruhen.

Bei Unterschreitung der gem&R der o. g. Richtlinien genannten Absténde zwischen der Anlage und
dem Immissionsort bzw. bei Beurteilung der Geruchsimmissionen, hervorgerufen durch mehrere
landwirtschaftliche Betriebe, wird in den Richtlinien eine Sonderbeurteilung gefordert, in der einzel-
betriebliche Standortverhéltnisse, besonders atmosphdarische Bedingungen und/oder spezielle Ein-
bindung in die Bebauungs- und Nutzungssituation, zu beriicksichtigen sind.

Bei dieser Sonderbeurteilung werden standortbezogene meteorologische Daten der Station Lingen in
Form einer meteorologischen Zeitreihe des Deutschen Wetterdienstes mit der Héaufigkeitsverteilung
von Windgeschwindigkeiten, Windrichtungen und Ausbreitungsklassen herangezogen.
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Seit Mai 2006 ist in Niedersachsen eine Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen eingefiihrt [1], wonach eine Geruchsimmission zu beurteilen ist, wenn sie "nach
ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar ist" gegeniiber anderen Geruchsquellen. Sie
ist in der Regel als erhebliche Belastigung zu werten, wenn die relative Haufigkeit der Geruchs-
stunden die in der Richtlinie vorgegebenen Immissionswerte Uberschreitet.

Hierbei beziehen sich die Immissionswerte auf die Gesamtbelastung durch Geriiche gemaR der an-
gegebenen Gleichung:

IV+I1Z=1G

Hierbei ist:
IV = vorhandene Belastung
IZ = Zusatzbelastung durch Geriiche der zu untersuchenden Anlage

IG = Gesamtbelastung durch Geriiche im Beurteilungsgebiet

Weiterhin wird beziglich der kurzfristigen Schwankungen der Geruchswahrnehmung ausgefiihrt,
dass, wenn die Geruchsschwelle innerhalb einer Stunde an mindestens 10 % der Zeit iiberschritten
wird, diese Stunde bei der Ermittiung des Prozentsatzes der Jahresstunden als "Geruchsstunde" voll
anzurechnen ist.

Die GIRL [1] legt folgende Immissionswerte fiir die verschiedenen Baugebietstypen fest:

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete
0,10 0,15
Tabelle 1: Immissionswerte der GIRL [1]

Die Immissionswerte 0,10 bzw. 0,15 entsprechen einer relativen flichenbezogenen Haufigkeit der
Geruchsstunden von 10 % bzw. 15 % der Jahresstunden.
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Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur vorlbergehend aufhalten, sind den Baugebiets-
typen entsprechend zuzuordnen.

Entsprechend den o. g. Ausfilhrungen ist fiir die geplante Ausweisung von Wohngebietsfldchen der

Immissionswert von 0,10 - entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchs-
stunden von 10 % der Jahresstunden - anzusetzen.
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4.) Vorgehensweise bei der Geruchsemissionsennittlung

Grundlage der Beurteilung sind die Untersuchungen von Oldenburg [5] zu den Geruchsemissionen
verschiedener Stallsysteme der Schweine-, Rinder- und Hlhnerhaltung.

Die von Oldenburg ermittelten Daten geben die Verteilung der Geruchsemissionen der verschiedenen
Stallsysteme, bezogen auf Jahresdurchschniﬂstemperaturen, wieder und griinden sich auf Messun-
gen der Geruchsemissionen von 44 Stillen mit Rinderhaltung (einschlieRlich 4 Kélberstéllen),

123 Stéllen mit Schweinehaltung und 40 Stallen mit Hihnerhaltung. Die Geruchsemission wurde fer-
ner auf eine einheitliche Tiermasse (1 GV (GroRvieheinheit) = 500 kg) bezogen, sodass sich Ge-
ruchsstoffemissionen in GE/(s - GV) " ergaben.

Fur die vorliegende Untersuchung wurden die Medianwerte (50-Perzentile) der Ergebnisse von
Oldenburg fiir Schweine und Rinder verwendet, welche die Wahrscheinlichkeit des Auftretens der
Einzelwerte beriicksichtigen. Die arithmetischen Mittelwerte aus allen Einzelwerten je Tierart wiirden
die Varianzen innerhalb der ermittelten Geruchsemissionen ignorieren.

Es wurden keine eigenen olfaktometrischen Messungen zur Bestimmung der Geruchsemissionen aus
den jeweiligen Stallungen der landwirtschaftlichen Betriebe durchgefiihrt. Die durch Oldenburg ermit-
telten tierspezifischen Emissionen basieren auf umfangreichen Untersuchungen (s. 0.) und stellen
damit gesicherte Emissionsdaten zur Ermittlung von Geruchsemissionen aus Tierhaltungen dar.

1)
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5.) Ermittlung der Emissionen

Aus den Tierbestanden der landwirtschaftlichen Betriebe Holt, Béker und Brunsing-Manemann wur-
den mit den durchschnittlichen tierspezifischen Geruchsstoffemissionen die Geruchsstoffstréme in
MGE/h ermittelt. Basierend auf den Ergebnissen von Oldenburg [5] wurde von den in der nachfolgen-
den Tabelle wiedergegebenen mittieren spezifischen Geruchsemissionen ausgegangen,

Tierart Geruchsemissionspegel [dB(GV)] | Geruchsstoffstrom [GE/(s - GV)]
Mastschweine 16 40
Sauen/Eber 14 25
Abferkelpldtze 1 13
Ferkel 19 75

Kihe und weibl.
Jungvieh ‘ =3
Tabelle 2: Spezifische Geruchsemissionen

Die GroBvieheinheiten wurden auf der Grundlage der TA Luft [2] berechnet.

Die Angaben zu den Tierbestinden der landwirtschaftlichen Betriebe Holt, Béker und Brunsing-
Manemann sind nicht im Gutachten dokumentiert, sondern wurden unserem Auftraggeber zum inter-
nen Gebrauch gesondert zur Verfiigung gestellt.

Alle Geruchsquellen der landwirtschaftlichen Betriebe wurden mit einer kontinuierlichen Geruchs-
emission (8.760 Stunden/Jahr) bei der Ausbreitungsberechnung bertlicksichtigt.
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6.) Geruchsausbreitungsberechnung

Die Berechnung der Geruchsausbreitung zur Ermittlung der Geruchsbelasturig wurde mit dem Modell
Austal2000G [7], die Berechnung der flichenbezogenen Haufigkeiten der Geruchsstunden mit dem
Programm A2KArea (Programm Austal View, Version 4.6.0 TG) durchgefiihrt.

Bei der Berechnung wurden die folgenden Parameter verwendet:

Kantenldnge des Austal2000G Rechengitters: 7 m/14 m/28 m (geschachtelt)
Kantenldnge des A2KArea Rechengitters: 50 m
Niveauhéhe der Aufpunkte (Immissionspunkthéhe): 1,5 m

Meteorologische Daten: meteorologische Zeitreihe ? des DWD der
Station Lingen (2001)

Grenzkonzentration: 1 GE/m®

Immissionszeitbewertung: 6 min

In der Anlage 2 ist ein Auszug der Quell- und Eingabedatei der Ausbreitungsberechnung mit allen
relevanten Quellparametern enthalten (Austal 2000.log).

Die Ausbreitungsberechnung wurde ohne Beriicksichtigung der Abgasfahneniiberhéhung durchge-
fuhrt. Der Einfluss der Bebauung auf die Ausbreitung der Emissionen der Geruchsquellen der land-
wirtschaftlichen Betriebe wurde iiber die Modellierung der Geruchsquellen als vertikale Volumenquel-
len (von der halben Quellhéhe bis zur Quellhthe) berticksichtigt.

Die Beurteilungsflichen wurden auf eine Kantenldnge von 50 m reduziert, um eine homogenere Be-
lastung auf Teilen der Beurteilungsfldche im Sinne der GIRL [1]. Kapitel 4.4.3 zu erzielen.

?  Eine meteoro logische Zeitreihe ist durch Windgeschwindigkeit, Wind richtungssektor und Ausbreitungsklasse gekennzeichnet. Die
meteorologische Zeitreihe gibt die Verteilung der stiindlichen Ausbreitungssituationen im Jahres- und Tagesverlauf wieder.
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7.) Ergebnisse der Ausbreitungsberechnung

Aus den ermittelten Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe Holt, Béker und Brunsing-
Manemann wurde mit Hilfe von Ausbreitungsberechnungen die Gesamtbelastung an Geruchs-

immissionen im Bereich der geplanten Wohngebietsfiichen berechnet und in der Anlage 3 darge-
stellt.

Der maRgebliche Immissionswert von 0,10 - entsprechend einer relativen flichenbezogenen

Haufigkeit der Geruchsstunden von 10 % der Jahresstunden - wird im gesamten Bereich der ge-
planten Wohngebietsfldchen sicher eingehalten.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung von
Wohngebietsfldchen westlich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 "Haidberge" in Langen.
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9.) Anlagen

Anlage 3:

Anlage 1:

Anlage 2:

Seite 14 zum Bericht Nr. LG2223.2/01

Ubersichtslageplan, MaRstab ca. 1 : 5.000

Auszug der Quell- und Eingabedatei der Ausbreitungsberechnung mit allen relevanten
Quellparametern (Austall2000.log)

Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen, angegeben als relative flichenbezogene
Haufigkeit der Geruchsstunden in Prozent der Jahresstunden, MaRstab ca. 1: 5.000
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Anlage 1: Ubersichtslageplan, MaRstab ca. 1 : 5.000
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lage 2: Auszug der Quell- und Eingabedatei der Ausbreitungsberechnung mit allen relevanten
Quellparametern (Austall2000.log)



2007-03-08 14:27:42 ————————mmmm
TalServer:D:\Projekte\Langen 01\

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.3.2-WI-X
Copyright (c) Umweltbundesamt, Berlin, 2002-2006
Copyright (c) Janicke Consulting, Dunum, 1989-2006

Arbeitsverzeichnis: D:/Projekte/Langen 01
Erstellungsdatum des Programms: 2006-11-17 10:32:18

Das Programm lduft auf dem Rechner LIN-039-AUS-02.
=== Beginn der Eingabe

> ti "Langen 01" 'Projekt-Titel

> gx 2599000.00 'x-Koordinate des Bezugspunktes

> gy 5823000.00 'y-Koordinate des Bezugspunktes

>gs 0 '"Qualitdtsstufe

> az "P:\Geruch\AUSTAL2000\Zeitreihen fuer Austall\lingen 0l.akterm" 'AKT-Datei

>dd 7 14 28 'Zellengré&fBe (m)

> x0 337 267 267 'x-Koordinate der l.u. Ecke des

Gitters

> nx 40 40 30 'Bnzahl Gitterzellen in ¥-Richtung

> y0 6689 473 445 'y-Koordinate der 1l.u. Ecke des
. Gitters

> ny 40 40 30 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung

> xq 368.49 529.36 492.24 498.09 505.45 481.15

> yq 824.07 823.15 871.13 825.20 781.60 776.91

> hg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> aq 40.22 41.30 32.80 18.51 41.09 30.24

> bg 18.54 16.15 14.68 11.51 14.23 14.80

> cqg 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

> wgq 350.07 T71 296.23 7.94 292 .57 291.50

> vgq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> dg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> qq 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

> sq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> 1lg 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

> rq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> tg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> odor 625 700 700 700 984 984

S —— Ende der Eingabe =

Die Hohe hg der Quelle
Die Hhe hg der Quelle
& Die Hbhe hg der Quelle
Die Hohe hg der Quelle
Die Hohe hq der Quelle betrdgt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle betrdgt weniger als 10
CORINE: zO-gk.dmna(e6fc79ad) wird verwendet.
CORINE: Mittlerer Wert von z0 ist 1.000 m.

betrédgt weniger als 10
betrdagt weniger als 10
betragt weniger als 10
betrdgt weniger als 10

Lo O 4 0 Y - 5 o % I
BEBEEE B

AKTerm P:/Geruch/AUSTAL2000/Zeitreihen fuer BAustal/lingen Ol.akterm mit 8760
Zeilen, Format 3

Es wird die Anemometerhthe ha=19%9.7 m verwendet.

Verfilgbarkeit der AKTerm-Daten: 100.0 %




. Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir odor

365 Tagesmittel (davon ungliltig: O)

Datei D:/Projekte/Langen 01/odor-3j00z01 ausgeschrieben.
Datei D:/Projekte/Langen_Ol/odor—j00501 ausgeschriebern.
Datei D:/Projekte/Langen 01/odor-j00z02 ausgeschrieben.
Datei D:/Projekte/Langen_01l/odor-j00s02 ausgeschrieben.
Datei D:/Projekte/Langen_01/odor-3j00z03 ausgeschrieben.
Datei D:/Projekte/Langen 01/odor-j00s03 ausgeschrieben.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
méglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

ODOR JOO : 100.0 % (+/- 0.09 ) bei x= 369 m, y= 827 m (1: 5, 23)

2007-03-08 15:51:16 AUSTAL2000 ohne Fehler beendet.
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n Geruchsimmissionen, angegeben als relative flachenbezogene

Anlage 3. Gesamtbelastung a
abca. 1:5.000

H&ufigkeit der Geruchsstunden in Prozent der Jahresstunden, Mafst
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