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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilgebieten. Das Teilgebiet A liegt éstlich
der Ortslage, stdlich der Lengericher Strale (L 66).

Das Teilgebiet B befindet sich stidwestlich der Ortsmitte, weit auRerhalb der
Ortslage, westlich der Feldstrale.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilgebiete ergibt sich aus der Darstel-
lung in der Planzeichnung.

2  Planungserfordernis und Ziel der Planung
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Teilgebiet A ist im glltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Len-
gerich als Fléche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Nordlich und westlich
des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt.
In der Gemeinde Bawinkel liegt eine starke Nachfrage nach Wohnbau-
grundstticken vor. Aufgrund der vorhandenen Nachfrage soll daher innerhalb
des Teilgebietes A im Anschluss an die angrenzend bestehenden Wohnbau-
gebiete eine neue Wohnbauflache ausgewiesen werden um den vorliegenden
Bedarf zu decken.

Das Teilgebiet B ist in der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes als Fl&-
che fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt worden. Im Zusammenhang mit dem Erwerb
von Grund und Boden fiir die Bauleitplanung, musste diese Flache jedoch von
der Gemeinde als Tauschflache fir einen Landwirt zur Verfiigung gestellt wer-
den. Sie steht fiir die dargestellte Nutzung somit nicht mehr zur Verfiigung und
soll deshalb wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Gemal § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist.

Weil, wie beschrieben ein konkreter Bedarf nach Wohnbauflachen vorliegt und
die dargestellte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht der tatsachlichen Nutzung
entspricht, ergibt sich ein konkreter bauleitplanerischer Handlungsbedarf zur
Anpassung des Flachennutzungsplanes an die geplanten oder vorhandenen
Nutzungen.

2.2 Stadtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Samtgemeinde Lenge-
rich fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes folgende be-
sonderen Ziele gesetzt:
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o Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

e Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung;

e Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege;

e Berticksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

2.3 Flachenbedarf

Das Teilgebiet A hat eine FlachengréRRe von ca. 5,6 ha. Im Durchschnitt bean-
sprucht ein Wohnbaugrundstiick in Bawinkel inklusive ErschlieBung und Ein-
grinung ca. 1.000 gm Flache, so dass im Teilgebiet A ca. 56 Baugrundstiicke
entstehen kénnen. Die Gemeinde Bawinkel hatte in den letzten 10 Jahren ei-
nen Bedarf von ca. 8 - 10 Baugrundstiicken pro Jahr, so dass die vorliegende
Flache fir ca. 5 - 6 Jahre ausreicht. Dem Grundsatz der Bauleitplanung mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, ist somit entsprochen. Die Flache
entspricht damit dem Bedarf.

Die Teilflache B wird entsprechend der bestehenden Nutzung ausgewiesen
und entspricht somit ebenfalls dem bestehenden Flachenbedarf.

3 Planerische Vorgaben
3.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Emsland
ist fir das Teilgebiet A keine Flachendarstellung getroffen. Ubergeordnete Zie-
le der Raumordnung sind somit fur diese Teilflache nicht zu beriicksichtigen.
Das Teilgebiet B liegt innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir Landwirtschaft. Die
geplante Darstellung dieser Flache als Flache fiir die Landwirtschaft entspricht
damit der Ausweisung im RROP.

3.2  Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)

Das Teilgebiet A ist im giltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Len-
gerich gegenwartig als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Teilgebiet B ist im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt worden.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) ist das Teilgebiet A als Raum mit sekunda-
rer Planungsprioritdt gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP
allgemein giltige MaRBnahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege
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und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Auf das Plan-
gebiet lassen sich dabei MalRnahmen wie z.B. die Anlage von Hecken und
Dauergriinland sowie die Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen ablei-
ten.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Teilgebiet A nicht ausgewiesen.

Das Teilgebiet B ist als "Integrationsfléache I. Prioritat Naturschutznutzung" ge-
kennzeichnet. Unter diesem Titel werden Flachen zusammengefasst, die sich
in 6ffentlichem Eigentum befinden und im naturschutzfachlichen Sinne genutzt
werden oder genutzt werden sollen. Dartiber hinaus werden hier Flachen ge-
nannt fur die naturschutzfachliche Auflagen nach dem Naturschutzgesetz be-
stehen.”

(Quelle: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland, 2001)

3.4 Waldfunktionen

Die Waldfunktionenkarte von Niedersachsen weist den Teilgebieten des Plan-
gebietes keine besonderen Schutzfunktionen zu.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsens, L 3310 Haseliinne, L 3510 Freren M 1 : 50.000, 1978)

3.5 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fur die vorliegende Flachennutzungsplanénderung ist der Aufstellungsbe-
schluss vor dem 20.07.2004 erfolgt. Damit ist das BauGB in der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung anzuwenden. GemaR § 233 BauGB und § 244
BauGB sind auf Bauleitplédne die vor dem 20.07.2004 férmlich eingeleitet sind
und die vor dem 20.07.2006 abgeschlossen sind, die Vorschriften des BauGB
in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung anzuwenden.

3.6 Denkmalschutz

Urgeschichtliche Bodenfunde oder Baudenkmale sind der Samtgemeinde
Lengerich im Plangebiet und angrenzend nicht bekannt.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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4 Standort

Das Teilgebiet A schlielt direkt stidlich und stidostlich an die vorhandene
Wohnbebauung im Bereich ,Kédmpe" bzw. an die dort ausgewiesenen Wohn-
baufladchen an.

Das Teilgebiet A schliel3t somit direkt an einen bebauten Bereich an. Durch
den direkten Anschluss an das v.g. bestehende Wohngebiet dient das Teilge-
biet A der stadtebaulich sinnvollen Ergénzung dieses bebauten Bereiches.

Die Erweiterung bzw. die Entwicklung bestehender Siedlungsbereiche ent-
spricht dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie
der Vorbeugung der Zersiedlung der Landschaft. Des Weiteren liegt das Teil-
gebiet A aulRerhalb des Einwirkungsbereiches von erheblichen landwirtschaft-
lichen und sonstigen Immissionen.

Zudem werden groRtenteils fir Natur und Landschaft weniger wertvolle land-
wirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen.

Nicht ohne Bedeutung fiir die Standortentscheidung beziiglich der Wohnbau-
flache ist auch die Tatsache, dass aufgrund der angrenzenden Bebauung
glinstige ErschlieRungsmaoglichkeiten vorliegen.

Die verkehrliche Anbindung ist im Rahmen der Aufstellung des westlich an-
grenzenden Bebauungsplanes bereits gesichert worden. Eine verbesserte
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur liegt sowohl im éffentlichen als auch
im privaten Interesse.

Insgesamt weist das Teilgebiet A in stadtebaulicher Hinsicht nach Auffassung
der Gemeinde Bawinkel und der Samtgemeinde Lengerich sehr giinstige Be-
dingungen flr die Erweiterung der Wohnbebauung in Bawinkel auf und soll
deshalb als Wohnbauflache dargestellt werden.

Das Teilgebiet B befindet sich im Bereich einer dargestellten Flache fir MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft die als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden soll. Eine
Standortalternative ergibt sich somit nicht.

5 Das Anderungsgebiet
5.1 Naturrdaumliche Einordnung
Naturraum

Das Plangebiet gehort zur Haupteinheit 'Lingener Land' und zur naturrdumli-
chen Untereinheit 'Brogberner Talsandgebiet'.

Das 'Brogberner Talsandgebiet' ist gekennzeichnet durch ein ebenes, grund-
wassernahes, jedoch zum groRten Teil entwéassertes Gebiet, welches von vie-
len kleinen, z.T. flachmoorerfiillten Niederungen sowie zahlreichen Graben
und Bachen durchzogen wird. Die auf grundwasserbeeinflussten Podsolbdden
der Talsandflachen natirlichen feuchten Stieleichen-Birkenwalder sowie die
Erlenbriicher der Niederungen sind heute nur noch in kleinen Gehélzen,
Baumgruppen und Hecken erhalten. Acker und Griinland wechseln haufig ent-
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sprechend der Hohe des Grundwassers und der Verteilung der Niederungen
und etwas héher gelegenen Talsandplatten. Am trockeneren Westrand des
Gebietes haufen sich die Ackerflachen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

Boden

Als Grundlage der Auswertung des Bodenvorkommens dient die Bodeniber-
sichtskarte (BUK 50) aus dem Jahr 1997.

Teilgebiet A
Laut der BUK 50 liegen innerhalb des Teilgebietes A fluviatile Ablagerungen in

Form von Sand vor. Als Botentyp wird Gley genannt. Beim Gley handelt es
sich um einen Boden mit jahreszeitlich schwankenden Grundwasserstanden.
Der Boden zeichnet sich durch eine hohe Wasserdurchléssigkeit und geringen
Nahrstoffgehalt aus.

Teilgebiet B
In Teilgebiet B liegt tber fluviatilen Ablagerungen eine Flugsanddecke. Es hat

sich Podsol gebildet. Podsol zeichnet sich durch ein geringes Ertragspotential,
ein geringes Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen, eine gute Durchliiftung
und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden, eine geringe Pufferkapazitat, eine
Auswaschungsgefahrdung gegentiber Nahr- und Schadstoffen, eine ver-
gleichsweise geringe Verdichtungsempfindlichkeit sowie eine Erosionsgefahr
durch Wind aus.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodeniibersichtskarte M 1 : 50.000, Han-
nover 1997)

Zur direkten Bestimmung des Bodens wurden mit einem Piirckhauer - Erd-
bohrstock bis zu einer maximalen Tiefe von 1 m zwei Bohrungen im Teilgebiet
A durchgefiihrt.

Die Angaben der Bodentibersichtskarte bestatigten sich dabei. Eine Probe
wies den fur Gleybdden typischen fahlgrauen Reduktionshorizont auf (Anlage

1).

Heutige potenziell natiirliche Vegetation

Das Teilgebiet A liegt in einem Bereich der in der Karte der heutigen poten-
ziell natirlichen Vegetation als auRerhalb des Uberflutungsbereichs der FlieR-
gewasser gelegener Drahtschmielen bzw. Hainsimsen-Buchenwald gekenn-
zeichnet ist.

In den Télern der Geestbache (Bawinkeler Bach ca. 1 km entfernt) wiirde sich
demnach ein Hainsternmieren- oder Traubenkirschen-Erlenwald mit Ubergang
zum Birken-Eichenwald und Drahtschmielen-Buchenwald einstellen. Letztere
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kénnten aufgrund der aktuellen Ackernutzung eventuell auch eine Entwicklung
zum Flattergras- und Waldmeister-Buchenwald einnehmen.

Das Teilgebiete B wirden sich bei einer vom Menschen unbeeinflussten Ent-
wicklung zu einem Drahtschmielen-Buchenwald entwickeln. Auch hier ist auf-
grund der nachhaltigen Aufdiingung der Ubergang zum Flattergras- und
Waldmeister-Buchenwald méglich. Kennzeichnende Hauptbaumarten des
Drahtschmielen-Buchenwaldes sind neben der Buche, Hange Birke, Zitterpap-
pel, Stiel- und Traubeneiche sowie Eberesche.

(Quelle: Heutige potenzielle nattirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

5.2 Landschaftsbild
Teilgebiet A

Der nordwestliche Teil des Gebietes wird von einer kleinparzellierten Ackerfls-
che eingenommen. Eine Strauch-Baumhecke schirmt diese Flache von einer
gréBeren Wohnsiedlung im Nordwesten ab. Sichtbar sind von dieser Teilfliche
zwei Wohngebaude im Siidosten und eines im Nordosten. Von der freieren
Landschaft im Stiden wird dieser Bereich durch eine breite Strauch-Baum-
Wallhecke abgetrennt. Die siidlich gelegenen Flachen werden ackerbaulich
genutzt. Rahmengebend sind entlang von Vorflutern einseitig verlaufende He-
cken.

Insgesamt ist das Landschaftsbild negativ beeinflusst durch groRflachigen
Maisanbau und z.T. nicht vorhandene Geb&udeeingriinung. Positiv wirken sich
die strukturreichen und verhaltnismaRig breiten Gehdlzstreifen auf das Land-
schaftsbild aus. Die das Teilgebiet umgebenden gut ausgebauten Entwasse-
rungsgraben stellen jeweils nur im Nahbereich eine Beeintrachtigung dar.

Teilgebiet B

Im Teilgebiet B herrscht eine ausgeraumte Ackerflur vor. Kleinflachige Geholz-
bestande (meist von Kiefer dominiert) und abschnittsweise die FeldstralRen
begleitende Hecken gliedern die Landschaft und stellen damit positive Ele-
mente dar. Insgesamt ist das Landschaftsbild jedoch in diesem Bereich auf-
grund der intensiven Nutzung und den weitestgehend fehlenden natiirlichen
Strukturen als negativ beeintrachtigt anzusehen.

5.3 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel.

Eine kartografische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. Die Anlage 3 gibt eine
Artenliste ausgewahlter Biotoptypen wieder.
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Teilgebiet A
Acker (A)

Das Teilgebiet A besteht im Wesentlichen aus zwei Ackerschlagen. Im
Norden, angrenzend an eine den Siedlungsrand kennzeichnende Strauch-
Baumhecke befindet sich eine kleinere Ackerflache. Im Siiden wird diese
Parzelle von einer breiten Strauch-Baum-Wallhecke von einer den Hauptteil
des Plangebietes ausmachenden Ackerflache abgetrennt. Die stdliche grof3e
Ackerflache ist Teil der weitrdumigen, freien Feldflur. Im Nordosten grenzt
abschnittsweise ein Vorfluter an den Acker. Im Stidwesten stellt ein Feldweg
die Abgrenzung dar. Norddstlich schlieRen sich zwei weitere Ackerflachen an.

Strauch-Baum-Wallhecke (HWM)

Die o0.g. Ackerflachen werden von einer Strauch-Baum-Wallhecke
durchschnitten. Die doppelreihige Hecke ist etwa 10 m breit. Der Wallkérper ist
unregelmafig erhalten und hat eine H6he von bis zu ca. 0,5 m. Die
Baumschicht besteht aus Stieleiche, Roteiche, Birke, Erle, und Weide. In der
Strauchschicht sind Schwarzer- und Roter-Holunder, Vogelbeere, Zitter-
Pappel, Sal-Weide u.a. vorhanden. Die Krautschicht ist aufgrund der
Lichtverhaltnisse innerhalb der Hecke kaum ausgebildet. Im Schatten sind
vereinzelt Eibenkeimlinge und die Vielblutige WeiRwurz zu finden. An den
Auflenrandern der Hecke sind Brennnessel, Kletten-Labkraut und Hopfen
dominant.

Teilgebiet B
Acker (A)

Dieses Teilgebiet wird volistandig ackerbaulich genutzt. Der Acker grenzt im
Slden an eine Feldstrale. Sudlich dieser Strale befindet sich eine weitere
Ackerflache. Westlich des Ackers grenzt ein Kiefernwald an. In Richtung
Norden und Osten schlielRen sich weitere Ackerflachen an.

9.4 Angrenzende Nutzungen

Teilgebiet A

Nérdlich und nordwestlich des Teilgebietes A befindet sich eine gréRere
Wohnsiedlung.

Norddstlich des Teilgebietes liegen angrenzend landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und in einer Entfernung von ca. 50 m zum Plangebiet befindet sich hier
ein Metallbaubetrieb. Direkt entlang der Nordostecke verlauft ein Graben.
Suddstlich des Teilgebietes A befinden sich Ackerflachen.

Sudwestlich verlauft ein Graben, dahinter liegen weitere Ackerflachen.
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Teilgebiet B

Nordlich und &stlich angrenzend zum Teilgebiet B befinden sich Ackerflachen.
Westlich ist ein Gehdlzbestand vorhanden, sidlich des Teilgebietes B verlauft
eine Feldstrale.

5.5 Immissionssituation

Teilgebiet A
a) Verkehrsimmissionen

Die nachstgelegene Uberértliche Stralle ist die Landesstralle 66 (L 66). Sie
verlauft noérdlich des Teilgebietes A in einer Entfernung von ca. 270 m. Auf-
grund der Entfernung, der Verkehrsbelastung und der dazwischenliegenden
Bebauung ist im Teilgebiet A nicht mit erheblichen Verkehrsimmissionen be-
zuglich der L 66 zu rechnen.

Westlich des Teilgebietes A, in einer Entfernung von ca. 300 m verlauft die

B 213.

Aufgrund der Entfernung und der Abschirmungswirkung der dazwischenlie-
genden Bebauung ist bezogen auf diese Stralle ebenfalls nicht mit erheblichen
Verkehrsimmissionen zu rechnen.

b) Landwirtschaftliche Immissionen

Von der Zech Ingenieurgesellschaft ist ein geruchstechnischer Bericht zur Be-
urteilung der Geruchsimmissionssituation im Bereich des Teilgebietes A er-
stellt worden (Anlage 4)

Dabei sind die in der Umgebung des Teilgebietes A befindlichen landwirt-
schaftlichen Betriebe und das nérdlich gelegene Mischfutterwerk beriicksich-
tigt. Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb liegt ca. 250 m norddéstlich
des Plangebietes und das Mischfutterwerk ist ca. 350 m vom Plangebiet ent-
fernt.

Im geruchstechnischen Bericht der Zech Ingenieurgesellschaft mbH wird die
bestehende Geruchsbelastung von bis zu 12 % der Jahresstunden im Plange-
biet als nicht erheblich angesehen, obwohl in der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) 10 % der Jahresstunden als maximaler Wert fiir ein Wohngebiet ange-
geben ist.

Nach Auffassung des Gutachters kann auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten
(landliche Strukturen, dorflicher Charakter), der 6rtlichen Akzeptanz gegeniiber
landwirtschaftlichen Geriichen sowie der nur geringfiigigen Uberschreitung,
die Geruchsimmissionsbelastung als nicht erheblich beurteilt werden.

Die GIRL enthalt keine gesetzlich festgelegten Grenzwerte. Laut Rechtspre-
chung ist die GIRL jedoch grundsatzlich als geeignetes Mittel zur Ermittiung
und Beurteilung von Geruchsimmissionen anzuwenden. Sofern die Werte der
GIRL Gberschritten werden, kann in begriindeten Einzelfallen unter Einhaltung
der Abwéagungsgrundsétze jedoch eine Abweichung von ihr zul&ssig sein.
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In begriindeten Einzelféllen — z. B. im Ubergang zum AuRenbereich — kann
eine Uberschreitung des Immissionswertes oder eine Festlegung eines Zwi-
schenwertes abwagungsgerecht sein. Die Bildung eines Mittelwertes ist nicht
nur bei der Larmbelastung sondern auch bei Geruchsbelastungen in der
Rechtsprechung durchaus anerkannt (BVerwG, Urteil vom 28.09.1993 — 4B
151.93 — Bayrischer VGH).

Die Entwicklung einer Wohnbauflache in Bawinkel ist erforderlich, da ein drin-
gender Bedarf an Wohnbaugrundstiicken besteht und derzeit keine Flachen
mehr zur Verfugung stehen.

In Bawinkel besteht eine starke konkrete Nachfrage nach Wohnbaugrundstii-
cken. Es liegen 43 Nachfragen nach Wohnbaugrundstiicken vor.

Fur die Abwagung hat die Gemeinde die Griinde, die fiir die vorliegende Pla-
nung sprechen (siehe dazu unter 1.) den méglichen negativen Auswirkungen
der Planung gegeniiberzustellen und dabei Konflikte, die durch die Planung
verursacht werden, zu I6sen. Als Konflikte kommen im vorliegenden Fall in
Betracht: Eine Beeintrachtigung gesunder Wohnverhaltnisse (siehe dazu unter
2.) auf der einen Seite sowie eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen
Betriebe (siehe dazu unter 3.) durch heranriickende Wohnbebauung auf der
anderen Seite.

1. Die vorliegende Flache stellt fir die Gemeinde die einzige Flache dar, auf
der eine sinnvolle Wohnbauentwicklung méglich ist. Andere Flachen, die we-
niger belastet sind, stehen nicht zur Verfuigung oder sind fiir andere Zwecke,
z.B. Gewerbeentwicklung, unverzichtbar.

Die wohnbauliche Entwicklung hat sich bisher in erster Linie stdlich des Orts-
kerns westlich der Lingener StralRe (B 213) vollzogen. Diese Wohnbaufliachen
haben inzwischen einen Abstand von ca. 1 km von der Ortsmitte erreicht und
bilden einen ,Baukorridor” in der freien Landschaft. Das vorliegende Plange-
biet rundet dagegen die Ortslage in stidéstlicher Richtung ab, es hat dabei nur
einen Abstand von 300 m zur Ortsmitte. Damit wird der Zersiedlung der Land-
schaft vorgebeugt und eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung der Ortslage in
slidéstlicher Richtung erreicht.

Des Weiteren liegen die v.g. Wohnsiedlungen westlich der B 213. Die Grund-
schule liegt jedoch 6stlich der B 213 im Bereich der Ortsmitte nur ca. 200 m
vom Plangebiet entfernt. Eine Gefahrdung der Schulkinder durch das bisher
erforderliche Uberqueren der Bundesstrale mit ca. 11.000 Fahrzeugen / Tag
kann so vermieden werden. Ein sicherer und kurzer Schulweg stellt nach Auf-
fassung der Gemeinde einen weiteren wichtigen Gesichtspunkt dar, der fiir
das vorliegende Plangebiet spricht.

Auch bezogen auf die zukiinftige Gesamtentwicklung der Ortslage von Bawin-
kel stellt das vorliegende Plangebiet einen sinnvollen Standort fiir die Wohn-
bauentwicklung dar.

Nordlich der Ortslage sind bereits gewerbliche Betriebe vorhanden bzw. hier
befindet sich ein Gewerbegebiet. Die hier noch vorhandenen Freiflachen sol-
len fur die weitere gewerbliche Entwicklung freigehalten werden. AuBerdem ist
im Bereich dieser Freiflachen am Ortsrand ein landwirtschaftlicher Betrieb vor-
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handen. Ebenso wirken die Emissionen der Betriebe im bestehenden Gewer-
begebiet auf die angrenzend vorhandenen unbebauten Flachen ein.

Im Westen schlielen sich Waldflachen und das Sportgelénde an die Ortslage
an. Des Weiteren ist westlich der Ortslage, aufgrund des hohen Verkehrsauf-
kommens auf der B 213, eine Ortsumgehungsstralie geplant, deren Verlauf
noch nicht festliegt. Eine weitere stédtebauliche Entwicklung mit Wohnbaufla-
chen erscheint hier somit wenig sinnvoll.

Insgesamt befinden sich die landwirtschaftlichen Betriebe in der Nahe der
Ortslage von Bawinkel groRtenteils 6stlich und stidlich der Ortslage im Aulien-
bereich, wéahrend sich im Norden und Westen ausgedehnte Waldflachen be-
finden. Stadtebaulich sinnvolle Entwicklungsbereiche ohne landwirtschaftliche
Immissionen, die fir eine wohnbauliche Entwicklung in Frage kommen, sind im
direkten Anschluss an die Ortslage somit nicht zu finden.

Die vorliegende Flache steht der Gemeinde zur Verfligung. Die Flachenver-
fagbarkeit stellt ebenfalls einen wichtigen Gesichtspunkt fiir die stadtebauliche
Planung dar, da ohne Flachen eine stadtebauliche Entwicklung nicht maglich
ist.

2. Eine Beeintrachtigung der Gesundheit der Wohnbevoélkerung ist durch die
vorliegende Planung nicht zu befiirchten. Nach der GIRL ist grundséatzlich
auch in Gebieten mit einer Belastung von bis zu 15 % eine Wohnnutzung még-
lich, ohne dass die Gesundheit dadurch beeintrachtigt wird. Allerdings kann
eine Belastung der Luft von mehr als 10 % je nach dem Gebietscharakter in
Gebieten mit einer hoheren Schutzbedirftigkeit bereits als stérend empfunden
werden. In der Regel genielRen Wohngebiete, aber auch nicht durch landwirt-
schaftliche Nutzung gepragte Mischgebiete diesen héheren Schutzanspruch.
Der Anspruch kann jedoch in bestimmten Situationen reduziert sein, wenn ei-
ne ortstypische abweichende Situation vorliegt und verntinftige Alternativen
ohne Belastung nicht bestehen.

Im vorliegenden Fall besteht im Plangebiet auRerdem nur in Teilbereichen ei-
ne Uberschreitung des Richtwertes. Auf jeweils ca. 1/3 der Flache des Plan-
gebietes liegt eine Geruchsbelastung an 10, 11 und 12 % der Jahresstunden
vor. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Belastung an 12 % der Jah-
resstunden im Bereich angrenzend zur bestehenden Bebauung vorliegt, ein
Bereich mit 11 % Belastung etwa mittig im Plangebiet liegt und der zur freien
Landschaft hin liegende Bereich eine Belastung von nur 10 % aufweist. Eine
stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der angrenzend vorhandenen Wohnbe-
bauung nur in dem mit 10 % belasteten Bereich ist somit nicht méglich, weil
hier nicht an vorhandene Bebauung angeschlossen werden kénnte.

Das vorliegende Gutachten stellt sich darliber hinaus auch nach Aussagen
des Gutachters als ,worst case Scenario® dar, wodurch die tatsachliche Belas-
tung eher geringer zu erwarten ware.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb liegt ca. 250 m norddstlich der
norddstlichen Plangebietsgrenze und damit entgegen der Hauptwindrichtung
(Stdwesten). Zwischen diesem Betrieb und dem Plangebiet befindet sich au-
Rerdem ein Metallbaubetrieb mit einem etwa 100 m x 100 m groRen Geb&ude-
komplex von ca. 8 — 10 m Hohe. Da bei der Simulation der Geruchsausbrei-
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tung von der GIRL ein einfaches Gaul-Modell beziiglich der Verteilung der
Windrichtung zugrundegelegt wird, werden in der GIRL Strémungshindernisse
und topographische Gegebenheiten nicht in vollem Umfang berticksichtigt.
Nach Auffassung der Gemeinde Bawinkel diirfte die tatséachliche Geruchsbe-
lastung des Plangebietes, aufgrund der abschirmenden Wirkung des dazwi-
schenliegenden Gebaudekomplexes bezogen auf den néchstgelegenen
Landwirt daher tatséchlich niedriger liegen. Der nachstgelegene
landwirtschaftliche Betrieb in stidwestlicher Richtung (Hauptwindrichtung) hat
einen Abstand von tber 500 m zum Plangebiet. Hier befindet sich zwischen
dem landwirtschaftlichen Betrieb und dem Plangebiet eine Waldflache die
ebenfalls eine abschirmende und verwirbelnde Funktion gegeniiber den
abstrémenden Geriichen haben diirfte. Nach Auffassung der Gemeinde ist die
Geruchsbelastung durch diesen Betrieb in der Realitiat daher ebenfalls eher
geringer einzuschatzen.

Aufterdem wurde vom Geruchsgutachter (Zech GmbH) mitgeteilt, dass die
ermittelte Geruchimmissionssituation im Bereich des Plangebietes auf der
Grundlage von tierspezifischen Geruchemissionsfaktoren ermittelt wurde. Die-
se Emissionsfaktoren enthalten hohe ,Sicherheitszuschlage“ die haufig zu ei-
ner Uberschétzung der tatsachlichen Geruchsimmissionssituation filhren. Dies
wurde anhand mehrerer Geruchsfahnenbegehungen in der Umgebung land-
wirtschaftlicher Betriebe - zur tatséchlichen Emissions- und Immissionsermitt-
lung — festgestelit.

3. Nach dem vorliegenden geruchstechnischen Bericht werden die in der Nahe
befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe aufgrund der Planung nicht in ihrer
Entwicklung oder in ihrem Bestand eingeschrankt, da diese bereits durch an-
grenzende Wohnungen in deren direkter Nachbarschaft oder sonstige Wohn-
gebiete in ihrer Entwicklung eingeschrankt sind. Auch Seitens der Landwirt-
schaftskammer als Vertretung der Landwirte, sind keine grundsétzlichen Be-
denken gegen die Planung vorgebracht worden, wenn die bestehende Ge-
ruchsbelastung als Vorbelastung von den zukiinftigen Bewohnern anerkannt
wird. Ebenso sind von den betroffenen Landwirten keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht worden.

Insgesamt kommt die Samtgemeinde Lengerich unter Beriicksichtigung aller
Belange daher zu dem Ergebnis trotz der vorhandenen Geruchbelastung eine
Wohnbauflache im Plangebiet darzustellen.

c) Gewerbliche Immissionen

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen des norddstlich des Teilgebietes A
gelegenen Metallbaubetriebes ist ein Schalltechnischer Bericht von der Zech
Ingenieurgesellschaft angefertigt worden (Anlage 5). Ergebnis dieser Beurtei-
lung ist, dass im Plangebiet in der nordostlichen Ecke auf einer Flache von ca.
1.800 gm der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tags (gem. DIN
18005) tberschritten wird. Bereits beriicksichtigt bei der Schallermittiung ist
eine geplante Erweiterung des Betriebes.
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Dieser vorgenannte Bereich von ca. 1.800 gm wird im Rahmen der spéteren
verbindlichen Bauleitplanung von der Bebauung ausgenommen. Erhebliche
Schallimmissionen aus dem gewerblichen Bereich sind im Bereich der geplan-
ten Wohnbebauung somit nicht zu erwarten.

Dartberhinaus beabsichtigt die Gemeinde Bawinkel zur Abschirmung des
Plangebietes von dem v.g. Metallbaubetrieb zusatzlich einen Larm- und Sicht-
schutzwall anzulegen.

d) Sonstige Immissionen

Altlasten oder Altablagerungen von denen relevante Emissionen ausgehen
kénnten, sind der Samtgemeinde im Teilgebiet A oder in der Nahe nicht be-
kannt.

Teilgebiet B

Im Teilgebiet B soll Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen werden. Im
Teilgebiet B sind keine Immissionen zu erwarten, die diese Nutzung beein-
trachtigen kénnten.

6 Beriicksichtigung von Natur und Landschaft
6.1 Bewertung des Plangebietes

Die Bewertung der Biotope erfolgt auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung (Nieder-
sachsischer Stadtetag, 1996). Nicht bewertet wird die Strauch-Baum-
Wallhecke (HWM) in Teilgebiet A da sie vollstandig erhalten bleibt.

Teilgebiet A
Ackerflachen (A)

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Ma-
schinen und Geréte. Dies fihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer
wiederkehrenden Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der
Bodenlebewesen. Optimale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz
von Dinger und Pestiziden erzielt. Dies fiihrt zu einer Beeintrachtigung der
Flora und Fauna. Durch den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die An-
baufrucht geférdert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen
entstehen.

Die Ackerflachen werden mit dem Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

Teilgebiet B

Das Teilgebiet B ist als Kompensationsflache ausgewiesen. Die Bebauungs-
plane Nr. 16, Nr. 17 und Nr. 24 wurden der Flache zugeordnet. Dementspre-
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chend ist das Entwicklungsziel dieser Flache zu beurteilen und in die Eingriffs-
bilanzierung einzustellen.

Das Teilgebiet B sollte zu einem extensiven Griinland mit randlichen Einfas-
sungen aus Strauch-Baumhecken entwickelt werden. Mesophiles Griinland
und Strauch-Baumhecken aus einheimischen Arten werden mit dem Wertfak-
tor 3 bewertet.

6.2 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur- und
Landschaft vorbereitet, die wie folgt abgeschéatzt werden:

e In Teilgebiet A erfolgt der Eingriff in den Naturhaushalt in erster Linie durch
die Bebauung und Versiegelung bisher offener Flachen. Mit dieser
Versiegelung ist grundsétzlich die Vernichtung von Vegetationsbesténden
und die Zerschneidung von Lebensrdumen verbunden. Die
Vegetationsflache besteht in Teilgebiet A aus einer Ackerflache, die
hinsichtlich ihres Biotoppotenzials keine groRe Bedeutung aufweist.

Die Versiegelung und Verdichtung der Grundflachen bewirken des Weite-
ren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Mit der Ver-
siegelung gehen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter—
und Produktionsfunktionen. Der Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt,
da die Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur Erhéhung
des Oberflachenwasserabflusses kommen kann.

e Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird in Teilgebiet A in erster
Linie durch die kiinftig entstehenden Baukorper hervorgerufen. Das bisher
durch eine Ackerflache gekennzeichnete Gebiet wird in ein Wohngebiet
umgewandelt. Nordwestlich grenzt die Wohnbebauung der Ortslage an.
Durch diese Nutzungen ist das Plangebiet bereits z.T. in seiner Bedeutung
fur das Landschaftsbild beeintrachtigt. Insgesamt entsteht durch die Uber-
planung keine besondere Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbil-
des.

e In Teilgebiet B wird eine ausgewiesene Kompensationsflache mit dem
Entwicklungsziel von mesophilem Griinland und Strauch-Baumhecken
uberplant. Da diese KompensationsmaRnahme bislang nicht realisiert wur-
de ist hier lediglich ein theoretischer Eingriff vorhanden. Gegeniiber der ak-
tuellen Bestandssituation ergibt sich keine Veranderung. In der Eingriffsbi-
lanzierung ist jedoch das Entwicklungsziel der Kompensationsflache zu be-
ricksichtigen.

o Hinsichtlich der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild weisen die Teilgebiete iberwiegend keine
besondere Bedeutung auf. Die in Teilgebiet A befindliche Wallhecke hat ei-
ne héhere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie das
Landschaftsbild.
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Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der GréRe der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung in Teilgebiet A ein erheblicher Ein-
griff vorhanden.

6.3 Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im Folgenden aufgelistete MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niederséichsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind.

In Teilgebiet A befindet sich eine nach § 33 NNatG geschiitzte Wallhecke, die
jedoch vollsténdig erhalten bleiben soll.

Weil keine weiteren fiir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten
oder geféhrdet einzustufen sind, in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer &ffentlicher Belang sind,
sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde Lengerich die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

6.4 MaBBnahmen zur Vermeidung

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu vermeiden, wird im Teilgebiet A eine Flache als Wohngebiet darge-
stellt die direkt an vorhandene Wohnnutzung angrenzt und derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird sowie durch Entwasserungsmalnahmen beein-
trachtigt ist. Die innerhalb des Teilgebietes gelegene Wallhecke bleibt erhal-
ten. Somit werden keine Biotope tiberplant die fiir den Naturhaushalt von einer
besonderen Bedeutung sind. Das anfallende Oberflachenwasser soll auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Negative Auswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt kénnen so z.T. vermieden werden.
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Insgesamt entspricht die vorliegende Flachendarstellung daher dem Grund-
satz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sowie der Beriicksichti-
gung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

6.5 Interne KompensationsmaRnahmen

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden folgende Malnahmen im nachfolgendem Bebau-
ungsplan im Bereich des Teilgebietes A festgesetzt. Diese werden unter Be-
ricksichtigung des Stadtetagmodells mit einem Wertfaktor beurteilt.

e Anden Aullenréndern des Teilgebietes A werden Pflanzstreifen festge-
setzt. Hier sollen standortgerechte, einheimische Laubgehdlze angepflanzt
werden. Die Gehdlzstreifen stellen Nahrungs-, Rlickzugs- und Lebensrau-
me flr Arten und Lebensgemeinschaften dar. Sie stehen mit anderen line-
aren Biotopen (Hecken, Graben) im Biotopverbund. Die entstehenden
Siedlungsgehdlze binden das Teilgebiet in die unbebaute Landschatft ein.
Sie werden mit dem Wertfaktor 3 beriicksichtigt.

e Von der neu zu errichtenden StraRenverkehrsflache im Teilgebiet A werden
mindestens 20 % nicht versiegelt sondern als StralRenbegleitgriin entwi-
ckelt. Innerhalb der neuen StralRenverkehrsflache soll pro 100 gm ein
hochstammiger StralRenbaum gepflanzt werden. Die StralRenbiume (HE)
werden jeweils mit einer Flache von 10 gm im Rahmen der Eingriffsbilan-
zierung berechnet. Die Baume tragen zur Ein- und Durchgriinung des
Wohngebietes bei. Es sollen Hochstamme von standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzarten gepflanzt werden. Sie verbessern das Kleinklima im
Plangebiet und leisten einen Beitrag zur Durchgriinung. Die Bdume werden
mit dem Wertfaktor 2 beurteilt. Die restliche unversiegelte Flache des Stra-
Renbegleitgriins (Y) wird mit dem Wertfaktor 1 in der Bilanzierung beriick-
sichtigt.

6.6 Externe KompensationsmalRnahmen

Fur die vorliegende Planung steht ein Kompensationsflache in Haseliinne,
Ortsteil Biickelte zur Verfigung (Anlage 6). Es handelt sich dabei um das Flst.
25 in der Flur 7, Gemarkung Biickelte. Das Flurstiick hat eine Groe von ins-
gesamt 35.430 gm.

Als Kompensationsflachenpool dient eine Flache von 30.470 gm. Die Flache
wird im Westen vom Bawinkeler Bach (Gewasser Il. Ordnung) begrenzt. Nérd-
lich befindet sich Griinland. Im Stiden schlieBt sich Ackernutzung an. Ostlich
liegt ein Dinenwald.

Die Kompensationsflache wurde von der Naturschutzbehérde in ihrem ékolo-
gischen Bestand bewertet. Neben einer Teilflache von 6.000 gm Intensivgriin-
land mit dem Bestandswert 2, wird der groRere Teil (29.430 gm) als Acker mit
dem Bestandswert 1, genutzt. Somit ist insgesamt ein Bestandswert von
41.430 WE vorhanden.
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Die Ackerflache soll in extensiv genutztes mesophiles Griinland (GM) umge-
wandelt werden. So wird sich im stdlichen Bereich auf sandigem Boden ein
Magerrasen einstellen. Dieser Teil der Kompensationsflache von ca. 18.000
gm soll in der Zeit zwischen dem 01.03 und dem 15.06 nur als Mahwiese ge-
nutzt werden. Entlang der Siidseite soll durch eine Obstbaumreihe (lokale Sor-
ten, Hochstamme, Pflanzabstand 8,0 m) gepflanzt werden und so die Kom-
pensationsflache von dem sich anschlieBenden Acker abgegrenzt werden.

Folgende Bewirtschaftungsbedingungen werden von der Naturschutzbehérde
(Landkreis Emsland) vorgeschrieben:

1. Die Flache ist als Dauergriinland (M&hweide) zu nutzen, Narbenveran-
derungen grundséatzlich nur als Zwischensaat nach Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde, ein Vollumbruch darf nicht erfolgen.

2. Keine Veranderung des Gewasserhaushaltes

3. Diingung nur mit Stallmist oder Mineraldiinger nach dem 01.07 eines
Jahres (max. 40 kg N/ha). P- und K- Diingung nach Bedarf und Riick-
sprache mit der Naturschutzbehorde.

4. Keine Ausbringung von Pflanzensschutzmitteln, insbesondere keine
Pestizide pp. (Ausnahme: Problemunkrauter wie Ampfer, Brennnessel,
Ackerkratzdistel, diese kénnen -nach vorheriger Abstimmung mit der
Naturschutzbehodrde- mit Selektivherbiziden behandelt werden).

5. Der stdliche Teil der extensiven Grunlandflache (ca. 1,8 ha) ist in der
Zeit vom 01.03 bis 15.06 nur als Mahwiese zu nutzen. Dies bedeutet
das eine Beweidung unzulassig ist.

6. Mahd nicht vor dem 15.06 eines Jahres. Mahd von innen nach aullen
(Wildschonung)

7. Vom 15.03 bis 15.06 eines Jahres darf nicht gewalzt oder geschleppt
werden.

8. Viehbesatzdichte 15.03 bis 15.06 zwei Tiere / ha (gilt nur fiir den nérdli-
chen Teil ca. 1 ha der extensiven Grinlandflache), 16.06 bis 01.03 drei
Tiere / ha

Abweichungen von diesen Bedingungen bedirfen der Genehmigung der Na-
turschutzbehérde des Landkreises.

Der die Westgrenze der Kompensationsflache auf einer Lange von ca. 520 m
bildende Bawinkeler Bach soll durch Renaturierungsmafnahmen in Form einer
Aufweitung des Gewasserprofils auf der rechten Uferseite aufgewertet werden.
Im Norden soll eine Aufweitung auf einer Lange von 435 m um 1,5 bis 3 m er-
folgen und im Stiden auf einer Lange von 70 m eine Aufweitung um 3 bis 6 m.
Durch einen Saumstreifen soll die Profilaufweitung von den Nutzflachen ge-
trennt werden. Aufweitungen und Saumstreifen (4 m im Norden und 7 m im
Suden) sollen der natiirlichen Sukzession tiberlassen werden.
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Es ergibt sich die folgende Aufwertung:

Planzustand FlachengroBe |Wertfaktor |Werteinheiten
Intensivgrunland |5.020 gm 2 10.040 WE
(Gl) (nicht Kom-

pensationsfla-

che)

Mesophiles 28.180 gm 3 84.540 WE
Griinland (GM)

Naturnaher Bach |2.230 gm 5 11.150 WE
(FB)

Gesamt: 35.430 gm 105.730 WE

Durch Abzug des Bestandswertes (41.430 WE) vom Wert der Flache nach
Umsetzung der v.g. MaRnahmen ergeben sich 64.300 WE, die der Zuordnung
von Eingriffen zur Verfligung stehen.

6.7 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

6.7.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Bei der Ermittlung des Eingriffsflachenwertes werden nur die Biotope aufgelis-
tet, die durch die Planung unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope
wurden unter der Ziffer 6.1 beurteilt und mit einem Wertfaktor belegt. Fir die
Teilflache B wird das Entwicklungsziel der Kompensationsflache zur Be-
standsbewertung herangezogen.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
| TeilgebietA 95.800 gm| S
Acker (A) 55.030 gm 1 WF 55.030 WE
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM)* 770 gm ~ WF ~ WE
| Teilgebiet B (Entwicklungsziel) | 15436 am) e T
Mesophiles Griinland (GM) 12.900 gm 3 WF 38.700 WE
Strauch-Baumhecke (HFM) 2.536 gm 3 WF 7.608 WE
Gesamtfldche: 71.236 gm
Eingriffsflaichenwert: 101.338 WE

*dieser Biotop bleibt erhalten und wird daher nicht bewertet

6.7.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter der Ziffer 6.5 wurden Kompensationsmafnahmen aufgefiihrt und ent-
sprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsar-
ten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und
ergeben dann addiert den Kompensationswert:

NutzEgsart | Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
TeilgebietA | 55.800 gm = - L5
. Wohngebiet (GRZO0A).........oocicd o SRR i i s
versiegelt (40 %) (X) 18.628 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %) (PH) 27.942 gm 1 WF 27.942 WE
Pflanzstreifen (HSE) 3.200 gm 3 WF 9.600 WE
| StraBenverkehrsflache . 52809m| <l ... R
versiegelt (80 %) 4.208 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 1.052 gm = =
Begleitgrtin (Y) 526 gm 1 WF 526 WE
StraRenbdume (HE) 526 gm 2 WF 1.062 WE
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM)* 770 gm - WF - WE
_Teilgebiet B . 15436 gm| - -
Acker (A) 15.436 gm 1 WF 15.436 WE
Gesamtfldche: 71.236 qm
—_Kompensationswert: _’ 54.556 WE
*dieser Biotop bleibt erhalten und wird daher nicht bewertet
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Innerhalb des Plangebietes liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
GréRenordnung von 54.556 WE vor.

Nach Abzug des Kompensationswertes (54.556 WE) vom Bestandswert
(101.338 WE) entsteht ein externer Kompensationsbedarf von 46.782 WE.
Hierflr ist eine externe KompensationsmalRnahme notwendig.

6.7.3 Schlussbetrachtung

Durch die beschriebenen Vermeidungsmaflnahmen werden, soweit mdglich,
Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden. Die verbleibenden Eingriffe sollen
durch interne und externe Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden.

Diese Kompensationsmalnahmen sollen gestorte Funktionen und Werte des
Naturhaushaltes wieder herstellen.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung stehen 64.300 WE, auf der
externen Kompensationsflache (s. Kap. 6.6) zur Verfligung.

Den bisher die Teilflache B als Kompensationsflache zugeordneten Bebau-
ungsplanen Nr. 16, Nr. 17 und 24, werden 30.872 Werteinheiten des neuen
Kompensationsflachenpools in Hasellinne / Biickelte zugewiesen. Die Umset-
zung der MaRnahme wird durch die Gemeinde sichergestellt.

Eine verbindliche Zuordnung der externen Kompensationsflache fiir den aus
der Planung im Teilgebiet A resultierenden Kompensationsbedarfs, erfolgt im
Rahmen der konkreten Bauleitplanung.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs— und Kompensations-
malnahmen geht die Samtgemeinde Lengerich davon aus, dass der durch die
30. Anderung des Flachennutzungsplanes erméglichte Eingriff in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB entsprochen
wird.

7  Geplante Darstellungen

Das Teilgebiet A wird aufgrund des konkreten Bedarfes als Wohnbauflache
dargestellt.

Das Teilgebiet B wird wegen des gemeindlichen Bedarfes an Iéndwirtschaftli-
chen Nutzflachen als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

8  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
8.1 VerkehrserschlieBung

Das Teilgebiet A ist durch eine bereits im Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzte
Strallenverkehrsflache zur Schulstrale hin erschlossen. Direkt nérdlich ent-
lang des Teilgebietes A verlauft ein FuRweg, hier ist zusatzlich eine fulaufige
Anbindung méglich.
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Damit ist das Teilgebiet A an das ortliche und tberdértliche Verkehrsnetz ange-
bunden.

Das Teilgebiet B ist durch eine angrenzende Gemeindestrale erschlossen.

8.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Teilgebietes A mit Trink- und Brauchwasser in ausrei-
chender Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Die kiinftige Bebauung kann an
das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Lingener Land"
angeschlossen werden. Die Anderungsflache kann zu den bekannten Bedin-
gungen, die sich aus der Satzung der Wasserbezugs- und Beitragsordnung
des Wasserbeschaffungsverbandes "Lingener Land" ergeben, an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

Fur das Teilgebiet B ist ein Anschluss an das Versorgungsnetz nicht erforder-
lich.

b) Abwasserbeseitigung:

Fur das Teilgebiet A ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss
an die neu zu bauenden bzw. zum Teil vorhandenen Schmutzwasserkanile
gewahrleistet.

Flr das Teilgebiet B ist eine Abwasserbeseitigung nicht erforderlich.

c) Oberflachenentwésserung

Das Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke soll im Teilgebiet A auf
den jeweiligen Grundstiicken versickern.

Dieses ist in den angrenzenden Baugebieten problemlos méglich. Die Samt-
gemeinde geht deshalb davon aus, dass dieses im Plangebiet ebenfalls még-
lich ist. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Nachweis fiir die schad-
lose Beseitigung des anfallenden Oberflaichenwassers gefiihrt.

In dem Teilgebiet B ist die Oberflachenentwasserung wie bisher durch Versi-
ckerung gewéahrleistet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

8.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Teilgebietes A mit der notwendigen Energie kann durch
die Rheinisch Westfalischen Elektrizitdtswerke (RWE) erfolgen. Das Teilgebiet
kann an das vorhandene Versorgungsnetz in Bawinkel angeschlossen wer-
den.
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Eine Versorgung des Teilgebietes B mit Energie ist nicht erforderlich.

8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Teilgebiet A anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen
Satzungen des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit ge-
wahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Eine Abfallbeseitigung ist fur die Teilflache B nicht erforderlich.

8.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Teilgebietes A ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Teilgebietes B ist nicht erforderlich.

9 Verfahren
a) Beteiligung der Biirger:

Die Samtgemeinde Lengerich hat geman § 3 (1) BauGB friihzeitig die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, werden friih-
zeitig gemal § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfs und des dazugehérigen Erlauterungsbe-
richts. Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzt die Samtgemeinde den
Tragern éffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

c) Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat zusammen mit dem dazu-
gehorigen Erlauterungsbericht in der Zeit vom 04.10.2005 bis 04.11.2005
offentlich im Rathaus Lengerich ausgelegen. Die vorliegende Fassung war
Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom 08.12.2005.

----------------------------------------------

Samtgemeindebirgermeister
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Artenliste ausgewahliter Biotoptypen des Plangebietes

Biotoptyp:

Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) in Teilgebiet A

Baumschicht:
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Stieleiche
Roteiche
Silber-Weide

Strauchschicht:
Zitter-Pappel
Brombeere
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Eberesche

Krautschicht:
Quecke
Kletten-Labkraut
Hopfen
Vielblitige WeilRwurz
Eibe
Brennnessel

Alnus glutinosa
Betula pendula
Quercus robur
Quercus rubra
Salix alba

Populus tremula
Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia

Elymus repens

Galium aparine
Humulus lupulus
Polygonatum multiflorum
Taxus baccata

Urtica dioica



Anlage 4

Geruchstechnischer Bericht Nr. LG2259.2/01

der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH



