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ERLAUTERUNGSBERICHT ZUR
28. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
SAMTGEMEINDE LENGERICH
LANDKREIS EMSLAND

y Allgemeines

Fur den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich, rechtskréftig seit dem 15.10.1981
einschlieBlich der bisher durchgefiihrten Anderungen, wird eine weitere, die 28.Anderung
erforderlich, um die Art der Flichennutzung den aktuellen planerischen Erfordemissen
anzupassen. Der Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Langen.

Die von dieser 28 Flachennutzungsplandnderung tiberlagerten Bereiche der 13.Anderung des
Flachenutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich werden durch die Darstellungen in der
28.Anderung des Flichennutzungsplanes ersetzt.

Der Anderungsbereich liegt westlich der KreisstraRe 325 und ist als Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Klein Tirol* vorgesehen. Er ist im nachstehenden Ausschnitt der
topographischen Karte (Quelle: CD-Rom Amtliche Topographische Karten Niedersachsen und Bremen, LGN
2000) als schraffierte Flache dargestellt.

2 GroRe und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die von der 28.Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Flache hat eine GroRe von rund
23 ha. Der Geltungsbereich wird von landwirtschaftlicher Nutzfliche (Ackerland), diversen
Entwésserungsgraben sowie von der Kreisstrae 325 eingegrenzt.

Die detaillieten Grenzen des Geltungsbereichs der Anderung sind den Darstellungen des
Anderungsplanes zu entnehmen.

Erlduterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF
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= Planungserfordernisse

In der genehmigten und rechtskriftigen 13.Anderung des Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Lengerich wurden im Bereich der Gemeinde Langen beiderseits der Bawinkler
StraBe (K325) gemischte Bauflachen (M), im Westen Gewerbegebiete und im Osten das
Naturschutzgebiet sowie Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr.11 ,Wohn- und Gewerbepark Klein
Tirol") wurden hier 1995 im Bereich westlich der KreisstraBe 325 und nérdlich der Landesstraie 60
Flachen als Gewerbegebiet ausgewiesen, die jedoch tw. Einschrénkungen gem. §1 (4) BauGB
unterliegen (es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich stéren).
Um allen ansiedlungswilligen Betrieben einen Produktionsstandort in der Gemeinde Langen
anbieten zu kénnen und damit die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplédtze zu erméglichen, soll die
nunmehr geplante Erweiterung des Gewerbegebietes in einen sidlichen Teil fir die Ansiedlung
emissionsschwécherer Betriebe und in einen noérdlichen Teil als Standort fiir emissionsstéirkere
Betriebe gegliedert werden.

Das Ziel einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung soll dadurch erreicht werden, daR
gewerbliche Bauflachen an geeigneten Standorten ausgewiesen werden. Um unter anderem auch
emissionsstarkeren Betrieben unter Beriicksichtigung des Schutzes der vorhandenen
Siedlungsstruktur eine Ansiedlung zu ermaglichen, soll das Gewerbegebiet erweitert werden. Die
vorgesehene Erweiterung schlieBt sich direkt an das bestehende Gewerbegebiet an, so dass hier
der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in der Gemeinde Langen stattfindet.

Die Raiffeisenwarengenossenschaft Bawinkel-Gersten-Langen e.G. unterhélt und betreibt in den
jeweiligen  Ortskernlagen von Bawinkel, Gersten und Langen landwirtschaftliche
Warengenossenschaften, die neben dem Handel mit Diingemitteln auch Getreide annehmen,
trocknen und abgeben. Insbesondere die Annahme von Getreide und der Betrieb der
Maistrocknungsanlage fiithrt h&dufig aufgrund der Lage der \Warengenossenschaften in den
Ortskernen zu Problemen mit Anwohnern, da dieser Betrieb mit merklichen Staubemissionen
einhergeht. Ebenso ist der intensive an- und abfahrende Transportverkehr durch die
Getreideanlieferung (vielfach auch per Lkw) ein zunehmendes Problem innerhalb der Dérfer
(Larm, Schadstoffe, deutliche Verkehrsbelastungen in den Dérfern).

Langfristig ist geplant, insbesondere diese emissionsstarken Geschéftsbereiche zum gréRten Teil
aus den Dorfern raus an den neuen Standort im nérdlichen Teil des Plandnderungsbereiches zu
verlagern, so dass sich das derzeitige Storpotential in den einzelnen Orischaften deutlich
verringern wird. Der Standort bietet sich an, weil er fiir die Landwirte der beteiligten Gemeinden
Bawinkel, Gersten und Langen relativ zentral und somit strategisch giinstig gelegen ist. In Langen,
wo zur Zeit Mischfutter produziert wird, kann davon ausgegangen werden, dass langfristig der
derzeitige Standort im Dorf volistandig aufgegeben werden kann und die Mischfutterproduktion
ebenfalls an den neuen Standort verlegt wird.

An dem neuen Standort kann die Raiffeisenwarengenossenschaft Bawinkel-Gersten-Langen durch
die weitestgehende Konzentration emissionstréchtiger Geschéftsbereiche, die Schaffung
moderner und dem technischen Fortschritt entsprechender Lagerkapazitaten sowie Erhéhung der
Getreideannahmekapazitdten den Fortbestand sichern. Auch der Neubau eines Mischfutterwerkes
ist im nordlichen Teilbereich des Plandnderungsbereiches unproblematisch méglich. Dies ist
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erforderlich, um den Anforderungen der modernen Landwirtschaft auch zukiinftig gerecht werden
zu kénnen.

Das Gebiet der 28.Fldchennutzungsplanénderung bietet sich insbesondere unter Beriicksichtigung
der Bedarfsdeckung an gewerblichen Bauflachen fiir flachen- und/oder emissionsintensivere
Unternehmen an. Innerhalb des Samtgemeindegebietes sind zwar noch gewerbliche Bauflichen
vorhanden. Die dort noch zur Verfugung stehenden Flichen eignen sich aufgrund der
Flachenzuschnitte bzw. der Lage zu Wohnbebauung jedoch nicht fiir die Ansiedlung hier
vorgesehener flachen- und emissionsstarkerer Betriebe; letztere insbesondere im nérdlichen
Teilbereich.

Die Samtgemeinde Lengerich beabsichtigt auch unter Beriicksichtigung der Interessen der
Mitgliedsgemeinde Langen, hier den Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in der Gemeinde
Langen zu legen. Dabei handelt es sich um eine vorausschauende Zukunfitsplanung, die
momentan zeitlich nicht konkret einzugrenzen ist, da die eventuelle Aus- und Ansiedlung von
Gewerbebetrieben aus den Ortslagen noch nicht absehbar ist. Die Darstellungen im
Flachennutzungsplan signalisieren, dass hier aus Sicht der Samtgemeinde Lengerich langfristig
gewerbliche Niederlassungen fldchen- und emissionsintensiverer Betriebe stattfinden sollen, fiir
die derzeit keine addquaten Ausweisungen im Samtgemeindegebiet vorhanden sind. Es erfolgt
eine bedarfsgerechte Uberplanung der Fldchen unter Beriicksichtigung der Verfiigbarkeit.

Die Samtgemeinde Lengerich sieht es somit als erforderlich an, die stidtebauliche Entwicklung
und die Raumordnung in der Samtgemeinde Lengerich entsprechend den aktuellen Erfordernissen
vorzubereiten und zu leiten.

Entsprechend diesen Vorgaben hat der Rat der Samtgemeinde Lengerich mit dem
AufstellungsbeschluR am 13.02.2003 die Durchfithrung dieser Anderung beschlossen, um dem
Bedarf fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes nachzukommen.

Die Umsetzung der Planungsabsichten erfordert die Aufgabe von bisher landwirtschaftlich
genutzter Flache.

Zur offentlich-rechtlichen Absicherung der nunmehr beabsichtigten Art der Bodennutzung soll die
28.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich durchgefiihrt werden.

4, Zustandsbeschreibung

Bei den durch die 28.Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Flachen handelt es sich
um landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker). Weiterhin finden sich an den Grenzen des
Planbereiches auch Windschutzstreifen und diverse Entwéasserungsgraben. Ostlich verlduft die
KreisstraBe 325; im Siiden schlieBt sich das bestehende Gewerbegebiet ,Klein Tirol* und im
Westen und Norden intensiv genutzte Ackerflachen an.

5. Planungsgegenstand

5.1 Derzeitiger Planungstand

Erlauterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF
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Der Geltungsbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2000)
zum Uberwiegenden Teil als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft dargestellt
worden. Lediglich siidlich der das Plangebiet durchziehenden Gasrohrfernleitung ist im RROP
keine Darstellung vorhanden.
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Die generalisierte Darstellung dieser Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft
darf aber nicht als verbindliche Begrenzung zukiinftiger Bauflachen verstanden werden. '

In der genehmigten und rechtskriftigen 13.Anderung des Fldchennutzungsplan der
Samtgemeinde Lengerich wurden im Bereich der Gemeinde Langen beiderseits der Bawinkler
Stralke (K325) gemischte Bauflachen (M), im Westen Gewerbegebiete und im Osten das
Naturschutzgebiet sowie Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.

Erfauterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF
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\

ﬁ;ndemng des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich

LY

Ausschnitt aus der 13.

Im Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich wird ausgefiihrt,
dass der Flachennutzungsplan die landwirtschaftlichen Nutzflichen als ,Flachen fir die
Landwirtschaft® darstellt, soweit sie nicht fiir andere, im Range vorgehende Nutzungen benétigt
werden.

5.2 Planungsvorhaben

Der konkrete AnlaR fiir die 28.Flachennutzungsplanénderung ist die geplante Ausweisung neuer
Gewerbegebiete, um der anstehenden Nachfrage nach gewerblichen Bauland in der Gemeinde
Langen nachkommen zu konnen.

Die von dieser 28.Flachennutzungsplandnderung iiberlagerten Bereiche der 13.Anderung des
Flachenutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich werden durch die Darstellungen in der
28.Anderung des Flachennutzungsplanes ersetzt.

Die Intention der Samtgemeinde Lengerich, diese Flachennutzungsplandnderung durchzufithren,
liegt in dem Erfordernis begriindet, der Gemeinde Langen der vorhandenen Nachfrage
entsprechend gewerbliche Baugrundstiicke zur Verfiigung zu stellen, die sowohl einem
entsprechenden Flachenbedarf bedienen kénnen und auch emissionsstarkerem Betrieben eine
Ansiedlung erlauben. Aus diesem Grund wird auch eine Gliederung der Erweiterungsfliche
angestrebt in einen sidlichen Teil fiir emissionsschwachere Betriebsansiedlungen und einen
nordlichen Teil, in dem sich Unternehmen ansiedeln kénnen, deren Betrieb mit stirkeren Larm-,
Staub- oder Geruchsemissionen einhergeht.

Erlduterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF
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Derzeit gibt es fiir Gewerbetreibende, die sich aufgrund der Standortvorteile und ihrer starken
Bindung wegen in der Gemeinde Langen niederlassen wollen, kaum noch Méglichkeiten, adéquate
Flachen belegen zu kénnen. Insbesondere emissionsstarkeren Betrieben kann zur Zeit kein
Standort angeboten werden.

Somit ergibt sich Planungsbedarf zur Ausweisung neuer Baugrundstiicke, die bauleitplanerisch mit
dieser 28.Anderung des Flichennutzungsplanes vorbereitet werden sollen. Die Samtgemeinde
Lengerich will damit dem stidtebaulichen Ziel bzw. Notwendigkeit, im Interesse der bauwilligen
Interessenten sowie der arbeitsuchenden Bevélkerung Bauland zu erschlieBen, entsprechen.

Der Anderungsbereich soll als Gewerbliche Baufldche dargestellt werden.

Bestandsanalyse:

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland von 2000 enthélt fiir einen
GroRteil des Geltungbereiches Darstellungen als Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft. Da die generalisierte Darstellung dieser Flachen aber nicht als verbindliche
Begrenzung zukiinftiger Bauflachen verstanden werden darf, sind in diesem Fall die Interressen
zur Ausweisung neuer Sondergebietsflachen gegen die der Landwirtschaft abzuwagen.

Das Gebiet ist auch unter dem Gesichtspunkt der méglichen gewerblichen Immissionsbereiche
geeignet, als Gewerbegebiet dargestellt zu werden. Das siidlich des Geltungsbereiches befindliche
Misch- und Gewerbegebiet eignet sich bedingt durch die Lage und die vorherrschende
Hauptwindrichtung (West) nicht fiir die Ansiedlung emissionsstirkerer Betriebe, da eine
Beeintrdachtigung der Wohnbebauung nicht ausgeschlossen werden kann. Diesem Schutzanspruch
ist in dem Bebauungsplan Nr.11 ,Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol* durch die Ausweisung von
Mischgebietsflaichen sowie teilweise Einschrankungen bei den Gewerbeflichen Rechnung
getragen worden.

Bedarfsanalyse:

Die Samtgemeinde Lengerich ist vor einigen Jahren mit der 13.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Anforderung nachgekommen, gewerbliche Bauflichen fiir
aussiedlungswillige Betriebe im Bereich der Siedlung .Klein Tirol* darzustellen, da hier an der
Bawinkler Strale bereits ein Siedlungsansatz mit gewerbetreibenden Betrieben vorhanden war.
Diesem Erfordernis hat auch die Gemeinde Langen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.11 entsprochen.

Die Nachfrage an gewerblichen Baugrundstiicken besteht nach wie vor, allerdings stehen fiir
ansiedlungswillige Betriebe entsprechend verfiigbare groRerflichige Baugrundstiicke u.a. fir
emissionsstérkere Betriebe derzeit nicht zur Verfiigung. Konkret steht die Aus- bzw. Umsiedlung
eines Futtermittelbetriebes, dessen Produktion mit starkeren Emissionen einhergeht, in Aussicht,
der eine groRere zusammenhéndende Fldche mit ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung
benétigt.

Der Geltungsbereich wird von der Samtgemeinde Lengerich als zukiinftiger Entwicklungsraum fiir
gewerbliche Bauflache angesehen und gekennzeichnet, um mittel- und langfristig die Richtung fiir
entsprechende gewerbliche Ansiedlungsflachen vorzugeben.

Erlduterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF
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Die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen im Bereich der Gemeinde Langen ist auch vor
dem Hintergrund erforderlich, moglichst wohnortnahe Arbeitsplatze fiir die (nachwachsende)
Bevdlkerung vorhalten zu konnen. Unter Beriicksichtigung der grunds&tzlichen
Flachenverfiigbarkeit und der Vermeidung der vollstdndigen Abwanderung von Betrieben wird von
der Samtgemeinde Lengerich in der Abwdgung dem Planvorhaben Vorrang eingerdumt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen Gewerbegebiete jedoch nur entsprechend
dem konkret anstehenden Bedarf ausgewiesen werden.

5.3 Planung

Gegeniiber den Darstellungen im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (Flache ohne
Darstellungen iiber die Art der Bodennutzung) wird fiir den Geltungsbereich der 28.Anderung
folgende Flachennutzung dargestellt:

rd. 22,6464 ha gewerbliche Bauflachen

rd. 1,6154 ha Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

rd. 1,9119 ha Flachen fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die konkreten Festsetzungen werden im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
getroffen. Diese vorliegende Flachennutzungsplandnderung legt lediglich die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Bevélkerung in den Grundziigen fest.
Diese sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren bzw. auszufiillen.

Nachfolgend werden die Darstellungen zur 28.Anderung des Flachennutzungsplanes erldutert:

Im Rahmen der Darstellung der Flachennutzungsplandnderung sind nach der allgemeinen Art der
baulichen Nutzung gewerbliche Baufldchen dargestellt worden, um das Planungsziel, hier
Schaffung von Bauflachen fiir Gewerbebetriebe mit den erforderlichen baulichen Anlagen,
erreichen zu kdnnen. Die ErschlieBung der Gewerbegebiete soll (iber die Bawinkler StralRe (K325)
erfolgen.

Weiterhin erfolgt die Darstellung von Fléchen fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie zum Anpflanzen von B3umen und Strduchern, um eine Abschirmung der
gewerblichen Bauflachen zur offenen Landschaft zu erreichen und somit die Einbindung des
Vorhabens in das Landschafisbild zu ermdglichen.

6. Auswirkungen der Plandanderung

Von den in § 1 (5) BauGB aufgefiihrten Einzelbelangen sind bei der geplanten 28.Anderung des

Flachennutzungsplanes besonders folgende Belange zu beriicksichtigen:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

- Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Die Belange der Ver- und Entsorgung sowie des Verkehrs und insbesondere der
Landwirtschaft, unter besonderer Beriicksichtigung der Nutzungskonflikie aufgrund der

geplanten Anderung

Erlduterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF



Dipl.-Ing.Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2003 Seite: 9 28 .FNP-Anderung Samtgemeinde Lengerich

- sonstige Belange

Diese Belange sollen nachstehend angesprochen werden.

6.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines Wirtschaftsstandortes und von
Arbeitsplatzen wird mit dieser 28.Anderung des Flachenutzungsplanes Rechnung getragen, da
eine neue, fiir die ortsnahe Entwicklung der heimischen Wirtschaft erforderliche
Gewerbegebietsflache geschaffen wird.

Sidlich des Geltungsbereiches grenzen Mischgebietsflaichen an. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.11 Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol* ist eine
Schallimmissionsberechnung durchgefiihrt worden. Unter Zugrundelegung der Ergebnisse und um
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einzuhalten, ist bei der
nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten, dass im siidlichen Teil angrenzend
an das vorhandene Mischgebiet fiir die geplanten gewerblichen Flachen entsprechende
Einschrénkungen hinsichtlich Nachtarbeitszeit vorgenommen werden. Weiterhin ist fiir diesen
Teilbereich festzulegen, dass dort nur Betriebe und Anlagen zuléssig sind, deren Emissionen nicht
wesentlich stéren.

Somit werden allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
eingehalten, da bestehende Wohnbereiche durch Immissionen nicht Giber das zulissige MaR
hinaus beeintrdchtigt und die derzeitigen bestehenden Vorbelastungen (ausgehend von
vorhandenen Verkehrswegen und bestehendem Misch-/Gewerbegebiet) nicht wesentlich erhéht
werden.

6.3 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Durch die 28.Anderung des Flachennutzungsplanes und der dann médglichen
Gewerbegebietsausweisung werden hauptsachlich derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen verbraucht und einer gednderten Nutzung zugefihrt.

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und Bewertung des heutigen Landschaftszustandes werden
die moglichen Verdnderungen aufgezeigt und entsprechend der Eingriffsregelung gem. §§ 7 ff.
NNatG abgehandelt.

6.3.2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

a) Allgemeines

Die betroffenen Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Rahmen dieser 28.Flachennutzungsplandnderung zu diskutieren. Aufbauend auf der
Bestandsaufnahme und Bewertung des heutigen Landschaftszustandes werden die mdglichen

Erfduterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF
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Veranderungen aufgezeigt und entsprechend der Eingriffsregelung gem. §§ 7 ff. NNatG
abgehandelt.

Die Eingriffsregelung wird entsprechend des sogenannten ,Stidtetagsmodell® (Abeitshilfe zur
Emittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung, Niedersachsischer Stadtetag 1996)
vargenommen.

b) Ermittlung und Bewertung der naturlichen Gegebenheiten

Naturrdumliche Einheit

Gebietseinheiten lassen sich aufgrund klimatischer, geologischer, pedologischer und
vegetationskundlicher Gegebenheiten in verschiedene naturrdumliche Regionen gliedern.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung gehért nach MEISEL (,Die
naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71 Cloppenburg-Lingen, 1959) iibergeordnet zur
naturrdumlichen Haupteinheit ,Lingener Land" (Naturraumeinheit 1.Ordnung Nr. 586) und ist
ferner dem ,Haseliinner Becken® (Nr. 586.1) und der Untereinheit ,Brogberner Talsandgebiet* (Nr.
586.13) zuzuordnen:

.Fast ebenes, grundwassemahes, jedoch zum grofen Teil entwassertes Talsandgebiet, welches von vielen kleinen,
2.T. flachmooreriiillten Niederungen sowie zahlreichen Grében und Bé&chen durchzogen wird. Die auf den
grundwasserbeeinflussten Podsolboden der Talsandflachen natirichen feuchten Stieleichen-Birkenwélder (zum groRen
Teil zeitweilig verheidet) sowie die Erenbriicher der Niederungen sind heute nur noch in kleinen Gehdlzen,
Baumgruppen und Hecken erhalten, im tbrigen aber von Kulturiand abgelost. Acker und Griinland wechseln haufig in
kleinen Flachen entsprechend der Héhe des Grundwassers und der Verteilung von Niederungen und etwas hoher
gelegenen Talsandplatten. Nur am etwas trockeneren Westrand des Gebietes haufen sich die Ackerflachen; hier
verlduft auch die einzige groRere Durchgangsstrale von Lingen nach Haseliinne (Bundesstrale 213). Reines
Streusiedlungsgebiet. Stellenweise Neigung zu Nebelbildung.*

Boden

Der Boden hat vielfdltige Aufgaben im Naturhaushalt: Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Schutzschicht und natiirlicher Filter fiir Grundwasservorkommen sowie Tragersubstanz und
Nahrstoffreservoir fiir Pflanzen. Paragraph 2 des Niedersédchsischen Naturschutzgesetzes
(NNatG) fuhrt aus, daR die Verminderung oder der Verlust der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und
Ertragsfahigkeit zu vermeiden ist.

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist Lebensgrundiage fir Flora und Fauna und Basis fiir
Nahrungs- und Nutzpflanzenproduktion. Aus der bodenkundlichen Standortkarte kann entnommen
werden, dass es hier um grundwassernahe, ebene Geest mit frischen, stellenweise trockenen oder
feuchten, grundwasserbeeinflussten Sandbdden handelt. Als Bodentyp herrschen hier Gley-
Podsole, in héheren Lagen Podsole und in tieferen Lagen Gleye vor. Ausgangsmaterial fiir die
Bodentypen war fluviatiler Sand, zum Teil auch Flugsand.

Eine kulturhistorische Bedeutung des Bodens (Esch) kann hier nicht erkannt werden.

Bodenkontaminationen/Altablagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftliche
Nutzflache) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder
Verdachtsmomente hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen.
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Wasser

Gewasser sind gemaB §§ 1 und 2 NNatG als Teil des Naturhaushaltes sowie als Naturgut
(Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen) zu schiitzen.

Grundwasser

Als Naturgut hinsichtlich der Frischwasserversorgung, aber auch als Bestandteil der
grundwasserbeeinfluBten Bdden hat das Grundwasser eine wesentliche Bedeutung fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Als maRgeblicher Standortfaktor beziiglich der Vegetation
ist es notwendig, das Grundwasser vor Schadstoff- und Néhrstoffeinfliissen zu schiitzen.

Nach Aussagen in der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Emsland (2000) liegt der Geltungsbereich auerhalb von Vorrang-/Vorsorgegebieten
fiir die Trinkwassergewinnung.

Die das Grundwasser iberdeckenden Bodenschichten filtern wé&hrend des Sickervorganges
Verunreinigungen aus dem Niederschlagswasser aus (mechanische und physikalisch-chemische
Filterung) oder halten sie zuriick. Die Gefdhrdungseinschatzung des Grundwassers im oberen
Hauptgrundwasserstockwerk orientiert sich aus diesem Grund an dem Flurabstand und der
Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung. Innerhalb des Geltungsbereiches ist laut
geowissentschaftlicher Karte des MNaturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen
(Grundwasser-Grundlagen, M. 1:200000) die Gefahrdung des Grundwassers als hoch einzustufen, da der
Flurabstand bei ca. 2 m liegt. Allgemeine GrundwasserflieRrichtung ist Nord-Nordwest.

Oberflachengewdsser

Im Sinne des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes sind Gewésser (sowohl Still- als auch
FlieRgewasser) vor Verunreinigungen zu schiitzen und die natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu
erhalten oder wiederherzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der angrenzenden Umgebung befinden sich einige
Entwésserungsgrédben. Natiirlichen FlieB- bzw. Oberflichengewésser sind innerhalb des
Planbereiches nicht vorhanden.

Klima/Luft

GemdR §§ 2 ff. NNatG sind Beeintréchtigungen des Klimas, insbesondere des &rtlichen Klimas zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch landespflegerische Malknahmen
auszugleichen oder zu mindern. Folglich sind die Belange des Klimas — insbesondere des
Mikroklimas — zu beriicksichtigen.

GroRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betrdgt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen mittleren Wasseriiberschu2 von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm).
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Die Lufttemperatur liegt im  Jahresdurchschnitt bei ca. 84 °C (mittel). Die
Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit wird als lang
bezeichnet (@ 220-230 Tage/Jahr).

Die mikroklimatischen Verhéltnisse des Geltungsbereiches werden durch die Klimafaktoren
Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmt. Der Geltungsbereich wird
vorrangig von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Ackerbau) eingenommen.

Nach § 2 NNatG sind Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen gering zu halten. Neben der
aligemeinen iberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den
Zustand der Luft aus (insbesondere Schadstoffemissionen).

Arten und Lebensgemeinschaften

Die  nachfolgenden  Beschreibungen der vegetationskundlichen  Verhiltnisse  des
Geltungsbereiches stiitzen sich auf die Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung vom April
2003. Fur den Geltungsbereich wurden keine faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt, da es
sich um Ackerflichen handelt, die aus Sicht von Natur und Landschaft nur von untergeordneter
Bedeutung ist.

Die Kirzelverwendung erfolgt gema@ dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(O.v.Drachenfels, 1994). Die Darstellung der Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen.

Die Geltungsbereichsflachen befinden innerhalb des Gemeindegebietes Langen (Landkreis
Emsland, Samtgemeinde Lengerich) und zwar direkt westlich an der K 325 (Richtung Bawinkel, s.
Ubersichtskarie).

GA Grasacker. Grof3flachi i'xs' e, unstrukturiert.

Abb. 1 GroRflachiger Grasacker (Blickrichtung Nord)

A Unstrukturierte, sehr groRflachige Ackerparzellen schlieBen an o. g. Grasdcker in
ndrdlicher Richtung an.
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FG

HFS

HWB

Abb. 2 Ubergang Grasacker-Acker (Blickrichtung West)

Entw&sserungsgraben (gemaht, gerdumt, Regelprofil). Entlang der Siidgrenze.

Abb. 3 Strauchhecke (HFS) mit Entwisserungsgraben (FG) entlang der Siidgrenze

Junge, dichte Strauchhecke. Bestandsbildend ist vor allem die Spate Traubenkirsche
(Prunus serotina), begleitend Sandbirke (Betula pendula), Hohe 2,50 — 3,50 m). Die

Strauchhecke verlduft zwischen dem o. g. Graben und dem asphaltietem
Wirtschaftsweg entlang der Siidgrenze.

Durchgewachsene Wallheckenreste auf abgeflachtem Wallk6rper. Vorrangig mit

Stieleichen (Quercus robur, St. @ ca. 10 — 30 cm) bestanden. Kleine Abschnitte an der
Siidgrenze.
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Abb. 4 DurcacheeWallhecke (HWB) lang dr Sdgrenze

ovs Asphaltierter Wirtschaftsweg entlang der Siidgrenze (Breite ca. 3,50 m)

Abb. 5 Asphaltierter Wirtschaftsweg

HFM/FG Dichte, 3 reihige Baum-Strauchhecke am Entwasserungsgraben. Hierbei handelt es sich
um eine Anpflanzung aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Spate Traubenkirsche (Prunus
serotina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Sandbirke (Betula pendula). Die
Gehdlze (St. D ca. 5 —15 cm) befinden sich unmittelbar beidseitig auf den Boschungen
eines im Regelprofil ausgebauten Entwasserungsgraben (Tiefe ca. 1,20 m, geringfiigig
wasserfiihrend, Sohlbreite ca. 0,80 — 1,00 m). Die Krautschicht ist aufgrund der starken
Beschattung nur sehr spérlich ausgebildet. Lediglich im Ubergang zur Ackerfliche bzw.
zur SchotterstraBe wachsen lichte Grasfluren aus Drahtschmiele (Avenella flexuosa),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) u. Quecke (Agropyron repens).
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B -

Abb. 6 ScraBe (TFK), mit nérdlich angrenzender Gehzstruktur (HFM/FG)

HB Baumreihe aus Stieleichen innerhalb des ca. 6,00 m breiten Straenseitenraumes der K
325. Stieleichen (Quercus robur, z. T. neu gepflanzt, (St. @ ca. 5 — 15 cm). Ackerseits
schlieBt sich eine schmale, relativ flache Entwédsserungsmulde an, die mit einer dichten
Grasflur bestanden ist (Quecke, Wolliges Honiggras, Kn&uelgras, Einjanhriges
Rispengras, Wiesen-Schafgarbe).

Abb. 7 Baumreihe auf Griinbankett mit Entwdsserungsmulde entlang der K 325

HFM 1 — 2 reihige Baum-Strauchhecke aus Sandbirken (Betula pendula) und Stieleichen (St.
@ ca. 5 - 15 cm). Diese B-S-Hecke verlduft entlang eines Teilabschnittes innerhalb einer
Entwasserungsmulde (s. HB).
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TFK Schotterstrae, ca. 3,50 m breit (lediglich der Einfahrtsbereich ist asphaltiert).

Geféahrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestelit.

Vorranggebiete fiir Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen
innerhalb dieser Geltungsbereichsflachen sowie in den angrenzenden Bereichen nicht vor.

Einschétzung aus faunistischer Sicht:

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen bzgl. einer besonderen Bedeutung der
Geltungsbereichsflédchen fiir die Fauna.

Auf Ackerflichen kdnnen nach dem Umpfligen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch
artenarm gehaltenen Bereiches kaum Insekten der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet
lediglich eine untergeordnete Habitatsfunktion fiir eine geringe Zahl angepaRter bzw.
unempfindlicher Arten.

Einen etwas strukturreicheren Lebensraum fiir die Tierwelt bieten die — im Sitiden und Osten
angrenzenden — Gehdlzreihen, die jedoch aufgrund der direkten Nachbarschaft zu intensiven
landwirtschaftlichen Nutzflichen bzw. zu StraBen durch PflanzenbehandlungsmaRnahmen und
Schadstoffeintrdge aus dem Verkehr beeintrachtigt werden konnen. Diese kleinrdumigen
Biotoptypen bieten einer etwas gréBeren Zahl angepafter und unempfindlicher Arten Lebensraum
gegeniiber dem Habitat eines Ackers. Auch ein Grasacker, der fir eine héchstens ein- bis
dreijdhrige intensive Griinschnittnutzung angelegt worden ist, stellt bei der artenarmen
Auspragung keinen besonderen, jedoch zeitlich begrenzten Teillebensraum fiir einige angepaRte
Insekien und Kleinsauger dar.

Ruderalfluren sind bei artenreicher Auspragung, groBerer Flachenausdehnung und fehlenden bzw.
geringen anthropogenen Einfliissen, wichtige Lebens- und Teillebensraume fiir zahlreiche Insekten
und Kleinsduger. Bei dieser lediglich in den Randbereichen von Verkehrsflichen vorhandenen,
relativ artenarmen Ruderalflur kénnen aufgrund des anthropogenen Einflusses (StraRenverkehr,
Emissionen) und der relativ hdufigen Mahd sowie der geringen Breite nur bedingt derartige
Funktionen erfiillt werden. Negative Einflisse entstehen zudem auch durch die Abdrift von
Pestiziden und Diingemitteln, die auf angrenzenden Ackerflachen eingesetzt werden.

Da somit keinerlei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Fauna vorhanden sind, wurde auf
detaillierte faunistische Erfassungen verzichtet.

Landschaftshild

Die Beschreibung des Landschaftsbildes des Untersuchungsgebietes orientiert sich an den
vorhandenen Landschaftselementen und Nutzungsstrukturen. Wertbestimmende Faktoren fiir das
Landschaftsbild sind Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Diese Begriffe sind wie folgt definiert (NLO,
1/1994):

Vielfalt: Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus den Erscheinungen (Strukturen/Elementen) die fiir den
jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung landschaftsrelevant und
naturraumtypisch sind.
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Eigenart: Durch das Kriterium Eigenart wird angegeben, wieweit ein Landschaftsbild noch Naturaumtypisches
wiedergibt bzw. wieweit es schon nivelliert ist. Naturlandschaften und alte, extensiv genutzte
Kulturlandschaften weisen eine hohe Eigenart auf.

Schonheit:  Die Schonheit des Landschaftsbildes ergibt sich vor allem aus seiner Vielfalt und Eigenart. Schonheit
sollte hier nicht als eigensténdige Erfassungs- und Bewertungsgrofe sondemn als Ergebnis der
naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart verstanden werden. Demzufolge kann ein Landschaftsbild als
schon gelten, wenn es der fiir den jeweiligen Naturraum typischen Vielfalt und Eigenart entspricht.

Dabei ist der jeweilige Landschaftszustand eine Augenblickaufnahme innerhalb einer langen
Entwicklung. Uberkommene Nutzungen, deren Intensitdt durch die Leistungskraft des Standortes
begrenzt wurde, driicken die Erfahrungen aus, die die Bevdlkerung tiber Jahrhunderte mit der ihr
vorgegebenen Natur und Landschaft gesammelt hatte. Dadurch, daf der auRerordentlich
zivilisatorisch-technische Wandel seit 50 Jahren in vollem MaR auf die Nutzung von Natur und
Landschaft durchschlagt, I6sen sich die meisten Nutzungsarten zunehmend von den natrlichen
Voraussetzungen. Das filhrt auch zum weitgehenden Verlust der landschaftstypischen, extensiven
Flachennutzungen und landschaftstypischen Siedlungsstrukturen und damit auch der Eigenart und
Vielfalt der Landschaften, die ihre Schonheit bestimmen (Landschaftsprogramm Niedersachsen
1989).

Als WertmaRstab ist somit eine Kulturlandschaft zugrunde zu legen, deren Zustand die
vielgestaltigen, natirlichen Standortverhéltnisse bewahrt hat. Von besonderer Bedeutung
hinsichtlich der naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart sind sehr wenig beeintréchtigte
Landschaftsbildbereiche (Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und
Schénheit entsprechen).

=  Bereiche mit natiirdichen landschaftsbildprégenden Oberfléchenformen insbesondere mit Silhouettenwirkung (z. B.
Héhenrticken, Kuppen, Hange, Talsohlenausformungen).

= Bereiche mit hohem Anteil natiificher und natumaher Biotope und Vegetation (z. B. natiirdiche 0. natumahe
Waldflachen, Baumgruppen, Heckensysteme, Alleen, Biotopabfolgen an FlieRgewassem) insbesondere in
Verbindung mit landschaftsbildprégenden Oberflachenformen (Komplexwirkung).

= Bereiche traditioneller Kulturandschaften bzw. historischer Landnutzungsformen (z. B. Wallheckengebiete,
Obstbaumflachen um Ortschaften, Eschlagen, Griinland in Niederungsgebieten).

= Bereiche mit kulturhistorischen Siedlungs- und Bauformen (z. B. Stadt- und Dorfansichten mit
Ensembleschutzwert, Kirchen, SchloB- und Klosteranlagen, Hofanlagen, Bodendenkmaler, Kulturdenkmaler mit
Parkanlagen).

Beeintrachtigungen entstehen vor allem durch:

= Ausgebaute, naturfeme Gewasser

= Ackerin FluRauen, Bachtéler und Moorgebieten

= Landwirtschaftliche Nutzungsakkumulationen mit Flachen > 25 ha mit sehr geringer bis fehlender Ausstattung an
Kleinstrukturen

GroRere elekirische Freileitungen

GroRere Verkehrswege in Dammilage (optische Wirkung/Zerschneidungseffekte)

Stark befahrene Stralen

Problematische Siedlungsentwicklungen (z. B. Siedlungsrander chne Einbindung in die Landschaft)
Deponien

Weithin sichtbare GroRbaukérper (z. B. Fabrikgebaude, Silogebdude und Windkraftanlagen)
Einrichtungen von Freizeitnutzungen (z. B. Campingplatz)

Die Geltungsbereichsflichen sind durch die fast ausschlieBliche landwirtschaftliche Nutzung —
Ackerbau — geprégt. Diese als auch die angrenzenden Misch- und Gewerbegebietsflichen sowie
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die Stralen sind fiir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit dieses Naturraumes von geringer bzw.
nicht von Bedeutung. Da auBerhalb des Plangebietes vorwiegend Ackerflichen pridgend sind,
kann hinsichtlich des Landschaftsbildes keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden.
Geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches finden sich lediglich in
Form der Baum-Wallhecke (vgl. §33 NNatG) an der siidlichen Grenze. In einer Entfernung von
rund 300 m von der siidlichsten Planbereichsgrenze befindet sich das Naturschutzgebiet
Deepenbrock.

Zusammenfassende Bewertung

Wie aus den vorhergehenden Ausfiihrungen ersichtlich ist, stellt sich das Plangebiet als
anthropogen uberformter Bereich (landwirtschaftliche Nutzfliche Ackerland) dar. Innerhalb des
Plangebietes sind keine bedeutsamen Biotopstrukturen vorhanden. Lediglich die im Siiden
befindliche Baumwallhecke stellt einen begrenzten Lebensraum dar, ist jedoch durch das
angrenzende Misch-/Gewerbegebiet stark vorbelastet.

Die beschriebenen Bereiche sind fiir die wildlebende Fauna und Flora nur von untergeordneter
bzw. geringerer Bedeutung, da sie in der Regel lediglich Lebensraumpotentiale fiir eurytke Arten
(z.B. typische Kulturfolger). bieten. Aus kulturhistorischer Sicht kann ebenfalls keine Bedeutung
herausgestellt werden.

6.3.3 Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen der
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch
den geplanten Eingriff sowie Abhandlung der Eingriffsregelung

a) Beschreibung des Eingriffs in Natur und Landschaft

GemaR § 7 NNatG sind Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes, Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen.

Die Eingriffsregelung ist auch auf Vorhaben anzuwenden, die durch Bauleitpldne ermdglicht
werden. Dieser Fall ist durch die 28.Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich gegeben. Da Versiegelungen durch BaumaBnahmen (StraRen, Bebauung) ermdaglicht
werden, kommt es im Vergleich zur bestehenden Nutzung zu Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. das Landschaftsbild.

Methodik der Eingriffsregelung

Grundlage der diesbeziiglichen Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von
Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Es wird hierbei davon ausgegangen,
daR jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
fir das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in Beziehung gesetzt werden kann. Neben
diesen ,Standardwert® der Biotoptypen weist jede Einzelfliche einen an andere Kriterien
gebundenen Wert auf, der abhangig ist von Lage, GroRe, Umgebung usw.

Durch die geplanten Manahmen, die durch die Realisierung der Planung mdoglich werden, kommt
es zur Umnutzung einer landwirtschaftlich genuizten Fldche. Der Eingriff selbst bleibt auf das
Plangebiet beschrénkt; negative Auswirkungen fiir das Umland (Ackerland, Straen und Wege,
gerwerblich Baufldchen) sind nicht zu erwarten, da der Lebensraum fiir Vegetation und Fauna
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insgesamt von geringer Bedeutung ist. Aus diesem Grund miissen die Eingriffe in Relation zu den
betroffenen Lebensrdumen mit ihren Werten und Funktionen gesetzt werden. Auf der Grundlage
der Bestands- und des Eingriffsbewertung sind die erforderlichen Ausgleichs- und ggf.
ErsatzmalBnahmen zu ermitteln. Grundlage fiir die Eingriffsregelung ist die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen in der Bauleitplanung® (Niederséchsischer
Stadtetag 1996).

Bestandsbeschreibung und Bewertung:

Gemal § 7 NNatG sind Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes, Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des MNaturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Die Eingriffsregelung ist auch auf Vorhaben anzuwenden, die durch Bauleitpldne ermdglicht
werden. Da gewerbliche Neubebauungen bauleitplanerisch vorbereitet werden, kommt es zu
Auswirkungen, die die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigen.

Mit folgenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen:

Aufgrund der Darstellung der Art der baulichen Nufzung ,Gewerbegebiet® wird unter
Beriicksichtigung einer Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,8 sowie den erforderlichen inneren
ErschlieBungsstralen von einer versiegelbaren Fléche von rund 19 ha ausgegangen.

Aufgrund der genannten Beeintrdchtigungen innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende
Auswirkungen zu erwarten:

Fiir das Schutzgut Boden:

- Verlust der Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und Verdichtungsmafnahmen.

Fiir das Schutzgut Wasser:

- Erh6hung des Oberflachenabflusses

- Verringerung der Grundwassemeubildungsrate

- Erhéhte Schadstoffbelastungen

Fiir das Schutzgut Klima/Luft

- In Teilbereichen mikroklimatische Veranderungen (héhere Durchschnittstemperaturen)

-  Erhdhte Schadstoffemissionen

Fir das Schutzgut Landschafisbild

- Veradnderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlich genutzter Fl&chen in Richtung
gewerbliche Nutzung

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Erhiéhtes Storpotential durch betriebsbedingte Tétigkeit (erhéhter Kfz-Verkehr etc.)

Durch die mdgliche gewerbliche Bebauung werden Wechselbeziehungen gestort. Die derzeit
ackerbaulich genutzten Fldachen des Geltungsbereiches dienen der Tierwelt als Freiflache
zwischen den Strauch-Baumhecken, Grabenstrukturen und den Waldbereichen ostlich des
Plangebietes. Diese wiirde dauerhaft entfallen. Dem ist jedoch die bestehenden Vorbelastung
(groflachige Ackerflichen im Westen, KreisstraBe K532 im Osten, Siedlung und Misch-
/Gewerbegebiet im Siiden) entgegen zu halten, so daR insgesamt das Storungspotential relativiert
werden mul.

Ebenso erfahrt das Landschaftsbild durch die gewerbliche Nutzung einen Nachteil. Zwar ist eine
Vorbelastung durch das im Siiden vorhandene Gewerbe-/Industriegebiet vorhanden, durch die
Erweiterung der gewerblichen Nutzung wird jedoch die landschafilich zwischen den
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Nadelwaldbereichen nicht unbedeutende, als Acker genutzte Freiflaiche umgewandelt, so daR das
Landschaftsbild des Raumes eine deutliche Verdnderung erféhrt.

Zum Siiden hin werden aufgrund des dortigen Gewerbe- und Industriegebietes keine
Beeintrédchtigungen erwartet, da es sich um einen landschaftlich gestérten Bereich handelt, der
auch fir die Tierwelt des Raumes eine untergeordnete Bedeutung hat. Insofem sind von diesem
Bereich ausgehend keine Wechselbeziehungen betroffen. Eine besondere Bedeutung fiir die
Avifauna kann fiir das Plangebiet und die Umgebung nicht herausgestellt werden.

Zusammenfassend kann ausgefiihrt werden, daR durch die Planungen in den Lebensraum einiger
Tiergruppen eingegriffen und das Landschaftsbild verandert wird. Allerdings sind intensiv genutzte
Ackerflachen fiir die meisten Tiergruppen als Lebensraum nur von untergeordneter Bedeutung, so
daB der Verlust dahingehend zu relativieren ist. Die im siidlichen Bereich des Geltungsbereiches
befindliche Baumwallhecke wird durch die Planungen im Bestand erhalten. Sie ist jedoch aufgrund
der direkten Nachbarschaft zu intensiver landwirtschaftlicher Nutzfliche durch N&hr- und
Schadstoffeintrdge sowie durch das direkt siidlich angrenzende Misch-/Gewerbegebiet deutlich
vorbelastet.

b) Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und ErsatzmaRBnahmen ist gemaR § 8 NNatG zu
gewdhrleisten, daR der geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur
Vermeidung von Beeintrdchtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung einer vorwiegend
landwirtschaftlich genutzten Fldche in gewerbliche Bauflichen mit entsprechender
ErschlieBungsstralle werden keine bedeutsame Biotopstrukturen entfernt oder geféhrdet.

Es wird angeregt, das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch zu versickern.
Weiterhin  solite dem Bauherrn empfohlen werden, die Grundstiicksgrenzen mit
Heckenanpflanzungen (Laubholzhecken) zu versehen. Diese Laubholzhecken sollten aus
standortgerechten Laubgehdlzen wie Hainbuche (Carpinus betulus), Ligustrum vulgare (Liguster),
WeiRdorn (Crataegus monogyna) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) angelegt werden. Zur weiteren
Okologischen Aufwertung wird weiterhin die Anlage von extensiven Dachbegriinungen (z. B. auf
Garagen, Carports etc.) sowie Fassadenbegriinung (an groRflachigen Mauern, an Nebenanlagen
etc.) angeregt. Fir die Fassadenbegriinung kénnen Waldrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera
spec.), Hopfen (Humulus lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea spec.) oder Weinrebe (Vitis
vinitera u. ssp.) verwandt werden. Néheres ist ggf. im Bebauungsplan festzulegen.

c) Ausgleichsmalnahmen — Eingriffsbilanzierung

GemaR § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, soweit erforderlich, die vom Eingriff
betroffenen Fldchen so herzurichten, daB keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleibt (AusgleichsmaRnahme). Eine
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden.
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Eingriffsbilanzierung:

Durch Planungen konnen landwirtschaftliche Fldchen in gewerblich genutzte Fldchen mit
entsprechenden ErschlieBungsstraBen umgewandelt werden. Dabei handelt es sich um Bereiche
von untergeordneter Bedeutung, fir die kulturhistorisch keine Bedeutung herauszustellen ist.

Das Umfeld stellt sich in erster Linie als intensive Ackerflache (im Westen), Misch-/Gewerbegebiet
(im Siden) sowie die KreisstraBe 325 im Osten dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die
Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare
Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so dass auf
eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. Die Wallhecke, die sich als Uberbleibsel im
sldlichen Geltungsbereich befindet und einer deutlichen Vorbelastung aus der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung sowie dem siidlich befindlichen Gewerbegebiet unterliegt, wird aus

diesem Grund abweichend von dem Wertansatz des Stéddtetagsmodells mit dem Wertfaktor 4
bewertet.

Somit ergibt sich folgende Bilanzierung des Bestandes (Kirzelverwendung nach DRACHENFELS):

Biotoptyp (Kiirzel) Fliche (m?) |Wertfaktor [Flichenwert| Siisu?:::;z:f

A - Ackerflache 163.151 1 163.151 --

GA - Grasacker 92.835 1 92.835 -
HFM/FG - Strauch-Baumhecke, Graben 1.723 3 5.169 -

TFK - geschotterter Weg 2.153 0 0 -

OVS - bituminése StraRenflache 1.016 0 0 -
HWB - Baumwallhecke 471 4 1.884 §33 NNatG
FG - Graben 388 2 776 -
SUMME 261.737 263.815

Bei einer zugrundegelegten Grundflachenzahl im zukiinftigen Gewerbegebiet von 0,8 werden die
nicht iiberbaubaren Flachen voraussichtlich als Ruderalflichen belassen oder als Griinflichen
entwickelt. Der Gkologische Wert dieser nicht bebaubaren Bereiche steigt mit dem Anteil der
verwendeten heimischen und standortgerechten Pflanzenarten. Intensiv gepflegter Scherrasen
bietet jedoch nur wenigen Kulturfolgern einen Lebensraum. Bereiche, die naturnah mit extensiven
Rasenfldchen und heimischen Pflanzenarten angelegt werden, bieten aufgrund der gréReren
Strukturvielfalt einen wesentlich gréReren Lebensraum. Die Vernetzungsfunktion und die
Einbindung in das Landschaftsbild wird verbessert, wenn Grundstiickseinfriedungen mit
heimischen Gehdlzen vorgenommen werden. Die Bewertung erfolgt mit dem Wertfaktor 1. Die
versiegelbaren Flachen (lUberbaubare Bereiche und StraBen) werden mit dem Wertfaktor 0
bewertet. Die restlichen Flachen (Flachen fiir Anpflanzungen und fiir MaBnahmen fiir Natur und
Landschaft) werden aufgrund ihrer Entwicklungsmoglichkeiten als Lebensraum und der
potentiellen Vernetzungsfunktion mit dem Wertfaktor 3 bewertet.

Hinweis: Bei der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Baumwallhecke, die
nach §33 NNatG geschiitzt ist, besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Hier ist ndher zu priifen, ob
trotz der umgebenden Vorbelastung ein Erhalt mdglich ist.
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Die mdgliche Planung wird demnach wie folgt bewertet:

Kompensation: m Wertfaktor ~ Flichenwert v oantonor
nicht iberbaubare Bereiche 35.143 1 35.143 --
versiegelbare Bereiche GE und StralRen 191.321 0 0 -
Flachen fir Natur und Landschaft 19.119 3 57.357 --
IAnpflanzungsfl&chen 16.154 3 48.462 --
SUMME 261.737 140.962

Durch den Vergleich des I1ST-Zustandes mit der Planung ergibt sich folgende Bilanzierung des
Flachenwertes:

Flachenwert Eingriffsbilanzierung 263.815
Flachenwert Kompensation 140.962
Differenz -122.853

Durch den Vergleich des Eingriffsflichenwertes mit dem Flachenwert der MaRnahmenplanung
wird deutlich, dass durch die Umwandlung in gewerbliche Bauflache eine Kompensation innerhalb
des Geltungsbereiches nicht maoglich sein wird (Differenz: 122.853 WE). Aus diesem Grund ist
eine ErsatzmaRnahme erforderlich.

c) ErsatzmaRnahmen

Durch die beschriecbenen Mafnahmen sind die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen nicht
auszugleichen, so daR Ersatzmalnahmen erforderlich werden.

Den Vorgaben des §12 NNatG entsprechend sind die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und
Weise wieder herzustellen. Da innerhalb des Plangebietes — bis auf die zu beachtende
Baumwallhecke (Detailbetrachtungen in der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes) —
keine besonderen Schutzgiiter ermittelt worden sind, kann die Kompensation auch in Bezugnahme
auf den Wertfaktor durchgefiihrt werden.

Seitens der Samtgemeinde Lengerich sind fiir mdgliche ErsatzmaRnahmen Suchrdume
abgegrenzt worden, in denen sich die ErsatzmalBnahmen umsetzen lassen.
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Lage der Suchrdume:

= ;.
FPla odderir
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Plangebiet 28.FNP;

Ersatzmafnahmen Suchraum 28.1

Der Suchraum 28.1 liegt nérdlich der Siedlung Duisenburg. Die markierten Fldchen werden
ackerbaulich genutzt. Alle gekennzeichneten Fldchen zusammen haben eine GroBe von ca.
28,229 ha (Wert auf der Basis CAD-Zeichung emmittelt).

um 28.1
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Dieser Suchraum liegt in einem Bereich, der eine Bedeutung fiir Wiesenvogel hat und der im
Bereich des Teiches sich als von Binsen gepréagte feuchte Griinlandbrache mit Fragmenten der
Sumpfdotterblumenwiese darstelit.
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Im digitalen Landschafisrahmenplan des Landkreises Emsland wird der Bereich wie folgt
beschrieben:

{aoigilaler Landschaftsrahmenplan Emsiand - _"-",.: 5 _A i £ =lof =
Datel Abfragen Hife
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dstart] | (3 & © | Lyranays: B e 1006
Nr. NSN211
Niedermoorbdden, nicht tiefgepfliigt,
Wiesenvégel
AnkaufbeschluB des Kreistages

Gebiet GK 31.16 31.16_01; GroRe 2,6 ha, ,In den Polen®

Gebietsbeschreibung: Von Binsen geprédgte feuchte Griinlandbrache
mit Fragmenten der
Sumpfdotterblumenwiesen.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziel: Artenreiche Sumpfdotterblumenwiese.

Beeintrachtigungen: Entwésserung

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen:  Anhebung des Grundwasserstandes
Extensive Nutzung als Mahwiese
Vordringliche MaRnahmen:- Anhebung des Grundwasserstandes

Bei Entwicklung dieser Fldchen zu extensivem Griinland bzw. in Randbereichen mit
standortgerechten Anpflanzungen ist ein Aufwertung um 2-3 Werteinheiten maglich.
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ErsatzmaBnahmen Suchraum 28.2

Der Suchraum 28.2 liegt siudostlich des Geltungsbereiches um das Naturschutzgebiet
.Deepenbrock® herum. Die markierten Flachen werden ackerbaulich genutzt und haben
zusammen eine GroRe von rund 11,2213 ha (Wert auf der Basis CAD-Zeichung emmittelt).

| Geltungsbereich 28.FNPA | Suchraum 28.2
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Die Flachen innerhalb dieses Suchraumes werden derzeit ackerbaulich genutzt. Die Obere
Naturschutzbehdrde hat zur Entwicklung dieser Flachen folgende Vorschldge unterbreitet:

Flache Il (Flur 9, Flurstiick 6, Eigentiimerin: Anneliese Ohmann, Langen)

Nach Ankauf der Flache kénnte an Standort D der Entwisserungsgraben geschlossen werden. Es
kdme dadurch zu einer erheblichen Verndssung. Auf dieser Fliche kann eine freie Sukzession in
Richtung Rohricht/Sumpf/Erlenbruch anstatt Feuchtgriinlandentwicklung zugelassen werden.
Hierdurch werden Bewirtschaftungskosten eingespart. Die Fldche kénnte zur Strasse hin mit Erlen
Haselnuss, Holunder, Faulbaum und Weiden bepflanzt werden. Soweit die Feuchteverhaltnisse es
zulassen, kbnnen weitere standorigerechte Laubbaumarten Verwendung finden. Zu gegebener
Zeit ware dann eine forstliche Beratung einzuholen.

Flache NI (Flur 9, Flurstiicke 5/1, 25, Eigentiimerin: Anneliese Ohmann; Flurstiick 24/2,
Eigentimerin: Katholische Kirchengemeinde Langen; Flurstiick 24/3, Eigentiimerin: Politische
Gemeinde Langen)

Nach Ankauf der Flachen kann an Standort E der Entwasserungsgraben geschlossen werden. Es
wird innerhalb von kurzer Zeit eines Jahres zu einer Verndssung der Flache kommen.
Voraussetzung dafiir ist aber die Beibehaltung einer ausreichenden Entwé&sserung der &stlich
angrenzenden Flache (ausserhalb des NSG, Flur 9, Flurstiick 27, Eigentiimer: Alfons Kuis,
Langen). Hier besteht die Mdglichkeit der Ableitung zum Kaienfehngraben hin.

Auch hier kdnnte zur Strasse hin eine Abpflanzung/Aufforstung mit den oben schon genannten
Gehdlzen erfolgen. Im Innenbereich sollte eine ungenutzte Entwicklungsfliche mit dem Ziel
Rohricht/Sumpf/Weidengebiisch entstehen. Aber auch eine Nutzung als extensiv genutzte
Feuchtwiese oder Feuchtweide ist mit dem Entwicklungsziel des NSG vereinbar, sofern sich ein
Bewirtschafter zu den in der Verordnung in § 4 genannten Konditionen (u. a. absoluter Verzicht auf
Griinlandumbruch, Pflanzenschutzmittel und Diinger) findet.
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Flache 1V (Flurstiick 23, Eigentimer: Gerda und Otto Burke, Langen; Flurstiick 24/1, Eigentiimer:
Stefan Wiggermann, Langen)

Die Verndssung dieses Bereiches (Anstau an Punkt F) ebenfalls nach Ankauf ware der Abschluss
der Verndssungsmassnahmen. Fir die Entwicklung der Flachen gilt dasselbe wie fiir die Fl&che IIl.
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Im digitalen Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland wird der Bereich wie folgt
beschrieben:
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L pigitaler L andschaftsrahmenplan Emsland
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Deepenbrock WE174; 19 ha NSN858, rund 11,08 ha

Das Deepenbrock (Tiefes Bruch) ist ein stark | Kompensationsfliche gem. Eingriffsregelung
verbuschtes Flachmoor. Es befindet sich|NNatG

zwischen Grumsmiihlen und Nordholte. Das
Moor (26 m ii. NN) laBt sich von einem
Diinenriicken  aus  (berblicken.  Feuchte
Glockenheide und Kriechweide begleiten den
Weg von hier in das Moor, vorbei an Birken,
Weiden und Faulbaumen. Fame, Wollgras und
Torfmoose iiberwachsen die maéRig feuchten
tieferen Gebiete. Alles ist von Austrocknung
bedroht. Weihen und Rohrschwirl sind markante
Vertreter der Vogelwelt. Starenschwiarme
iibernachten hier wiahrend des Zuges.

Bei Entwicklung dieser Flachen entsprechend dem vorgenannten Entwicklungsziel ist eine
Aufwertung um 2-3 Werteinheiten moglich.

ErsatzmaBnahmen Anpflanzungsfléche ,,Grumsmiihlen*
Im Bereich Grumsmilhlen ist eine Flache angepflanzt worden, die im Zuge der 25.Anderung des

Flachenutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich als ErsatzmaRnahme bilanziet und
dargestellt worden ist. Teile dieser Flache befinden sich im Gemeindegebiet der Gemeinde
Langen und kénnen — entsprechend der noch verfiigbaren Flachenwerte — fiir ErsatzmaRnahmen
angerechnet werden.
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Zusammenfassung:

Unter Beriicksichtigung des Bestandes (Ackerflaichen; WF 1) und der beschriebenen
Entwicklungsmaéglichkeiten (s.o.; WF 2-3) ist eine Aufwertung der Fldchen in den Suchrdumen
(gesamt 394.503 m?) um rund 789.000 bzw. 1.183.000 Werteinheiten moglich.

Es wird deutlich, dass das ermittelte Kompensationsdefizit von 123.324 WE auch ohne
Berlicksichtigung des Bereiches ,Grumsmihlen® auf Flachen innerhalb der beiden Suchrdume
ausgeglichen werden kann.

6.4 Belange der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs und der
Landwirtschaft

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist die Ansiedlung flachenintensiver und
emissionsstérkerer Betriebe moglich. Dieser positive Effekt stellt eine Grundlage dieser
28.Anderung des Flachennutzungsplanes dar.

6.4.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch AnschluR an das
ortliche Leitungsnetz der RWE. Die RWS Gas AG weist darauf hin, dass sich innerhalb des
Anderungsbereiches (Bawinkler StraRe) Erdgasleitungen befinden.

Das Plangebiet wird an die Trink- und Schmutzwasserkanalisation des Wasserverbandes Lingener
Land angeschlossen. Der Wasserverband Lingener Land hat hierzu mitgeteilt, dass betriebsbereite
Leitungen in den angrenzenden Stralen liegen. Die Versorgung des Plangebietes mit
ausreichender Feuerldschwassermenge ist durch den Wasserverband nicht gewdahrleistet.
Gleichwohl werden aus betrieblichen Griinden Hydranten eingebaut, die im Bedarfsfall von der
zustandigen Feuerwehr genutzt werden kénnen. Bei Anpflanzungen von Bdumen und Strduchem
im Bereich von &ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen wird darum gebeten, dass DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 zu beachten, wonach Leitungen vor schédlichen Einfliissen zu schiitzen sind.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes einerseits und fiir die ggf. notwendige
Anderung bzw. Verlegung vorhandener Telekommunikationsanlagen im Planbereich andererseits
bittet die Telekom AG, sich frilhzeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG,
Technikniederlassung, Bezirksbiiro Netze, KiefernstraBe 14-16, 49808 Lingen, in Verbindung zu
setzen. Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG. Die
maximal zuldssige Bauhthe von 72 m iiber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb des
Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht liberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu
beeintrachtigen.

Néheres wird im nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplan geregelt.

Der WBV ,Bawinkler Bach* hat angemerkt, dass bei groBen Regenereignissen und in
Hochwassersituationen eine schnelle Versickerung des Oberflichenwassers aufgrund der
anfallenden Wassermengen und der Selbstabdichtung der Versickerungsanlagen nicht maglich ist.
«In einem solchen Fall wirde es zu hohen Abflussverscharfungen im ,Kaienfehngraben"
(Gewasser 11.0rdnung) aus dem Gebiet kommen, da die vorhandenen Entwésserunggridben im
Plangebiet das dort anfallende Oberflichenwasser in den ,Kaienfehngraben® leiten. Der
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«Kaienfehngraben® ist ein problematisches Gewéasser. Die Gewiéssersohle im Gebiet ,Zwitschers
Lake® liegt héher als die anliegenden Flachen. Zum Hochwasserschutz wurde der Graben im v.g.
Bereich mit einer Verwallung versehen. Im jetzigen Zustand reicht der Wall jedoch nicht aus, um
die Wassermengen bei groBen Regenereignissen aus dem geplanten Gewerbegebiet, mit seinen
ca. 191.000 m? versiegelten Flachen, im ,Kaienfehngraben® zuriickzuhalten und eine Uberflutung
der anliegenden Fldchen zu vermeiden. Bei der ErschlieRung des geplanten Gewerbegebietes
miissen MaRnahmen zur Verstirkung bzw. Instandsetzung des Walles mit anschlieBender
regelmaRiger Unterhaltung getroffen werden, um evtl. Uberflutungen durch die Abfliisse aus dem
0.g. Gebiet auszuschlieRen.”

Fir die Versickerung von Oberfldchenerflichenwasser von Verkehrsflachen ist eine oberirdische
Versickerung iiber eine bewachsene Bodenzone vorgesehen. Aufgrund erster bodenkundlicher
Ermittlungen wurde festgestellt, daR eine Versickerung des Oberfldchenwassers mdglich ist. Das
anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Versiegelungsflichen wird tiber Sickerschichte
bzw. Versickerungsflichen dem Grundwasser zugefithrt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind in dem nachfolgenden Bebauungsplan genauere Festsetzungen zu treffen.
Hierzu weist der Landkreis Emslan darauf hin, dass fiir die Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser das Regelwerk der Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
ATV-DVWK, Arbeitsblatt A138 (Ausgabe Januar 2002), zu beachten ist. ,Da bei groRen
Regenereignissen eine vollstédndige Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers evtl. nicht
mdglich ist, ist ein hydraulischer Nachweis des ,Kaienfehngrabens®, ein Gewésser 11.0rdnung, in
das die Entwasserungsgréaben Oberflichenwasser aus dem geplanten Gewerbegebiet einleiten, zu
erbringen. Falls der hydraulische Nachweis zeigt, dass eine gefahrlose Regenwasserableitung
iber den ,Kaienfehngraben® nicht mdéglich ist, wird ein entsprechend dimensioniertes
Riickhaltebecken im Plangebiet erforderlich.”

Wie im Vorfeld ausgefiihrt, soll das Oberflichenwasser von Verkehrsflichen oberirdisch iiber eine
bewachsene Bodenzone versickert werden. Das auf den gewerblichen Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist vollstdndig uber Sickerschachte bzw. Versickerungsflichen dem
Grundwasser wieder zuzufithren. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden genauere
Festsetzungen getroffen, um Ableitungen und Abflisse in die Entwédsserungsgrédben zu
vermeiden. Da keine Einleitung von Oberflichenwasser in die Entwésserungsgraben vorgesehen
ist, besteht kein Erfordernis eines hydraulischen Nachweises fiir den Kaienfehngraben.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln und in Absprache mit
der zustédndigen Behorde sichergestellt. Es ist bei der nachfolgenden Aufstellung der
Bebauungspldne und bei der Durchfihrung der ErschlieBung auf eine gute Zuwegung fir
Fahrzeuge der Feuerwehren und auf eine ausreichende Wasserversorgung hinsichtlich des
Brandschutzes zu achten. Bei einer spateren Bauausfiihrung ist zur fachgerechten Verteilung der
nétigen Unterflurhydranten rechtzeitig Kontakt mit der Ortsfeuerwehr Langen aufzunehmen. Im
tibrigen werden bei der Verwirklichung des nachfolgenden Bebauungsplanes und bei der
Durchfilhrung der ErschlieBung die Forderungen des Merkblattes "Feuerwehrzufahrten-
Loschwasserversorgung" beachtet. Der Landkreis Emsland weist auf erforderliche MaRnahmen
zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs fiir dieses Gebiet hin, die bei der Planung zu
beriicksichtigen sind:
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1. Fir die Loschwasserversorgung des Gewerbegebietes ist ein Loschwasserbedarf von
mindestens 1.600 I/min. (96 m3h) durch abhdngige Ldschwasserentnahmestellen
(Hydranten) und unabhéngige Ldschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserbrunnen,
Loschwasserteiche, unterirdische Léschwasserbehélter usw.) fiir mindestens zwei Stunden
sicherzustellen. Mindestens 50% (800 I/min.) der Loschwasserversorgung flr dieses
Gebiet sind durch eine unabhangige Lischwasserversorgung sicherzustellen.

2. Bei der Planung des Gewerbegebietes ist das Merkblatt ,Feuerwehrzufahrten —
Léschwasserversorgung® des Landkreises Emsland zu beachten.

Im siidlichen Teil des Geltungsbereiches durchquert die Rohrgasfernleitung Nr.13/5 (Ruhrgas
Essen AG; technische Verwaltung durch die PLEdoc GmbH, Essen) das Plangebiet. Bei der
Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes und baulichen MaRnahmen ist eine Abstimmung
mit dem Leitungstrdger vorzunehmen. Die Anweisungen der Ruhrgas AG zum Schutz der
Ferngasleitung sind zu beachten.

6.4.3 Die Belange des Verkehrs

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Giber die vorhandene Zufahrt im Siiden sowie einer neu
anzulegenden ErschlieRungsstrale im Norden aus.

/ - AN Konzept VerkehrserschlieRung
/ ?‘% | ,4":- Y
/ A ,Neue Anbindung der ErschlieRungsstrake an die
/ KreisstraRe.
¥
. tr

“ L Der Feldweg hat fiir die ErschlieRung des neuen
[ Gewerbegebietes keine Bedeutung; die Ausfahrt
Z dieses sldlich der geplanten Anbindung
| vorhandenen Feldweges auf die Kreisstrale
entfallt. Die Durchgangigkeit des
landwirtschaftlichen ~ Verkehrs ~ wird  nicht
| beeintrachtigt, da der Feldweg an die neue
ErschlieRungsstralte angebunden wird.

L Mogliche ErschlieBungsstralie

Da das Plangebiet an der freien Strecke der Kreisstrale 325 und somit zu einem groRen Teil
auBerhalb der Orisdurchfahrt liegt, sind Anbaubeschrankungen des Niedersdchsischen
Stralengesetzes zu beachten. Danach dirfen innerhalb einer 20m breiten Bauverbotszone
(gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn) keine Hochbauten erstellt werden.
Diesem Erfordernis ist in der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend
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Rechnung zu tragen. Nachteilige Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs sind nicht zu
erkennen.

6.44 Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirischaft werden nachteilig beriihrt, da bisher landwirischaftlich genutzte
Flachen eine Anderung erfahren und als Gewerbegebiet bzw. als Fldche fiir Natur und Landschaft
und fiir Anpflanzungen dargestellt werden sollen.

Die betroffenen Belange der Landwirtschaft sind erkannt. Im Zuge der Abwé&gung wird jedoch
unter Berucksichtigung der Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze, der hier stattfindenden
gewerblichen Entwickung in der Gemeinde Langen sowie konkreter Anfragen nach gewerblichem
Bauland fiir emmissionsstarkere Betriebe dem Belang der ortlichen Wirtschaft Vorrang
eingerdumt.

Infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Fléchen,
Einschrankungen/Behinderungen durch neue Verkehrswege) sind fiir landwirtschaftliche Belange
nicht gegeben (vgl. Aussagen unter Punkt 6.4.3).

Die im Planbereich zeitweise aufiretenden Geruchsbeléstigungen (Immissionen), die durch die
ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftreten,
werden als Vorbelastung akzeptiert.

Durch das geplante Gewerbegebiet werden keine landwirtschaftlichen Betriebsstandorte
hinsichtlich ihrer Emissionssituation negativ beeinflusst.

Hinsichtlich der Entwicklung von Ersatzflaichen innerhalb des Suchraumes erfolgt die
Detailabstimmung und Festlegung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des
Bebauungsplanes). Eventuell geplante Wiederverndssungen werden im konkreten Fall mit dem
zustédndigen Wasser- und Bodenverband abgestimmt. Bei der Umsetzung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen werden die rechtlichen Vorgaben (Schwengelrecht, Mindestabstinde etc.)
beachtet, so dass keine Benachteiligungen von Nachbarflichen entstehen. Beziglich der
Entwicklungsmdéglichkeiten des Betriebes Wiggermann ist anzufiihren, dass sich in etwa 100 m
Entfernung von dem Hof selbst und bei einigen seiner Fldchen direkt angrenzend das
Naturschutzgebiet Deepenbrock befindet. Einschrankungen der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung von Flachen in Nachbarschaft zu Kompensationsflichen oder Schutzgebieten gibt es
nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde nicht. Bei Ausweitung der Tierhaltung,
insbesondere auch bei Stallneubauten, sind gemas TA-Luft schon jetzt entsprechende Abstédnde
zu anderen Nutzungen einzuhalten. D.h. Restriktionen und Einschrdnkungen sind schon jetzt
vorhanden, denn gem&R TA-Luft sind entsprechende Abstédnde zur Wohnbebauung (Geruch), zu
Wald und insbesondere zu Naturschutzgebieten (Ammoniakemissionen) einzuhalten.

Im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung haben die Landwirte Wiggermann und Holt Bedenken
hinsichtlich Einschrénkungen  ihrer  betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten  bzw.
Betriebsaussiedlung geduRert. Hierzu wird folgendes ausgefiihrt:

Zur Stellungnahme Stefan Wiggermann:

Bei Ausweitung der Tierhaltung, insbesondere auch bei Stallneubauten, sind gem&R TA-Luft schon
jetzt entsprechende Abstdnde zu anderen Nuizungen einzuhalten. D.h. Restriktionen und
Einschrédnkungen sind schon jetzt vorhanden.

Das Naturschutzgebiet Deepenbrook beginnt von der Mitte des Hofgeldndes Wiggermann aus
gesehen in einer Entfernung von weniger als 100 m. Stallneubauten werden nach der TA-Luft
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bewertet. Demnach miissen entsprechende Abstande zur Wohnbebauung (Geruch), zu Wald und
insbesondere zu Naturschutzgebieten (Ammoniakemissionen) eingehalten werden.
Einschrdnkungen der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung von Flachen in Nachbarschaft zu
Kompensationsflichen oder Schutzgebieten gibt es nach Auskunft der Unteren
Naturschutzbehtrde nicht. Eine Garantie, dass die Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen von
Herrn Wiggermann im iblichen landwirtschaftlichen Rahmen (Dinger- und Gilleausbringung)
ohne Einschréankung und in voller Anrechnung als Giillenachweisflachen erhalten bleibt, kann nicht
gegeben werden, da die zukiinftige Gesetzgebung nicht vorhersehbar ist.

Die Inanspruchnahme von Grundstiicken als Folge der Ausweisung als gewerbliche Baufldche
oder ErsatzmaRnahmen ist nur maglich, wenn sie von den jeweiligen Eigentimem erworben
werden konnen oder entsprechende Vereinbarungen getroffen werden. Einschrénkungen der
ordnungsgemaien landwirtschaftlichen Nutzung bestehender Nutzflichen in Nachbarschaft zu
schiitzenswerten Bereichen (hier das Naturschutzgebiet Deepenbrook bzw. zukiinftig eventuelle
ErsatzmaRnahmen) gibt es nicht.

Zur Stellungnahme Ingo Holt:

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. In ihm ist fiir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen. Der Flachennutzungsplan ist nicht (rechts-)verbindlich, also keine Rechtsnorm.
Rechtliche Wirkung entfaltet der Flachennutzungsplan zunédchst nur gemeindeintern insofemn, als
er die weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde iiber das Entwicklungsgebot steuert. Als
(im normativen Sinne) regelnde AuBenwirkung kann auch nicht das Verhéltnis des
Flachennutzungsplans zu anderen Planungen im Rahmen des §7 BauGB angesehen werden;
vielmehr handelt es sich bei dieser Vorschrift lediglich um einen Mechanismus der
Planungskoordination, der dem dritten Planungstrager nicht etwa vorschreibt, wie er zu planen hat
oder wie nicht. Der Flachennutzungsplan erzeugt auch im Rahmen des §35 Abs.3 Satz 1 Nr.1
lediglich mittelbare (AuRenrechts-)Wirkungen als &ffentlicher Belang, und zwar selbst dort, wo
seine Darstellungen zu planartigen Flachenzuweisungen (und als deren Kehrseite: Ausschliissen
bestimmter Nutzungen) fithren. Denn auch dann verbleibt es dabei, dass nicht der
Flachennutzungsplan die Zuldssigkeit oder Unzuldssigkeit von Nutzungen ,regelt®, sondem dass
das einfache Gesetz der im Fldchennutzungsplan dokumentierten (kiinftigen) Planungsabsichten
fur die Zulassigkeit von Aulenbereichsvorhaben ein bestimmtes Gewicht beimisst.

Die Entwicklung eines zusammenhédngenden Gewerbegebietes und in diesem Zusammenhang die
Fortfilhrung bestehender Gewerbeflachen ist stadtebaulich sinnvoll und nachvollziehbar.
Insbesondere auch deshalb, weil hier flachenintensivere und emissionsstarkere Betriebe
angesiedelt werden kénnen.

Eine Aussiedlung ist grundsétzlich auch auf anderen betriebseigenen Flachen (konflikifrei) mdglich
wie z.B. auf dem Flurstiick 104/2 der Flur 27. Eine Teilaussiedlung z.B. des Schweinemaststalles
auf das vorgenannte Flurstiick oder andere ist ebenfalls konfliktfrei mdglich; der Boxenlaufstall
konnte — vorbehaltlich einer eingehenden Emissionsbetrachtung — auch auf dem jetzigen
Hofgeldande (Flur 23, Flurstiick 48, GroRe 2,573 ha) errichtet werden.

Der Betrieb Holt hat etwa 32,6557 ha in Eigentum, davon u.a. 4,1451 ha (Flurstiick 104/2 u. 104/3
der Flur 27) an der Thuiner StraBe (K322). Diese Flache liegt innerhalb eines geplanten
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Wasserschutzgebietes (Auskunft telef. 21.08.2003 Herr Gels, Wasserverband Lingener Land; ist
im Verfahren, kinftig Wasserschutzzone Ill B; bezeichnet als Wassergewinnungsgebiet
.Grumsmiihlen®). Mit der Ausweisung konnen Auflagen verbunden sein wie bsplw.
Gilleleckerkennung, besondere Sicherung Oltanklager etc. Diese sind jedoch teilweise
ausgleichsfahig  (durch  Wasserverband bzw. Land). Grundsétzlich stehen  einer
Betriebsaussiedlung keine Hindemisse im Weg. Eventuell sind Auflagen im Zuge einer WSG-
Ausweisung zu beachten und einzuhalten.

Hinsichtlich einer Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebes Holt auf diese Flache (Flurstiick
104/2 der Flur 27) an der Thuiner Strake (K322) gibt es keine Vorbehalte seitens der Gemeinde
Langen, da hier keine stéddtebauliche Entwicklungsabsichten der Gemeinde bestehen. Ebenso
deuten die dort unterlegten Emissionsradien (vgl. Karte 4 in der Anlage) an, dass es auch aus
Sicht des Immissionsschutzes (Geruch-Wohnbebauung, Ammoniak-Wald-/Schutzgebiete) keine
Probleme gibt. In der siidlich befindlichen Ortschaft Rentrup sind ebenso wie am siidlichen Rand
der Orischaft Langen vorrangig landwirtschaftliche Betriebe anséssig.

Somit bleibt festzuhalten, dass als Standort fiir eine Betriebsaussiedlung des Betriebes Holt auch
andere, insbesondere die Flache an der Thuiner StraBe, zur Verfiigung stiinden, wo es seitens der
Gemeinde Langen keine Vorbehalte aus Sicht der zukiinftigen stidtebaulichen
Entwicklungsabsichten gibt.

Die Darstellung eines Gewerbegebietes im Bereich der Gemeinde Langen ist an anderen
gepriiften Standorten aus folgenden Griinden nicht maglich:

> Interkommunales Gewerbegebiet Lengerich-Langen auf dem ehemaligen Bundeswehrstandort
Mun-Depot: dort sind nur noch etwa 1-1,5 ha gewerbliche Baufldche in verschiedenen kleineren
Parzellen mit schon vorhandener Bebauung (offene Hallen) verfiigbar; eine Ansiedlung
flachenintensiverer Betriebe ist dort nicht méglich. Weiterhin ist festzuhalten, dass es sich um
einen ehemaligen Bundeswehrstandort handelt, der nur aufgrund der Vornutzung und um das
Gelande nicht brach liegen lassen zu miissen als gemeinsames Gewerbegebiet der
Gemeinden Lengerich und Langen ausgewiesen worden ist. Die Ausweisung eines
Gewerbegebietes an diesem Standort wire ansonsten aus stddtebaulichen Griinden seitens
der Gemeinde Langen nicht erfolgt, da die Intention der Gemeinde Langen zukunftsweisend
ein vorhandenes wohnortnahes Gewerbegebiet weiter zu entwickeln dort nicht gegeben wire.
Standort &stlich der Bawinkler StraBe (gemeindeeigene Flache): dieser ist in der Vergangenheit
hinsichtlich Ausweisung gewerblicher Bauflichen uberprift und letztlich von der
Bezirksregierung abgelehnt worden. Diese Fliche ist mittierweile als Ersatzflache fiir
KompensationsmaRnahmen im Rahmen der bisherigen Bauleitplanungen der Gemeinde
Langen festgelegt worden.

> Ein ehemals vorgesehener Standort siidlich der Strae ,Zum Diek* im Bereich ,Vor den
Kokerwiesen® ist ebenfalls untersucht worden. Hier ist die Darstellung und Ausweisung eines
Gewerbegebietes aufgrund der in Hauptwindrichtung liegenden Wohnbebauung entlang der
StralRe ,Zum Diek" (Immissionschutz) nicht méglich.

Auch der angesprochene Standort westlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Klein Tirol*
(und nordlich der L60) ist hinsichtlich der Ausweisung gewerblicher Baufldche fiir
emissionsstarkerer Betriebe aufgrund der in Hauptwindrichtung (West) liegenden
Wohnbebauung nicht méglich (Immissionsschutz).

v
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Die Samtgemeinde Lengerich hat im Interesse einer weiteren gewerblichen Entwicklung in der
Mitgliedsgemeinde Langen aus stddtebaulichen Griinden und im Interesse einer
vorausschauenden Zukunftsplanung beschlossen, mit der neuen Gewerbegebietsfliche an das
vorhandene Gewerbe-/Mischgebiet Klein Tirol* anzuschlieBen, da hier bei der Ansiedlung
emissionsstarkerer Betriebe im nordlichen Teilbereich des F-Plandnderungsgebietes keine
Restriktionen hinsichtlich Immissionsschutz zu erwarten sind (die ndchste Wohnbebauung befindet
sich in einer Entfernung von etwa 550 m siidlich auBerhalb der Hauptwindrichtung). Weiterhin
besteht hier auch die Mdglichkeit flichenintensiverer Betriebe, sich hier anzusiedeln. Aus diesen
Griinden erfolgt die Darstellung des Plangebietes in der 28.Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Lengerich als gewerbliche Baufldche, auch wenn zur Zeit noch nicht alle
Flachen erworben werden konnen. Jedoch ist neben der Verfiigbarkeit der nérdlichen Teilfliche
weiterhin anzufilhren, dass nach Auskunft der Gemeinde andere Eigentiimer innerhalb des
Anderungsbereiches Verhandlungsbereitschaft signalisiert haben.

Grundsétzlich ist es ein wichtiges stadtebauliches Ziel im Interesse einer geordneten
Dorfentwicklung, die sich in noch Ortslagen befindlichen \Warengenossenschaften (Diinge-,
Pflanzenschutz- und Futtermittelhandel) an giinstig gelegene Standorte auRerhalb auszusiedeln.
Im konkreten Fall wire die Zusammenlegung mehrerer in Orislage befindlicher
Warengenossenschaften aus Langen und umgebenden Ortschaften erstrebenswert. Hieraus
begriindet sich u.a. auch die Standortwahl an der Bawinkler StralRe, da dieser aus Sicht der der
Landwirtschaft vor- und nachgelagerten Genossenschaften strategisch am giinstigsten gelegen ist.

Gem. § 1 Abs. 5, Nr.1 BauGB sind bei der Bauleitplanung neben den Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse auch die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.
Dariiber hinaus sind in Gewerbegebieten z. B. auch Lebensmittelverarbeitende Betriebe und
andere Betriebe zuléssig, die vor den besonderen Immissionen eines Tierhaltungsbetriebes zu
schitzen sind. Insofern wird es fiir erforderlich gehalten, auch zu vorhandenen Gewerbegebieten
(schlieBt sich direkt stidlich an das Flurstiick 9/2 an) einen entsprechenden Abstand einzuhalten.
Auch fiur Waldgebiete (Waldfliche Flurstiick 41/11 etwa 190 m ostlich des Flurstiickes 9/2),
festgelegte Kompensationsflachen (etwa 30 m nordéstlich des Flurstiickes 9/2) und geschiitzte
Biotoptypen (Baum-Wallhecke im Siiden des Geltungsbereiches) sind Absténde einzuhalten, wenn
Tierhaltungsanlagen geplant werden.

Eine Aussiedlung des Betriebes Holt inkl. Neubau eines 100er Boxenlaufstalles fiir Milchvieh
sowie eines 1000er Schweinemaststalles auf die Flache Flurstiick 9/2 innerhalb des
Geltungsbereiches  der  geplanten  28.Fldchennutzungsplanéinderung erscheint  aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht mdoglich (siehe auch Berechnungen entsprechend
Vorgaben der TA-Luft i.d. Anlage).

Hinsichtlich der moglichen schédlichen Immissionen (Staub) aus gewerblichen Betrieben, die sich
innerhalb der gewerblichen Erweiterungsfliche ansiedeln kénnten, auf die landwirtschaftlichen
Nutzflichen des Herrn Holt ist festzuhalten, dass die Genehmigung eines derartigen Betriebes auf
der Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes erfolgt, so dass sichergestellt ist, dass keine
unzulassigen Stoffe aus den Betrieben emitieren.

Die im Er&uterungsbericht dargestellte ErschlieBungsvariante ist fiir den ersten Bauabschnitt
(Bebauungsplan Nr.14 ,Klein Tirol 1I*) nicht erforderlich. Diese gewerbliche Baufldche wird iiber
eine StichstraBe von der Bawinkler Strale erschlossen, ohne dass hierfiir Flachen des Herrn Holt
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in Anspruch genommen werden miissen. Diese dargestelite ErschlieRungsstraRe wird nicht
gebaut, solange sich die Flache im Eigentum des Herrn Holt befindet. Weiterhin ist anzufiihren,
dass die Trassenlage der in dem Erlauterungsbericht dargestellten moglichen Strae zur
verkehrlichen ErschlieBung (Konzept VerkehrserschlieBung) auch so verlegt werden kann, dass
die Fldchen des Herrn Holt nicht iberquert werden miissen.

6.5 Belange des Denkmalschutzes

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung auch die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu beachten.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archéologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

6.6 Sonstige Belange

Die Belange der Bevdlkerung hinsichtlich Sport, Freizeit und Erholung, sozialer und kultureller
Bediirfnisse sowie der Kirchen sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

Es wird drauf hingewiesen, dass fiir die Versickerung des Oberflichenwassers ein Antrag gem.
§10 NWG friihzeitig vor Baubeginn beim Landkreis Emsland — Untere Wasserbehrde — zu stellen
ist.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtamt Osnabriick weist darauf hin, dass im Rahmen des
weiterfiihrenden Bauleitplanverfahrens die Belange des Immissionsschutzes, insbesondere fir die
sidlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung, Beriicksichtigung finden miissen.
Bezugnehmend auf Pkt. 5.2 des Erlduterungsberichtes wird auf die einschldgigen Regelungen der
TA-Larm u. TA-Luft hingewiesen.

Hinweis des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 ,Untere Hase“: Sollten durch die
geplanten Malnahmen Unterhaltungserschwernisse auftreten wird der Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverbandes 99 ,Untere Hase® diese nach seiner Verbandssatzung, seinen
Veranlagungsregeln in Verbindung mit §113 des Nieders. Wassergesetzes einfordern.

Hinweis der PLEdoc GmbH: ,In dem Flachennutzungsplan im MaRstab 1:5000 haben wir die
bereits dargestellte Trasse der Ferngasleitung anhand der uns vorliegenden Bestandsplidne
uberpriift und keine Abweichung festgestellt. Die Darstellung der Gasversorgungsanlage ist im
Flachennutzungsplan nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer
Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen. Wir iibersenden in der Anlage auch das Merkblatt
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zur Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung wvon
Flachennutzungsplénen. Sofern die Anregungen und Hinweise beriicksichtigt werden, haben wir
gegen die 28.Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken. Bei der Aufstellung des
nachfolgenden Bebauungsplanes sind die Auflagen und Hinweise der ebenfalls beigefiigten
aktuellen Ausgabe der Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehorigen Anlagen
der Ruhrgas AG zu beachten. Beziiglich der Festlegung der baulichen Ma@nahmen im Bereich der
Ferngasleitung ist eine Abstimmung mit der Ruhrgas AG erforderlich.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der nachfolgenden Aufstellung des
nachfolgenden Bebauungsplanes und der Durchfithrung der ErschlieBung entsprechend
beriicksichtigt

F Abwdgung der Auswirkung der Plandnderung

Mit der 28.Anderung des Flachennutzungsplanes trégt die Samtgemeinde Lengerich als Trager
der Planungshoheit dazu bei, daR in dem von dieser Flachennutzungsplanédnderung erfa®ten
Bereich die geordnete stddtebauliche Nutzung und Entwicklung erfolgen kann. Insbesondere sind
dabei sowohl die privaten als auch die Gffentlichen Belange beriicksichtigt.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen, wird
durch die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, den Verkehr und den
Belangen des Umweltschuizes wurde besondere Beachtung geschenkt.

Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen jedoch nicht erkennen.

Aufgestellt: Haren/Ems, Oktober 2003 * Erlduterungsbericht 28FNPA SG Lengerich GF

Biro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
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Der Rat der Samtgemeinde Lengerich hat am 13.02.2003 die Durchfiihrung dieser Anderung
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. §2 Abs.1 BauGB am 25.02.2003 ortsiiblich

bekann gemacht worden.

Lengerich, den 75 . 0 . ~2225

L)

Der Samtgemeindebiirgermeister

Der Entwurf des Erlduterungsberichtes hat mit dem Entwurf der 28.Anderung des

Flachennutzungsplanes in der Zeit vom /% 07. hbis /5. CL A2 5gem&R § 3 (2) BauGB

offentlich ausgelegen.

Lengerich, den‘/ﬁ;/@. o038

Der Samtgemeindebiirgermeister

Der Rat der Samtgemeinde Lengerich hat am .25.(27 ~22% diesen Erlduterungsbericht

beschlossen. Diese Ausfertigung des Erlauterungsberichtes hat dem

FeststellungsbeschluB vom«?5 .- O7- o422 zugrung®\gelegen.

C

Lengerich, den /5 - . XS

e

Der Samtgemeindebiirgermeister
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Anlage
Berechnungen entsprechend der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz TA Luft” - Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 24.

Juli 2002 (GMBI. Nr. 25 - 29 vom 30.7. 2002 S. 511)

Geplant: Boxenlaufstall 100 Milchkiihe, 1.000er Schweinemaststall

Absténde nach TA-Luft bzgl. Geruch

5.4.7.1 Anlagen der Nummer 7.1: Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Nutztieren

Anzahl Mastschweine (bis 110 kg) 1.000
GV/Schwein 0,13
GroRvieheinheiten 130
500 : e
| e
e _g_ - ._, SRR RSV T PNty Sowpie e -.-_.._._é..,,___#,.-'_.._._
400 _ _..-—“Ld_,—.--["""
- ! ; "'#,..-""'-'- i
2 |
g 300 ':
Z |
= i
% w0 i
= 0 |
= . |
s : i
1 | ' IE
|
- |.
0 ; 'l
0 104 2040 00 400 S60 600 700

Tierlebendmasse in GroBvicheinheiten (GV)
(Die obere Kurve stellt die Mindestabstandskurve fiir Gefligel, die untere die
Mindestabstandskurve fiir Schweine dar.)

Demnach ist bzgl. des Geruches ein Mindestabstand zur n&chsten vorhandenen oder in einem
Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung von 250 m einzuhalten.

=> Wenn der vorgenannte Wert angesetzt wird, ist ein Stallbau im siidlichen Teilbereich nicht
mdéglich.
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Abstande nach TA-Luft bzgl. Ammoniak

Ermittlung des Mindestabstandes zu empfindlichen Pflanzen (z. B. Baumschulen, Kulturpflanzen)
und Okosystemen im Hinblick auf die Anforderungen der Nummer 4.8 - Anhang 1

Mindestabstand von Anlagen zu empfindlichen Pflanzen (z. B. Baumschulen, Kulturpflanzen) und
Okosystemen, bei dessen Unterschreiten sich Anhaltspunkte fiir das Vorliegen erheblicher
Nachteile durch Schadigung dieser Schutzgiiter auf Grund der Einwirkung von Ammoniak
ergeben:

Fir die Berechnung des Mindestabstandes entsprechend Abbildung 4 gilt die Gleichung Xqmi, = (F *
Q)®°, wobei F den Wert 41668 m> * a/Mg einnimmt und Q die jahrliche Ammoniakemission in

Mg/a angibt.

Berechnung Ammoniakemission Mindestabstand Schweinemaststall

F 41668

a 1Jahr

Tierplatze 1.000 Anzahl Schweine
kg/Tierplatz 3,64 laut Tabelle 11 TA-Luft
mg/Tierplatz 0,00364

Mg pro Stall 3,64Q

Mindestabstand 389m

Reduzierung durch den Einbau von Luftfitern um 70% ergibt eine Verringerung des
Mindestabstandes auf dann 213 m:

Reduzierung durch den Einbau von Luftfiltern um 70%

verbleiben Emissionen i. der GréBenordnung von 30%

ergibt eine Verringerung des Mindestabstandes auf:

F 41668

a 1dJahr

Tierplatze 1000 Anzahl Schweine

kg/Tierplatz 3,64 laut Tabelle 11 TA-Luft
(inkl. Berticksichtig.70%

mg/Tierplatz 0,001092 Ausfilterung)

Mg pro Stall 1,092Q

Mindestabstand 213m

=> Diese Abstdnde sind von der im Suden befindlichen Baum-Wallhecke als auch von der
Kompensationsflache einzuhalten. Die Ubernahme der Radien verdeutlicht, dass bei der
Mindestannahme Abstand 213 m der Bau eines 1.000er Schweinemaststalles auf dem Flurstiick
9/2 (Flache Holt) kaum mdglich sein wird.

Weiterhin zu beriicksichtigen ist der geplante Boxenlaufstall fiir Milchvieh. Der erforderliche
Mindestabstand errechnet sich nach TA-Luft wie folgt:
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Berechnung Ammoniakemission Mindestabstand Boxenlaufstall Milchvieh

F 41668

a 1Jahr

Tierplatze 100 Anzahl Milchvieh
kg/Tierplatz 14,57 laut Tabelle 11 TA-Luft
mg/Tierplatz 0,01457

Mg pro Stall 1,457Q

Mindestabstand 246m

Falt man nun beide Stallanlagen zusammen, errechnet sich folgender Mindestabstand:

Zusammenfassung Mindestabstand Mastschweine und Milchvieh

F 41668
Mg pro Stall (3,64 Q + 1,457 Q) 5,097Q
Mindestabstand 461m

Unter Beriicksichtigung Reduzierung durch den Einbau von Luftfiltern im Schweinestall:

F 41668
Mg pro Stall (1,092 Q + 1,457 Q) 2,549Q
Mindestabstand 326m

Auch wenn hier eine Reduzierung durch Filtertechnik um 70% beim Schweinestall angenommen
wird, ist die Aussiedlung des Betriebs Holt auf die Flache Flurstiick 9/2 wohl kaum méglich, da
auch dann der Abstandsradius von 326 m das Flurstiick 9/2 vollsténdig iiberdeckt.

Die nachfolgenden Karten 1, 2 und 3 verdeutlichen die oben berechneten und
aufgezeigten Abstandsradien, die auf das Flurstick 9/2 einwirken.
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Karte 1: Abstand Geruch nach TA-Luft (grau unterlegt Flurstiick 9/2)

Karte 1
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Karte 2: Abstand Ammoniak nach TA-Luft (grau unterlegt Flurstiick 9/2) von schiitzenswerten

Biotopbereichen
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Karte 3: Abstand Ammoniak nach TA-Luft (grau unterlegt Flurstiick 9/2) von schiitzenswerten
Biotopbereichen bei Bau Boxenlaufstall und 1000er Schweinemaststall
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Karte 4:

Abstand Geruch-Wohnbebauung und Ammoniak nach TA-Luft im Bereich der
mdglichen Aussiedlungsfldche Flurstiick 104/2 u. 104/3 an der Thuiner Strale
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Stroothanke

A
Bi, Ei, TK, St@ 5-15 cm

\

5 i15 cm

Legende zur Biotoptypenkartierung:

Gebische- und Kleingehdlze

wzozzy  Baum - Wallhecke (HWB)
- Strauchhecke (HFS)
———= Strauch - Baumhecke (HFM)
e o e o Baumreihe (HB)

Binnengewasser
Cha g

Entwasserungsgraben (FG), Regelprofil

Grinland

Grinland - Einsaat (GA)

Acker- und Gartenbau - Biotope
Acker (A)

Gebdaude, Verkehrs- und Industrieflaichen
Flache mit Kies- oder Schotterdecke (TFK)

StralRe (OVS), Asphalt

Zusatzkiirzel:
Bi (Birke), Ei (Stieleiche), Fb (Faulbaum), H (Schwarzer
Holunder), SE (Schwarzerle), TK (Spate Traubenkirsche)

(Quelle: Kiirzelbeschreibung nach Drachenfels, 1994)

mm mm Geltungsbereich der 28. FNPA

Birogemeinschafl

Proj. Nr. : 23 50 02
Proj.: 28. FNPA Samtgemeinde Lengerich

Bestandsplan

(Kartengrunglage: DGK 5; Blatt 3410/10, 241016, 341017)
M.: 1 : 5000 | 17.04.2003
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