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25. Anderung des FIGchennutzungsplanes

.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

1. Grundlagen und Geltunasbereich

1.1 Ausgangssituation

Die FlGchennufzungplandnderung Nr. 25 der Samtgemeinde Lengerich umfaBt sieben
Anderungsbereiche, die in den Gemarkungsfidchen der Gemeinden Lengerich und
Langen zu lokalisieren sind:

Der Geltungsbereich der Anderung Nr. 25.1 liegt auf beiden Seiten der gemeinsamen
Grenze zwischen den Gemeinden Lengerich und Langen, unmittelbar stidlich der
LandesstraBe 60. Der Anderungsbereich liegt mit seinem westlichen Teil innerhalb der
Gemarkungsfldchen der Gemeinde Langen und mit seinem &éstlichen Teil auf dem
Gemeindegebiet der Gemeinde Lengerich.

Bei den Anderungsbereichen Nr. 25.2, 25.3 und 25.5 handelt es sich um Fldichen &st-
lich bzw. westlich der LandesstraBe 66 ; etwa 2,5 km stddstlich des Ortskerns Lenge-
rich.

Der Teildnderungsbereich Nr. 25.4 liegt ca. 1,7 km &stlich der Dorfmitte der Orislage
Lengerich.

Alle Standorfe der v.g. Anderungsbereiche 25.2 bis 25.5 befinden innerhalb der Ge-
meindegrenzen der Gemeinde Lengerich.

Die Teildnderungsbereiche 25.6 und 25.7 habne ihre Standorte im Gemeindegebiete
Langen; sie weisen eine Enffernung von ca. 2,0 km bzw. 2,5 km westlich und nordwest-
lich zur Ortsmitte Langen auf.

Die Lage der Teilgebiete ist in den vorstehenden Ubersichtsplénen auf den Seiten 2 - 7
gekennzeichnet.

Der Teildnderungsbereich 25.1 wird fast von allen Seiten durch Waldfiéchen begrenzt.
Am Nordrand des Plangebietes befindet sich die Lingener Strae (L 60). Im Gegensatz
zu den sudlich dieser LandesstraBe vorzufindenden, landschaftsbildprégenden Wald-
bestanden, wird das Landschaftsbild nérdlich der L 60, neben vorhandenen Kieineren
Waldinseln, in erster Linie durch landschaftliche Nutzflichen bestimmt,

Die GréRe der Anderungsfléiche betrégt etwa 19,73 ha. Bei diesem Teilgebiet 25.1
handelt es sich um ein ehemaliges Bundeswehrdepot mit seinen vorhandenen bauli-
chen Anlagen (offene Lagerhallen, ehem. Buro- und Nebengebdude usw.) und seinen
instbesonde fUr militarische Zwecke ausgebauten Zufahrtswegen.

Am norddstlichen Plangebietsrand, in einem Abstand von ca. 170 m ist ein bebautes
Einfamilienhausgrundstick im AuBenbereich anzutreffen, das Uber die StraBe Oings-
sand erschlossen wird.,

Die Anderungsbereiche Nr. 25.2 und 25.3, mit einer GesamitgréBe der beiden Fldchen

von ca. 5,69 ha, liegen nérdlich und stdlich der StraBe Zum Peddenhoek, norddstiich
des Saller See s und sind allseitig von Ackerfléchen umgeben.

e Erlduterungen
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sudlich und &stlich der Figechen befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen. Charkteri-
stisch fUr dieses Gebiet sind darlberhinaus die hier zahlreich in der Landschaft existie-
renden Entwasserungsgraben (z.B. Lofter Beeke) sowie vereinzelt vorkommenden line-
aren Geholzbestande.

Beide Teilfldchen werden z.Zt. als intensiv genutztes Ackerland landwirtschaftlich bewirt-
schaftet; in der Teilflache 25.3 verlduft zudem in der Plangebietsmitte in Nord-Sud-Rich-
tung ein Entwésserungsgraben.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Das Teilgebiet Nr. 25.4, dessen GréBe etwa 4,98 ha betrgt, wird z.Zt. ebenfalls intensiv
als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Es wird il Stiden durch die Hestruper StraRe
und im Osten durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg begrenzt. I Westen reicht ein
Laubwaldbestand an das Plangebiet heran. Nordlich dieses Teilinderungsbereiches
befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzfichen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu den Anderungsfiéichen Nr. 25.2 und 25.3 ist die Teil-
anderungsflache 25.5 (GroBe ca. 0,75 ha) gelegen. Es handelt sich hierbei um eine
hofnahe Ackerflache der westlich benachbarten landwirtschaftichen Hofstelle, die
nordlich und 6stlich von Forstbestdnden umgeben ist. Im Siden des Gebietes verlauft
die Lotter Beeke sowie im Osten die LandesstraBe 66.

Ostlich des Wasserwerkes Grumsmiihlen, in der Gemarkung Langen, befindet sich die
Teildnderungsflache 25.6. Das Gebiet mit einer GréRe von ca. 17,37 ha wird im
Westen und Stden durch den Lingener Muhlenbach bzw. den Langener Bach und im
Norden durch einen Entwasserungsgraben "eingefaBt'. Im Osten reicht die Flache bis
an einen Wirtschaftsweg heran, der gleichzeitig die dstliche Plangebietsgrenze dar-
stellt. In der Mitte der Fiche 25.6 durchzieht ein weiterer Entwasserungsgraben das
Plangebiet.

Entlang der Bawinkeler StraBe (K 325), etwa 500 m nordwestlich des Naturschutzgebie-
fes "Deepenbrock’, werden zwei GrundstUcksparzellen (GesamtigroRBe ca. 3,17 ha) in
den Anderungsbereich Nr. 25.7 einbezogen. Hierbei handelt es sich um Ackerfléachen
die sich zwischen der K 325 im Sudwesten und einem Graben im Nordosten er-
strecken. Nordlich und stdlich der Teilfiache 25.7 grenzen landwirtschafiliche Nutzfla-
chen an, in die entlang der sudlichen Plangebietsgrenze von einer kleineren Forst-
fidche unterbrochen sind. Innerhalb des Plangebietes sowie an der Slidwestseite des
Entwasserungsgrabens sind lineare Baumreinen anzutreffen.

1.2 Inhalt der 42. Anderung des Fléchennutzungsplanes

Im wirksamen FlGchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich sind die Bereiche
der sieben TeildnderungsflGchen wie folgt dargestelit:

Teilbereich 25.1

Komplett dargestellt als Fiache flr die Forstwirtschaft mit der Zweckbestimmung - Er-
holungswald.

o ErlGuterungen
e Seite 9
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Diese Flache ist der nordliche Teil eines zusammenh&ngenden Waldgebietes. Femer ist
im Norden eine LandesstraBe (L 60) als vorhandene Verkehrsfliche gekennzeichnet.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Darliberhinaus sind keine weiteren Darstellungen im Anderungsbereich getroffen.

Stdlich des Anderungsgebietes 25.1 verléuft im derzeit glltigen FlGchennutzungsplan
der Samtgemeinde Lengerich, innerhallb der Erholungswaldfldchen, die Grenze eines
geplanten Landschaftsschutzgebietes, an dessen nérdlichem Grenzverlauf die Stand-
orfe von zwei Kulturdenkmalen - Higelgréber - eingezeichnet sind. Nordlich der L 60
sind ein weiteres geplantes Landschaftsschutzgebiet mit dem gekennzeichneten
Naturdenkmal "Faller Moor" sowie weitere Fidchen flr die Land- und Forstwirtschaft dar-
gestellt. Desweiteren ist westlich des Plangebietes der Verlauf einer geplanten Ferngas-
leitung eingetragen.

Die Abstande zu den ndchstgelegenen und im Fldchennutzungsplan gesicherten
Siedlungsfidchen der Gemeinden Lengerich (im Osten) und Langen (im Westen) betra-
gen ca. 1,0 bzw. 1,8 km.

Teilbereiche 25.2 und 25.3

Fir diese Anderungsbereiche sieht der FIGchennutzungsplan FiGchen fur die Landwirt-
schaft vor, wobei die Flache 25.3 innerhalb eines geplanten Landschaftsschutzgebie-
tes gelegen ist.

Weitere der Arten der Bodennutzung sind nicht gekennzeichnet.
Teiloereich 25.4

In diesem Anderungsbereich sind im Osten Fléchen fir die Landwirtschaft und im west-
lichen Teil Flachen fur Land- und Forstwirtschaft dargestellt.

Teilbereich 25.5

Die Art der Bodennutzung flr den Teilbereich Nr. 25.5 ist als Fidche fir die Landwirt-
schaft vorgesehen, an die im Norden und Osten unmittelbar Fidchen fir die Forstwirt-
schaft angrenzen.

(Alle Anderungsbereiche 25.2 bis 25.5 befinden sich neben den v.g. Arfen der Boden-
nutzung, gem. dem derzeitig gultigen Fidchennutzungsplan in einem Grundwassernvor-
ranggebiet)

Teilbereich 25.6
Hier sieht der FiGchennutzungsplan fir den gesamten Anderungsbereich Fléchen fir

die Landwirtschaft vor, die in der Gebietsmitte und am Nordostrand von einer Fem-
wasserleitung und einer Olfemnleitung durchzogen werden.

o Erlduterungen
e Seite 10
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

AuBerdem liegt die gesamte Anderungssflééche in einem geplanten Wasserschutzge-
biet.

Teilbereich 25,7

Dieser Anderungsbereich ist ausschlieBlich als Fiiche flr die Landwirtschaft gekenn-
zeichnet.

Die derzeitige stadtebauliche Zielvorstellung innerhalb der v.g. Plangebiete bedarf
einer Anderung, da insbesondere zur beabsichtigten Umnutzung eines ehemaligen
Bundeswehrdepots zu neuen Gewerbefldchen und zur Bereitstellung der fUr diesen Ein-
griff in Natur und Landschaft bendtigien externen Ausgleichsfldchen, eine planungs-
rechtliche Anpassung des Fidchennutzungsplanes an diese neuen Nutzungsformen im
Samtgemeindegebiet erforderlich ist.

Aus diesem Grunde sollen die Darstellungen im derzeit gultigen FiGchennutzungsplan
nunmehr im Rahmen der 25. Anderung fur die jeweiligen Teilldnderungsgebiete wie
folgt korrigiert werden:

Fur den Teilbereich 25.1

Im Teiladnderungsbereich Nr. 25.1 wird die Fidche fir die Forstwirtschaft in eine gewerbli-
che Bauflache (G) umgewidmet, um die Konversion des ehemaligen Bundeswehrge-
IGndes zu einem dringend bendtigten, gemeindeubergreifenden Gewerbegebiet der
Gemeinden Langen und Lengerich zu ermoéglichen. AuRerdem wird im Norden des
Plangebietes die Verkehrsflache der LandesstraBe 60 nach SUden geringflgig erwei-
tert, um den Knotenbereich L 60/Einfahrt Gewerbegebiet entsprechend der verkehrs-
technischen Anforderungen ausbauen zu kénnen.

Um ein storungsfreies Nebeneinander zwischen der westlich und &stlich angrenzenden
Wohnnutzung und dem neuen Gewerbegebiet gewdahrleisten zu kdnnen und um die
angrenzende Wohnbebauung im AuBenbereich vor Schallimmissionen zu schitzen,
wird das Gewerbegebiet (G) umgrenzt als Fidche fur Nutzungsbeschrénkungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes. Somit wird der verbindlichen Bauleitplanung der
Hinweis auf die Erforderlichkeit der Beschrankung der zulGssigen Emissionen gegeben.

Entsprechend den v.g. stGdfebaulichen Entwicklungszielen wird die Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 18 "Oings Sand" der Gemeinde Lengerich und Nr. 13 "Tannenkdm-
pe" der Gemeinde Langen in Kurze eingeleitet, welche die gesamte Fléiche des Ande-
rungsbereiches Nr. 25.1 umfassen.

Im Rahmen der Aufstellung dieser Bebauungspléane werden die Nutzungsbeschrénkun-
gen zum Schutz vor Larmeinwirkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes als
Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln in den Gewerbegebieten
konkretisiert.

o Eriduterungen
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

FUr die Teilbereiche 25.2 und 25.3

In den Teildnderungsbereichen Nr. 25.2 und 25.3 werden die Flichen fiir die Landwirt-
schaft in Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung der
Landschaft umgewidmet, um an dieser Stelle die notwendigen AusgleichsmaBnah-
men, die aufgrund der Umwandlung des ehemaligen Bundeswehrdepots in ein Ge-
werbegebiet erforderlich sind, planerisch abzusichem.

AuBerdem wird der im Plangebiet vorhandene Graben als Fidche fir die Wasserwirt-
schaft und eine 30 kV-Elekirofreileitung mit inrem Schutzbereich an der westlichen Plan-
gebietsgrenze als oberirdische Hauptversorgungsleitung gekennzeichnet.

FUr den Teilbereich 25.4

Hier wird der Gstliche Teil des Plangebietes, der bisher als Fléiche fiir die Landwirlschaft
dargestelit war, fur weitere, im Rahmen dieser 25. Fidchennutzungsplandnderung be-
notigte externe KompensationsmaBnahmen, in Fidche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgewandelt. Im westlichen
Teil wird die FiGehe fur Land- und Forstwirtschaft eindeutig als Waldfiéiche einer forstwirt-
schaftlichen Nufzung zugeordnet. Auf dieser Fléiche sind ErsatzaufforstungsmaBnah-
men fUr den Waldeingriff im Teildnderungsbereich 25.1 vorgesehen.

FUr den Teilbereich 25.5

Dieser, bisher als Fiache flr die Landwirtschaft dargestelite Anderungsbereich, wird
ebentalls als Ausgleich flr den Verlust von Waldflachen im Gewerbegebiet herangezo-
gen und in Fidche flr die Forstwirtschaft umgewandett.

(Die Anderungsbereiche 25.2 bis 25.5 stellen somit Ausgleichsflachen innerhalb des
Gemeindegebietes Lengerich dar, die fur den Eingriff in Natur und Landschaft bereit-
gestellt werden miBen, der im Anderungsbereich 25.1 auf dem Gebiet der Gemein-
de Lengerich vorgenommen wird.)

FUr den Teilbereich 25.6

Auf diesem Areal mit einer GréBe von ca. 17,37 ha hat die Gemeinde Langen auf der
gesamten Flache bereits AusgleichsmaBnahmen im Rahmen anderer Bauleitplanver-
fahren durchgefuhrt und die Fiche wird nunmehr nachtrdglich planungsrechtiich in
den FlGchennutzungsplan aufgenommen.

FUr diese und die westlich angrenzenden Gebiete, wurde zusammen mit der Stadt
Lingen (Ems), ein landschaftspflegerisches Gesamtkonzept erarbeitet und bereits um-
gesetzt. Von der als Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargesteliten ehemaligen Fléche fir die Landwirtschaft, wird
ein Teil flr AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund der 25. Fidchennutzungsplandnde-
rung auf dem Gebiet der Gemeinde Langen bendtigt werden, angerechnet.

o Erlduterungen
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Im Plangebiet selbst wird der vorhandene Graben als Fidche fur die Wasserwirtschaft
eingezeichnet. AuBerdem werden die Darstellungen der unterirdischen Wasserleitung
und der unterirdischen Gasfernleitung aus dem urspringlichen Fichennutzungsplan
dbernommen.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Fur den Teilbereich 25.7

Der Anderungsbereich 25.7, bisher als Fléiche fir die Landwirtschaft gekennzeichnet,
wird ebenfalls als Ausgleich fur den Eingriff im Langener Teil des Gewerbegebietes her-
angezogen und in Flache fUr die Forstwirtschaft bzw. in FiGche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgewandelt,

2. Ziele und Zweck r Planun
2.1 AnlaB der 25. Anderung des Fléchennutzungsplanes

Durch die Fiachenfreigabe des Munitionsdepots Lengerich/Langen seitens der Bundes-
wehr, standen die beiden Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinde Lengerich, Lenge-
rich und Langen, deren gemeinsame Gemeindegrenze durch diese ehemalige Mili-
tarfidehe verl@uft, vor der Situation, eine bisher den stédtebaulichen Einwirkungsmog-
lichkeiten der Gemeinden entzogene, ca. 33 ha groBe Flache, in die kommunale
Verfugbarkeit zuruckzufUhren und sie fr zivile Nachnutzungsmaoglichkeiten umzuwan-
deln.

Beide Gemeinden haben die Freigabe dieser militérischen Fidchen frihzeitig als
Chance verstanden, durch eine Konversion dieses Geldndes, das freigesetzte FI&-
chenpotential zur Verbesserung des gemeindlichen Gewerbefldchenangebotes zu
verwenden und hierdurch gleichzeitig der Gefahr einer langfristig leerstehenden "Mili-
tarbrache" aufgrund fehlender Nachfolgenutzungen vorzubeugen.

Mit den vom Bundesvermogensamt erworbenen Flichen haben nunmehr beiden Ge-
meinden die Voraussetzungen fur den Zugriff auf das Geldnde geschaffen, um somit
durch die Definition einer konkreten Entwicklungsstrategie, die zivile Nachnutzung des
ehemaligen Bundeswehrstandortes einzuleiten.

Diese sieht vor, eine Neuordnung des Gebietes auf einer Teilflichen von ca. 19,73 ha
mit den Mifteln der Bauleitplanung durchzufihren. Als Grundlage dieser Neuordnung
wurde von beiden Kommunen, mangels fehlender Gewerbefldchen in den jeweiligen
Gemeinden, das stadtebauliche Entwicklungsziel formuliert, die Konversionsfliche als
Potential flr die lokale Wirtschaft zu nuizen und somit gleichzeitig die Engpdsse bei der
Bereitstellung von Gewerbeflachen in den Gemeinden zu beheben.

Insbesondere der Forderung des § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, nach der die Belange der
ortsansassigen, mittelsténdischen Wirtschaftsunternehmen zu berlicksichtigen sind, wird
hierdurch Rechnung getragen.

. Erlduterungen
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Aufgrund dieser stadiebaulichen Entwicklungsabsichten und der sich daraus ablei-
tende Uberarbeitung des FliGchennutzungsplanes, bestilmmen sich die anschlie®en-
den weiteren Planungsvorgange und erlauben ein zielgerichtetes Vorgehen.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

2.2 Vorgaben aus der Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung ist ein Teil eines vertikalen und horizontalen Geflechts raumbezoge-
ner Planungen auf landes- und regionalplanerischer Ebene.

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane (in diesem Fall der Fidchennutzungs-
plan) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Konkretisierung der Grundsatze der Raumordnung obliegt den Landem.

Die Grundsafze des Niedersachsischen Landesraumordnungsprogrammes sehen als
vorrangiges Ziel der Raumordnung und Landesplanung eine umweltgerechte und zu-
kunftsgerichtete Entwicklung des Landes vor.

Unterschieden wird bei der Entwicklung bzw. Sicherung der Siedlungs- und Raumstruktur
zwischen "Landlichen RGumen" und den starker verdichteten Bereichen des Landes,
den "Ordnungsrdumen”, wobei die Siedlungsstruktur auf das zentralorliche Systern
(Oberzentrum, Mittelzentrum, Grundzentrum) ausgerichtet ist.

Far die Einstufung von Stadten und Gemeinden in das zentralértliche System sieht das
LROP die Festlegung von Ober- und Mittelzentren vor; die Festlegung von Grundzentren
erfolgt in den Regionalen Raumordnungsprogrammen.

Zwischen der Landesplanung und der kommunalen Planung der Gemeinden ist die
Regionalplanung als weitere Planungsstufe auf regionaler Ebene eingebettet.
Planerische Instrumente der Regionalplanung sind die Regionalen Raumordnungspro-
gramme (RROP), aufgestelit durch die Landkreise.

FUr den Landkreis Emsland existiert ein férmlich beschlossenes Regionales Raumord-
nungsprogramm (RROP) in der Fassung vom 09.07,1990,

In Bezug auf die Wirtschaftsstruktur sieht das RROP vor, das durch Weiterentwicklung, die
wirtschaftliche Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, des Handels und der
Dienstleistungen auszubauen ist. Neben der Sicherung vorhandener Arbeitsplaize ist
die Schaffung neuer Arbeitsplaize vorrangiges Ziel zur Forderung der emsléndischen
Wirtschaft,

Femer ist eine VergroBerung des Angebotes an Arbeits- und Ausbildungsplatzen anzu-
streben, wobei besonders Betriebe des produzierenden Gewerbes anzusiedeln sind.

Nach den Vorgaben der ubergeordneten Planungen des Landesraumordnungspro-
grammes (LROP 1994), liegt die Samtgemeinde Lengerich in einem "Landlichen
Raum" dessen Raum- und Siedlungsstruktur so zu entwickeln ist, das u.a. ein differen-
ziertes Angebot an quadilifizierfen Arbeits- und Ausbildungspldtzen sowie Moglichkeiten
der Weiterqualifizierung, insbesondere fur Frauen, gesichert und verbessert wird, unter
anderem durch Starkung der ansa@ssigen kleinen und mittleren Betriebe und durch
Schaffung neuer Arbeitsplatze.

o Eflduterungen
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fUr den Landkreis Emsland wurde der
Gemeinde Lengerich die zentralértiche Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.
Aus dieser Funktionszuweisung folgt, daB ein Grundzentrum zentrale Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitzustellen hat.

Darlberhinaus sieht die zeichnerische Darstellung zum RROP flr die Teilénderungsbe-
reiche folgende Darstellungen vor:

(AR REN] N ]

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Anderungsbereich 25.1

Diese Teilfiache liegt in einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Forstwirt-
schaft' und ist zusafzlich als "Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Erholung" gekenn-
zeichnet.

Anderungsbereiche 25.2 bis 25.7

FUr diese Anderungsbereiche (25.2, 25.4, 25.6 und 25.7) sieht das RROP die Kenn-
zeichnung als "Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Landwirtschaft" vor. Im Ande-
rungsbereich 25.3 wird diese Darstellung noch Uberlagert als "Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Erholung'. Anderungsbereich 25.5 hingegen befindet sich in einem "Ge-
biet mit besonderer Bedeutung fur die Forstwirtschaft' bzw. ist zusatzlich als "Gebiet mit
esonderer Bedeutung fur Erholung" eingestuft,

Planerisch relevant ist weiterhin, daB die Anderungsbereiche 25.2 bis 25.5 in einem
"Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Wassergewinnung' liegen.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, daR
dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintréchtigt wird.

Um den Vorgaben aus der Raumordnung, insbesondere der Forderung nach der Star-
kung der lokalen Wirtschaftsunternehmen und der Schaffung neuer Arbeitspléize zu
entsprechen, hat die Samtgemeinde Lengerich die 25. Anderung des Fi&ichennut-
zungsplanes eingeleitet, welche in erster Linie die Darstellung neuer Gewerbefidchen
beinhaltet (Anderungsbereich 25.1), um die Konversion eines ehemaligen militérischen
Geléndes zu ermdglichen.

Geplant ist, die vorhandenen Anlagen einer Wiederverwertung zuzufiihren. Hierbei
sollen die Hallen- und Lagergebdude durch Gewerbebetricbe weiter genutzt werden,
da eine evil. Umgestaltung des Areals durch Rickbau der baulichen Anlagen und
Verkehrsfidchen zur Wiederherstellung der urspranglichen Nutzungsform (Wald), nur mit
erheblichem finanziellen Aufwand seitens der beiden Kommmunen maéglich ist. Durch
die geplante Folgenutzung kann somit auf die vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen
werden, wobei eine Erweiterung bzw. Ergénzung der vorhandenen Anlagen den zu-
kunftigen Nuizern zugestanden werden soll.

Die Fladchen des in den Teildnderungsbereich 25.1 einbezogenen ehemaligen Muniti-
onsdepofs Lengerich/Langen unteriagen aus Sicherheitsgrinden bis zu ihrer Freigabe
einer strengen milit@rischen Geheimhaltung.

. ErlGuterungen
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Aus diesem Grunde wurde diese Bundeswehrfldche, einschlieBlich ihrer Anlagen, in
keiner Karfenunterlage dargestellt und bei der Aufstellung des RROP 1990 mit seiner
tatsGehlichen Nutzungsform nicht berlcksichtigt. Insbesondere die flr die FiGche 25.1
im Regionalen Raumordnungsprogramm getroffenen Festliegungen zu den Zielen der
Raumordnung ("Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Forstwirtschaft' und "Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Erholung) entsprachen nicht der realen militérischen
Nufzung des Gelandes.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Die Teildnderung 25.1 liegt demnach in einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
die Forstwirtschaft”, das in seiner Eignung und Bedeutung moglichst nicht beeintrach-
tigt werden soll.

Aufgrund der in den Gemeinden Langen und Lengerich dringend bendtigten Gewer-
peflachen kommmt eine Walderhaltung nicht in Frage, da fir die teillumliche Entwick-
lung der beiden Kommunen die Bereitstellung neuer, gewerblich nutzbarer Baufldchen
von erheblicher Bedeutung ist, zumal das zur VerfUgung stehende Gewerbefldchenpo-
tential in beiden Gemeinden fast vollig ausgeschdpft ist. AuBerdem folgt die Konver-
sion des ehemaligen militGrischen Geléndes zu einem Gewerbegebiet, dem Prinzip
"Umnutzung vor Neuausweisung”, was der Zielsetzung einer verstérkten "Innenentwick-
lung" in den Gemeinden entspricht.

Eine Bedeutung fur die Forstwirtschaft hat die FiGche in der Hauptsache darin, als das
sie den nordliche Teil einer geschlossenen Waldlandschaft darstellt, wobei diese
FlGche durch einférmige und wenig abwechslungreiche Baumbestéinde zu kennzeich-
nen ist. Demgegenuber kbnnen die umliegenden Waldflachen als abwechslungs-
reicher und naturndher angesehen werden und haben aus forstwirtschaftlicher Sicht
einen hoheren Wert. AuBerdem stand in der Vergangenheit diese Fliche der Forstwirt-
schaft Uber ca. 30 Jahre nicht zur Verfigung und daher ist eine Einschrénkung der
forstwitschaftlichen Belange nicht gegeben.

Neben der besonderen Bedeutung flr die Forstwirtschaft wird der Anderungsbereich
25.1 im RROP als "Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Erholung" dargestelit. Alle
raumbedeutsamen MaBnahmen sind so abzustimmen, daB dieses Gebiet in seiner
Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrédchtigt wird.

Aufgrund der bisherigen militGrischen Nufzung des Gebietes stand die FiGche fur bis-
lang auch fur eine Erholungsnutzung nicht zur Verfugung, da sie der militGrischen Ge-
heimhaltung unterlag und komplett eingezdaunt bzw. bewacht war. Die Zuganglichkeit
far Erholungssuchende war daher nicht méglich, so dal mit der Umwandiung des Ge-
lGndes zu einem Gewerbegebiet, keine FlGchen fur die Erholung verloren gehen.
Durch die geplante Umnutzung wird sich die Einschrénkung der Zugdnglichkeit nicht
verandern, da auch weiterhin im zukinftigen Gewerbegebiet die Grundstiicksgrenzen
durch die Eigentumer eingefriedet bleiben.

Dartberhinaus verbleiben die Gewerbefldchen nach wie vor in die vorhandenen
Waldbestande "eingebettet', da die Fidchenausweisung die Grenzen des ehemaligen
Bundeswehrdepots nicht Uberschreitet und somit die bisherige Abschirmungswirkung
der Kiefernforste erhalten bleibt.

o EflGuterungen
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ZusGtzlich werden, durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplénen, Ge-
holzstreifen an den Plangebietsrandern geschitzt, so daB lediglich im Innern des Ge-
bietes Erweiterungsmaoglichkeiten fur die anzusiedelnden Betriebe mdglich sind. Das
visuelle Erscheinungsbild bzw. die Fermwirkung gegeniber der jetzigen Situation bleibt
daher unverandert; die Erholungsfunktion im GroBraum zwischen den Gemeinden
Lengerich und Langen wird nicht beeintréchtigt.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Da Gebiete mit besonderer Bedeutung im Regionalen Raumordnungsprogramm
keine verbindlichen Festlegungen darstellen und von ihren angestrebten Zielen in be-
grindeten Fdllen abgewichen werden kann, r@umen im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung, insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, die Gemeinden Lengerich und Langen den Interessen der lokalen Wirt-
schaft gegenuber anderen Belangen den Vorrang ein.

Eine Anpassung der Ziele der Raumordnung wird bei der derzeitigen Neuaufstellung
des Regionalen Raumordnungsprogrammes seitens des Landkreises Emsland flr
dieses Gebiet berlcksichtigt.

Die Wiedernutzung des ehemaligen Bundeswehrdepots fur zivile Zwecke, mit Hilfe einer
weitgehenden Einbeziehung der vorhandenen Infrastruktur und der baulichen Anlagen,
im Zusammenhang mit den geplanten extemen AusgleichsmaBnahmen, stellt eine
sinnvolle Moglichkeit dar, die wirtschaftliche Struktur der beiden Gemeinden zu stérken
und in inferkormunaler Kooperation die Rahmenbedingungen zur Verbesserung der
Wirtschaftslage innerhallb der Samigemeinde zu verbessem.

2.3 Entwicklungsziele der 25. Anderung des Fléichennutzungsplanes

Die intensive Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere die Ansied-
lung wachstumsorientierter Betfriebe und Unternehmen zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur, ist zusammen mit der Sicherung vorhandener und der Schaffung
neuer Arbeitsplaize eine der vordringlichsten Aufgaben von Stadten und Gemeinden.
Im Mittelpunkt lokaler Wirtschaftsférderungsbemihungen steht die Gewerbefléchen-
politik, wobei die Bereitstellung gewerblich nutzbarer Baufléichen fir die teilriumliche
Entwicklung der Kommunen von erheblicher Bedeutung ist.

Auch in der Samtgemeinde Lengerich ist die Versorgung der gewerblichen Wirttscharft
mit Standorten fur attraktive gewerbliche Baufldchen ein wesentlicher und unverzicht-
barer Bestandteil kormmunaler Wirtschaftspolitik der Mitgliedsgemeinden.

In der Gemeinde Lengerich befindet sich der Schwerpunkt der raumlichen Verteilung
der gewerblichen Baufidchen im Bereich sudlich der Orislage. Das hier verflgbare
FiGchenpotential im Gewerbegebiet "Foppenkamp" entspricht den Darstellungen im
FiGchennutzungsplan, ist jedoch weitestgehend, bis auf zwei noch zur Verfigung
stehende Grundstlcke, aufgebraucht. AuBerdem sind die Entwicklungsméglichkeiten
des Gebietes durch die Nahe zum Erholungsgebiet Saller See und aufgrund angren-
zender WaldflGchen stark eingeschrdnkt,

« ErlGuterungen
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In der Gemeinde Langen ist die Lage auf dem Gewerbefléichenmarkt noch stérker
angespannt. Die Grundstlcke des nordwestlich der Ortslage gelegenen Gewerbege-
bietes "Klein Tirol" sind vollstGndig an Unternehmen vergeben, so daR die Gemeinde
Langen miftlerweile Uber keinerlei Gewerbeflachen verfugt.

L]

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Vor diesem Hintergrund und um weiterhin Wirtschaftsunternehmen die Ansiedlung zu
ermoglichen, aber auch um innerhalb des kormmunalen Standorwettbewerbes im
Bereich Gewerbeansiediung konkurrenzfhig zu bleiben, ist es dringend notwendig in
den Gemeinden Lengerich und Langen weitere Gewerbefldchen auszuweisen.

Mit dem nunmehr freigesetzten Bundeswehrgeldnde des ehemaligen Munitionsdepots
Lengerich/Langen bietet sich fur beide Gemeinden die Chance, eine wertvolle Fidiche
far wirtschaftliche Strukturverbesserungen zurlickzugewinnen. Daher haben beide Ge-
meinden beschlossen in interkommunaler Kooperation die ehemaligen Militérfléchen
zu einem Gewerbegebiet umzunutzen.

Durch die Moglichkeit der Konversion dieser von der Bundeswehr freigegebenen
Liegenschaft stdlich der L 60 zwischen den Orislagen Lengerich und Langen, steht
den Gemeinden ein erhebliches Fidchenpotential zur Verfugung, das aufgrund seiner
bereits vorhandenen Strukturen gute Voraussefzungen bietet, die Schwierigkeiten im
Bereich der gewerblichen Standortvorsorge abzubauen.

FUr die Ansiedlung von Gewerbebetrieben erfllit die Konversionsfldche eine Reihe von
Bedingungen, die gunstige Standorivoraussetzungen flr Gewerbebetriebe determinie-
ren, u.a. eine gute verkehrliche ErschlieBung mit Anbindung an das Uberdrtliche
StraBennetz Uber die L 60, hinsichtlich der Entfernung und der ErschlieBung eine gute
rGumliche Zuordnung zu den Siedlungsschwerpunkten Lengerich und Langen und in
Bezug auf das Fidchenangebot ausreichende Entwickiungsspielrdume.

AuBerdem koénnen die vorhandenen Hallen und Gebdude bereits jetzt weitergenutzt
werden, da sich diese Anlagen in einem einwandfreien Zustand befinden. Die Erschlie-
Bung der baulichen Anlagen erfolgt z.Zt. Uber ein StraBensystem, mit einer Ausbau-
breite von 4 bis 6 m, das in Zukunft sukzessive ausgebaut wird.

Mittelfristig sollen die Gewerbeflachen in zwei Bauabschnitten entwickelt werden. Der 1.
Bauabschnitt umfaBt den nérdlichen und westlichen Teil des Gebietes in der Gemar-
kung Lengerich und Langen; der 6stliche Teil (in der Gemeinde Lengerich) wird als
langfristige Entwicklungsfldche zu einem spdateren Zeitpunkt erschlossen. (Anlage 1)

Insgesamt gesehen entstehen durch die Konversion des ehemaligen Munitionsdepots
Lengerich/Langen neue GewerbeflGchen, die zur Stérkung der Gewerbestandorte
Lengerich und Langen in beiden Kommunen dringend bendtigt werden.

o Erlduterungen
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen
3. Auswirkungen der Planung

3.1 Belange von Naturschutz und Landschaft

Der 1993 durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in das Bundes-
naturschutzgesetz eingeflugte § 8 a (hier insbesondere Abs. 1) regelte bisher das Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht unmittelbar und ohne
weitere AusfUhrungen in der Landergesetzgebung.

Mit Inkrafttreten des neuen Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) wurden die
stGdfebaulichen Regelungen des § 8 a BNatSchG in das Baugesetzbuch (BauGB)
ubermnommen. Dies betrifft wesentlich die planerische Abwéagung, die Darstellungs-
bzw. Festsetzungsmaoglichkeiten in Pidnen und die Kostentragungsregelung bei Durch-
fihrung von AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde.

In der neu eingeflgten Bestimmung des § 1 a - Umweltschlitzende MaBgalben flr die
Abwagung - wird das Verhdltnis zwischen Bauleitplanung, insbesondere die Abwégung
zu einzelnen umwelirelevanten Regelungen bestimmit. Hierzu z&hit insbesondere die
Eingriffsregelung. Im BNatSchG verbleiben hingegen die naturschutzrechtlichen An-
forderungen bei Eingriffen in den Naturhaushalt.

GemaB dem Nds. Naturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten wie
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen und zu entwicklen. Eingriffe in die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild sollen diese nicht mehr
als notwendig beeintrachtigen (§ 8 NNatG).

Die geplante Umnutfzung des Bundeswehrdepots Lengerich/Langen, die aus dieser
FiGchennufzungsplandnderung entwickelt und auf der Grundlage der sich anschlie-
Benden Bebauungsplane als MaBnahmeredlisierung erfolgen wird, stellt einen Eingriff
in diesem Sinne dar, da durch sie die Gestalt und Nutzung von Flchen sowie deren
Funktionen im Naturhaushalt und im Landschaftsbild veréndert werden.

Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfl&ichen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréich-
figen kdnnen.

Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend inrem tatséichlichen Ge-
wicht in die Aowagung der Bauleitpl@ne einzustellen und es ist im Rahmen der Planung
daflr Sorge zu tragen, daB auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Durchfuhrung von erforderlichen AusgleichsmnaBnahmen geschaffen werden.

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung sowie zur Festlegung der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen, hat die Samtgemeinde Lengerich die Erstellung eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrages im Rahmen dieser Fidchennutzungsplandn-
derung in Auftrag gegeben. (Anlage 2)

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde auf der Grundlage der Bestandsauf-
nahme des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ein MaBnahmenkonzept er-
stellf. Unvermeidbare, verbleibende Eingriffe in Natur und Landschaft wurden minimiert
bzw. ausgeglichen.

o Eriduterungen
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Ndahere Einzelheiten zum derzeitigen Bestand von Natur und Landschaft, zu den Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die naturichen Gegebenheiten, der Eingriffsbewertung
auf Basis der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsaizmaBnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages sowie der Vermeidungs-, Schutz-
und AusgleichsmaBnahmen, sind diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entfnehmen.

Nachfolgend werden die wesentlichen planungsrelevanten Aussagen im Hinblick auf
den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz sowie der KompensationsmaBnahmen
zusammengefalt:

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Vermeidung und Minimierung der Eingriffe

Im Zuge der Planaufstellung wurde nach der grinordnerischen Beurteilung des Vor-
habens, Art und Umfang der absehbaren Eingriffe innerhalb des Plangebietes abge-
stilmmmt und in der Schwere ihrer Wirkung reduziert.

Damit wird dem Gebot der Vermeidung der Eingriffe nach § 8 NNatG Rechnung ge-
fragen.

Im einzelnen handelt es sich um folgende MaBnahmen

- Standortwahl fur die neuen GewerbefiGchen auf einer bisher als Munitionsdepot ge-
nufzen Bundeswenhrflache;

- Erhalt von GehdlzbestGnden an den Randern bzw. innerhalb des Plangebietes auf
offentlichen und privaten FiIGchen;

- Schonung des Wasserhaushaltes durch Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers auf den Gewerbegrundsticken sowie

- Versickerung des OberflGchenwassers von Verkehisfldchen in Versickerungsbeeten als
Minimierung der Beeintr@chtigungen des Grundwasserhaushaltes.

AusgleichssnaBnahmen im Plangebiet 25.1

Als MaBnahmen nach § 10 NNatG, die erforderlich sind, um "die vom Eingriff be-
troffenen Grundflachen so herzurichten, dal keine erheblichen Beeintrdchtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleibt
(AusgleichsmaBnahmen) werden folgende Vorkehrungen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag empfohlen und anschlieBende auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung umgesetzt:

- Gehdlzpflanzungen an Versickerungsmulden mit feuchtverréglichen standortge-
rechten heimischen Gehdlzen.

Weitere AusgleichsmnaBnahmen kdnnen im Plangebiet nicht durchgefuhrt werden, da
der unumgangliche Waldeingriff von ca. 10.06 ha nur durch Ersatzaufforstungen im
Verhditnis 1:1 ausgeglichen werden kann. Eine Aufwertung der Fidchen vor Ort ist nicht
maoglich.

o Erléuterungen
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

AusgleichsmaBnahmen auf extemen Fléchen

Trotz der v.g. MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen kann nicht verhindert werden,
daB bei der Redlisierung der Vorhaben erhebliche Beeintréichtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Diese ergeben sich u.a. aus der Neuversiegelung bislang unbebauter Fldichen auf-
grund der Erweiterungsmoglichkeiten der bestehenden baulichen Anlagen sowie
durch die Stérung der Lebensréume von Pflanzen und Tieren.

Unter Abwagung aller Belange nach § 11 NNatG kann dennoch davon ausgegangen
werden, daB hier die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vor-
gehen, weil andere Belange (Schaffung und Sicherung von Arbeitsplétzen) hdher ge-
wichtet werden.

Aus diesem Grund werden gemaR § 12 NNatG ErsatzmaBnahmen zur Wiederherstel-
lung der verlorenen Werte erforderlich. Nach der Ermittlung der Werteinheiten fir den
Eingriff in Natur und Landschaft und der im Plangebiet vorgesehenen AusgleichsmaR-
nahmen ergibt sich ein Kompensationsdefizit, welches auf verschiedenen extermnen
FiGchen in den jeweiligen Mitgliedsgemeinden ausgeglichen werden soll.

Die Anlage und Art der MaBnahmen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
tehdrde bzw. mit dem Nds. Forstamt Lingen erfolgen.

Far die Durchfahrung dieser AusgleichsmaRnahmen stehen folgende Fléichen zur
Verfugung:

Gemeinde Lengerich (Gesamtkompensationsdefizit = 409.560 WE)

1. AusgleichsfiGchen - Bereich Peddenhoek (Teildnderungsbereiche 25.2 und 25.3)
Es handelf sich hierbei um Ackerfldchen mit einer GréBe von insgesamt ca.
95,6893 ha, die sich in einer Enffernung von ca. 3,5 km stiddstiich des Anderungsbe-
reiches 25.1 befinden. Hier wird die infensive Ackernutzung auf der gesamten
FiGche aufgegeben und eine Teilfliche von 2,0978 ha wird der Sukzession Uberlas-
sen. Auf der Restflache (3,5915 ha) werden Geléndemodellierungen und die An-
lage von Blanken vorgenommen,

2. Ausgleichsflache - Bereich Hestruper StraBe (Teildnderungsbereich 25.4)
Etwa 3,4 km &stlich des Plangebietes 25.1 befindet sich eine ehemaligen Ackerfla-
che mit einer GesamtgréBe von 4,9829 ha. Es wird an dieser Stelle eine Sukzessions-
flache von 2,4329 ha geschaffen. Gleichzeitig wird hier eine Waldaufforstung von
ca. 2,5500 ha durchgeflhrt.

3. AusgleichsfiGche - Bereich Saller See (Teilldnderungsbereich 25.5)
Auf der ca. 3,3 km stddstlich des Plangebietes 25.1 gelegenen 0,75 ha groBen
infensiv genufzten landwirtschaftiichen NutzfiGche soll ein standortgerechter Laub-
wald angelegt werden.
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

4. Ausgleichsflache - Fule Meer
Auf dieser Fidche (ca. 6,0 km nérdlich des Anderungsbereiches 25.1) kann 1,0 ha
einer bereits aufgeforsteten Fidche fur den Waldersatz angerechnet werden. Diese
MaBnahmen sind bereits im Zuge anderer Bauleitplanverfahren durchgefiihit und
bei der 22. Anderung des Fl&échennutzungsplanes berlcksichtig worden; eine Auf-
nahme dieser Flache in die 25. FiGchennufzungsplandnderung kann deshalb ent-
fallen.

Da die GewerbefiGchenentwicklung in Lengerich in zwei Bauabschnitten beabsichtigt
ist und der 1. Bauabschnitt zuerst verwirkiicht werden soll, in welchem der mittelfristige
Bedarf an Gewerbegrundsticken bereitgestellt werden kann, wird der aus dem 1. Bau-
abschnitft resultierende Eingriff in Natur und Landschaft durch die MaBnahmen auf den
v.g. exiemen AusgleichsfiGchen innnerhalb der Gemarkung Lengerich in Héhe von
253.365 WE ausgeglichen. Hierfle mussen jedoch lediglich 253.365 WE bereitgestellt
werden, so daB eine Uberkompensation von 30.994 Werteinheiten verbleibt.

Z.Zt. stehen der Gemeinde jedoch keine weiteren Fidchen fir externe AusgleichsmaB-
nahmen zur Verflgung, um dieses verbleibende Defizit von 155.674 WE zu kompen-
sieren. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde verpflichtet sich die Ge-
meinde Lengerich, bei der Inangriffnahme der Durchflihrung des 2. Bauabschnittes,
dieses Defizit auf externen Fldchen auszugleichen.

Im Rahmen der nGchsten anstehenden Fidchennutzungsplanénderung werden diese
Kompensationsflachen planungsrechtlich abgesichert.

Gemeinde Langen (Gesamtkompensationsdefizit = 125.535 WE)

1. AusgleichsfiGche - Bereich Grumsmuhlen (Teildnderungsbereich 25.6)
Auf der Fiache unmittelbar éstlich des Wasserwerkes Grumsmiihlen sind auf einer
FiGche von 17,37 ha bereits AusgleichssaBnahmen im Rahmen des Projektes
"Parklandschaft WBV " Lingener Land' in Grumsmuhlen" realisiert worden. Ziel dieser
MaBnahmen ist es, das Schutzgut Oberfldchenwasser auf seinem Weg zum Grund-
wasser moglichst wenig zu belasten. Das Projekt dient also in seiner Auslegung dem
Schutz der Ressource "Trinkwasser". Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die
neuen schufzgutbezogenen Flachenfunktionen durch die Bildung eines Fl&chen-
POols fur KompensationsmaBnahmen in Anspruch genommen werden.
Im Anderungsbereich 25.6 hat die Gemeinde Langen bereits auf Teilbereiche
dieses Flachenpools zurickgegriffen. Es verblieben 54.000 Werteinheiten, die als
Ausgleich des Kompensationsdefizites fir den Teil der Anderungsfldiche 25.1, der
sich auf Langener Gebiet befindet, komplett angerechnet werden.
Die Entfernung zwischen Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmeort betréigt ca. 5,0 km.

2. Ausgleichsfldche - Bereich Deepenbrook (Teilinderungsbereich 25.6)
Diese AusgleichsfiGche liegt etwa 4,5 km nordwestlich des Plangebietes 25.1.
Es handelt sich hierbei um eine 3,1695 ha groRe Ackerfldche, auf der innerhalb
eines Teiles von ca. 2,3325 ha die notwendige Waldaufforstung durchgefiihrt wird.
Die Restflache von 0,8370 ha bleibt der Sukzession Uberlassen und wird durch eine
Gelandemodellierung weiter aufgewertet.

. ErlGuterungen
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Mit diesen landschaftspflegerischen MaBnahmen werden die verlorengegangenen
Werte und Funktionen im Gemeindegebiet Langen volistéindig kompensiert.

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Die v.g. Ausgleichsfiachen befinden sich zum Teil im Besitz der Gemeinden Lengerich
(Anderungsbereiche 25.2 und 25.3) und der Gemeinde Langen (Anderungsbereich
25.7).

Fur die Ubrigen FiGchen 25.4 bis 25.6 werden bzw. haben beide Gemeinden durch
langfristige privatrechtliche Vertrdge mit den Eigentimern eine Umsetzung der geplan-
ten MaBnahmen abgesichert.

3.2 Wasserwirtschaftliche Belange
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Wassergewinnung

Nach der Kennzeichnung im RROP liegen die Planbereiche 25.2 bis 25.5 in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Wassergewinnung. Innerhalb dieses Gebietes
sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dal
dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Ausweisung von Waldflachen und Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Sicherung und Gewinnung
von Wasser nicht generell in Frage gestellt. Bei der Aufstellung der Bebauungsplane
werden die geplanten MaBnahmen mit den zust&ndigen Dienststellen abgestimmit.

3.3 Lanawirtschaftliche Belange

Durch die beabsichtigte Darstellung neuer gewerblicher Baufl@chen im TeilGnderungs-
bereich 25.1 werden die Belange der Landwirtschaft nicht berthrt; es werden keine
landwirtschaftlichen NutzflGchen in Anspruch genommen.

Auf den ehemals agrarisch genutzien Fidchen der Telldnderungsbereiche 25.2 bis
25.7 werden AusgleichsmaBnahmen durchgefuhrt, Durch die VerGu@erung bzw. durch
den AbschiuB langfristiger Pachiveriradge zwischen den Fidcheneigentimern und den
Gemeinden haben die Landwirte eigenverantwortlich die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung dieser Flache aufgegeben.

Die Belange der Landwirtschaft werden somit nicht unzumutbar berihrt.
3.4 Belange der Forstwirtschaft
Durch die 25. Anderung des Fl&échennutzungsplanes soll vor allem der Engpa bei der

Gewerbeflachenversorgung in den Gemeinden Langen und Lengerich behoben
werden.
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Aus diesem Grund wird eine Waldfidche von ca. 10,06 ha fur die Ausweisung des
neuen Gewerbegebietes in Anspruch genommen.

Der zu diesem Zweck gewahite Standort ist eine Konversionsfldche eines ehemaligen
Munitionsdepots der Bundeswehr, das aus Zwecken der Tarnung in einem Wald ange-
legt wurde. Somit ist diese Flache seit ca. 30 Jahren einer forstwirtschaftlichen Nutzung
entzogen.

In den Gemeinden Lengerich und Langen existiert jedoch ein dringender Nachholbe-
darf bei der Bereitstellung gewerblicher Bauflachen. Aus diesem Grunde wurde seitens
der Gemeinden eine Konversion des ehemaligen Militargeldndes zu einem Gewerbe-
gebiet angestrebt, da die vorhandene Infrastruktur z.T. fur gewerbliche Zwecke welter
genutzt werden kann.

Um den ansiedlungswilligen Betrieben zusatzliche Entwicklungsmaoglichkeiten im Gebiet
einzurGumen zu kénnen, ist ein Eingriff in die vorhandenen Waldbesténde deshalo un-
umganglich.

Zur Kompensation dieses Eingriffs in den Wald, wurde unter Beteiligung des Nds. Forst-
amtes Lingen und der Unteren Naturschutzobehdrde eine Bewertung der betroffenen
Waldfischen vorgenommen. In Ubereinstimmung mit beiden Fachémtern wurde fest-
gelegt, dass die betroffenen Waldfiachen im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle ersetzt
werden mussen. Unter Berucksichtigung dieser Vorgabe, ergibt sich ein Ersatzbedarf fur
Wald von 10,06 ha, der anteilig von den betroffenen Gemeinden auf deren Gemar-
kungsflachen aufgeforstet wird.

Durch die Aufforstungen im Rahmen der externen AusgleichsmaBnahmen wird somit
der Anteil der Waldflachen insgesamt nicht verringert. Die Inanspruchnahme der Wald-
flidchen fur das Gewerbegebiet wird mittels der vorgesehenen Neuanpflanzung von
standortgerechten Laubholzern kompensiert und es werden neue qualitativ hoch-
wertige Waldflachen angelegt, die eine Verringerung des hohen Nadelholzbestandes
in den Gemeinden bewirken, wie es auch das Regionale Raumordnungsprogramm
des Landkreises Emsland verlangt.

Da durch die v.g. MaBnahmen die Eingriffe in den Wald fldchengleich durch extemen
AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden sind die Belange der Forstwirtschaft aus-
reichend berucksichtigt.

3.5 Belange des Verkehrs

Mit der Anderung Nr. 25 des Fldchennutzungsplanes ist eine Anderung der Hauptver-
kehrsstraBen in den Gemeinden Lengerich und Langen nicht vorgesehen.

Die groBréumige verkehrstechnische Anbindung des Anderungsbereiches 25.1 erfolgt
ausschlieBlich Uber die ndrdlich gelegene L 60, so daB eine leistungsfahige Erschlie-
Bung des Plangebietes gesichert ist.
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Enflang der L 60 gelten die Anbaubeschrénkungen nach § 24 NSHG wie folgt:

- 20,00 m Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NSHG)
- 40,00 m Baubeschrénkungszone (§ 24 Abs. 2 NSHrG).

jeweils gemessen vom duBersten Rand der befestigten Fahrbahn.

Das Plangebiet wird allein Uber die bereits bestehende Zufahrt des ehemaligen Bun-
deswehrdepots im Gebiet der Gemeinde Lengerich von der L 60 flr den Kfz-Verkehr
erschlossen. Diese bestehende Einfahrt ist bereits ausgebaut, so daB ein Begegnungs-
verkehr ungehindert statifinden kann. Durch die geplante Konversion des ehemaligen
Bundeswehrdepots in ein Gewerbegebiet, ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen
innerhalb dieses AnschluBbereiches zu rechnen. Daher wird eine Linksabbiegespur not-
wendig.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens wird die Gemeinde Lenge-
rich in Absprache mit dem StraBenbauamt Lingen den Umfang des notwendigen
StraBenausbaus kidren. Vor Genehmigung des Bebauungsplanes wird eine Vereinba-
rung zwischen der Gemeinde und dem StraBenbauamt abgeschlossen, in der die
Details der neuen Einmundung geregelt werden.

FUr die innere ErschlieBung wird das vorhandene StraBennetz beibehalten und er-
weitert. Zu diesem Zweck werden die bestehenden StraBentrassen auf eine Breite von
10 m ausgebaut.

3.6 Belange des Umweltschutzes
a) Schallimmissionen (Verkehrsiam)

Nordlich des Plangebietes verlduft in einem Abstand von ca. 50 m die LandestraBe
60 (Lingener StraRe).

Durch die auf dieser StraBe entstehenden Verkehrslérmemissionen werden die
Gewerbefldchen belastet,

Zur Beurteilung der Schallimmissionen, die aus der Verkehisbelastung der L 40 in das
Plangebiet einwirken, werden im Rahmen dieser Anderung des FiGchennutzungs-
planes die Ergebnisse einer Verkehrsz&hlung des StraBenbauamtes aus dem Jahr
1995 herangezogen.

Die Zahlung erfolgte fur den Verkehr auf der Lingener StraBe (L 40), Zahistelle 0661
bei Kilometer 13 (Kreuzung L 60/Oings Sand).

In 24 Stunden (0.00 Uhr bis 24.00 Unhr) wurden insgesamt 3.318 Fahizeuge gezahlt.
Enfsprechend der Verkehrsentwicklungsprognose 1993 erfolgte die Ermittlung des
Verkehrsumfanges bis zum Jahr 2010.

Es wurden folgende Werte prognostiziert:

e Erlduterungen
e Seite 25




Samtgemeinde Lengerich - Landkreis Emsland
25. Anderung des FlGchennutzungsplanes

2

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

DTV 1995: L 60 = 3.318 Kfz/24h
Zunahmefaktor F 1995 = 1,368
F 2010 = 1,470
1,470
Verkehrsaufkormmen 2010 = 3.318 X 7358 =  3.565 Kfz/Tag

Die maBgebliche stundlichen Verkehrsstarken M und der maBgebende Lkw-Anteil p
werden gem. DIN 18005 Teil 1, Tabelle 4 zugunde gelegt.

DTV 2010: L 60 = 3.565Kfz/24 h
MT: = 214 Kfz/h
PT: = 20 %

MN: = 29 Kfz/h
PN: = 10 %

Aus Bild 3 der DIN 18 005 und der entsprechenden Formel

Lm(25) = [37.3 + 101Ig [M (1 + 0,082 p)]] dB
ergibt sich demnach ein Mittelungspegel Lm(25)
tags: Lm(25) = [37,.3 + 101g [214 (1 + 0,082 x 20)]] dB = 64,8 dB
nachts: Lm(25) = [37.3 + 10Ig[ 29 (1 + 0,082 x 10)]] dB = 54,5 dB
bei Hochstgeschwindigkeiten fur Pkw = 100 km/h und fur Lkw = 80 km/h.

Aus den Berechnungen ergibt sich fur den Tageszeitraum ein Beurteilungspegel von
tags 64,8 dB(A) und nachts 54,5 dB(A) in 256 m Abstand zur Fahrbahnachse. Im Ver-
gleich zu den Orientierungswerten fur StraBenverkehrsidrm nach der DIN 18005 fir
ein Gewerbegebiet von tags 65 dB(A) und 55 dB(A) nachts liegen somit keine Uber-
schreitungen im Plangebiet vor, zumal die ndrdliche Grenze des Plangebietes einen
Abstand von ca. 50 m zur Fahrbahnachse der Landesstrale aufweist.

Besondere SchutzmaBnahmen flr die geplante Gewerbefldchen werden somit
nicht erforderlich.

b) Schallimmissionen (Gewerbe)

Um die aus der zukunftigen gewerblichen Nufzung entstehenden Larmimmissionen
im Rahmen dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes beurteilen zu kdnnen, wird
zu diesem Zweck das Ergebniss ein schalltechnischer Bericht herangezogen, die in
Verbindung mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 18 "Oings Sand" Gemeinde
Lengerich und Nr. 13 "Tannenkdmpe" Gemeinde Langen durch die Ingenieurgesell-
schaft Zech, Lingen erstellt wurden; sie beurteilt somit die Larmsituation auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Die Ergebnisse der Untersuchung werden nachfolgend zusammengefalt darge-
stellf.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich norddstlich und nord-
westlich des Plangebietes Wohnh&user im AuBenbereich (IP 01und IP 02) mit dem
Schutzanspruch wie in einem Mischgebiet.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist grundsétzlich die Einhaltung der schall-
technischen Crientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 anzustreben.

Fur die Gewerbeldrmeinwirkungen wird unter Zugrundelegung der 0.g. Gebietsein-
stufung folgender schalltechnischer Orientierungswert angestrebt:

Schalitechnische Orientierungswerte gem.
Beiblatft 1 zur DIN 18005 in dB(A)

Immissionspunkie | Gebietseinstufung Gewarbelam

tags nachts

IP 01 und IP 02 Mi 60,0 45,0

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Als Beurteilungs-
zeitraumn nachits ist die Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zu betrachten.

Bei der Berechnung der Gewerbelarmsituation wurden die geplanten Industrie- und
Gewerbegebietsfldchen mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln belegt. Die
im Bebauungsplanentwurf als Fiachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Fidchen wurden bei
der Kontingentierung nicht als Larmemittenten berucksichtigt.

Als Berechnungsansatz fur die fldchenbezogenen Schallleistungspegel wird auf die
ErlGduterung "Fidchenbezogene Schalleistungspegel und Bauleitplanung" des Nieder-
sachsischen Landesamtes fir Okologie zurlickgegriffen.

Hiernach kénnen fur Industrie-/Gewerbegebiete folgende Ansdize getroffen werden:

Gewerbegebiet (GE): tags L wa" 62,5 - 67,5 dB/mz2
nachts Lya' = 47,5-52,5 dB/m?2

Eingeschr. Industriegebiet (Gle): tags Lwa' = > 67,5 dB/m2
nachts L wa" = > 52,5 dB/m?

Industriegebiet (Gl): nachts L wa" = > 60,0 dB/m?

Die zulassigen Schallemissionen der einzelnen Gewerbegebietsflachen wurden so
dimensioniert, dal im Bereich der zu betrachtenden Wohnbebauung die einzuhal-
tenden schalltechnischen Orientierungswerte durch die Summe der Gewerbelar-
mimmissionen nicht Uberschritten werden.

o Erlduterungen
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Es wurde eine Gliederung des gesamten Gebietes in insgesamt 10 Teilfldchen
durchgefuhrt. (Anlage 3)

FUr die einzelnen Teilfldchen ergaben sich folgende flachenbezogenen Schall-

leistungspegel:
flaichenbezogene Schalleistungspegel Ly" in
Nufzung Teilfiéche dB(A)/m?
fags nachts
GE 1 1 bis 8 77.5 62,5
GE 2 9und 10 72,5 57,56

Die Gerduschsituation, unter Berlcksichtigung der fldichenbezogenen Schall-
leistungspegel fur die einzelnen Immissionspunkte, ergibt sich wie folgt:

Immissions- | Gebietsein- Orientierungswert in dB(A) Beurteilungspegel in dB(A)
punkt stufung
tags nachts tags nachts
IPO1 Mi 60,0 45,0 59.0 44,0
IP 02 Ml 60,0 45,0 60,0 45,0

Somit ist bei Einhaltung der flaichenbezogenen Schallleistungspegel von keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarmeinwirkungen in der Umge-
bung des Industrie-/ Gewerbegebietes auszugehen.

Die FlGchen des Plangebietes durfen die schalltechnischen Orientierungswerte voll
ausschopfen, da sich im Sinne der TA Larm im Einwirkungsbereich der Immissions-
punkte keine anderen Gewerbe- oder Industriegebiete befinden.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinflusse durch Gerduscheinwirkungen wurden
in den Bebauungspldnen "Oings Sand" und "Tannenkampe" zur Begrenzung der
moglichen Schallemissionen der Gewerbeflachen als flaichenbezogene Schall-
leistungspegel folgende textliche Festsefzungen aufgenommen:

"In den gekennzeichneten FiGchen des Industiie-/Gewerbegebietes sind nur Be-
tiebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen je m? Grundstucksflache die
jeweils in der Planzeichnung festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel
(FSP) nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde
mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und
einer mittleren Emissionshohe von & m Uber Gelande durchgefuhrt. Bei Anordnung
eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbrei-
tungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmaes zum vor-
gegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur den Bereich der Wirksam-
keit des Schallschirmes addiert werden.
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Zur Vermeidung unzul@ssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick
darf die nach dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne
weitere Prufung auf einen kleinen Bereich konzentriert werden.

In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GroBe des Betriebsgrundstiickes,
des Abstandes zum ndchstliegenden Immissionsort und des fldchenbezogenen
Schaftleistungspegels der zulGssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu
ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstick ggf. in Teiffldchen zu unterteilen, bis der Abstand
einer Fldche zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als rele-
vanten Durchmesser der Teilflachen in Verldngerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch
eine Uberschiagige Schallausbreitungsrechnung oder eine detaillierte Geréuschim-
missionsprognose nachzuweisen."

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Durch die Aufnahme der vorstehenden fextlichen Festsetzungen in die Bebauungs-
plane ist der Immissionsschutz fUr die angrenzende Bebauung gewdhrleistet.

Aus diesem Grunde werden bei der Darstellung der 25. Anderung des Ficichennut-
zungsplanes die gewerblichen Bauflachen umgrenzt als Fiéche fur Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgeseizes.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen im Westen landwirtschaftlich genutzte FiGchen.
Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind daher im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Die mdglichen Immissionen sind jedoch gering und als orstibliche
Vorbelastung zumutbar.

Da sich eine evil. GulledUngung jedoch nur auf wenige Tage im Jahr erstecken
wird, muBte es unter ernsthafter Abwégung zwischen den Belangen der stadtebauli-
chen Planung der Gemeinde und denen der Landwirtschaft fir letztere zumutbar
sein, bei der Gllleausbringung bestimmte Vorkehrungen, die evil. Beeintréchtigun-
gen mildern, einzuhalten. Im Gbrigen wird davon ausgegangen, daB ein Nebenein-
ander der Nufzungen Gewerbe und Landwirtschaft bei gegenseitiger Ricksicht-
nahme maoglich sein wird.

Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe haben ca. 300 m
ostlich bzw. 300 m westlich ihre Standorte. Infolge der groBen Entfernung zu diesen
Hofstellen, kommt es im Gewerbegebiet nicht zu unzumutbaren landwirtschaftlichen
Geruchsemissionen.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Anderung
des Fldchennutzungsplanes.
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d) Alflasten

Zur genauen Einschdtzung des Gefdhrdungspotentials des ehemaligen Bundes-
wehrdepots bzw. der an die Plangebiete angrenzenden Altablagerungen hat die
Samtgemeinde Lengerich in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Emsland ein Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung in
Auftrag gegeben.

Als Ergebniss dieser Untersuchung ist zusammenfassend festzustellen, das auf dem
Depotgeldnde sowie auf den angrenzenden Altablagerungen Lengerich, "Oings
Sand und Fallermoor” bzw. Langen, "Rutenesch" ein Geféhrdungspotential auf den
Wirkungspfad Bodenluft - Mensch und Bodenluft - Grundwasser nicht nachgewiesen
werden konnte,

AuBerdem ergaben oberfldchennahe Unfersuchungen sowie Bodenproben zu
Kohlenwasserstoffoefunden ebenfalls keine weitere Handlungsrelevanz oder Geféhr-
dungsrelevanz.

Lediglich am nicht Uberdachten Kanisterkraftstofflager und dort an der Abscheider-
anlage wurde ein deutlicher, bis in den Grundwasserleiter hineinreichender Alipha-
tenschaden mif einer max. Kohlenwasserstoffkonzentration von 4.490 mg/kgis nach-
gewiesen,

Dieser Kohlenwasserstoffschaden kann als lokal eng begrenzt bezeichnet werden.,
Die GroBenordnung und insbesondere die Lage des Schadens am Grundwasserlei-
ter machen jedoch eine Bodensanierung durch Bodenaustausch, zur Unterbre-
chung des Kontaminationspfades Boden-Grundwasser, notwendig. Die hierzu erfor-
derlichen Bodenaustauscharbeiten werden in Kirze im Auftrag der Samtgemeinde
Lengerich und in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Bodenschutzbehérde des
Landkreises Emsland durch ein qualifiziertes Fachunternehmen durchgefuhrt,

Im Plangebiet wurden an fast allen Gebduden Wellasbestzementplatten in den
Dach- und zum Teil Wandeindeckungen vorgefunden. Asbest ist als Gefahrenstoff in
der Gefahrenstoffverordnung aufgelistet. Der Riickbau von Asbestzementeindeckun-
gen ist von Fachuntermehmen durchzufiihren, die einen Beféhigungsnachweis ge-
mAaB TRGS 519 besitzen. Demontierte Wellasbestzementplatten dirfen keiner Ver-
wertung zugeflhrt werden, sondern sind nach fachgerechter Sicherung einer geeig-
neten Deponie, z.B. der Siedlungsabfalldeponien des Landkreises Emsland zuzu-
fahren. Es wird dringend darauf hingewiesen, das jede Bearbeitung von Wellsabest-
zementplatten, die zu einer Freisetzung (Bohren, Schneiden, Frésen, Brechen etc.)
von Asbestfasern flhrt, nicht zuléssig und gesundheitsgeféhrdend ist.

Aus diesem Grunde wird in die Planzeichnung ein entsprechender Hinweis zum Um-
gang beim Ruckbau der Wellasbestzementplatten aufgenommen.
(siehe hierzu: 3.8 Hinweise)

Zudem werden beide Gemeinden beim Verkauf der Grundstiicke an die zuk{nfti-
gen Eigentumer in den Kaufvertrdgen auf das Vorhandensein von Asbest in den
Baustoffen und auf die Umgangsbeschrankungen hinweisen.
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3.7 Belange der Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Der Anderungsbereich 25.1 ist bereits an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes "Lingener Land" angeschlossen. Die Versorgungsleitungen befinden sich be-
triebsfertig und ausreichend dimensioniert im Plangebiet, so daB eine Erweiterung des
Trinkwasserleitungsnetzes fur neue bauliche Anlagen vorgenommen werden kann.

Abwasserbeseitigung

Bisher wurde das im ehemaligen Bundeswehrdepot anfallende Schmutzwasser in
grundstuckseigenen Kleinklaranlagen gereinigt.

Im Zuge des notwendigen Ausbaus der PlanstraBen und um die ordnungsgemdBe
Schmutzwasserentsorgung fur das zukiinftige Gewerbegebiet sicherzustellen, soll das
Abwasser aus dem Anderungsbereich Uber neu zu erstellende Freigefdlleleitungen in
den PlanstraBen, bzw. Uber einen LeitungsanschiuB, in die bereits dstlich des Plange-
bietes in der StraBe Oings Sand vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung abgeleitet
werden.

Das Schmutzwasser gelangt von hier aus (ber ein System von Druckrohrleitungen und
Pumpstationen in die Kidranlage Lengerich.

Somit ist gewdhrleistet, daB das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgeflhrt und
in der Abwasserbeseitigungsaniage ordnungsgemdR gereinigt wird.

Oberfldchenentwdasserung

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers der Verkehrsfléichen soll durch
dezentrale Versickerung erfolgen.

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser von den dffentlichen Ver-
kehrsfiachen aus dem Plangebiet soll Uber oberirdischen Entwésserungsrinnen, vorwie-
gend im StraBenrandbereich angeordnet, gesammelt und in die im Stra@enraum vor-
gesehenen Versickerungsbeete abgefiihrt werden. In diesen Beeten kann sich das
anfallende Regenwasser anstauen und versickem.

Bei einem Starkregenereignis erfolgt ein Uberlauf in die Versickerungsmulden, die zu
diesem Zweck in den &Offentlichen Grinflédchen im Plangebiet angelegt werden.

Auf den Bau eines Regenwasserkanals kann daher verzichtet werden.

Der hydraulische Nachweis zur Ableitung des Oberfléichenwassers wird im Zuge des
erforderlichen Wasserrechtsgesuches erbracht und rechtzeitig der zusténdigen Ge-
nehmigungsbehdrde (Untere Wasserbehdrde des Landkreises Emsland) zugeleitet.

FUr das von unverschmuizten privaten Grundsticksfldchen (z.B. Dachflachen) abflie-
Bende Oberflachenwasser wird eine schadlose Versickerung auf den Grundstiicken zur
Anreicherung des Grundwasserdargebotes vorgenommen. Das infolge gewerblicher
Nufzung verunreinigte Oberfldchenwasser von Betriebsfléichen ist einem Reinigungspro-
zel mittels geeigneter Behandlungsanlagen zu unterziehen.

_= Erlauterungen
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Eine Versickerung lassen die vorhandenen Boden und der tiefiegende Grundwasser-
stand zu jeder Zeit zu.

Unterschieden nach hydrologisch/hydraulischen Guteaspekten kommen insbesondere
vier verschiedene Anlagearten fur die Versickerung in Frage, wobei eine Kombination
dieser fechnischen Moglichkeiten denkbar ist:

Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

1. FiGchenversickerung
2. Muldenversickerung
3. Rigolen- und Rohrversickerung
4. Schachtversickerung

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberfldichenwassers
auf den Grundstlcken hat nach dem Arbeitsblatt "Bau- und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagwasser"
- Januar 1990 - zu erfolgen.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten. Die Einleitung von
Oberflachenwasser in ein Gewdsser und/oder das Grundwasser ist eine Gewdsser-
benutzung und bedarf einer Erlaubnis gemal § 10 NWG. Bei einer unterirdische Versik-
kerung des anfallenden Oberflachenwassers von Dach- und Terrassenfldchen ist das
Arbeitsblattes A 138 der ATV zu beachten.

Bei der Erstellung der StraBenausbaupldne wird das DVGW-Regelwerk GW 125 beach-
tet, wonach Ver- und Entsorgungsaniagen vor Beschadigungen durch B&ume und
Straucher geschutzt werden mussen.

Eine Abstimmung Uber die Baumanpflanzungen mit den Ver- und Entsorgungstréigem
ist unbedingt erforderlich, damit die entsprechenden Abstande und SchutzmaBnah-
men eingehalten werden.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet 25.1 anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den

gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung. Trager der offentlichen Mallabfuhr ist der Landkreis Emsland.

Evil. anfallender Sonderabfall ist entsprechend den gesetzlichen Vorschriften einer ge-
eigneten zugelassenen Abfallentsorgungsaniage zuzufuhren,

Loschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf fUr den Planbereich 25.1 wird von der Samtge-
meinde Lengerich in Verbindung mit den Freiwilligen Feuerwehren Lengerich und
Langen sichergestellt. Im Einvernenmen mit der Gemeinde, den Feuerwehren und der
hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland werden die Einrichtungen zur
Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Hydranten) im Rahmen der ErschlieBungspla-
nungen festgelegt, von der Gemeinde errichtet und unternalten.

Im Ubrigen sind bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes die Anforderungen des
Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - Loschwasserversorgung” zu beachten.

o ErlGuterungen
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Strom/Telekommunikation

Die Versorgung der Gebiete mit Elektrizitat wird durch die Vereinigten Elektrizitatswerke
Westfalen (VEW) sichergestellt.

Bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sind grundsatzlich die Auflagen und Bedin-
gungen der VEW zu beachten.

Der fernmeldetechnische Anschiul der Gewerbefldchen an das Netz der Deutschen
Telekom AG ist ebenfalls problemlos maglich.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen werden in allen StraBen geeignete und aus-
reichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen.

Zur Abstimmung der BaumaBnahmen der Leitungstrager werden diese rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsmaBnanmen informiert,

3.8 Hinweise

Im Anderungsbereich 25.1 befinden sich Gebdude mit Wellasbestzementplatten in
den Dach- und zum Teil in den Wandeindeckungen. Der Ruckbau von Asbestein-
deckungen ist von Fachuntemehmen durchzufihren, die einen BefGhigungsnachweis
gem. TRGS 519 besitzen. Demontierte Wellasbestzementplatten dlrfen keiner Verwer-
tung zugeflhrt werden sondern sind nach fachgerechter Sicherung einer geeigneten
Deponie zuzufUhren. Es wird dringend darauf hingewiesen, dass jede Bearbeitung (z.B.
Bohren, Schneiden, Frésen, Brechen etc.) von Wellasbestzementplatten, die zu einer
Freisefzung von Asbestfasern fahrt, nicht zuldssig und gesundheitsgeféhrdend ist.

3.9 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustndigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde beim Landkreis Emsland oder einem Beauftragten fur die Arch&ologische Denk-
malpflege zu melden.

Die zu Tage tretenden archdologischen Funde und Fundstellen sind ggfis. bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fr inren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

(§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz)

3.10 Nachrichtliche Angaben

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, daB das Plangebiet Nr. 25.6 im Bereich der ge-
planten Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wasser-
gewinnungsaniagen des Wasserwerkes Grumsmuhlen liegen wird.

Bei allen baulichen MaBnahmen (StraBen-, Hochbau- und sonstige MaBnahmen) sind
die Schutzbestimmungen dieser Verordnung zu beachten.

. ErlGuterungen
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

4. Verfahren

4.1 Vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die allgemeinen Ziele und Zwecke dieser FIachenplannufzungsGnderung wurden den
BUrgern im Rahmen von Erdrterungsterminen in der Zeit vom 20.12.1999 bis 03.01.2000
dargelegt.

Zu dem Planungsvorhaben keine private Einwande vorgebracht.
4.2 Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-
men beziehen sich Uberwiegend auf die DurchfUhrung der Planung.
Diese Anregungen und Hinweise werden entsprechend berlcksichtigt.

Folgende Eingaben haben zu Ergdnzungen der Unterlagen gefuhrt:

1. Landkreis Emsland - Amt fur Naturschutz und Forsten und
NiedersGchsiches Forstamt Lingen

« Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung des landschafispflegerischen Fachbeitrags
bei der Ermittlung des Ersatzbedarfes fur die vom Eingriff betroffenen WaldflGchen
im Verhdltnis 1:1 und Korrektur der tatsGchlichen PlangebietsgréBen der Ausgleichs-
flachen.

2. Landkreis Emsland - Amt fur Abfaliwirtschaft und Bodenschutz

* Ausarbeitung eines Fachgutachtens zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials des
ehem. Bundeswehrgeléindes und Ubermahme der Ergebnisse dieses Gutachtens in
den Erlduterungsbericht, sowie die Aufnahme eines Hinweises in den Erlduterungs-
bericht bzw. in die Planzeichnung uber den Umgang beim Ruckbau von Wellas-
bestzementplatten im Anderungsbereich 25.1.

Die Forderung des Niederséchsischen Forstamtes nach einem Abstand der Bebauung
von min. 35 m zum Wald, der Ruckstellung des geplanten 2. Bauabschnittes in der
Gemeinde Lengerich, sowie die Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht auf die
Grundstuckseigentimer der GewerbeflGchen konnte nicht berlcksichtigt werden, well

« vor dem Hintergrund dringend bendtigter gewerblicher Baulandfidchen in der Ge-
meinde Lengerich, wertvolle Fidchen auf den gewerblichen Baugrundsticken ver-
loren gehen wlrden,;

» durch eine Ruckstellung des zweiten Bauabschnittes in ein gesondertes Bauleitplan-
verfahren, gewerbliches Bauland nur unter erheblicher zeitlicher Verzogerung zur
VerfUgung gestellt werden kann, was darlberhinaus zur Einschrdnkung der Hand-
lungsfahigkeit der gemeindlichen Wirtschaftsforderung sowie zusatzliche Kosten ver-
ursachen warde;
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen e

» der Waldeigentumer verpflichtet ist, schadliche Einwirkungen durch umstirzende
Baume (ganz gleich ob die Nachbargrundsticke bebaut oder unbebaut sind) im
Rahmen des Zumutbaren abzuwenden (BGH-Urteil 1973); eine Befreiung von der

allgemeinen Verkehrssicherungspflicht des Waldeigentimers kann daher nicht
erfolgen.

4.3 Férmliches Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im férmlichen Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen
und Bedenken vorgebracht.
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Aufgestelit: ASL, KaiserstraBe 10 a, 49809 Lingen
Lingen (Ems), 13.11.2000
Erganzt: 20.08.2001

In Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Samtgemeinde Lengerich

Lengerich, 14.11,2000/21.08.2001

....................................

M. Jo%0
Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Lengerich hat am 88322888 diesen

EriGuterungsbericht zur Durchfihrung der offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
anerkannt,

U%.03 2004
Lengerich, H=222680

Der Erduterungsbericht hat mit dem Entwurf der Anderung Nr. 25 des FlGchennutzungs-
planes in der Zeit vom 283-2-2000#=83-89=2881. gemdAB § 3 (2) BauGB dffentich aus-
gelegen. G2.0) UWoh - L2 2e0h

; %R WA
Lengerich, B&8=288T

Samtgemeinde Lengerich
SEael

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

0b.63.2004
Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Lengerich hat am 22882883 diesen

Erlduterungsbericht beschlossen.
28.09.200A
Lengerich, 28:88-2063

Samtgemeinde Lengerich

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
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Mitgliedsgemeinden: Lengerich und Langen

Verzeichni r Anl n Erlcuterun ri

Anlage 1:  Ubersichtsplan 1. und 2. Bauabschnit Gemeinde Lengerich

Anlage 2:  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur
Fldchennutzungsplandnderung Nr. 25

Anlage 3:  Auszug aus dem Schalltechnischen Bericht Nr. LLO468.1/01 Uber die zu
erwartende GerGuschsituation in der Nachbarschaft der Bebauungsplan-
gebiete Nr. 18 "Oings Sand" und Nr. 13 "Tannenkdmpe" der Samige-
meinde Lengerich

o Erlduterungen
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Anlage 1

Ehemaliges BW-Depot
Langen / Lengerich
Ubersicht Bauabschnitte

Gemarkung Lengerich

Mafstab:
oM

2. Bauabschnitt
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